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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstęp
Studium określa uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i przesłanki niezależne od władz gminy, które wymagają uwzględnienia w polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikają z obecnego i przewidywanego występowania zjawisk rzeczywistych, takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikają z przepisów szczególnych, z ponadlokalnych zadań publicznych, które władze gminy są zobowiązane realizować, z wynikłych konfliktów społecznych oraz opinii użytkowników terenu.

UWARUNKOWANIA ZEWNĘTRZNE

Uwarunkowania
Gmina Sulechów położona jest w środkowej części województwa
strukturalne
zielonogórskiego w granicach powiatu zielonogórskiego, zajmując powierzchnię 235.95 km2. Graniczy z gminami; Świebodzin, Szczaniec, Babimost, Kargowa, Trzebiechów, Zielona Góra, Czerwieńsk, Skąpe.

Jedyną, naturalną granicą gminy jest rzeka Odra. Siedzibą władz administracyjnych jest miasto Sulechów, centralnie zlokalizowane w obszarze gminy.


Usytuowanie gminy w niewielkiej odległości od granicy z Niemcami, w środku województwa, bliskie sąsiedztwo Zielonej Góry, przebieg ważnych dróg kołowych o zna​czeniu krajowym, drogi kolejowej o znaczeniu państwowym, żeglowna rzeka Odra, to atuty do ewentu​alnego rozwoju gospodarczego i przestrzennego gminy.


Gminę aktualnie zamieszkuje 26 349 osób w tym w mieście 17835 osób. 

Uwarunkowania
Strefa oddziaływania miasta i gminy nie ogranicza się do admini-
społeczno
strowanych terenów. Miasto posiada rozbudowaną infrastrukturę
gospodarcze 
społeczną, co powoduje, że mieszkańcy województwa i gmin sąsiednich z niej korzystają. Istnieją realne przesłanki, aby mogło ono pełnić w przyszłości rolę jedno​stki powiatowej.


Przez gminę przebiega pasmo aglomeracyjne Zielona Góra - Gorzów, co stwarza możliwości do zwiększenia aktywno​ści gospodarczej.
Uwarunkowania
Gmina położona jest w granicach trzech obszarów krajobrazo-
przyrodnicze
​wych /mezoregionów/:
i kulturowe
-     Doliny Środkowej Odry,

· Równiny Torzymskiej,

· Pojezierza Łagowskiego
Warunki przyrodnicze wyznaczają naturalne bariery dla powiązań zewnętrznych. Od zachodu, jednostka otoczona jest zwartym masywem leśnym w postaci otuliny Parku Gryżyńskiego, granica północna gminy przebiega pośród kompleksów leśnych, południowa wzdłuż rzek Odra i Obrzyca. Jedynie, granica wschodnia gminy przebiega poś​ród terenów otwartych, w niewielkim oddaleniu od jeziora Wojnowskiego. Zagospodarowanie tego fragmentu gminy jest podporządkowane wymogom ochrony zlewni rzeki Obrzycy. 

Udokumentowane, złoża surowców nie wykraczają swoi​mi granicami poza teren gminy. W najbliższym, otoczeniu gminy brak znaczących obiektów kulturowych.


UWARUNKOWANIA ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Rzeźba

Obszar gminy cechuje duże zróżnicowanie wysokościowe.
terenu


Deniwelacja wynosi 92,1 m. Najwyższe wyniesienie wystę​puje w


rejonie przysiółka Przygubiel i wynosi 138.60 m.n.p.m.
Najniżej położone tereny występują w rejonie wsi Brody gdzie rzędna wynosi 46,50 m.n.p.m.

Czytelne jest rozgraniczenie analizowanego obszaru na dwie zlewnie których granica przebiega na osi północ - po​łudnie w rejonie miejscowości Przygubiel, Buków, Podlegórz. Prawie 80% terenu, to skłon opadający na kierunku południowo - zachodnim ku rzece Odra. Natomiast pozostały teren opada na kierunku północno ​wschodnim ku rzece Obrzyca. Granica zlewni przebiega po wzgórzach wznoszących się na wysokość 100,0 -138.6 m. n.p.m. górując 40.0 - 50.0 m nad otaczającymi terenami.

Partie wierzchowinowe tworzą rozległe, płaskie powierzch​nie opadające łagodnymi stokami o spadkach na ogół do 10 %, choć występują fragmenty o nachyleniu do 20 %. Są one, porozcinane licznymi dolinkami nieckowatymi o znacz​nej głębokości.

Wzdłuż wzgórz rozciąga się szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokości 90.0 - 100.0 m.n.p.m., gdzie wysokości względne nie przekraczają 5.0 m a spadki 5%. Powierzchnia, tego fragmentu gminy, porozcinana jest płytkimi dolinkami nieckowatymi. Wysoczyzna, od południa w rejonie wsi Cigacice, opada stromą krawędzią erozyjną o wysokości 25.0 m ku dolinie rzeki Odry, a od południowego zachodu łagodnym skłonem o spadkach 2 - 5 % ku rzece Odra. Znaczną część obszaru gminy stanowi równina położona na wysokości 70.0 m - 80.0 m.n.p.m., która łagodnym skło​nem opada w kierunku południowo - zachodnim ku dolinie rzeki Odry, zarazem wchodząc głęboką zatoką w obszary wysoczyznowe. Na tej równinie położone jest miasto Sule​chów. W jej zachodniej części, w pobliżu wsi Głogusz występuje rynna rzeki Jabłonny wcinająca się w teren na głębokość od 5 do 8 m i szerokość od 200 do 250 m.

Wzdłuż rzeki Odra występuje terasa nadzalewowa położo​na na wysokości 50.0 - 60.0 m.n.p.m. szeroka na kilka kilo​metrów, płaska poprzedzielana licznymi o niskiej wysokości wałami, na kierunku wschód - zachód. Na wąskim pasie terenu wzdłuż rzeki Odra na poziomie zbliżonym do rzędnej 50.0 m.n.p.m. występuje terasa zalewowa.

Budowa

Plejstocen reprezentują utwory rzeczne, morenowe i wod​nolo-
geologiczna
dowcowe. 

Utwory rzeczne, w postaci piasków średnich i drobnych o miąższości do kilkunastu metrów, budują terasę nadzalewową rzeki Odra. Utwory wodnolodowcowe, różnej granulacji piaski o miąższości sięgającej kilkunastu metrów, występu​ją na obszarze wysoczyzny. Wzgórza zbudowane są z glin zwałowych more-nowych, na ogół twardoplastycznych, miej​scami plastycznych. Holocen reprezentowany jest przez utwory organogeniczne, mady oraz piaski rzeczne. Te pier​wsze, reprezentowane są przez torfy, gytie i kredę jeziorną. Ich miąższość maksymalnie dochodzi do 4.8 m. Utwory rzeczne, występują w postaci mad na terasie zalewowej rzeki Odry. Miąższość ich, jest niewielka i wynosi 1 - 2 m. 

Pod warstwą mad występują piaski rzeczne.

Surowce

Baza surowcowa na terenie gminy jest stosunkowo uboga.
mineralne

Obecnie eksploatowane są jedynie złoża ropy naftowej „Kije NE” w rejonie wsi Mozów, Kije, Brzezie k.Sulechowa oraz lokalnie na małą skalę, złoża piasku i żwiru. Zaniechano eksploatację złoża glin w rejonie Sulechowa, z uwagi na słabą jakość surowca oraz kredy jeziernej w pobliżu Brzezia k.Pomorska..

Udokumentowane są, jako obszar górniczy 2 złoża ropy i ga​zu ziemnego „Kije” i „Mozów S” pomiędzy wsiami Mozów, Kije i Pomorsko.

Ponadto na terenie gminy wstępnie zlokalizowano dwa złoża piasku, w rejonie wsi Przygubiel i węgla brunatnego w okolicach wsi Kalsk. Wokół rzeki Odry i w rejonie wsi Głogusz znajdują się złoża torfu i gytii "Pomorsko", "Głogusz", "Gradowo"
Gleby

Na terenie gminy, pomiędzy północną i południową częścią występuje wyraźne zróżnicowanie warunków glebowych. Kompleksy gleb o przewadze II - IV klasy bonitacyjnej cha​rakteryzując się dużą żyznością, stanowią - 75% areału i położone są w północnej, wschodniej i środkowej części gminy.

Są to przeważnie gleby, gleby brunatne i bielicowe, wykształcone

z piasków gliniastych, mocnych na glinach lekkich.

Stanowią rejony upraw polowych. Część, południową i zachodnią gminy, zajmują gleby o przewadze klas bonitacyjnych V - VI.

Na równinie i terasie nadzalewowej występują gleby, wytworzone z piasków słabogliniastych i luźnych, mało żyzne, zbyt suche, o ograniczonych możliwościach prowadzenia upraw polowych. W tej części znaczne powierzchnie zajmują czarne ziemie zdegradowane oraz gleby murszowo mineralne. Użytkowane są one, jako grunty orne lub użytki zielone w strefach nadmiernie wilgotnych. Dna dolin i zagłębień zajmują gleby mułowo - torfowe trwałe, nadmiernie uwilgocone, stanowiące trwałe użytki zielone. Gleby, klas bonitacyjnych II-IV objęte są szczególną ochroną i stanowią, istotne ograniczenie w rozwoju przestrzennym gminy.

Między innymi, dotyczy to pasa terenu wzdłuż spodziewanego przebiegu drogi ekspresowej, na odcinku od Sulechowa do Kal​ska. Grunty te stanowią barierę prawną i kosztową dla potencjalnych inwestorów.

Gleby ,pochodzenia organicznego, torfowisk i oczek wod​nych podlegają również ochronie. Miejsca, ich występowa​nia nie spowodują większych ograniczeń, w rozwoju przes​trzennym gminy. Rekultywacji wymagają dotychczasowe miejsca składowania odpadów komunalnych i poprodukcyj​nych oraz wyrobiska po kopalinach.

Wody
Głównym elementem w hydrografii jest rzeka Odra przepły​wają-
powierzchniowe 
ca wzdłuż południowej granicy gminy, prowadząca wody ponadnormatywnie zanieczyszczone. Zdecydowana większość obszaru gminy położona jest w zlewni tej rzeki i odwadniana, w kierunku zachodnim i południowo - zachod​nim ciekami z, których największymi są rzeki Sulechówka, Jabłonna i kanały Pomorski, Łochowska Struga, kanał „D” i kanał „H”. Wschodni fragment gminy położony jest w zlewni rzeki Obrzyca i odwodniony w kierunku południowym. Naj​większym ciekiem jest bezimienny potok przepływający, przez wsie Okunin i Klępsk, w znacznej mierze zanieczyszczony. W obrębie zagłębia występują liczne niewielkie ob​szary bezodpływowe. Największym zbiornikiem jest byłe wyrobisko kopalni kredy jeziernej usytuowane w pobliżu wsi Brzezie k/Pomorska. Na terasie nadzalewowej i zale​wowej licznie występują obszary okresowo lub stale podmokłe. Szczególną ochroną objęta jest zlewnia rzeki Obrzyca ponieważ stanowi źródło wody pitnej dla Zielonej Góry. Zlewnia objęta jest strefą ochronną co powoduje ograniczenia w sposobie użytkowania tych terenów.


Zagrożeniami dla prawidłowego użytkowania gruntów są wylewy rzeki Odra na obszarze wezbrań powodziowych i zagrożonych powodzią. Istniejące zabezpieczenia w pełni nie gwarantują pełnego bezpieczeństwa w rejonie wsi Pomorsko, Brody i Leśna Góra. Zasadne jest podjęcie działań związanych z melioracją terenów nadmiernie podmokłych. Oddana do użytkowania oczyszczalnia ścieków w SuIecho​wie w zasadniczym stopniu wpłynęła na czystość wody w rzece Sulechówka.
Wody 
Pierwszy poziom wodonośny występuje w trzech rejonach.
gruntowe
W dolinie rzeki Odry, woda gruntowa posiada zwierciadło swobodne a jego głębokość uzależniona jest od stanu wody w Odrze. Na obszarze, terasy zalewowej woda stabilizuje się na głębokości 0.5 - 1.0 m.p.p.t., a obszarze, terasy nad​zalewowej woda stabilizuje się na głębokości 0.5 - 2.0 m.p.p.t. i jest w mniejszym stopniu uzależniona od stanu wody w rzece.


Na obszarze równiny, woda tworzy ciągły poziom wodonoś​ny na głębokości kilku - kilkunastu metrów. Poziom wodonośny alimentowany jest opadem atmosferycznym.


Na obszarze wysoczyzny, wody gruntowe nie tworzą jednolitego poziomu wodonośnego, tworząc zwierciadło swo​bodne i występują w charakterze ,okresowych sączeń wód zawieszonych, infiltrujących w głąb podłoża.

Drugi, poziom wodonośny występuje w czwartorzędzie. Tutaj również, można wyróżnić dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych. Pierwszy, to obszary doliny Odry i równiny, gdzie woda występuje często w kontekście z wodami powie-rzchniowymi, na zróżnicowanej głębokości.
Drugi, na pozostałym terenie gdzie występuje na głębokości 30 - 40 m, w różnych miejscach jest na innych pozio​mach. Ujmowane są wody z przewarstwień piaszczystych w podłożu śródglinnym.​

W południowo - zachodniej części gminy występuje duży zbiornik wód podziemnych, wymagający szczegółowego rozpoznania.
Wzdłuż południowej granicy gminy zlokalizowany jest Główny Zbiornik Wód Podziemnych GZWP nr.150 „Pradolina Warszawa- Berlin /Koło-Odra/” gromadzący wody w czwartorzędowych  utworach porowych posiadający status wysokiej i najwyższej ochrony /OWO, ONO/.
Warunki

Gmina jest pod wpływem klimatu oceanicznego. Przeważają
klimatyczne
wiatry zachodnie, średnia temperatura roczna wynosi 9ºC suma opadów rocznych wynosi ~600 mm, wiosna i lato są wczesne, zima krótka, z nietrwałą pokrywą śnieżną. Okres wegetacji trwa średnio 222 dni. Występuje duże zróżnicowanie w klimacie lokalnym, w za​leżności od stosunków morfologicznych, podłoża gruntowe​go, zalesienia.


Doliny i obniżenia charakteryzują się duża inwersyjnością, gdzie gromadzą się masy wychłodzonego powietrza, spływającego z obszarów wysoczyzny. W efekcie występuje duża wilgotność powietrza, zamglenia, rosa, szron.


Na obszarze równiny, mikroklimat jest względnie korzystny. Charakteryzuje się, dobrym przewietrzaniem, w dzień nas​tępuje silne nagrzanie powietrza, w nocy jego wychłodzenie. W lokalnych obniżeniach terenu występują mgły i zam​glenia.


Obszar wysoczyzny, charakteryzuje się korzystnym mikro​klimatem, gdzie nie występują inwersje powietrza, dobre przewietrzanie, mniejsza amplituda powietrza. Specyficzny mikroklimat, występuje na obszarach leśnych, gdzie amplitudy dobowe są mniejsze, większe zacienienie i większa wilgotność powietrza.


Zanieczyszczenia atmosfery, spowodowane są głównie po ​przez źródła lokalne Ikotłowniel, pośród których największe zagrożenia występują w przypadku Zakładu Wełny Mi​neralnej "Rockwool" w Cigacicach .


W przypadku eksploatacji, na większą skalę wydobycia ropy w okolicy Mozowa, może wystąpić lokalne pogorszenie warunków klimatycznych. 


Gmina Sulechów jest, pod stosunkowo małym wpływem zanieczyszczeń powietrza przez źródła, zlokalizowane poza jej granicami.

Szata
Lasy w gminie Sulechów pod względem przyrodniczo-leśnym
roślinna
należą do III Krainy Wielkopolsko – Pomorskiej w południowej Dzielnicy Lubuskiej.
Obszary leśne zajmują 38.58% powierzchni gminy tj. 9103 ha i występują w południowo - zachodniej i wschodniej jej części, w pos​taci dużych kompleksów. Charakteryzują się mało zróżnico​wanymi warunkami siedliskowymi. Aż. 94 % zajmuje siedlisko borowe, w tym 22% boru suchego, gdzie dominuje ​ drzewostan sosnowy I zachodnia część gminy /,~70 % boru świeżego i mieszanego, gdzie dominuje sosna z niewiel​kim udziałem brzozy, akacji i dębu.

Niewielką powierzchnię zajmują siedliska lasu mieszanego i siedliska wilgotne, położone w strefie zalewów powodzio​wych rzeki Odry /bór mieszany wilgotny, las łęgowy, ols/.

Dominuje drzewostan w wieku 40-100 lat, w dalszej kolej​ności drzewostan do 40 lat. Drzewostan w wieku rębności powyżej 100 lat, jest najmniej liczny i występuje w sposób rozproszony na niewielkich obszarach. Głównym gatunkiem lasotwórczym jest sosna ~ 84%. Domieszkę tworzą dąb, brzoza, akacja, buk, olsza. Podszyt na terenie siedliska boru suchego i boru świeżego jest skąpy. Runo budują mchy, borówka czernica i brusznica, wrzos, śmiałek i turzyca. Na terenie tych siedlisk występuje duże zagrożenie pożarowe. Na obszarze siedliska boru mieszanego i lasu mieszanego runo i podszyt są bogate i dobrze rozwinięte. Drzewostany sosnowe szczególnie narażone są na szkody wyrządzone przez szkodniki owadzie i grzyby. Zaliczane są do grupy wysokiego zagrożenia pożarowego.

Oprócz lasów gospodarczych na terenie gminy występują lasy ochronne wodochronne które łącznie zajmują powierzchnie           .................ha.

Ekosystem roślinny uzupełniają parki podworskie w miejscowościach Kalsk, Okunin, Buków, Mozów, Kije, Pomorsko, Łęgowo, Klępsk oraz parki miejskie w Sulechowie. W krajobrazie, spore znaczenie odgrywają przydrożne ciągi zieleni liściastej w formie alei.

Dla prawidłowego, funkcjonowania systemu ekologicznego, ważną rolę odgrywają tereny zieleni łęgowej oraz łąki i past​wiska.

Na terenie gminy znajduje się 107 pomników przyrody.

Obszary chronionego krajobrazu ustanowione Rozporządzeniem Nr14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. zajmują powierzchnię 4398.0 ha co stanowi 18.64 % ogólnej powierzchni gminy. Stanowią go wyróżniające się krajobrazowo tereny w następującym układzie przestrzennym:

	-
	„17 Rynny Obrzycko – Obrzańskie”
	-
	1561.0
	ha

	-
	„18 Krośnieńska Dolina Odry”
	-
	2550.0
	ha

	-
	„21 Nowosolska Dolina Odry”
	-
	287.0
	ha


Za użytki ekologiczne Rozporządzeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. uznano obszary o łącznej powierzchni 100,37 ha w skład których wchodzą:

	-
	„Tragiczna Polana” obszar o powierzchni 2,38ha położony na działce nr  237 L w obrębie ewidencyjnym Mozów,

	-
	„Wertepy” obszar o powierzchni 46,30ha położony na działce nr 284/3L–17.22ha, 294/1L–8.35ha, 293L–9,07ha, 294/3L–3,83ha, 300L–7,83ha w obrębie ewidencyjnym Mozów,

	-
	„Nad Jabłonną” obszar o powierzchni 9,65ha położony na działce nr 64/5L-6,35ha, 69/2L-3,30ha w obrębie ewidencyjnym Głogusz,

	-
	„W Dolinie Jabłonnej” obszar o powierzchni 14,60ha położony na działce nr 61/4L-6,10ha, 61/5L-8,50ha w obrębie ewidencyjnym Głogusz,

	-
	„Nad Sulechówką” obszar o powierzchni 1,93ha położony na działce nr 269/1L-0,35ha, 282/5L-0,49ha, 283/5L-0,27ha, 293/3L-0,17ha, 283/7L-0,20ha, 282/7L-0,45ha w obrębie ewidencyjnym Mozów,

	-
	„Bagna Przy Odrze” obszar o powierzchni 19,27ha położony na działce nr 260/1L w obrębie ewidencyjnym Mozów,

	-
	Błotne Dołki” obszar o powierzchni 2,24ha położony na działce nr 243/3L w obrębie ewidencyjnym Pomorsko,

	-
	„Dolina Słomki” obszar o powierzchni 1.72ha położony na działce nr 109/2L w obrębie ewidencyjnym Brody,

	-
	„Bagno Buków” obszar o powierzchni 2,28ha położony na działce nr 242/2L-1,11ha, 247/2L-0,87ha, 240/2L-0,30ha w obrębie ewidencyjnym Buków.


W południowo – wschodniej części gminy zlokalizowany jest rezerwat „Radowice” o powierzchni 55.6 ha. Celem ochrony jest zachowanie łęgu jesionowo – olszowego i lasu dębowo – grabowego na silnie urzeźbionej krawędzi wysoczyzny polodowcowej.

Fauna
Do specyficznych elementów przyrody gminy odróżniających ją od innych gmin należą:

· różnorodność środowiska przyrodniczego od dużych siedlisk podmokłych, po wielkie siedliska suche, co powoduje występowanie różnych gatunków zwierząt, ptaków, owadów itd.,

· dolina Odry stanowi obszar użytków z bardzo indywidualną fauną.

Na skraju doliny Odry gniazduje wiele interesujących ptaków drapieżnych. Należą do nich przede wszystkim  myszołowy, jastrzębie, kanie czarne i rude. Dolina to obszar występowania wielu rzadkich gatunków  zwierząt. Spotkać tu można wydrę, żmiję zygzakowatą, żółwia błotnego, coraz częściej bobra. To środowisko licznej ilości owadów. W wodach rzeki Odry i  stawów występuje leszcz, płoć, kleń, ukleja, szczupak, boleń, miętus.

Ssaki na terenie gminy reprezentowane są między innymi przez sarny, jelenie, daniele, zające, borsuki, jenoty, dziki, jeże, krety, ryjówki, lisy, kuny, wiewiórki, myszy i norniki.

Płazy i gady to głównie jaszczurki, zaskrońce, ropuchy, grzebiuszki i traszki.

Ptaki to dzięcioły, dzikie kaczki, nurogęsi, czajki, ptaki drapieżne bociany, kruki, słowiki, żurawie, bąki, jastrzębie, puszczyki, pliszki, sójki.
Warunki

Na obszarze gminy, występuje duże zróżnicowanie warun​ków
budowlane             
budowlanych. Zdecydowanie niekorzystne warunki budowlane dla posadowienia obiektów kubaturowych występują na terenie zalewowym rzeki ​ Odry, z uwagi na płytko występującą wodę gruntową, oraz specyficzne gleby. Ograniczone warunki do zabudowy mają obszary na terasie naddennej rzeki, gdzie można wy​odrębnić lokalne obszary, nadające się do zabudowy, oraz w sąsiedztwie cieków wodnych w rejonie wsi Brody, Pomorsko, Leśna Góra. Na terenach równiny i wysoczyzny są dobre i bardzo dobre warunki dla lokalizacji zabudowy, za wyjątkiem obszarów w pobliżu cieków wodnych i miejsc bezodpływowych w rejonie miejscowości Głogusz, Szabliska, Klępsk, Okunin i Sulechów.


UWARUNKOWANIA  ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

Zasoby
Zakres rozpoznania zasobów dokonano, pod względem ilościo-
środowiska
wym i jakościowym, ze świadomym uproszczeniem tematyki.
kulturowego
Założono, że dogłębna ocena, może być jedynie przeprowadzona w ramach specjalistycznych studiów histo​ryczno - urbanistycznych i wytycznych konserwatorskich.


Dokonując, ocenę zasobów i ich walorów, określono uwarunkowania, stosując następujące kryteria:

	-
	ochrony prawnej zasobów objętych rejestrem zabytków o wybitnych i dużych wartościach,

	-
	ochrony zasobów objętych ewidencją zabytków,

	-
	nie objętych ochroną prawną a wymagających ochrony,

z uwagi na ich istotne wartości dla dziedzictwa kulturowego,

	-
	innych, posiadających znaczenie dla tożsamości kultu​-

rowej gminy,

	-
	atrakcyjność krajobrazu gminy.


Wyodrębniono zabytkowe elementy i układy, świadczące o tożsamości gminy i miasta takie jak:

	-
	założenia urbanistyczne i ruralistyczne,

	-
	obiekty i urządzenia fortyfikacyjne,

	-
	obiekty i założenia sakralne,

	-
	obiekty i założenia rezydencjonalne,

	-
	założenia folwarczne,

	-
	zabudowa mieszkaniowa i mieszkniowo - usługowa,

	-
	obiekty użyteczności publicznej,

	-
	obiekty i urządzenia techniczne i przemysłowe,

	-
	cmentarze,

	-
	zieleń urządzona,

	-
	miejsca pamięci narodowej,

	-
	zabytki archeologiczne.


Obiekty
Na terenie miasta i gminy, prawną ochroną poprzez wpisa​nie do
wpisane
rejestru zabytków objęto następujące obiekty i założenia:
do rejestru
 -      Buków               -   pałac, park pałacowy, folwark
	-
	Kalsk
	-
	pałac, kościół filialny p.w. M.B. Częstochowskiej,

	-
	Klępsk
	-
	kościół wraz z wyposażeniem

	-
	Kruszyna
	-
	pałac, dwór z zespolem,

	-
	Łęgowo
	-
	zespół pałacowy,

	-
	Okunin
	-
	dwór, 

	-
	Pomorsko
	-
	zespół pałacowy, park krajobrazowy

	-
	Sulechów
	-
	układ urbanistyczny w murach miejskich, kościół parafialny Podwyższenia Krzyża Św., plebania, zbór ariański, zespół zamkowy, ratusz, mury obron​ne z bramą Krośnieńską, szpital, wieża ciśnień, zespół szkolny przy ul. Armii Krajowej nr 46,48, 50, 51, 75, domy przy ulicach: 

31 Stycznia nr 6, 21, 24, 27, 31, 35, 39; Al. Niepo-dległości nr 4, 9, 10, 11, 15, 16, 25, 28, 29, 30, 33, 35, 42, 43; Armii Krajowej nr 1, 7, 22, 23, 25, 26, 56, 57, 59, 61, 62, 67, 74; Handlowej nr 5; Łukaszewicza nr 12, 13, 14; Niepodle-głości 9, 10, 11, 15, 16, 25, 28, 29, 30, 33, 35, 42, 43; Odrzańskiej nr 4; Okrężnej nr 13, 14; Placu Ratuszowym nr 7; Sikor-skiego nr 5, 10, 20/21, 22, 25; Szkolnej nr 5; Świerczewskiego 2, 3, 11, 14, 16/17, 24,25, 27; Zwycięstwa nr 21a, 25, Żeromskiego nr 12, 28, 33, 34, 35, 39; Wielkopolskiej nr 4; Żwirki i Wigury nr 8; aleja lipowa wzdłuż drogi na Poznań.



Pełny wykaz obiektów i założeń wpisanych do rejestru zabytków zawiera aneks dołączony do studium na końcu części opisowej.

Obiekty

 Ewidencją objęte są w poszczególnych miejscowościach
objęte


następujące obiekty i założenia:
ewidencja
            -     Brody                -   wieś, kościół filialny, 11 sta- 

                                                                     nowisk archeologicznych, domy 32 szt., 

           




     obora nr 180

	-
	Brzezie 
	-
	zespół folwarczny, 

	-
	Brzezie k.Pomorska
	-
	4 stanowiska archeologiczne, wiatrak paltrak

	-
	Buków
	-
	wieś, kościół parafialny, szkoła, zespół folwarczny, 1 budynek gospodarczy, 18 domów mieszkalnych, 11 stanowisk archeologicznych,

	-

-
	Cigacice

Glinianki
	-

-
	wieś, kościół parafialny, kaplica, plebania, poczta, szkoła, spichlerz, 1 stanowisko archeologiczne, 55 domów mieszkalnych, 2 budynki gospodarcze, 1 stodoła,

założenie osadnicze,

	-
	Głogusz
	-
	wieś, gorzelnia, remiza strażacka, park krajobrazowy, 11 stanowisk archeologi-cznych, stodoła, 1 budynek mieszkalno –inwentarski, 13 domów mieszkalnych, obora,

	-
	Górki Małe
	-
	wieś, 2 domy mieszkalne,

	-
	Górzykowo
	-
	wieś, 1 stanowisko archeologiczne,

	-
	Kalsk
	-
	wieś, zespół pałacowo – parkowo - folwarczny, kościół poewangelicki, kaplica, cmentarna, gorzelnia, stajnia, 3 stanowiska archeologiczne, 33 domy mieszkalne, 13 obór, 2 stodoły, budynek gospodarczy w zespole dworskim, 

	-
	Karczyn
	-
	wieś, 2 obory folwarczne, 2 stodoły, zespół folwarczny, 3 domy

	-
	Kije
	-
	wieś, kościół parafialny, pałac, młyn, 

zespół folwarczny, 15 stanowisk arche-ologicznych, 26 domów mieszkalnych, 1 obora, 2 stodoły, 2 budynki mieszkalno – inwentarskie, dom folwarczny,

	-
	Klępsk
	-
	wieś, zespół pałacowo - parkowo-folwarczny, kaplica grobowa, kuźnia, 2 folwarki pomocnicze, 10 stanowisk arche-ologicznych, zespół folwarczny /czworak, lamus, 7 stodół, stajnia, 2 obory, 2 owczarnie, spichlerz, 2 folwarki pomocnicze, kuźnia, rzędówka, zajazd, 18 domów mieszkalnych, 3 obory, 2 stodoły, 1 budynek gospodarczy,

	-
	Krężoły
	-
	wieś, 19 domów mieszkalnych, 1 stodoła, 2 stanowiska archeologiczne,

	-

-

-
	Kruszyna

Laskowo

Leśna Góra
	-

-

-
	wieś, zespół dworski /chlewnia, stodoła, oficyna, budynek gospodarczy, 9 domów mieszkalnych, 2 budynki gospodarcze, 1 stodoła, 

przysiółek,

wieś,, 2 schrony bojowe, wieś

	-

-

-
	Łęgowo

Łochowo

Obłotne
	-

-

-
	wieś, kościół, plebania, kaplica cmentarna, zespół folwarczny, czworak, 6 stanowisk archeologicznych, sala wiejska, 15 domów mieszkalnych, 1 stodoła,

założenie osadnicze

wieś, zespół dworsko – parkowo - folwarczny

	-
	Okunin
	-
	wieś, zespół dworsko – parkowo – folwarczny, pozostałość parku, obora chlewnia, szkoła, remiza, 8 stanowisk archeologicznych, 10 domów mieszkal-nych, 4 stodoły, 1 budynek gospodarczy,

	-
	Mozów
	-
	wieś, kościół, park krajobra-zowy, 13 stanowisk archeologicznych, 13 domów mieszkalnych,

	-
	Nowy Klepsk
	-
	przysiółek, 3 domy mieszkalne, 1 stodoła,

	-
	Pomorsko
	-
	wieś, kościół kaplica cmentarna, 17 stanowisk archeologicznych, poczta, oficyna, 39 domów mieszkalnych, 1 budynek gospodarczy,

	-
	Przygubiel
	-
	przysiółek,

	-

-
	Sulechów

Szabliska
	-

-
	zamek, kościół filialny przy ul. Odrzańskiej, dawny kościół /ul. Żeromskiego 15/, bożnica, dom kultury, szkoła przy ul. Licealnej, gazownia, szkoła z terenem sportowym, oranżeria przy ul Armii Krajowej nr 24, kino, kolejowa wieża ciśnień, rzeźnia, 15 stanowisk archeologicznych, 226 domów mieszkalnych, 3 budynki gospodarcze,

założenie osadnicze,



Pełny wykaz obiektów figurujących w ewidencji konserwatorskiej zawiera aneks dołączony do studium na końcu części opisowej.

Zabytki

Rozpoznane obszary wykopalisk archeologicznych występują:
archeologiczne
Brody                              -     11   stanowisk
	Brzezie k.Pomorska
	-
	4
	stanowiska

	Buków
	-
	11
	stanowisk

	Cigacice
	-
	1
	stanowisko

	Głogusz
	-
	11
	stanowisk

	Górzykowo
	-
	1
	stanowisko

	Kalsk
	-
	3
	stanowiska

	Kije
	-
	15
	stanowisk

	Klępsk
	-
	10
	stanowisk

	Krężoły
	-
	2
	stanowiska

	Łęgowo
	-
	6
	stanowisk

	Okunin
	-
	8
	stanowisk

	Mozów
	-
	13
	stanowisk

	Pomorsko
	-
	17
	stanowisk

	Sulechów
	-
	15
	stanowisk


Pełny wykaz stanowisk archeologicznych zawiera aneks dołączony do studium na końcu części opisowej.

Założenia
Na terenie gminy występuje bardzo duże zróżnicowanie
urbanistyczne
w rozplanowaniu przestrzennym poszczególnych wsi:


	-
	ulicówka /Krężoły, Kruszyna, Nowy Klępsk/,

	-
	ulicówka o częściowo zatartym układzie IOkunin I,

	-
	ulicowo - placowy I Obłotne I,

	-
	ulicowo placowy przekształcony w wielodrożnicę

I Pomorsko I,

	-
	łańcuchówka I Górki Małe I,

	-
	rzędówka I Przygubiel/,

	-
	owalnica przekształcona w układ wielodrożny I Kije,

Kalsk I,

	-
	owalnica o częściowo zatartym układzie I Buków,

Klępsk, Łęgowo, Głoguszyn, Mozów I,

	-
	wielodrożnica I Brody, Cigacice I,

	-
	wielodrożnica przekształcona w ulicówkę I Łochowo I, .

	-
	przysiółek przekształcony w ulicówkę I Brzezie k.Pomorska, Karczyn, Szabliska I,

	-
	przysiółek I Leśna Góra, Zagórzyn I,

	-
	osada leśna I Nowy Świat I,

	-
	osada I Głogusz I,

	-
	geometrycznie rozwinięty I Sulechów I,



Jedynie, miasto Sulechów i częściowo fragmenty wsi Kruszyna, Krężoły, Obłotne, Brzezie posiadają udokumentowaną historię rozwoju urbanistycznego w studium historyczno urbanistycznym.

Założenia urbanistyczne wsi Buków, Brody, Cigacice, Kalsk, Kije Klępsk, Głogusz, Łęgowo, Mozów, Pomorsko, z racji swojej metryki średniowiecznej i swoich cech wymagają pogłębionego rozpoznania konserwatorskiego.


Zagrożeniem, dla założeń urbanistycznych jest brak za​sad w prowadzonej polityce lokalizacyjnej. Wyznacza się siedliska w sposób przypadkowy, bez uwzględnienia warunków konserwatorskich. Wyjątkiem jest miasto Sulechów. W przypadku wsi Brody, Brzezie k/Sulechowa, Kalsk, Klępsk, Mozów i miasto Sulechów założenia przestrzenne zostały częściowo zniszczone przez nowe trasy komunikacyjne.

Obiekty

W Sulechowie zachowały się fragmenty murów obronnych,
obronne

o wysokości do 3.0 m wzdłuż ulicy Okrężnej oraz częściowo

przy ul. Magazynowej, Nowym Rynku i zamku. Zacho​wała się jedyna brama zwana Piastowską, dawniej Kroś​nieńska.

Zagrożeniem jest, pogarszający się stan technicz​ny tych budowli.
Obiekty i 

Obiekty i założenia sakralne reprezentowane są przez:
założenia

 -     kościoły parafialne / Cigacice, Łęgowo, Sulechów x 2/
sakralne
 -     kościoły filialne / Brody, Kalsk, Kije, Klępsk, Buków, Mozów,  

	
	Pomorsko /,

	-
	kościół pomocniczy / Sulechów /,

	-
	zbór ariański / Sulechów /,

	-
	klasztor / Sulechów /,

	-
	ruiny kościoła / Okunin /,

	-
	kaplice / Kalsk, Łęgowo, Karczyn /.



Kościoły o najstarszej metryce, to parafialny w Sulechowie z poł. XIII w. w stylu późnogotyckim, filialny w Klępsku z 1421r., filialny w Kalsku z XVI w. i zbór ariański w Sulechowie z 1752 r. w stylu barokowym. Najkrótszą natomiast, historię posiadają kościół parafialny w Sulechowie, wybudo​wany w roku 1905 r. i parafialny w Łęgowie z 1930 r. Obiekty są w dobrym stanie technicznym i za wyjątkiem zboru ariańskiego i klasztoru w Sulechowie, są użytkowane.
Obiekty

Obiekty rezydencjonalne reprezentowane są przez:
rezydencjonalne
-      zamek / Sulechów /,
	-
	pałace / Buków, Kalsk, Klępsk, Kruszyna, Łęgowo,

Głogusz, Pomorsko, Sulechów /,

	-
	dworki / Krężoły, Kruszyna, Kije (Górzykowo), Okunin /,

	-
	oficyna pałacowa / Pomorsko /,

	-
	oficyna podworska / Mozów /.


Najstarszą metrykę, z zachowanych obiektów posiada za​mek w Sulechowie, który powstał na początku XIV w. w miejscu domniemanego grodu. Jego bryła była wielokrotnie przebudowana i ma to miejsce nadal. Odległy okres powstania tj. XVIII w. posiadają pałac i oficyna w Pomorsku, dwór w Okuninie, pałac i dworek w Kruszynie, oficyna podwor​ska w Mozowie. Pozostałe obiekty powstały w XIX w. Ich stan techniczny jest bardzo zróżnicowany i w dużej mierze uzależniony jest od sposobu użytkowania. W złym stanie są obiekty w Głoguszu, Kijach /Górzykowo/, Klępsku, Okuninie, Łęgowie. W dobrym stanie są obiekty, użytkowane jako szkoły oraz jako dom kultury w Sulechowie.
Założenia

Na terenie gminy zachowały się następujące założenia

folwarczne 

folwarczne:

	-
	Buków x 3, Brzezie k.Sulechowa, Brzezie, Głogusz, Kalsk, Karczyn, Kije x 2, Kije /Górzykowo/, Klępsk x 2, Krężoły, Kruszyna x 2, Mozów, Nowy Klępsk, Łęgowo, Obłotne, Okunin.


Najstarsze powstały w pierwszej połowie XIX w. /Brzezie, k/Sulechowa, Karczyn, Kruszyna, Górzykowo, Mozów/. Pozostałe zbudowano w drugiej połowie XIX w. Wszystkie one, posiadają mury z kamienia i cegły, przykryte są lub były dachami dwuspadowymi z dachówki ceramicznej. Zagrożeniem jest ich zły stan techniczny /Brzezie k/Sulechowa, Głogusz, Kije /Górzykowo/,  Łęgowo, Okunin/ oraz brak użytkowników /Łęgo​wo, Nowy Klępsk, Karczyn/. Ich układy historyczne są częściowo zniekształcone, poprzez budowę nowych obiektów o architekturze dysharmonizującej z obiektami posiadającymi wartość historyczną /Buków, Kalsk, Klępsk, Nowy Klępsk, Okunin/. ​
Zabudowa 
Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa i miesz​kaniowo- 

mieszkalna 

usługowa występuje w postaci:

	-

	zwartej kalenicowej / Brody, Brzezie k.Po​morska, Cigacice, Głogusz,  Kalsk, Karczyn, Kije, Krężoły, Kruszyna, Łochowo, Mozów, Pomorsko /,

	-
	zwartej szczytowej / Klępsk, Obłotne, Przygubiel/,

	-
	zwartej szczytowej i kalenicowej / Sulechów /,

	-
	rozproszonej kalenicowej / Nowy Świat, Brzezie k.Sulechowa, Buków, Łęgowo /,

	-
	rozproszonej kalenicowo szczytowej / Górki Małe, Górzykowo Nowy Klępsk, Leśna Góra, Zagórze, Laskowo, Okunin /.



Najstarsze domy posiadają metrykę z :

	-

	XIII w. kilka obiektów w Sulechowie,

	-
	początku XIX w. domy w Cigacicach, Kalsku, Mozowie,

Pomorsku.


Przeważająca ilość domów została pobudowana w drugiej połowie XIX wieku. Stany techniczne obiektów w większo​ści są średnie i dobre. Znaczna część domów jest z cegły, pokryta dachówką, posiadającą dachy dwuspadowe, niekiedy są otynkowane /Sulechów/, częściowo z obramieniami okien i drzwi, w postaci opasek. Stodoły i obiekty gospodarcze, głównie są w murowanej i drewnianej konstrukcji. Nowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna na wsiach, to przeniesienie wzorca miejskiego, w postaci zabudowań w kształcie "pudełka" o płaskim dachu, pozbawionym indywidualnych cech, w sposób oczywisty pogarszających estetykę zespołów osadniczych. Największą ilość, takich domów pobudowano w Brzeziu k.Sulechowa, Bukowie, Cigacicach, Kalsku, Kijach, Klępsku, Krężołach Kruszynie, Leśnej Górze, Łęgowie i Sulechowie. Pobudowane budyn​ki wielorodzinne w postaci bloków miejskich, charakteryzu​jące się dużą skalą i płaskim dachem, w miejscowościach Buków, Brzezie, Kalsk, Kije /Górzykowo/, Klępsk, Krężoły, Kruszyna, Łęgo​wo i Sulechów w sposób rażący, dysharmonizują z historyczną zabudową.
Obiekty                  
Z obiektów, które zostały pobudowane z przeznaczeniem do
użyteczności

pełnienia funkcji użyteczności publicznej zachowały się:
publicznej
-      plebanie /Sulechów x 2/,

	-
	szkoły /Cigacice x 2, Górki Małe, Kruszyna, Krężoły, Pomorsko, Brody, Brzezie k,Pomorska, Buków, Łęgowo, Karczyn, Klępsk, Okunin,, Kije x 2, Głogusz, Mozów, Sulechów x 6/,

	-
	stacje kolejowe /Cigacice, Łęgowo, Łochowo, Okunin, Sulechów/,

	-
	remizy strażackie /Brody, Buków, Karczyn, Kije, Kruszyna, Obłotne, Okunin, Sulechów/,

	-
	gospody /Cigacice, Kruszyna, Łęgowo/,

	-
	domy ludowe /Górzykowo, Buków, Mozów/,

	-
	ratusz /Sulechów/,

	-
	szpital /Sulechów x 2/,

	-
	poczta /Sulechów/,

	-
	hotel /Sulechów/,

	-
	leśniczówki /Buków, Laskowo/,

	-
	kuźnie /Buków, Kruszyna/,

	-
	koszary /Sulechów/,


Najstarszym obiektem jest ratusz w Sulechowie, który wy budowany został w XVI w., był wielokrotnie przebudowywany.

Utrzymany jest w dobrym stanie technicznym i nadal jest siedzibą władz miejskich. Wszystkie okazałe budynki, które powstały w końcu XIX w. w Sulechowie, nadal pełnią pierwotne funkcje i są zadbane.


Pozostałe obiekty pobudowane zostały, na przełomie XIX w i XX w. i w zdecydowanej większości, znajdują się w dob​rym stanie technicznym. Pierwotną funkcję, do niedawna, pełniły prawie wszystkie szkoły, stacje kolejowe i remizy strażackie. Zmieniły swoją funkcję domy ludowe, gospody, sale taneczne, kuźnie i sklepy, spowodowało to znaczne zaniedbanie tych obiektów.

Obiekty i
   
Obiekty produkcyjne i techniczne o wartości kulturowej
urządzenia 
reprezentowane są przez:
techniczne
  -    młyny /Cigacice, Kije/,

	-
	trafostacje /Brody, Buków, Cigacice x 2, Górki Małe,

Górzykowo, Obłotne, Okunin, Kije/,

	-
	fabryczki /Sulechów x 3/,

	-
	magazyny zbożowe /Cigacice/,

	-
	stacja pomp /Górzykowo/,

	-
	garbarnia /Krężoły/,

	-
	cegielnia /Brzezie k.Sulechowa/,

	-
	mleczarnia /Sulechów/,

	-
	wieża ciśnień /Sulechów/,

	-
	rzeźnia /Sulechów/,

	-
	tartak /Sulechów/.



Zostały one pobudowane w końcu XIX w. i na początku XX w, są w stanach technicznych dobrych i średnich, posiadają mury z cegły, dachy są pokryte dachówką ceramiczną. Wyjątek stanowią magazyny zbożowe w Cigacicach o konstrukcji drewnianej pokryte papą. Część budynków pełni nadal funkcję pierwotną /młyny, trafostacje, magazyny, stacje pomp, garbarnia, rzeźnia, tartak, wieża ciśnień/.

Cmentarze
Z założeń cmentarnych o wartościach historycznych zachowały się: 
	-
	cmentarze wiejskie /Mozów, Kalsk, Buków, Łęgowo,
Klępsk, Brody, Cigacice, Sulechów przy ulicy Przemys​łowej/,

	-
	cmentarze przykościelne /Kije, Sulechów, Cigacice, Łęgowo/,

	-
	miejsca pocmentarne z reliktami nagrobków /Buków,
Przegubiel, Klępsk, Okunin, Pomorsko x 2, Krężoły,
Kalsk, Górzykowo, Sulechów /,

	-
	cmentarz żydowski / Sulechów /.


Powstały one w XIX w., ich stan zachowania oraz pełnione funkcje są zróżnicowane.
Nieczynne cmentarze są zaniedbane, porośnięte zielenią niską i wysoką, z zatartymi dawnymi alejami, zdewastowa​nymi ogrodzeniami, pojedynczymi reliktami nagrobków i kaplic. Zadbane są natomiast cmentarze przykościelne w Kalsku, Kijach i Klępsku.
Nowe pochówki, mają miejsce w przypadku cmentarzy w Brodach, Bukowie, Cigacicach, Kijach, Klasku, Klępsku, Mozowie, Pomorsku i Sulechowie /cmentarz miejski/.
Zachowana 
Z założeń parkowych i innych form kształtowania przestrzeni 

zieleń 
przy pomocy zieleni, na terenie gminy zachowały się;

	-
	parki krajobrazowe o układzie częściowo zatartym
/ Buków, Mozów, Okunin, Pomorsko /,

	-
	· parki z widocznym starodrzewem / Kije, Sulechów zespoły przy ul. Armii Krajowej, przy dworcu PKP i park miejski /

	-
	parki o zatartym układzie historycznym / Głogusz, Kalsk,
Kije /Górzykowo/, Klępsk, Łęgowo, Obłotne /,

	-
	aleje wzdłuż dróg / Mozów - Pomorsko, Łochowo-
Głogusz, Głogusz - Niekarzyn, Buków - Smardzewo,
Łęgowo - Sulechów, Brzezie k.Sulechowa - Kalsk,
Górki Małe - Cigacice /,

	-
	aleje wzdłuż ulic / Pomorsko, Brody, Kruszyna Sulechów/

	-
	cmentarze ze starodrzewem / Mozów, Buków, Cigacice,​ Górzykowo, Sulechów /.


Najstarszym, zachowanym założeniem jest park w Pomorsku, który powstał w XVIII w. i został przebudowany w XIX w na krajobrazowy, układ aktualny jest nieczytelny, posiada jednak liczny starodrzew.
Park w Okuninie posiada metrykę z pocz. XIX w. ale jest bardzo zaniedbany. Pozostałe parki powstały w drugiej połowie XIX w. Olbrzymim zagrożeniem dla wszystkich założeń jest stała, postępująca ich dewastacja, brak działań konserwacyjnych i pielęgnacyjnych .
Miejsca

W ćwierćwieczu XX w. postawiono :
pamięci

- 
pomniki bohaterów I wojny Światowej / Łęgowo, Okunin
narodowej


Pomorsko, Górzykowo /.

ich stan techniczny jest średni, z wyjątkiem pomnika w Okuninie, który jest zaniedbany i zarośnięty. Pomnik w Górzykowie pełni role kapliczki.
UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNE

Obszary

Dotychczasowy stan użytkowania terenów, poprzez wyodrębnie -

funkcjonalne

nie ich podstawowych funkcji, powstał w wyniku historycznego rozwoju dawnych założeń osadniczych.
Strefy
W mieście wykształcił się obszar lokalizacji usług ogólnomiej-
usługowe

skich i podstawowych na stosunkowo dużym terenie śródmieścia. Obiekty tego typu rozmieszczone są wokół rynku, wzdłuż głównych ciągów komunikacji kołowej oraz w kierunku dworca kolejowego. Poza śródmieściem miasta zlokalizowane są jedynie usługi podstawowe, głównie handlowe o skromnych powierzchniach użytkowych. W mieście nie ma obiektów usługowych o powierzchni >2000m2.

Na wsiach program usługowy rozmieszczony jest dość przypadkowo w oddalonych od siebie miejscach, w większości przypadków wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych. Koncentracji usług można się doszukać w przypadku wsi Kalsk i Cigacice. W mniejszym stopniu we wsiach Klępsk, Łęgowo, Buków, Kruszyna, Kije, Mozów, Pomorsko. Dla wielu mieszkańców wsi uciążliwością jest bardzo skromny program usług podstawowych który tylko częściowo zaspokaja lokalne potrzeby. W takich miejscowościach jak Brzezie, Szabliska, Głogusz, Łochowo, Górki Małe, Przygubiel, Nowy Klępsk, Karczyn brak jest usług podstawowych.
Strefa
Na terenie miasta, wyraźnie można wyodrębnić obszary 

mieszkalnictwa
nowej zabudowy, skoncentrowanej na osiedlach budownic​twa wielorodzinnego i jednorodzinnego, przypadkowo zlokalizowa-nych oraz wzdłuż historycznych ciągów komunikacyjnych. Nowe osiedla, cechuje mało ciekawa zunifikowana architektura oraz znaczne braki, w wyposażeniu w odpowiedni program usług towarzyszących miejsc postojowych oraz zieleń osiedlowa.

Zabudowa o wartościach historycznych, reprezentowana przez zwartą zabudowę z dachami spadzistymi, występuje głównie na terenie śródmieścia. Na obszarze, pomiędzy centrum a dworcem PKP, wybudowano szereg budynków o reprezentacyjnym charakterze, na wydzielonych działkach. 


Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, która w przeszłości miała charakter budownictwa zagrodowego.

Dominują siedliska z obejściami gospodarczymi. Jedynie w Kalsku i Cigacicach powstają nowe zespoły zabudowy jednorodzinnej. W pozostałych miejscowościach realizowane są pojedyncze budynki mieszkalne.

W miejscowościach Kalsk, Kije, Kije /Górzykowo/, Brzezie, Kruszyna, Buków, Łęgowo, Klępsk, Krężoły wybudowano zespoły budynków wielorodzinnych, wielokondygnacyjnych, które swoją architektu​rą psują estetykę tych miejscowości, skalą zabudowy przerastają otoczenie.
Strefy


W Sulechowie, zakłady produkcyjne i składy ulokowane są
wytwórczości     
głównie w rejonie torów kolejowych, w północnej i północno – wschodniej części miasta. Obiekty i urządzenia znajdują się częściowo, w bliskim sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej stanowią źródło uciążliwości dla mieszkańców. Stąd konie-cznośc określenia i zagospodarowania stref ochronnych. 

Na terenie gminy w przeszłości w wielu miejscowościach takich jak Kalsk, Kije, Mozów, Klępsk, Okunin, Brzezie k.Pomorska, Buków, Głogusz, Brzezie, funkcjonowały wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujące się w produkcji rolnej i hodowlanej, które stanowiły główne miejsca pracy i produkcji. Aktualnie są one na etapie przekształceń i likwidacji. Gospodarstwa zajmują dość duże powierzchnie, ich zainwestowanie jest w znacz​nej części w złym stanie technicznym, często obok historycznej zabudowy folwarcznej zlokalizowane są nowe obiekty. Odbudowywane są ośrodki w Bukowie, Klępsku, Kalsku, Obłotnym, Kruszynie, Okuninie, Kijach, Mozowie, Głoguszu. W pobliżu Łęgowa funkcjonuje duża ferma hodowli strusi, a w pobliżu Kruszyny duża ferma hodowli krów.

W Cigacicach, w strukturze przestrzennej wsi dużą powierzchnię zajmuje zakład produkcji wełny mineralnej „Rockwool”, zespół portowy i dwa zakłady produkcyjne. Zakład wełny mineralnej powoduje uciążliwość dla otoczenia.
Strefy

Tereny zieleni urządzonej w mieście zajmują niewielką powie-
rekreacyjne 

rzchnię. Są swobodnie zlokalizowane i nie mają powiązań cią-

gami ekologicznymi. Część ich, to pozostałość po byłych cmentarzach. Zlokalizowane są w zachodniej części miasta. Główny park miejski znajduje się w pobliżu śródmieścia. Dużą powierzchnię zajmują ogrody działkowe, usytuowane wzdłuż drogi nr 3, po jej zachodniej stronie i w północnej części miasta. Tereny sportowe /stadion, basen, sala sportowa/ zgrupowane są w jednym miejscu, na wschód od śródmieścia.
Na terenie gminy bardzo duży udział procentowy powierz​chni stanowi zieleń nieurządzona /lasy 38.6 %, łąki i pastwiska 7.5 %/, co stwarza dobre warunki dla turystyki i rekreacji. Środek gminy wraz z Sulechowem to duża pola​na otoczona wokół lasami. Zieleń urządzoną w gminie reprezentują istniejące parki we wsiach jako pozostałość dawnych założeń pałacowych w Bukowie, Kalsku, Mozowie, Okuninie, Pomorsku, Głoguszu, Kijach, Klępsku, Łęgowie, Obłotne, Kijach /Górzykowo/. Utrzymane są w różnych stanach użytkowych. Przeważnie są bardzo zniszczone. W dobrym stanie są parki w Bukowie i Kalsku.
W Kalsku, w jego północnej części, usytuowany jest zespół ogródków działkowych.
Strefy

Najważniejsze dla miasta obiekty komunalne tj. oczyszczalnia 

usług 
ścieków, wysypisko śmieci i ujęcie wody znajdują się poza tere-
komunalnych
nami zainwestowanymi, nie stanowią uciążliwości dla mieszkń-ców, jak również nie ograniczają możliwości roz​wojowych Sulechowa. Na terenie gminy ujęcia wód mają znaczenie lokalne i pomimo że znajdują się w pobliżu zabudowy to maja zachowane bezpośrednie strefy ochronne i nie powodują ograniczeń w sposobie zagospodarowania terenów. Podobnie, kształtuje się sytuacja w przypadku małych oczyszczalni ścieków w Klępsku i Kijach. W większości są mało wy​dajne i w złym stanie technicznym. Duże wysypisko odpadów poprodukcyjnych zakładu wełny mineralnej w Cigacicach i wysypisko komunalne w Nowym Świecie zlokalizowane są w dużym oddaleniu od obszarów zabudowanych i stanowią uciążliwości w użytkowaniu terenów otaczających. Wysypisko komunalne w pobliżu byłej cegielni w Sulechowie zostało zlikwidowane ale wymaga rekultywacji podobnie jak małe byłe lokalne składowiska odpadów wokół wsi.
Czynne cmentarze w Brodach, Bukowie, Cigacicach, Kijach, Klępsku, Łęgowie, Mozowie, Pomorsku, Sulechowie znajdują się w pobliżu zabudowy mieszkaniowej ograniczając możliwości zagospodarowania terenów je otaczających. Dotyczy to głównie cmentarzy w Pomorsku i Sulechowie.
UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ

Infrastruktura
        
Cechą warunkującą rozwój gminy i miasta w dużej mierze jest

techniczna             
„kondycja” poszczególnych systemów inżynieryjnych
Zaopatrzenie         
Miasto Sulechów zaopatrywane jest w wodę z wodociągu komu-

w  wodę

nalnego, który swym zasięgiem obejmuje całą zabudowę miasta a ponadto wsi Krężoły, Obłotne, Kruszynę i Nowy Świat. Wodociąg wykonany jest w systemie pierścieniowo-rozgałęźnym, sieci magistralne tworzą rurociągi o średnicy 200-350mm. W centrum przy ul. 31 Stycznia oraz w zachodniej części miasta przy ul. Klonowej znajdują się dwie wieże ciśnień powiązane z systemem wodociągowym na terenie miasta. Ujęcie wody wraz ze stacją uzdatniania zlokalizowane jest w północno-wschodniej części miasta

Na terenie gminy istnieje sześć ujęć wiejskich a sieć wodociągową wiejską posiada większość miejscowości w postaci sześciu systemów wodociągowych obejmujących zespoły jednostek osadniczych:

	-
	Okunin, Klępsk, Łęgowo z ujęciem wody na terenie Klępska. Ujęcie wraz ze stacją uzdatniania wody znajduje się w centralnej części wsi,

	-
	Buków, Karczyn z ujęciem wody na terenie wsi Karczyn. Stacja wodociągowa wraz z ujęciem wody zlokalizowana jest w północno-zachodniej części wsi.

	-
	Kalsk z ujęciem wody na terenie wsi w jej północnej części. Woda poddawana jest procesowi uzdatniania.

	-
	Brzezie k.Pomorska, Brody, Pomorsko z ujęciem wody na terenie wsi Brzezie k. Pomorska. Ujęcie znajduje się w północno zachodniej części wsi, woda poddawana jest procesowi uzdatniania i gromadzona w zbiorniku wieżowym,

	-
	Zagórze, Górki Małe, Leśna Góra, Cigacice i Górzykowo z ujęciem wody wraz ze stacją uzdatniania na terenie wsi Górki Małe,

	-
	Głogusz, Kije, Łochowo, Mozów, Brzezie k.Sulechowa, Brzezie, z ujęciem wody na terenie miejscowości Kije /Górzykowo/ zlokalizowanym w sąsiedztwie drogi Sulechów-Skąpe. Woda poddawana jest procesowi uzdatniania. Ten system wodociągowy jest powiązany z wodociągiem miasta Sulechów tworząc jeden duży system w oparciu o dwa ujęcia wody.


Pozostałe miejscowości /Przygubiel, Nowy Klępsk, Laskowo, Boryń, Szabliska/ nie posiadają własnych wodociągów, mieszkańcy zaopatrują się w wodę z własnych studni kopanych.


Oprócz wyżej wymienionych ujęć, na terenie gminy znajduje się szereg studni nie powiązanych ze zorganizowanym systemem ujmowania i dostarczania wody. Studnie te mogą służyć jako ujęcia rezerwowe, w razie awarii wodociągów.

Gospodarka
 
Na terenie miasta gospodarka ściekami jest już całkowicie

ściekami
uporządkowana. Cały teren miasta obejmuje grawitacyjno-tłoczny system odprowadzania ścieków poprzez szereg przepompowni ścieków do oczyszczalni zlokalizowanej na południowy-zachód od miasta. Oczyszczalnia posiada duże rezerwy jeżeli chodzi o przyjęcie i oczyszczanie ścieków. Odbiornikiem ścieków oczyszczonych jest rzeka Odra, poprzez ciek Sulechówka.


Sieć kanalizacyjna na terenie miasta jest mocno zróżnicowana, dominuje system ogólnospławny uzupełniony o sieć sanitarną i deszczową.

Do istniejącego systemu kanalizacyjnego miejskiego doprowadzane są ścieki z miejscowości Kalsk gdzie wiejską oczyszczalnie na terenie wsi przekształcono w przepompownie ścieków. Do kanalizacji podłączonych jest w chwili obecnej tylko kilka budynków.


W najbliższej przyszłości ruszy budowa kanalizacji grawitacyjno-tłocznej na terenie wsi Kruszyna, Obłotne i Krężoły z odprowadzeniem ścieków do miejskiego systemu kanalizacyjnego i dalej do oczyszczalni miejskiej. W chwili obecnej inwestycja znajduje się na etapie wykonanych projektów technicznych.


Na pozostałym terenie gminy brak jest, zorganizowanej gospodarki ściekami.


Brak jest systemów kanalizacyjnych oraz oczyszczalni ścieków obsługujących zespoły jednostek osadniczych.

We wszystkich miejscowościach gminy ścieki odprowadzane są do najbliższych cieków bez oczyszczania, bądź gromadzone w bezodpływowych zbiornikach, a następnie wywożone na oczyszczalnie miejską. Ścieki deszczowe z istniejących dróg odprowadzane są powierzchniowo do najbliższych cieków.

Na terenie miejscowości Cigacice i Klępsk znajdują się zakładowe oczyszczalnie ścieków wraz z lokalnymi sieciami ogólnospławnymi ale ich stan techniczny nie pozwala na dalsza eksploatacje.

Zaopatrzenie
Miasto Sulechów posiada sieć gazową zasilaną gazem ziemnym 

w gaz
a źródłem gazu jest gazociąg przesyłowy wysokiego ciśnienia relacji Rakoniewice - Sulechów o średnicy nominalnej DN 150/100 oraz ciśnieniu nominalnym PN 6,3 Mpa. W pobliżu śródmieścia przy Al. Wielkopolskiej zlokalizowana są stacje redukcyjno-pomiarowe pierwszego o ciśnieniu nominalnym wejściowym PN 6,3 Mpa oraz przepustowości nominalnej Q 6000m3/h i drogiego stopnia, a w rejonie osiedla Nadodrzańskiego stacja redukcyjna drugiego stopnia. Od stacji redukcyjnych drugiego stopnia rozchodzą się sieci gazowe niskiego ciśnienia o średnicach od 80-500 mm, które swym zasięgiem obejmują praktycznie całą zabudowę miejską. Na terenie gminy jedynie Kruszyna, Krężoły, Obłotne i Brzezie k. Sulechowa i Cigacice posiadają sieć gazową współpracującą z siecią miejską.

Od gazociągu relacji Rakoniewice - Sulechów w rejonie miejscowości Łęgowo odchodzi gazociąg przesyłowy do Świebodzina o średnicy DN 150 i ciśnieniu 6,3 Mpa. Przez teren gminy w rejonie miejscowości Klępsk w realizacji jest gazociąg wysokiego ciśnienia o średnicy DN 300 i ciśnieniu PN 6,3 Mpa relacji Wolsztyn-elektrociepłownia Zielona Góra, oraz gazociąg wysokiego i średniego ciśnienia wraz z systemami towarzyszącymi relacji gmina Czerwieńsk - Cigacice przebiegający wzdłuż rzeki Odry w rejonie miejscowości Rakowiec i Zagórze oraz w planach gazociąg wysokiego i średniego ciśnienia relacji Cigacice – Świebodzin.

Zaopatrzenie

Gospodarka cieplna miasta oparta jest w większości na 
w ciepło

lokalnych i indywidualnych kotłowniach. Wykorzystuje się jako paliwo węgiel kamienny, koks, gaz a także olej opałowy. Kotłownie nie tworzą zintegrowanego systemu ciepłowniczego. Wyróżniają się kotłownie zasilające w ciepło osiedla zlokalizowane: przy ul. Tkackiej, na osiedlu „Zacisze” i „35-lecia” przy ul. Armii Krajowej, wraz z lokalnymi sieciami ciepłowniczymi. Na terenie gminy duża kotłownia zlokalizowana jest na terenie zakładu „Rockwool” w Cigacicach. W wielu wsiach, obiekty produkcyjne i usługowe posiadają lokalne kotłownie z których zasilane były obiekty zakładowe i przyległe budynki wielorodzinne. W chwili obecnej większość tych kotłowni nie jest użytkowana, o ich stanie technicznym brak konkretnych informacji.  Budynki indywidualne ogrzewane są systemem lokalnym, głównie poprzez ogrzewanie piecami lub indywidualny system  centralnego ogrzewania o zasięgu ograniczonym do poszczególnych budynków.

Zaopatrzenie
Obecnie miasto i gmina zasilana jest napięciem 110 kV z

w energię 
Głównego Punktu Zasilania 110 / 15 kV zlokalizowanego przy

elektryczną
ul. Nadodrzańskiej, zasilanego przelotowo z ciągu liniowego 110


kV relacji Leśniów Wielki – Wolsztyn. Z rozdzielni GPZ wyprowadzone są napowietrzne i kablowe linie 15 k zasilające stacje transformatorowe 15/0.4 kV na terenie miasta. Stan techniczny tych sieci jest dobry i zaspakaja zapotrzebowanie odbiorców na energię elektryczną. GPZ posiada niewielką rezerwę mocy, pozwalającą na zasilanie nowych odbiorców. Poszczególne wsie na terenie gminy połączone są napowietrznymi liniami SN 15 kV, które zasilają stacje transformatorowe typu wieżowego i słupowego.


W zachodniej części gminy przebiega linia wysokiego napięcia 110 kV relacji GPZ Leśniów Wielki – GPZ Świebodzin nie powiązana z siecią elektroenergetyczną gminy Sulechów.

Telekomunikacja
Miasto i gmina dysponuje w pełni zmodernizowanymi systemami 


łączności telefonicznej. Centrala telefoniczna w Sulechowie nie zaspokaja w pełni potrzeb mieszkańców. Renowacji wymagają centrale w Cigacicach, Kalsku, Pomorsku.


Przez teren gminy przebiega światłowód Zielona Góra-Cigacice-Sulechów, Krosno Odrzańskie – Sulechów.

Gospodarka
Na terenie gminy Sulechów gospodarka odpadami jest 

odpadami
całkowicie uregulowana. Odpady komunalne z terenu miasta i gminy  są gromadzone na gminnym wysypisku odpadów zlokalizowanym w sąsiedztwie oczyszczalni ścieków w Nowym Świecie, na południowy-zachód od miasta.

Wszystkie działające w przeszłości wysypiska śmieci w rejonie miejscowości Klępsk, Górzykowo, Okunin, Leśna Góra, Głogusz, Buków, Karczyn, Pomorsko, Kalsk, Obłotne, zostały zlikwidowane i poddano je rekultywacji. W rejonie wsi Górki Małe znajduje się wysypisko odpadów poprzemysłowych związanych z produkcją wełny mineralnej.

Cmentarze

Na terenie gminy czynne są cmentarze w miejscowościach Brody, Buków, Cigacice, Kalsk, Kije, Klępsk, Łęgowo, Mozów, Pomorsko, Sulechów. Wszystkie zlokalizowane są w pobliżu zespołu zabudowy mieszkaniowej co w większym lub mniejszym stopniu ogranicza sposób zagospodarowania terenów w ich otoczeniu.

Układ 
System komunikacyjny tworzy sieć kołowa, kolejowa, piesza,

komunikacyjny
rowerowa i wodna.

Komunikacja
Sieć dróg kołowych na terenie gminy jest stosunkowo dobrze

kołowa
rozwinięta. Ich podział ze względu na klasy przedstawia się następująco:

	-
	drogi krajowe
	22.5
	km

	-
	drogi wojewódzkie
	31.5
	km

	-
	drogi powiatowe
	86.7
	km

	-
	drogi gminne
	68.2
	km




Przez gminę przebiegają dwie drogi o znaczeniu krajowym:

	-
	nr 3
	Świnoujście – Sulechów – Jakuszyce,

	-
	nr 32
	Sulechów – Wolsztyn - Stęszew



Sieć dróg wojewódzkich tworzą drogi:

	-
	nr 277
	Sulechów – Skąpe przez Kije

	-
	nr 278
	Krosno Odrzańskie–Szklarka Radnicka– Sulechów - Wschowa

	-
	nr 280
	Brody – Czerwieńsk – Zielona Góra przez Odrę

	-
	nr 281
	Pomorsko – Zielona Góra przez rzekę Odrę

	-
	nr 304
	od drogi krajowej nr 32 – Okunin - Kręcko


Największe obciążenie ruchem następuje na  drogach nr 3 i nr 32 przez miasto Sulechów. Wszystkie skrzyżowania są na jednym poziomie, co w przypadku trasy nr 3 powoduje szczególne zagrożenie. Różne są ich stany techniczne, choć wszystkie są o jezdniach utwardzonych. Bardzo dużym utrudnieniem jest brak mostów na rzece Odrze w przypadku dróg nr 280 i nr 281.

Sieć kołową uzupełnia 11 dróg powiatowych relacji:

	-
	F1174
	Mozów – Szabliska – Brzezie – Bródki,

	-
	F1187
	Sulechów – Zawada,

	-
	F1198
	Laskowo – Górki Małe – Cigacice – Radowice – Trzebiechów,

	-
	F1201
	Sulechów – Buków – Smardzewo,

	-
	F1202
	Wityń – Raków – Buków,

	-
	F1203
	Buków – Łęgowo – Klępsk,

	-
	F1204
	Smardzewo – Karczyn – Łęgowo – Krężoły,

	-
	F1205
	Pomorsko – Brzezie – Pałck,

	-
	F1206
	Łochowo – Kije – Przetocznica,

	-
	F1207
	Pomorsko – Kije,

	-
	F1208
	Buków – Kalsk – Łochowo.


Drogi powiatowe posiadają zróżnicowane warunki techniczne, wiele z nich posiada nawierzchnię gruntową.

Największy ruch kołowy występuje na drodze Sulechów – Cigacice – Zawada. 

Aż 32 trasy to drogi gminne w przeważających przypadkach bez jezdni utwardzonych.

Komunikacja          
Komunikacja ta aktualnie nie odgrywa tej roli co dawniej.

kolejowa 
Sieć tworzy pięć szlaków w kierunku na: Czerwieńsk, Zbąszynek, Świebodzin, Wolsztyn, Konotop oraz bocznica w Cigacicach. Linia Czerwieńsk – Sulechów – Zbąszynek posiada znaczenie państwowe, jest zelektryfikowana. Nie pełni ona roli tranzytowej. Służy do połączeń ważniejszych ośrodków regionalnych. Czynna jest linia Sulechów – port Cigacice.


Zawieszony jest ruch pociągów na liniach w kierunku Świebodzina, Wolsztyna i Konotopu. Szlaki te posiadają ubytki w torach i urządzeniach towarzyszących. Swoją role pełni zespół dworca kolejowego w Sulechowie oraz przystanki w Łęgowie, Pomorsku. Przystanki w Okuninie, Kijach, Cigacicach zostały przystosowane na cele mieszkaniowe.

Komunikacja

Przez teren gminy przepływa rzeka Odra zakwalifikowana na tym
wodna
odcinku do drogi wodnej II klasy. Przez fakt powiązania z międzynarodowym i krajowym systemem dróg wodnych stanowi potencjalnie atrakcyjną ofertę transportową. W miejscowości Cigacice funkcjonuje port rzeczny o największym rocznym przeładunku w województwie lubuskim.

Rzeka stanowi częściowo barierę przestrzenną.

Powiązanie obszarów położonych po jej obu brzegach zapewniają dwa mosty kołowe w Cigacicach, przeprawy promowe w Brodach i Pomorsku oraz most kolejowy koło Pomorska.

Komunikacja

Na Obrzeżu Sulechowa wytyczony jest obszar pełniący funkcję

lotnicza

polowego lądowiska helikopterów sanitarnych.

Teren pozbawiony jest infrastruktury technicznej.

Komunikacja

Wytyczone i oznakowane są następujące leśne ścieżki 

piesza 
dydaktyczne:

	-

	„Do Waligóry” o długości 3,4 km,

	-
	„Nad Jabłonną” o długości 8,0 km,

	-
	„Przez Rezerwat Radowice” o długości 4,0 km.



Na terenie gminy wytyczone są piesze szlaki turystyczne relacji:

	a.
	Sulechów – Krężoły – Klępsk  - Kolesin – Babimost /szlak Mistrza Ołtarza z Gościszowic o długości 20 km/,

	b.
	Sulechów – Kruszyna – rezerwat „Radowice” – Obłotne – Klępsk – Nowy Klępsk – Karczyn – Buków – Łęgowo – Sulechów /szlak pomników przyrody o długości 42 km/,

	c.
	Sulechów – Brzezie – Kalsk – Łochowo – Głogusz – Głoguszyn – Kije – Mozów – Nowy Świat –Cigacice – Górki Małe – Rakowiec – Laskowo – Pomorsko /historyczny szlak bitewny o długości 40 km/,

	d.
	Kalsk – Niekarzyn – Głogusz – Pałck /szlak łącznikowy/,

	e.
	rezerwat „Radowice” – Podlegórz /szlak łącznikowy/,

	f.
	Pomorsko – Brody – kanał Ołobok /szlak łącznikowy/,

	g.
	Mozów – Sulechów – Kruszyna – Obłotne – sosna „Waligóra” /szlak łącznikowy/,



Szlaki są malownicze, przebiegają po zróżnicowanym krajobrazowo terenie, są godne polecenia turystom

Komunikacja 
Na terenie gminy przystosowane są trasy do jazdy rowerem 
rowerowa
relacji:

	-
	Zielona Góra – Pomorsko – Brzezie k/Pomorska –Pałck,

	-
	Sulechów – Krężoły – Klępsk – jezioro Wojnowskie,

	-
	Sulechów – Krężoły –„Brzozowa Górka” – Smolno Małe,

	-
	Sulechów – Boryń – Pomorsko – Laskowo.


Komunikacja
Na terenie gminy brak jest wytyczonych ścieżek konnych.

konna

UWARUNKOWANIA SPOŁECZNO – GOSPODARCZE

Demografia
Zmianę wielkości liczby ludności w wybranych latach kształtowały się w sposób następujący:
	1995 r
	-
	26274 osób  w tym miasto 18297 osób

	1999 r
	-
	26651 osób  w tym miasto 18379 osób

	2002 r
	-
	26325 osób  w tym miasto 18083 osób

	2004 r
	-
	26349 osób  w tym miasto 17835 osob



Liczba ludności uległa niewielkim wahaniom i nie ma stałego określonego trendu, co wskazuje na stabilizację demograficzną.

W gminie na koniec 2002 r na 1 km2 przypadało 112 osób, podczas gdy średnia w powiecie zielonogórskim wynosiła 56 osób, a w województwie 72 osoby.

Według stanu na dzień 31.12.2004 r najwięcej osób zamieszki-wało w Sulechowie – 18283, Cigacicach - 783, Kalsku – 892, Pomorsku 606, Brodach – 755, Kijach 859, Krężołach –454.

Saldo migracji podlega niewielkim wahaniom. W wybranych latach kształtowała się następująco:

	1995 r
	-
	+12 osób

	1999 r
	-
	+35 osób

	2002 r
	-
	-85 osoby


Oznacza to, że gmina jest średnio atrakcyjna jako miejsce zamieszkania.

Ruch naturalny obrazują następujące cyfry:

	1995 r
	-
	144 osoby

	1999 r
	-
	81 osób

	2002 r
	-
	62 osoby

	
	
	


Rynek
Miasto i gmina dysponowało na koniec 2002 r 4432 miejscami
pracy      

pracy, w tym 33304 w Sulechowie. Najwięcej osób, utrzymywało się z pracy w przemyśle i budownictwie–2013. Pozostałe miejsca pracy to usługi rynkowe-1137, usługi nierynkowe-1186, rolnictwo-96. Charakterystycznym zjawiskiem, jest mała liczba osób, utrzymujących się z pracy w rolnictwie.


Wskaźniki zatrudnienia w gminie wynosił 40.0% i był bardzo zbliżony do wojewódzkiego 39.9%, mniejszy od powiatu zielonogórskiego 42.3%.


Stopa bezrobocia w gminie wynosiła 28.6% i była większa od współczynnika w powiecie -25.4% i województwa lubuskiego –27.1%. Wskaźnik ten ma powolną tendencję spadkową. 
Infrastruktura  
Na standardy życia mieszkańców, duży wpływ ma sytuacja 

społeczna

w zakresie infrastruktury społecznej

oświata, nauka
Na terenie gminy funkcjonują następujące placówki oświatowe:

	-
	4 przedszkola w Sulechowie

	-
	szkoły podstawowe w Sulechowie /2 szt./, Brodach, Bukowie, Cigacicach, Kalsku, Kijach,

	-
	szkoły gimnazjalne w Sulechowie /2szt/, Pomorsku, Brzeziu k.Sulechowa

	-
	szkoła zasadnicza zawodowa w Sulechowie,

	-
	szkoła średnia  zawodowa w Sulechowie,

	-
	liceum profilowane zawodowe w Sulechowie,

	-
	licea ogólnokształcące w Sulechowie i Brzeziu k.Sulechowa,

	-
	szkoły policealne w Sulechowie


W liceach uczy się 620 uczniów, w szkołach zawodowych 2160 uczniów. W szkołach podstawowych uczy się 2190 uczniów, w tym w Sulechowie ~3000. Przy szkołach podstawowych na terenach wiejskich funkcjonują oddziały przedszkolne do których uczęszcza 160 dzieci. Do przedszkoli, uczęszcza 520 dzieci. Szkoła w Kijach nie posiada sali gimnastycznej. Rozmieszczenie szkół, pozwala na względnie dobrą obsługę. Utrudnieniem jest zbyt duży rejon obsługi w przypadku szkoły w Bukowie. Dla dzieci wymagających specjalnych potrzeb edukacyjnych na poziomie szkoły podstawowej i szkoły gimnazjalnej działa w Górzykowie specjalny ośrodek szkolno-wychowawczy na 35 miejsc, a w Sulechowie ośrodek szkolno – wychowawczy dysponujący 90 miejscami.

Placówki naukowe na terenie gminy reprezentowane są przez:

	-
	Państwową Wyższą Szkołę Zawodową w Sulechowie, z filia w Kalsku w której kształci się 3280 studentów,

	-
	Wyższą Szkołę Społeczno – Ekonomiczną w Warszawie – Zamiejscowa Sala Wykładowa w Brzeziu k. Sulechowa.


Zdrowie

Placówki opieki zdrowotnej zlokalizowane są w Sulechowie




i reprezentowane są przez :

	-
	szpital z 157 łóżkami,

	-
	dwie przychodnie,

	-
	placówkę pomocy doraźnej / pogotowie /,

	-
	praktyki lekarskie prowadzi 5 lekarzy,

	-
	ośrodek pomocy społecznej z 12 miejscami,

	-
	pięć aptek,

	-
	żłobek z 25 miejscami.


Personel służby zdrowia prawie w 100% zamieszkuje w Sulechowie. Liczba lekarzy, na 10tys. mieszkańców wy​nosi 19.6 co jest większym wskaźnikiem od średniego w województwie zielonogórskim. Utrudniony jest, dostęp ludności wiejskiej do placówek służby zdrowia.
Kultura
        
Na terenie gminy funkcjonują następujące placówki kulturalne:

	-
	Sulechowski Ośrodek Kultury i Sportu który pełni rolę centrum kulturowego

	-
	Biblioteka Publiczna w Sulechowie z filiami w Brodach, Cigacicicach, Kalsku, Kijach i Pomorsku, działającymi w ma​
łych pomieszczeniach o powierzchni od 50 - 90 m2 p.u.

	-
	Wojewódzka Biblioteka Pedagogiczna w Zielonej Górze, Filia w Sulechowie posiadająca księgozbiór 3220 woluminów/1000 mieszkańców

	-
	„Galeria 24” w Sulechowie.


Potrzeby mieszkańców a szczególnie zamieszkujących w gminie, są zaspakajane w bardzo ograniczonym zakresie.

Rekreacja,

Baza noclegowa zbiorowego zakwaterowania jest bardzo skromna 
turystyka i sport 
i reprezentowana przez :      

	-
	zajazd "Podgrodzie" w Sulechowie,

	-
	motel "Texicana" w Kalsku,

	-
	hotel ODR w Kalsku.


Powyższe obiekty, dysponują łącznie 177 miejscami nocle​gowymi. Brak zarejestrowanych obiektów agroturystycznych. Potrzeby w zakresie sportu zaspakajane są przez wielofunkcyjny ośrodek rekreacyjno - sportowy w Sulechowie przy al. Wielkopolskiej administrowany przez Sulechowski Ośrodek Kultury i Sportu, oraz boiska sportowe na terenie gminy w miejscowościach: Brody, Buków, Kalsk, Klepsk, Leśna Góra, Łęgowo, Pomorsko. Działa szereg stowarzyszeń i klubów sportowych jak „LECH” Sulechów, „ZAWISZA” Sulechów, „SOKÓŁ” Kalsk, „ORION” Sulechów, „KIJOWIANKA” Kije,  „TĘCZA” Brody, „MEWA” Cigacice i inne.

Miasto Sulechów posiada sale widowiskowo – sportowa o pow. użytkowej 1700m2 i widownia na 420 miejsc.

Mieszkalnictwo
Warunki zamieszkania, na terenie miasta i gminy charakte​ryzują się następującymi parametrami:

-
20,7 m2p.u. na 1 osobę,
-
3,32 osób na mieszkanie
-
0,87 osób na izbę.
Wskaźniki są bardzo zbliżone do średnich województwa lubuskiego. W 1995 r analogiczne wskaźniki kształtowały się następująco:

· 18,44 m2p.u. na 1 osobę,

· 3,46 osoby na mieszkanie,
· 0,93 osób na izbę.

 


Widoczna jest poprawa standardów mieszkaniowych.

W ostatnich latach, można zaobserwować znaczne obniżenie tempa realizacji programu mieszkanio​wego. Dla przykładu w 2002 roku oddano do użytku 39 mieszkania. Skromna ilość nowych mieszkań, to głównie realiza​cje w ramach budownictwa jednorodzinnego. Aktualnie zasoby mieszkaniowe w gminie wynoszą 7996 mieszkań i 30545 izb, w 1995 r wynosiły 7589 mieszkań i 28202 izb.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Bilans
Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 235.95 km2. Wg stanu na dzień 01.01.2003 r użytki rolne zajmują 11442 ha w tym grunty orne 9294 ha, sady 145 ha, łąki 1229 ha, pastwiska 774 ha. Użytki leśne zajmują 9327 ha, pozostałe grunty zajmują 2826 ha.

Władanie

W strukturze gruntów gminy i miasta dominuje sektor gospodarki 

gruntami
uspołecznionej tj. Skarbu Państwa, Agencji Własności Rolnej Skarbu Państwa i Lasów Państwowych, który stanowi 69 % terenów, w tym powierzchnia użytków rolnych wynosi 34%, lasów 54%.



Sektor gospodarki indywidualnej stanowi 25 % terenów , w tym użytki rolne 94%, lasy 0.01 %. Grunty własności komunalnej, stanowią tylko 6% powierzchni i głównie wys​tępują w Sulechowie, w postaci obszarów mocno rozproszonych. Niewielkie obszary występują w poszczególnych wsiach . Największą powierzchnią dysponuje wieś Cigacice Aktualnie, dominuje trend przejmowania gruntów gospodar​ki uspołecznionej przez osoby prywatne. Najwyższy wskaź​nik bonitacyjny, mają grunty orne stanowiące własność Skarbu Państwa. Wzrasta procent gruntów nieużytkowa -nych i odłogowanych.
UWARUNKOWANIA FORMALNO – PRAWNE

Organizacja
Siedziba organów gminy mieści się w Sulechowie. Gmina podzielona jest na 21 sołectw tj. Brody, Brzezie k.Pomorska, Brzezie k.Sulechowa, Buków, Cigacice, Głogusz, Górki Małe, Górzykowo, Kalsk, Karczyn, Kije, Klępsk, Krężoły, Kruszyna, Leśna Góra, Łęgowo, Mozów, Nowy Świat, Obłotne, Okunin, Pomorsko.


Ponadto znajdują się 4 przysiółki tj. Boryń i Laskowo w sołectwie Mozów, Nowy Klępsk w sołectwie Klępsk, Przygubiel w solectwie Buków.


Integralne części miejscowości stanowią w przypadku wsi Brzezie k.Sulechowa - Glinianki, Kwiatkówko, Radlin, wsi Górki Małe - Zagórze, wsi Kalsk  - Brzezie, wsi Kije  - Górzykowo, Łochowo, Szabliska.


Organami gminy są:


Rada Miejska w Sulechowie jako władza ustawodawcza, Burmistrz Sulechowa jako organ wykonawczy.

Plany
Istotnymi materiałami wyjściowymi dla sporządzenia „studium” 

miejscowe
są plany miejscowe uchwalone uchwałami Rady Miejskiej w Sulechowie :
	-
	miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzeń -
nego miasta Sulechowa uchwalony uchwałą Nr VI/52/
94 z dnia 29 listopada 1994 r. zmieniony w fragmen​
tach uchwałami Nr XVIII/170/96 z dnia 23 stycznia 1996
r. i Nr XXXVi/341/98 z dnia 5 maja 1998 r., Nr XXVIII/258/2001 z 10 sierpnia 2001r., Nr XXX/272/2001 z dnia 13 listopada 2001r., Nr XXXIV/323/2002 z dnia 23 kwietnia 2002r., Nr III/16/2002 z dnia 10 grudnia 2002r.

	-
	miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania prze-

s​trzennego "Śródmieścia" miasta Sulechowa uchwalony
uchwałą Nr W53/94 z dnia 29 listopada 1994 r.,

	-
	miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego osiedla „Nadodrzanskie” w Sulechowie”  uchwalony uchwałą Nr W54/94 z dnia 29 listopada 1998 r.,

	-
	miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzen-

nego osiedla przy ul. Warszawskiej w Sulechowie
uchwalony uchwałą Nr XX/153/91 z dnia 28 listopada
1991 r. zmieniony uchwałą Nr XXXVI/342/98 z dnia 5 maja 1998 r.,

	-
	miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przes​
trzennego "Krężoły" uchwalony uchwałą Nr XLV/372/
93 z dnia 2 grudnia 1993 r.,

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla "Brzozowa Górka" w Sulechowie uchwalony
uchwałą Nr XXIV/223/96 z dnia 19 listopada 1996 r.

	-
	miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przes​
trzennego osiedla "Kruszyna" uchwalony uchwałą Nr
W37/94 z dnia 11 października 1994 r.

	-
	miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzen -
nego gminy Sulechów uchwalony uchwałą Nr 28/V/90 z
dnia 12 września 1990 r. zmieniony uchwałami 

Nr XVII1/170/96 z dnia 23 stycznia 1996 r., Nr XVII!/171/96
z dnia 23 stycznia 1996 r., Nr XXXVI/343/98 z dnia 5
maja 1998 r., Nr XV/138/2000 z dnia 30 marca 2000 r., Nr XXXI/296/01 z dnia 21 grudnia 2001 r., Nr VI/41/2003 z dnia 01 kwietnia 2003 r., Nr VII/57/2003 z dnia 28 kwietnia 2003 r.

	-
	miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzeń -
nego wsi Cigacice. Górki Małe, Górzykowo, Leśna
Góra uchwalony uchwałą Nr V/36/94 z dnia 11 paździe​
rnika 1994 r. zmieniony uchwałą Nr XXXVI/344/98 z
dnia 5 maja 1998 r.

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulechów oś. Piastów uchwalony uchwałą Nr XIX/171/2000 z dnia 12 września 2000r.

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulechów Brzezie uchwalony uchwałą Nr XIX/172/2000 z dnia 12 września 2000r.

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu 1 miasta Sulechów uchwalony uchwałą Nr III/16/2002 z dnia 10 października 2002r.

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu wsi Krężoły, Obłotne, Kruszyna, Nowy Świat i obrębu 2 m. Sulechów  uchwalony uchwałą Nr XII/98/2003 z dnia 28 października 2003r.

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sulechowie ul. Wojska Polskiego uchwalony uchwałą Nr XVIII/143/2004 z dnia 1 czerwca 2004r.

	-
	miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociągu wysokiego i średniego ciśnienia uchwalony uchwałą Nr XIX/163/2004 z dnia 1 lipca 2004r.


Podstawowymi dokumentami planistycznymi, które w sposób zasadniczy rzutowały na zasady gospodarowania przestrzenią w mieście i gminie, były oba plany ogólne tych terenów. Plany szczegółowe były z nimi spójne i rozwijały ich ustalenia. Plany ogólne gminy i miasta straciły aktualność z dniem 31 grudnia 2002r. Podobnie wszystkie plany uchwalone przed 01 stycznia 1995 r. 

Przypuszczalnie sygnalizowany przebieg drogi ekspresowej Świnoujście - Lubawka i drogi krajowej do Poznania, spowoduje duże zmiany w sposobie zagospodarowania terenów, wzdłuż tych tras.
Uznaje się, że podstawowe ustalenia planów mo​gą zostać wprowadzone do "studium", przy uwzględnieniu wniosków wynikających z uwarunkowań. Należy odnotować fakt, że planami pokryte jest około 60% powierzchni terenów zainwestowanych mia​sta. Celowe jest więc aby ustalenia tych planów uwzględnić w "studium".
Programy

Dla rozstrzygnięć związanych z kierunkami zagospodarowania
studia


przestrzennego omawianego obszaru istotną rolę odgrywają 

plany


również programy, studia i plany:

	-
	plan zagospodarowania przestrzennego województwa lubuskiego uchwalony w 2002 r.,

	-
	strategia rozwoju województwa lubuskiego uchwalona w 2000 r.,

	-
	strategia rozwoju transportu województwa lubuskiego do roku 2015 uchwalona w 2004 r.,

	-
	program ochrony środowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla województwa lubuskiego na lata 2003÷2010 uchwalony w 2003 r.,

	-
	wojewódzki program rehabilitacji społecznej i zawodowej osób niepełnosprawnych na lata 2000÷2009 uchwalony w 1999r.,

	-
	studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odra woj. lubuskie,

	-
	koncepcja ścieżek rowerowych na terenie woj. zielono​
górskiego opracowana w 1998 r.,

	-
	program dla Odry 2006 uchwalony w 2001 r.,

	-
	inwentaryzacja przyrodnicza gminy Sulechów opracowana w 1992 r.,

	-
	mapy sozologiczne omawianego terenu opracowane w 2002 r.,

	-
	programy kanalizacji gminy i miasta Sulechów wykonane i w opracowaniu,

	-
	program ochrony środowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy Sulechów w opracowaniu,

	-
	materiały archiwalne Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

	-
	opracowanie fizjograficzne gminy Sulechów opracowane w 1990 r.,

	-
	ekofizjografia gminy Sulechów opracowana w 2004 r.,

	-
	atlas Rzeczypospolitej Polskiej – środowisko naturalne opracowany w 1994 r.








