Uchwała Nr ........................(projekt)

Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia ..................................

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej za najem lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechów  oraz zmiany uchwały Nr XXX/275/2001  Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechów.


Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4  w związku z  art. 21 ust.1 pkt 1 i ustawy  z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 z późn.  zm.) uchwala się , co następuje:

§ 1. Najemcy lokali mieszkalnych  i socjalnych ,wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechów opłacają czynsz określony w oparciu o niniejsze zasady polityki czynszowej, wchodzące w skład wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Sulechów.

§ 2. Stosownie do zawartej umowy najmu lokalu, najemcy opłacają :

1) czynsz za lokale mieszkalne,

2) czynsz za lokale socjalne.

§ 3. 1. Miesięczne stawki czynszu  za najem 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Sulechowa, uwzględniając:

1) położenie  budynku w mieście i gminie, w tym:

- położenie na peryferiach miasta lub na  wsi,

- położenie w  zabudowie miejskiej,

2) położenie lokalu w budynku.

3) wyposażenie techniczne lokalu,

4) ogólnego stan techniczny budynku,

5) koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy poniesione w okresie roku 
poprzedzającego okres, na który ustalane są  stawki czynszu za najem lokali.

2. Stawka czynszu za najem 1m2 powierzchni użytkowej  mieszkania położonego w Sulechowie wyposażonego we wszystkie urządzenia techniczne stanowi stawkę bazową, która ulega obniżeniu lub podwyższeniu  w przypadku występowania w budynku lub lokalu  czynników wymienionych  w tabeli:

	Lp.
	Przyczyna zastosowania czynszu obniżonego lub podwyższonego
	Współczyn-nik obni-żający 

 w %
	Współczyn-nik pod-wyższający

w % 

	1.
	Położenie budynku:

Mieszkanie w budynku położonym  na wsi lub w Sulechowie przy ul. Gajowej
	10
	-

	2.
	Położenie lokalu w budynku:

mieszkanie znajdujące się w suterenie lub posiadające kuchnię bez oświetlenia naturalnego
	10
	-

	3.
	Wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne:

1. brak w.c. w mieszkaniu

2. brak łazienki

3. brak instalacji wodociągowej i kanalizacyjnej

4. brak instalacji c.o. 

5. brak instalacji ciepłej wody  

6. brak instalacji gazu przewodowego
	10

10

20

5

5

5
	-

-

-

-

-

-

	4.
	Ogólny stan techniczny budynku:          

 budynki przeznaczone do wykwaterowania ze względu na zły stan techniczny.
	5
	-

	5
	 Inne:

Najemca korzysta z co najmniej dwóch  pomieszczeń gospodarczych  (np. piwnice, komórki, itp.)
	-
	 10


3. Suma obniżek zastosowanych do  określenia stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego

     nie może  przekroczyć 50% stawki czynszu.

4. Jeżeli najemca dokonał ulepszeń w mieszkaniu na własny koszt, a poniesione nakłady nie zostały mu zwrócone przez wynajmującego, wówczas wprowadzonych ulepszeń nie uwzględnia się przy ustaleniu współczynnika obniżającego stawkę czynszu.

5. Wysokość stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie może być wyższa niż koszt utrzymania 1 m2 powierzchni użytkowej lokali z mieszkaniowego zasobu  Gminy

     w roku poprzednim.

§ 4.  Stawkę czynszu za najem lokalu socjalnego ustala się w wysokości 50% stawki wyliczonej na zasadach określonych w § 3.

§ 5. W załączniku nr 1 do uchwały  Nr XXX/275/2001 r. Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechów wprowadza się zmiany:

1)  skreśla się rozdział IV „ Zasady polityki czynszowej”,

2)  Rozdział V - „Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.” otrzymuje brzmienie:

„1) Od 1 sierpnia 2003 r. zasobem mieszkaniowym Gminy Sulechów zarządza jednostka organizacyjna Gminy, powołana uchwałą nr VIII/64/2003 Rady Miejskiej w Sulechowie 

 
z dnia 16 maja 2003 w sprawie utworzenia jednostki budżetowej pn. „Zakład Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie”.

2) nie przewiduje się zmiany sposobu i zasad zarządzania zasobem mieszkaniowym Gminy 

    w kolejnych latach.”

§ 6. Wykonanie uchwały  powierza się Burmistrzowi Sulechowa.

§  7. Uchwała wchodzi w życie  po upływie 14 dni  od  daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego i podlega podaniu do wiadomości publicznej na tablicach ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Sulechowie.

                                           Przewodniczący Rady Miejskiej w Sulechowie 



mgr Edwin Łazicki

UZASADNIENIE

do projektu uchwały Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej za najem lokali mieszkalnych i socjalnych w Gminie Sulechóww oraz zmiany uchwały Nr XXX/275/2001 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechów.


Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podstawą do ustalenia wysokości czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych jest uchwała rady gminy określająca zasady polityki czynszowej.


Dotychczasowe ustalenia w tym zakresie, w związku ze zmianą tej ustawy utraciły moc w związku ze zmianą ustawy.

Zmianie uległ również sposób zarządzania zasobem mieszkaniowym Gminy, w związku 

z utworzeniem jednostki organizacyjnej pn. Zakład Gospodarowania Mieniem Komunalnym.

Przedstawiony projekt uchwały określa:

- zasady ustalania czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,

- wprowadza zmiany w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

Gminy Sulechów poprzez wykreślenie rozdziału IV – zasady polityki czynszowej oraz zmianę 
brzmienia rozdz. V – aktualizując zasady  zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy 

Sulechów.

