UCHWALA NR 0007.320.2013
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 16 kwietnia 2013 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na lata 2013-
2018

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 1i ust. 2ustawy z21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogé6lne

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na lata 2013
- 2018.

§ 2. Celem programu jest okreglenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Sulechéw w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Sulechéw spefniajacych
kryteria dochodowe okreslone odrgbna uchwata Rady Migjskiej w Sulechowie,

2) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemedw mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechow oraz zwigkszanie efektywnosei polityki
mieszkaniowej.

§ 3. Realizacja celéw okreslonych w § 2 nastapi poprzez:
1) zmniejszanie niedoboru lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych w ramach:
a) komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
b) wynajmu przez Gming Sulechow lokali mieszkalnych od oséb fizycznych i prawnych,
¢) zakupu lokali mieszkalnych;

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki remontowej,

3) pozyskiwanie $rodkéw publicznych pochodzacych zréznych Zrédet, aw szczegélnosci srodkéw unijnych,
érodkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego, atakze z pozyczek ikredytow na realizacje przedsigwzigé
zwigzanych z komunalnym budownictwem mieszkaniowym, w tym z przeznaczeniem na lokale socjalne,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw oraz racjonalizacj¢ gospodarki czynszowej
i stopniowe urealnianie czynszu.

Rozdzial 2
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechow

§ 4. 1. 1. Gmina Sulechéw wedlug stanu na dziei 31 grudnia 2012 r. dysponuje 52 budynkami mieszkalnymi
i 7 budynkami uzytkowymi stanowiacymi wytaczna wiasno$¢ Gminy Sulechéw, w ktorych znajduje sig 218 lokali
mieszkalnych i 31 lokali uzytkowych. Ponadto w 166 budynkach wspdlnot mieszkaniowych Gmina Sulechow jest
wiascicielem 454 lokali mieszkalnych i 16 lokali uzytkowych. Ogélem mieszkaniowy zaséb Gminy Sulechow
stanowia 672 lokale mieszkalne, sposrdd ktdrych wyodrgbniono:

1) 158 lokali socjalnych wynajmowanych na czas oznaczony,

2) 514 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony. Ogélna powierzchnia uzytkowa zasobu
mieszkaniowego Gminy Sulechéw wynosi 34.441,45 m?, natomiast powierzchnia gminnych lokali uzytkowych
wynosi 4.354,04 m?,

Stan ilo§ciowy zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechéw wraz z udzialem we wspélnotach mieszkaniowych
przedstawia sig nastgpujgco:
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Stan na dzien

L.p. Wyszczegolnienie 31.12.2012 r.
1. |Liczba komunalnych budynkéw mieszkalnych (szt.) 52
w tym:
miasto 41
wics 11
2. |Liczba lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych ( szt. ) 218
w tym:
miasto 192
wies 26
3. |Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych 9358,28
{ m%) w tym:
miasto 7 462,96
wied 1 895,32
4. |Liczba lokali uzytkowych w budynkach komunalnych ( szt. ) 31
w tym:
miasto 28
wies 3
5. |Powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach komunalnych 3 401,54
(m?) w tym:
miasto 3 104,79
wied 296,75
6. |Liczba wspolnot mieszkaniowych z udziatern Gminy ( szt. ) 166
w tym:
miasto 141
wies 25
7. [Liczba gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych (szt):
w tym: 454
miasto
wies 404
50
8. |Powierzchnia gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (m?)
w tym; 25 083,17
miasto
wied 21 699,30
3 383,87
9. |Liczba gminnych lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (szt)
W tym: 16
miasto
wies 15
1
10. |Powierzchnia gminnych lokali uzytkowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych (m?)
W tym: 952,50
miasto
wies 869,84
82,66

2. W poprzednich latach, w efekcie wprowadzenia dogednych warunkéw wykupu lokali mieszkalnych, ilos¢
lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy Sulechow ulegta zmniejszeniu. Uwzgledniajac dalsza sprzedaz lokali
mieszkalnych oraz przewidywana budowe lokali socjalnych, prognozuje si¢ ponizszy stan ilosciowy zasobu:

Prognozowana iloé¢ lokali mieszkalnych wehodzaeych w sklad zasobu Gminy Sulechéw w latach 2013 - 2018

| Mieszkaniowy zas6b Gminy Sulechéw w poszezegolych latach
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Rok ogdlem w tym socjalnych
2012 672 158
2013 642 158
2014 636 172
2015 621 172
2016 606 172
2017 591 172
2018 576 192

3. Potrzeby mieszkaniowe wynikaja z zapotrzebowania na lokale mieszkalne dla oséb i rodzin, ktore
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu i z powodu niskich dochodéw ubiegaja si¢ o najem komunalnego
lokalu mieszkalnego, badZ wobec kiérych prawomocnie orzeczono eksmisjg z prawem do lokalu socjalnego.

4. Obecnie na przydziat lokalu oczekuje 198 rodzin:

1) 155 rodzin — na przydziat lokalu socjalnego, w tym 82 rodziny z wyrokami eksmisyjnymi, w ktdrych sad
przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego,

2) 43 rodziny — na przydziat lokalu mieszkalnego.

5. Stan techniczny niektérych budynkéw, w ktérych usytuowane sq lokale stanowiace mieszkaniowy zasob
Gminy Sulechéw jest niezadawalajacy. Budynki wybudowane zaréwno przed rokiem 1945 jak ipo tej dacie
wymagaja miedzy innymi remontu dachéw, przewodéw kominowych, wymiany instalacji, wykonania wentylacji,
a takze odnowienia elewacji i pomalowania klatek schodowych. W tej sytuacji utrzymanie zasobu w odpowiednim
stanie ftechnicznym wymaga znacznych nakladéw finansowych na wykonanie niezbednych remontow,
W budynkach wspdlnot mieszkaniowych zakres remontéw uzalezniony jest od mozliwodei finansowych
wspdtwlascicieli iwielkodci $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym wspolnoty. Przewidziane
w programie dziatania ukierunkowane sg na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
Zaklada sie, Ze w ramach naktadéw na remonty i modernizacje nastgpowal bedzie sukcesywna poprawa stanu
technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego. ‘

6. W celu zwiekszenia ilodci lokali mieszkalnych, wtym socjalnych Gmina Sulechéw bedzie pozyskiwala
lokale poprzez:

1) inwestycje mieszkaniowe - przewiduje si¢ budowe lokali socjalnych na terenach gminnych w miejscowosciach
Debinki, Klepsk oraz Mozdw,

2) wynajem lokali od 0s6b fizycznych i prawnych,

3) zakup lokali, w tym wymagajacych remontu,

4) nabywanie lokali mieszkalnych w tym z przeznaczeniem na lokale socjalne w trybie zamiany nieruchomosci,
5) dokonywanie zamian w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy,

6) realizacje programéw z zakresu mieszkaniowego budownictwa komunalnego.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Podstawe do okredlenia isporzadzenia rocznych planéw remontéw i modernizacji  zasobu
mieszkaniowego stanowia przeglady techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkéw bedacych wylaczna wlasnoscia
komunalna, jak réwniez lokali znajdujacych sig w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Cecha istniejacego
zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechéw jest zaawansowany wiek znacznej czesci budynkow, nieodpowiadajacy
wspblczesnym normom stan konstrukji i termoizolacji $cian oraz niepetne wyposazenie mieszkan w niezbedne
instalacje i urzadzenia. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa i zagroZenia
zycia. W pierwszej kolejnosci realizowany bedzie remont konstrukeyjnych elementdéw budynkow (np. dach, strop,
schody). Sukcesywnie prowadzona bedzie réwniez wymiana lub remont piecow weglowych (kaflowych), wymiana
okien, drzwi. Corocznie ustalany bedzie szczegélowy plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne
mozliwosci finansowe Gminy Sulechéw. W przypadku lokali komunalnych wehodzacych w sktad matych i duzych
wspélnot mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sa od planéw wspdlnot, ktdre ustalajg je na bazie
podjetych uchwat, W budynkach stanowigcych w 100% wiasno§¢é Gminy wicloletnie potrzeby w tym zakresie sa
zdiagnozoware, natomiast we wspélnotach plany remontowe opracowywane sg na okreslony rok kalendarzowy
w formie uchwal. Zasada dzialania Gminy Sulechéw we wspdlnotach mieszkaniowych jest racjonalne
wspomaganie realizacji uchwalonych planéw remontowych stosownie do udziatu we wspéiwiasnosei.

2. Zestawienie potrzeb remontowych imodernizacyjnych oraz planowane koszty remontéw napraw
i modernizacji przedstawiono w ponizszych tabelach.

Plan potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach komunalnych oraz lokali
mieszkalnych w poszczegolnych latach

Zakres 2013 2014 2015 2016 2017 2018
remontow | Wartosé | % | Wartodé| % |Wartosé| % | Warto§é| % | Wartodé | % | Wartosé | %
Biezaca
konserwacj
a
i remont
wolnych 110 000,0| 8,2] 120000, 12,3( 120 000,] 12,3 120 000, 14,5] 120 000, 14,71 120 000,{ 14,7
lokali 0 % 00 % 00 % 00 % 00 % 00 %
Wymiana
pokrycia 485000,0 [36,21150000, | 15,4] 150000, 15,4( 50 000,0 6,0] 50 000,01 6,1] 50 000,0] 6,1
dachowego |0 % |00 % 03] % 0] % 0] % 0 %
Pirezfgii""ka 2000000 | 13 20| 2.1 100000 1,0| 10000,0] 1,2 10000,0| 12| 20000,0] 2,5
P PV e | 000,000 % ol % ol % of % 0| %
Wymiana 4,5( 50 000,01 5,0 30000,0] 3,1} 30000,0| 3,6 20 000,01 2,5| 20000,0( 2,5
okien 60 000,00 % 0 %o 0 % O % 0 % 0 %
Wymiana 0,7] 10 000,0] 1,0 0,5 0,6} 10000,0| 1,2 0,6
drzwi 10 000,00 % 0 %] 5 000,00 %] 5 000,00 % 0 % | 5 000,00 %

130 000,0| 9,7| 100 000,| 10,3| 150 000, 15,4| 130 000,[ 15,7 120 000,{ 14,7| 150 000,] 18,4
Elewacje 0 % 00 % 00 Yo 00 % 00 % 00 %
Malowanie
klatek
schodowyc 1,5] 20 000,0] 2,1{20000,6f 2,0| 15000,0| 1,8] 20000,0| 2,5| 15 000,0] 1,8
h 20 000,00 % 0 Yo 0 %Yo 0 % 0 % 0 Yo
Wymiana 0,7 20000,0] 2,1} 20000,0| 2,0 | 20 000,0( 2,4 15000,0] 1,8 15 000,00 1,8
schoddow 10 000,00 % 0 % 0 % 0 % 0 % 0 %
Wymiana 1,51 20000,0] 2,1|20000,0} 20| 15 000,01 1,8 | 25000,0( 3,1} 15000,0] 1,8
instalacji 20 000,00 % 0 % 0 Yo 0 Yo 0 % 0 %

Id: C9FD9SBC-7DE0-4A75-8425-3E32292C9570. Podpisany Strona 4




elektryczn

ej

Uszczelnie

nie

instalacji 1,5 20 000,0[ 2,1] 20000,0 2,0 20000,0] 2,4 10000,0| 1,2 | 10000,0 1,2

gazowej 20000,00] % 0 % 0] % 0] % 0] % 0] %

Wykonani

e 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6

wentylacji X x | 5000,00 %! 5000,00] %] 5000,00] %] 5000,00] %] 5000,000 %

Wymiana

inst. wod.- 10 000,01 1,0 10000,0] 1,2]110000,0] 1,2

kan. X X X X 0] % X X 0 % 0 %

Remonty

po

przegladac

h stanu

techniczne

2o 2,2 30000,0{ 3,1{ 25000,0] 2,6} 30000,0( 3,6 | 35000,0( 43} 30000,0( 3,7

budynku 30 000,00] % 0 % 0] % 0] % 0] % 0 %
915 000,0| 68,2| 565 000,| 58,1| 585 000,| 59,8| 450 000, 54,2| 450 000,] 55,1 465 000, 56,9

Razem 0] % 00 %% 00] % 00] % 00} % 00] %

Fundusz 426 500,01 31,8 408 000,] 41,9| 394 000, | 40,2| 380 000, 45,8| 366 000, 44,9 352 000, 43,1

remontowy 0] % 00 Y% 00] % 00| % 00] % 00] %
1341 500,] 100| 973 000,1 100| 979 000,] 100| 830 000,| 100{ 816 ¢00,| 100| 817000, 100

Qgdlem: 00 % 00 % 00] % 00| % 00 % 00| %
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Planowany koszt remontéw, napraw i modernizacji
Zakres robdt 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Diezaca w‘;ﬁ]‘::]:‘;’;ffl’l remonty,  modemizacial 154 500 60 | 142 000,00 | 156000,00 | 170 000,00 | 184 000,00 | 198 000.00
Fundusz remontowy wspalnot mieszkaniowych 426 500,00 | 408 000,00 | 394 000,00 | 380 000,00 | 366 000,00 | 352 000,00
Razem: 550 000,00 | 550 000,00 | 550000,00 ] 550000,00 1 550 000,00 | 550 000,00

3. Systematyczna realizacja zaplanowanych remontow i modemizacji doprowadzi do poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sulechéw. Kwoty planowanych kosztéw remontéw moga ulegaé
zmianie, co zostanie uwzglednione wcorocznych szczegétowych planach opracowywanych przez Zaklad
Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie, okreslonych kazdorazowo w przyjetym budzecie Gminy
Sulechéw.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu komunalnego prowadzona jest na rzecz najemcodw w oparciu
o ustawe z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z poén. zm.}.
W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemeow udzielane sa bonifikaty umozliwiajace nabycie
lokalu za cene obnizona w stosunku do wartodci rynkowej na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale Rady
Miejskiej w Sulechowie.

2. W pierwszej kolejnosci powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych wtych budynkach,
w ktérych czesé lokali zostata juz wykupiona.

3. Przewiduje sig, ze w zasobie Gminy pozostang w wigkszosci mieszkania wynajmowane przez rodziny
nieposiadajace dochoddéw albo o niskich dochodach, ktorzy z powodu braku srodkéw finansowych nie wykupia
lokali, jak réwniez nie s w stanie partycypowa¢ w kosztach remontéw czesei wspdlnych budynkow.

4. Planuje sig, Ze w kolejnych latach sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie ksztaltowaé sig nastgpujaco:
1)2013 r. - 30,

2) 2014 r. - 20,
3)20151. - 15,
4)2016r.— 15,
5)2017r. - 15,

6) 2018 r. — 15. Tendencja znizkowa planowanej ilosci sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow wynika
z malejacej ilosci lokali przeznaczonych do zbycia, spadkiem zainteresowania najemcow wykupem lokali, jak
réwhiez warunkami udzielania bonifikat stosowanych przy sprzedazy lokali na rzecz najemcy.

5. W latach 2013 - 2018 planuje si¢ sprzedaz gminnych nieruchomoéci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, potozonych w Kijach, Kalsku, Kruszynie, Krezotach (ul Zurawia), Pomorsku, Mozowie,
Brodach, Klgpsku, Nowym Swiecie oraz w Sulechowie (m.in. ul. Lakowa, os. Piastow, ul. Piaskowa).
W zaleznosci od zapotrzebowania i zainteresowania Gmina Sulechéw bedzie sukcesywnie wyznaczaé do sprzedazy
dziatki budowlane stanowiace jej wiasnoéé. Wigkszo$é terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
stanowi wlasnoé¢ os6b fizycznych oraz w czesci Agencji Nieruchomosci Rolnej. Gmina Sulechéw sukcesywnie,
w zaleznosci od postgpujacej zabudowy, rozbudowuje infrastrukturg techniczna, wtym sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna oraz drogi. Podobnie jest z siecia energii elekirycznej oraz siecia gazowa, ktdre rozbudowywane sg
przez operatoréw na wniosek inwestorow.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania c¢zynszu

§ 7. 1. Gtéwnym zrodiem finansowania i utrzymania budynkéw oraz mieszkan komunalnych bgda wplywy
z czynszéw. Polityka czynszowa powinna zmierzaé do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy
z czynszow mogly pokry¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale réwniez koszty ich remontow oraz
niezbednych remontéw poszczegédlnych lokali.
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2. Obowiazujaca aktualnie miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wynosi 4,00 71 i nie przekracza 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu, natomiast miesieczna stawka czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 1,30 zt. Wysoko$¢ stawek czynszu w latach objgtych niniejszym
programem zalezna bedzie od ksztattowania sig kosztéw utrzymania budynkow i lokali oraz sytuacji finansowej
Gminy Sulechéw. W latach 2013 - 2018 stawka czynszu moze by¢ podwyzszana nie wiecej niz o 10% rocznie.

3. Miesieczne stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sig
uwzgledniajac ponizsze czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$é uzytkowa lokalu:

1) potozenie budynku w mieécie i gminie, w tym:
- potozenie na peryferiach miasta lub na wsi,
- polozenic w zabudowie miejskic,

2) potozenie lokalu w budynku.

3) wyposazenie techniczne lokalu,

4y og6lny stan techniczny budynku,

5) koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy poniesione w okresie roku poprzedzajacego okres, na ktory
ustalane sq stawki czynszu za najem lokali.

4. Stawka czynszu za najem Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego pofoZonego w Sulechowie
wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne stanowi stawkg bazowa, ktora ulega obnizeniu lub
podwyzszeniu w przypadku wystepowania w budynku lub lokalu mieszkalnym czynnikéw wymienionych
w ponizszej tabeli:

. . Wspolezynnik Wspolezynnik
L Przyczyna zastosowania czynszu obnizonego lub obnizajacy podwyiszajgcy
P podwyiszonego w % w %

Polozenie budynku:
1. |Mieszkanie w budynku polozonym na wsi lub 10 -
w Sulechowie przv ul. Gajowej

Polozenie lokalu w budynku:
2. | mieszkanie znajdujace si¢ w suterenie lub posiadajace 10 -
kuchnie bez o$wietlenia naturalnego

3. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia

techniczne: -
1. brak w.c. w mieszkaniu 10 -
2. brak lazienki 10 -
3. brak instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej 20 -
4, brak instalacji c.o. 5 -
5. brak instalacji cieptej wody 5 -
6. brak instalacji gazu przewodowego 5

Ogdlny stan techniczny budynku:
4. | budynki przeznaczone do wykwaterowania ze wzgledu na
zty stan techniczny.

Inne:
5 |Najemca korzysta z co najmniej dwoch pomieszezef - 10
gospodarczych (np. piwnice, komorki, itp.)

5.Suma obnizek zastosowanych do okresienia stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ 35% stawki czynszu.

6. Jezeli najemca dokonat ulepszen w lokalu mieszkalnym na wlasny koszt, a poniesione naklady nie zostaty
mu zwrocone przez wynajmujacego, wowczas wprowadzonych ulepszen nie uwzglednia si¢ przy ustaleniu
wspolczynnika obnizajacego stawke czynszu.
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7. W przypadku uchwalenia przez wspolnote mieszkaniowg miesiecznej oplaty na fundusz remontowy, celem
wykonania niezbgdnych robét poprawiajacych stan techniczny i walory uzytkowe lokalu ibudynku, stawka
¢zynszu za najem lokali mieszkalnych w tym budynku zostaje podwyzszona o fg oplate.

8. Na wniosek najemcy czynsz moze by¢ obnizony, gdy najemca spelnia iacznie nastgpujace warunki:
1) posiada umowe najmu lokalu na czas nicoznaczony,

2) nie zalega z oplatami za uzywanie lokalu, z wytaczeniem sytuacji gdy wynajmujacy wyrazit zgode na splate
zalegloéci w ratach i dhuznik dokonuje ich terminowej zaplaty,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzehni normatywnej, o ktore) mowa w art.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz. 734 z p6in.
zm.), 0 wigcej niz:

a) 30%,
b) 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi ikuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu
nie przekracza 60%,

4) najemca nie odmowil przyjecia zaproponowanego lokalu, spetniajacego warunki lokalu zamiennego o nizszych
kosztach utrzymania,

5) utracit dochody.

9. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ w wysoko$ci 50 % na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia
miesiaca nastepujacego po ztozeniu wniosku o obnizenie czynszu. Zmiana sytuacji wnioskodawcy, ktéra nastapita
w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu nie ma wplywu na przyznana obnizke.

10. Na wniosek diuznikéw znajdujacych sig w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Burmistrz Sulechowa
i Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym zgodnie z postanowieniami odrgbnej uchwaly Rady
Miejskiej w Sulechowie moga wyrazi¢ zgodg na umorzenie w catodci, w czesci lub odroczenie i roztozenie na raty
spiaty naleznosci czynszowych.

11. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze do podnajemcow ktorzy korzystaja z lokali
wynajmowanych przez Gming od innych oséb fizycznych lub prawnych.

Rozdzial 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sulechéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechow
w kolejnych latach

§ 8. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Sulechow zarzadza gminna jednostka organizacyjna pod nazwa
Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie. Zakres wykonywanych zadan przez wyzej
wskazang jednostke organizacyjna okresla jej statut.

2. Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie zarzadza budynkami komunalnymi, ktére
w calodei stanowia wiasno$é Gminy Sulechow oraz gminnymi lokalami polozonymi w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

3. W kolejnych latach nie przewiduje sig zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Sulechéw.

Rozdzial 7
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. W latach 2013 - 2018 Zr6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowe]j beda;
1) wplywy z wynajmu komunalnych lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i pomieszezen gospodarczych,
2) $rodki z budzetu Gminy Sulechéw ustalane w rocznych planach budzetowych,
3) érodki pochodzace z ustug na rzecz najemcdw,

4)inne dochody (np. zreklam iinnych ustug) oraz ztytulu rozliczen zaliczek wplacanych do wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Przewidywane dochody w latach 2013-2018.
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Tresé 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Dochody z najmu 1462 800,00 1430000,00] 1430000,00f 1430000,00] 1430000,00) 1 430 000,00
Wpltywy z ushug 985 700,00 950 000,00 950 000,00 950 000,00 950 000,00 950 000,00
Wplywy z réznych
dochodow
(rozliczenia  zlat 255 000,00 150 000,00 150 000,00 150 000,00 150 000,00 150 000,00
ubieglych
wspdlnoty)

Pozostale odsetki 60 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00

Dotacje z budzetu

pafstwa na zadania 0 0 550 000,00 550 000,00 0 0

inwestycyjne

Razem: 2763 500,00| 2 600 000,00 3150 000,00 3 150 000,00 2 600 000,00( 2 600 000,00
Rozdzial 8

Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 10, 1. Wysokos¢ wydatkéw w latach kolejnych ponoszonych przez Gming na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego uzalezniona bedzie od ilosci sprzedanych mieszkan. Im wiecej mieszkan komunalnych zostanie
sprzedanych, tym mniejsze koszty Gmina bgdzie ponosié na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz czgéci wspolnych
w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych. W kolejnych latach przewiduje sig nastepujaca wysokosé wydatkéw:

Rodzaje kosztéw
{wydatkow)

2013

2014

2015

2016

2017

2018

Koszty  biezgcej
eksploatacji
zasobu
komunalnego

1903 572,00

1 903 572,00

1903 572,00

1903 572,00

1903 572,00

1903 572,00

Biezaca
konserwacja,
remonty,
modernizacja

i remont wolnych
lokali

123 500,00

142 000,00

156 000,00

170 000,00

184 000,00

198 000,00

Fundusz
remonfowy
wspdlnot
mieszkaniowych

426 500,00

408 000,00

394 000,00

380 000,00

366 000,00

352 000,00

Koszty  zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi
(wynagrodzenie,
utrzymanie czgsci
wspdlnych)

386 600,00

380 700,00

383 800,00

383 800,00

383 800,00

383 800,00

Wydatki
inwestycyjne

1 100 000,00*

1 100 000,00*
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KOSZTY

RAZEM: 2 840 172,00 2 834272,00| 3937372,00( 3937372,00| 2837372,00| 2 837372,00

* Wysokosé wydatkéw inwestycyjnych moze ulec zmianom, poniewaz w opracowaniu jest dokumentacja
projektowa zadania.

2. Zestawienie dochoddw i wydatkéw:

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Przewidywane
wydatki na
utrzymanie
zasobu
mieszkaniowego
Gminy

2840 172,00] 2834 272,00| 3937372,000 3937372,00] 2837372,00| 2837372,00

Przewidywane
dochody zmnajmu| 2763 500,00 2600000,00| 3 150000,00f 3150 000,00} 2600 000,001 2600 000,00
lokali

Srodki z budzetu
Gminy ustalane

w rocznych 76 672,00 234 272,001 787 372,00 787372,00f 237372,00f 237372,00
planach
budzetowych
Srodki z budzetu
Pt e 0 0| 550000,00] 550000,00 0 0
inansowanie
inwestycji
Rozdzial 9
Dziatania majgce na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sulechéw

§ 11. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Sulechéw:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw oraz
dochodzenie do zalozonych standardow,

2) odzyskiwanie lokali nie spetniajacych standardow z przeznaczeniem na lokale socjalne,

3) stopniowa likwidacja tzw. lokali wspélnych (ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen, np. we, lazienki,
kuchni, przedpokoju),

4) systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych udzial Gminy Sulechow
ogranicza si¢ do wiasnosci 1 lub 2 lokali. Pozwoli to na peing prywatyzacje¢ budynku oraz ograniczy wydatki
Gminy Sulechéw z tytutu wplacanych do wspélnot mieszkaniowych zaliczek na utrzymanie ¢z¢§ci wspdlnych
i wynagrodzenie zarzadcy,

5} popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego {j. indywiduainego, spoldzielczego i spolecznego,
6) ksztattowanie polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
7) organizowanie efektywnej zamiany lokali,

8) biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan wcelu zapewnienia
regularnego i terminowego wplywu srodkéw z tytutu czynszu,

9) ograniczanic zadfuzenia najemcoéw poprzez stworzenie mozliwosci wykonywania $wiadczeil rzeczowych
i zaliczanie wartosci wykonywanych prac na poczet naleznosci czynszowych,

10) wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszefi w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,
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11) stymulowanie aktywnosci mieszkafcow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i wielkosci
lokalu mieszkalnego do mozliwosei finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

12) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
a) ustalania podnajmu bez zgody wynajmujacego lub oddania do bezptatnego uzywania,
b) monitorowanie zamieszkiwania lokatorow w wynajmowanych lokalach,
¢) ustalanie czy najemea nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,
13) utworzenie i rozwijanie zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.

§ 12. Traci moc uchwata Nr XX/169/2004 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 7 wrzesnia 2004 1. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sulechéw oraz z zmiany uchwaly Nr XXX/275/2001 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 13 listopada 2001 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechow (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 75 poz. 1169) oraz uchwata Nr 0007.175.2012 Rady Migjskiej w Sulechowie z dnia 21
lutego 2012 r. wsprawie zmiany uchwaly w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej za najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw oraz z zmiany uchwaly Nr XXX/275/2001 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2012 r. poz. 552).

§ 13, Uchwata wchedzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Rerus
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Wyniki jawnego imiennego glosowania radnych Rady Miejskiej w Sulechowie

9. Uchwala Nr 0007.320.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 kwietnia 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na lata
2013-2018.

Uchwala zostata przyjeta w glosowaniu jawnym, imiennym, stosunkiem glosow:

gloséw za 17 gloséw
glosow przeciw nie byto
gloséw wstrzymat sig 1 glos.
Lp. Imie i Nazwisko Za przeciw  wstrzymal sig¢
1. Roman Bajor X
2. Mitosz Brodzikowski X
3. Bogumit Grzegorzewski X
4, Czestaw Grzeszynski X

5. Romualda Jarecka-Cieslak X

6. Julian Kozlowski X
7. Arleta Lubieniec X
8. Tadeusz Lukasik X
9. Mirostaw Morgowski X
10. Radostaw Murkowski X
11. Stanistawa Niemira X
12. Jan Paterka X
13. Przemyslaw Poktad X
14. Aleksander Plewko X
15. Jan Rerus X
16. Marek Retkiewicz X
17. Agnieszka Szelag X

18. Leszek Wierzbowski X




