BURMISTRY, STLs

Ll

Sulechow, dnia 16 marca 2022 r,
Znak: GKR.6220.47.2021.MG

DECYZIA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), §3 ust. 1 pkt 54 lit. b,
§3 ust. 1 pkt 58 lit. b, §3 ust. 1 pkt 62 oraz §3 ust. 1 pkt 37 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku z art. 104 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku inwestora Studio Projektowe Spart Sp. z o0.0. Sp. k.
ul. Strzelcdw Bytomskich 98a, 41-914 Bytom i otrzymaniu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zielonej Gdrze oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zielonej Gorze:

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia:

— pn.: ,Budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego z czeéciami biurowo-
socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanego czesciowo w Mozowie,
gmina Sulechdw, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 61/8, 61/9 oraz czesciowo
w Brzeziu k. Sulechowa, gmina Sulechéw, na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
135/24, 135/25, 135/3 i 704/3”,

— realizowanego na terenie dziatek nr ewid. 61/8, 61/2 obreb Mozéw oraz nr ewid.
135/24, 135/25, 135/3 i 704/3 obreb Brzezie k. Sulechowa, gm. Sulechéw,

— ktérego inwestorem jest Studio Projektowe Spart Sp. z 0.0. Sp. k. ul. Strzelcow
Bytomskich 98a, 41-914 Bytom.

2, Okreslam nastepujgce warunki realizacji przedsiewziecia:

2.1. W celu zabezpieczenia wodd podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzega¢ warunkdw pracy, by nie dopuscié do zanieczyszczen powierzchni terenu.

2.2. Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢ w  wystarczajgcg ilos¢  sorbentow
do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekéw substancji ropopochodnych.

2.3. Do prac budowlanych stosowal sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uiytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystanego sprzetu
budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami.

2.4. W celu ochrony wéd i uniknigecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczna uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wyciekdéw
oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12,

2.13.

2.14,

2.15.

2.16.

W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych
na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢
zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej.
Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania woéd gruntowych
w dobrze przepuszczalnych utworach piaszezysto-zwirowych oraz poza terenami
stagnowania wod roztopowych w okresie wiosennym.

Zachowat $rodki ostroznoéci podczas prowadzenia prac izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopuscic¢
do zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

Produkty stosowane do budowy jak np. farba, smota magazynowa¢ w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem
terenu. Miejsca skfadowania substancji podatnych na migracje wodg wyscielic
materiatem izolacyjnym np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyinym.
Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokosci wykopéw, a prace na
etapie otwartych wykopéw skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prowadzenia
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegOlnie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscia nie wigkszg
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco niiszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszczaé do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresji nie
moze wykraczaé poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.
W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych, a takie odprowadzania wdd
z wykopdw, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.} nalezy uzyskac stosowne zgody wodnoprawne.

Zrealizowa€ i eksploatowac przedsiewziecie w sposob nie powodujacy zmian stosunkow
wodnych na obszarze i w sasiedziwie przedsiewziecia.

Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzen lub zbiornikéw mogacych podczas awarii,
spowodowaé wyciek substancji zanieczyszczajgcych $rodowisko gruntowo-wodne
np. agregatéw pradotworczych, zbiornikdw na paliwo, silnikéw pomp p.poz. zlokalizowac
na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia
zebrac¢ sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania
wyspecjalizowanym podmiotom.

Wode podczas realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz badz z sieci wodociggowe].
Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywac z sieci wodociggowej.
Teren budowy wyposazy¢ w przenoéne sanitariaty, ktore bedg oprdzniane
systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadza¢ do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwoéci - do czasu podigczenia
przedsigwziecia do kanalizacji sanitarnej - $cieki bytowe odprowadza¢ do indywidualnych
systemow oczyszczania Sciekédw w sposéb zapewniajgcy taki sam poziom ochrony
$rodowiska jak w przypadku systemoéw kanalizacji zbiorczej.

Wody opadowe lub roztopowe nalezy wprowadzac do Srodowiska zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
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2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow;, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a takze
przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzern wodnych
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1311).

Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wdéd
opadowych lub roztopowych nalezy mieé na uwadze zapisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.). W przypadku m.in. wykonania urzadzen
wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno-chtonne,
odprowadzenia do wod lub do urzadzen wodnych - wéd opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowej, stuzace do
odprowadzania opadéw atmosferycznych, nalezy uzyskac stosowng zgode wodnoprawna.
Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowej obiektéw w urzadzenia podczyszczajgce
wody opadowe Ilub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz zawiesin,
o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni objete] systemem
odprowadzenia ww. wod.

Urzadzenia podczyszczajace wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik nalezy
systematycznie oprdznia¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadéw, a takie
nalezy monitorowa¢ ich tan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

Ewentualnie powstate w zwigzku z prowadzong w obiektach dziatalnoscig - Scieki
przemystowe odprowadza¢ zgodnie z warunkami okreSlonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcéw $ciekdw przemystowych oraz warunkdéw wprowadzania sciekéw do urzadzeny
kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) na wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych bedacych wilasnoscia innych podmiotow sciekéw przemystowych
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Na wszystkich etapach przedsiewzigcia zapewni¢ whasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, -w tym minimalizowaé ich ilo$¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

Charakterystyka przedsiewziecia, stanowi zalgcznik nr 1 do niniejsze] decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Whioskodawca Studio Projektowe Spart Sp. z 0.0. Sp. k. ul. Strzelcéw Bytomskich 98a,

41-914 Bytom, zwrdacita sie do Burmistrza Sulechowa z wnioskiem z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
(data wptywu do tut. Urzedu 01.10.2021 r) o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu produkcyjno-
magazynowo-ustugowego z czes$ciami biurowo-socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca,
zlokalizowanego czesciowo w Mozowie, gmina Sulechéw, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 61/8, 61/9 oraz czesciowo w Brzeziu k. Sulechowa, gmina Sulechdw, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 135/24, 135/25, 135/3 i 704/3". Przedsiewziecie
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zlokalizowane bedzie na terenie dziatek nr ewid. 61/8, 61/9 obreb Mozdéw oraz nr ewid.
135/24, 135/25, 135/3 i 704/3 obreb Brzezie k. Sulechowa, gm. Sulechéw.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu produkcyjno —
magazynowo - ustugowego z czesciami biurowo - socjalnymi oraz infrastruktura
towarzyszacy, zlokalizowanego czesciowo w Mozowie oraz czesciowo w Brzeziu k. Sulechowa,
gm. Sulechéw. Na przedmiotowym terenie o powierzchni ok. 26,7 ha przewidziano realizacje
przedsiewziecia, w ramach ktérego powstana:

— 3 hale produkcyjno — magazynowo — ustugowe (o wysokosci do 14,5 m),
— wartownia, pompownia, zbiorniki retencyjne i pozarowe,

instalacje zewnetrzne,

— wewnetrzny uktad drogowy oraz miejsca postojowe.

Do ogrzewania hal wykorzystywany bedzie gaz ziemny z sieci, a w przypadku braku
mozliwosci techniczne] zastosowane zostang naziemne :zbiorniki magazynowe na gaz
LPG/CNG lub LNG o tacznej pojemnosci ok. 100 m3.

Inwestor dopuszcza etapowanie inwestycii w zaleznosci od oczekiwan
i zapotrzebowania na powierzchnie magazynowe przysztych najemcéw. Inwestycja moze byé¢
realizowana w odrebnych etapach, przy czym kazdy etap i faza bedag zawieraé wszystkie
elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania. Obiekty funkcjonowaé bedg przez
7 dni w tygodniu, w systemie ciggtym 3-zmianowym. Szacowane docelowe zatrudnienie
w przedmiotowym zakfadzie wyniesie do 1930 pracownikéw. Teren nieruchomosci zostanie
ogrodzony.

Powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewzigcia wyniesie ok. 12,5 ha,
powierzchnia utwardzer ok. 9,9 ha, powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,5 ha.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 54 lit. b,
§3 ust. 1 pkt 58 lit. b, §3 ust. 1 pkt 62 oraz §3 ust. 1 pkt 37 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jako przedsigwziecie moggce potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 paizdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko {Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) i stanowi tym samym przedsiewziecie okreslone w art. 59 ust. 1
pkt. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

W rozpatrywanym przypadku wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
poprzedza uzyskanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. la ustawy dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku .i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22021 r. poz. 2373 ze zm.).

Do wniosku, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerfistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), zostaly dotaczone wymagane przepisami dokumenty tj.: karta
informacyjna przedsiewziecia wraz z jej zapisem na elektronicznym noséniku danych,
poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, mapa z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktdry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie.

*

L 4

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKR.6220.47.2021.MG z dnia 16.03.2022 r.

Strona4z14



Ogtoszenie o zlozonym wniosku zostato zamieszczone na stronie internetowej
www.ekoportal.pl nr karty 60/2021.

Pismem z dnia 6 paZdziernika 2021 r. znak: GKR.6220.47.2021.MG strony
postepowania zostaty powiadomione o wszczeciu postepowania, mozliwosci zapoznania
sie z zebranym materiatem w sprawie oraz o moiliwosci zfozenia ewentualnych uwag
i wnioskdéw w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Zawiadomienie zostalo dostarczone stronom skutecznie, o czym Swiadczg zwrotne
potwierdzenia odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10, w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomit strony postepowania w drodze
obwieszczenia o wniosku i wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen w tut. Urzedzie
oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,,Informacje o srodowisku -
OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata z prawa zapoznania
sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Na podstawie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znak:
ZP.6727.645.2021.PGF z dnia 6 paidziernika 2021 r. stwierdzono, ie zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebach geodezyjnych:
3 miasta Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa, Mozéw i Kije, uchwalonym przez Rade Miejska
w Sulechowie uchwatg nr 0007.218.2020 z dnia 21 kwietnia 2020 r., ktéry zostat zmieniony
uchwatg o zmianie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw w ohrebach geodezyjnych: 3 miasta Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa, Mozéw
i Kije uchwalonym przez Rade Miejska w Sulechowie uchwata nr 0007.393.2021 z dnia 5 lipca
2021 r.,, dziatki:

— nr ewid. 135/3 i 135/25 obreb Brzezie k. Sulechowa to tereny o funkcji ustugowo-
techniczno-produkcyjnej, oznaczone w ww. planie symbolem P-2,

— nr ewid. 135/24 i 704/3 obreb Brzezie k. Sulechowa to w przewazajgcej czesci tereny
o funkcji ustugowo-techniczno-produkeyjnej, oznaczone w ww. planie symbolem P-2,
a w czesci tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

— nr ewid. 61/8 i 61/9 obreb Mozéw to w przewazajgcej czesci tereny o funkeji ustugowo-
techniczno-produkcyjnej, oznaczone w ww. planie symbolem P-2, a w czeici tereny drogi
publicznej dojazdowe], oznaczone symbolem KDD.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.)
Burmistrz Sulechowa pismami z dnia 28 paidziernika 2021 r. znak: GKR.6220.47.2021.MG,
zwrécit sie odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze oraz Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze o wydanie opinii
w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gérze pismem z dnia
16 listopada 2021 r. znak: NZ.9022.1.132.2021 nie wnidst w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych o przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. pismem z dnia
18 listopada 2021 r. znak: WZ$.4220.837.2021.AN wyrazit opinie o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze
pismem z dnia 16 listopada 2021 r. (data wptywu do tut. Urzedu 17.11.2021 r) znak:
WR.Z75.7.435.396.2021. MLW wezwato inwestora, za posrednictwem Burmistrza Sulechowa,
do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia i ztozenia wyjasnieri. Pismem z dnia
2 grudnia 2021 r. znak: GKR.6220.47.2021.MG zwrécono sie do Inwestora o ztozenie
stosownych wyjasnien i uzupetnien. Inwestor pismem z dnia 29 grudnia 2021 r. (data wptywu
do tut. Urzedu 03.01.2022 r.) ztozyt wniosek do Burmistrza Sulechowa z prosbg
o przedtuzenie terminu na ww. uzupetnienia do dnia 31 stycznia 2022 r.

Inwestor pismem z dnia 21 stycznia 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 31.01.2022 r.)
odpowiedziat na wezwanie sktadajgc stosowne wyjasnienia, ktore zostaty przekazane
pismem z dnia 1 lutego 2022 r. znak: GKR.6220.47.2021.MG do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze.

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze
pismem z dnia 8 lutego 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 10.02.2022 r.) znak:
WR.z2Z5.7.435.396.2021.MLW wyrazito opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na S$rodowisko, niemniej jednak wskazato
nastepujace warunki jego realizacji:

1) W celu zabezpieczenia wéd podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzegaé warunkdw pracy, by nie dopuscic¢ do zanieczyszczent powierzchni terenu.

2) Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajacy iloéé sorbentédw do neutralizowania
ewentualnie powstajacych wyciekow substancji ropopochodnych.

3) Do prac budowlanych stosowaé sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do wuzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystanego ~sprzetu
budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami.

4) W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole techniczng
uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wyciekéw oleju lub
paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowad.

5) W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujacych maszyn budowlanych
na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno byc
zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej.

6) Zlokalizowac¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania wéd gruntowych
w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto-zwirowych oraz poza terenami
stagnowania wéd roztopowych w okresie wiosennym.

7} Zachowatd $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjne-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusdcié
do zanieczyszczen Srodowiska gruntowo-wodnego.

8) Produkty stosowane do budowy jak np. farba, smota magazynowaé w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem
terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodg wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

+
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9) Nalezy ograniczyé do niezbednego minimum szerokosci i glebokosci wykopdw, a prace
na etapie otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prowadzenia
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegdlnie substancji ropopochodnych.,

10)

11)

12)

13)
14)

15}

16)

17)

Ewentualne odwodnienie wykopdw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wigksza
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszcza¢ do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresji
nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktdrego Inwestor posiada tytut prawny.
W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych, a takie odprowadzania wod
z wykopow, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.) nalezy uzyskac stosowne zgody wodnoprawne.

Zrealizowac i eksploatowaé przedsiewzigcie w sposdb nie powodujacy zmian stosunkow
wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzen lub zbiornikéw mogacych podczas awarii,
spowodowad wyciek substancji zanieczyszczajacych Srodowisko gruntowo-wodne
np. agregatéw pradotworczych, zbiornikéw na paliwo, silnikdw pomp p.poz. zlokalizowaé
na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia
zebraé sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania
wyspecjalizowanym podmiotom.

Wode podczas realizacji inwestycji dostarczaé z zewnatrz badZ z sieci wodociggowej.
Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywac z sieci wodociggowej.
Teren budowy wyposazyé w przenos$ne sanitariaty, ktére beda opréiniane
systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci - do czasu podigczenia
przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej - scieki bytowe odprowadza¢ do
indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw w sposdéb zapewniajacy taki sam poziom
ochrony srodowiska jak w przypadku systemdw kanalizacji zbiorczej.

Wody opadowe lub roztopowe nalezy wprowadza¢ do srodowiska zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019
r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do woéd lub do ziemi $ciekéw, a takie przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.
U.z 2019 r. poz. 1311).

Przy szczegdtowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.}. W przypadku m.in. wykonania urzadzen
wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno-chionne,
odprowadzenia do wdd lub do urzadzerh wodnych - wéd opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, stuzgce do
odprowadzania opaddw atmosferycznych, nalezy uzyska¢ stosowng zgode
wodnoprawna.
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18) Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowej obiektdw w urzadzenia podczyszczajace
wody opadowe Iub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz zawiesin,
o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem
odprowadzenia ww. wod.

19) Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik nalezy
systematycznie oprdzniaé z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osaddw, a takze
nalezy monitorowac ich tan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

20) Ewentualnie powstate w zwiazku z prowadzony w obiektach dziatalnoscig - Scieki
przemystowe odprowadzaé¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.} na wprowadzanie do urzgdzen
kanalizacyjnych bedacych wiasnoscig innych podmiotéw Sciekéw przemystowych
zawierajgcych substancje szczegolnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego, wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

21} Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé ich ilo$é¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty. '

Woszystkie wyzej wskazane przez organ opiniujgcy warunki zostaty zawarte w sentencji

niniejszej decyzji.

Po zebraniu catodci dokumentacji w sprawie, w tym wszystkich uzgodnien i opinii,
Burmistrz Sulechowa pismem znak: GKR.6220.47.2021.MG z dnia 11 lutego 2022 .
zawiadomit w trybie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) strony postepowania o zakonczonym
postepowaniu i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym, a takze
o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw oraz mozliwosci zgtoszenia zadan.

Zawiadomienie zostato dostarczone stronom skutecznie, o czym Swiadczg zwrotne
potwierdzenia odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10, w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomit strony postepowania w drodze
obwieszczenia o wniosku i wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe]
sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogioszen w tut. Urzedzie
oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce , Informacje o $rodowisku -
OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata z prawa zapoznania
sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Majac na uwadze tres¢ wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp., Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gdrze oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielone] Goérze,
dokonano analizy tacznych uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

W wyniku analizy ww. dokumentdw nalezy stwierdzi¢, Ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, lub innych obszarach o plytkim zaleganiu wéd
podziemnych, w tym siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy
w Srodowisku morskim, na obszarach gérskich i lesnych, na obszarach objetych ochrong,
w tym strefach ochronnych ujeé wéd i obszarach ochronnych zbiornikow waéd srédladowych,
obszarach, na ktdérych standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszaréw objetych ochrong,
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz.
1098), wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych cbjetych ochrong, w tym
obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywac na gatunki i siedliska tam chronione
oraz nie spowoduje fragmentacji obszarow. Najblizej poftoiony obszar chroniony
to specjalny obszar ochrony siedlisk Sulechéw PLH080043. Odlegtos¢ tej formy ochrony
przyrody od miejsca lokalizacji przedsiewziecia wynosi ok. 2,4 km. Projektowana inwestycja
zlokalizowana jest na poza obszarem projektowanych korytarzy ekologicznych (o przebiegu
podanym na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pi}.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) - Sulechéwka
o kodzie PLRW60001715729 oraz Jabtonna o kodzie PLRW60001715749. Zgodnie z zapisami
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP
Sulechdéwka o kodzie PLRW60001715729 oceniona zostata jako naturalna czes¢ wéd o ztym
stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny. Dla JCWP Sulechéwka o kodzie PLRW60001715729 okreslono
odstepstwo: przedtuzenie terminu osiggniecia celu srodowiskowego do roku 2021 ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Zgodnie z zapisami ww. Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry JCWP Jabtonna o kodzie PLRW60001715749 oceniona
zostata jako naturalna cze$é wod o zlym stanie, zagroiona nieosiggnieciem celu
$rodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla JCWP
Jabtonna o kodzie PLRW60001715749 okreslono odstepstwo: przedtuzenie terminu
osiggniecia celu srodowiskowego do roku 2021 ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sig na obszarze jednolitej czesSci wéd
podziemnych (JCWPd) nr 68 o kodzie PLGWG600068, ktdéra charakteryzuje sig dobrym
stanem iloéciowym oraz dobrym stanem chemicznym. JCWPd nr 68 o kodzie PLGW600068
zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry
stan ilosciowy i chemiczny.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) oraz nie znajduje sie w obrehie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze
ujecie wod podziemnych do celdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie na dziatkach
nr ewid. 14/1, 14/2, 15i 16 obreb 1 Sulechéw w odlegtosci ok. 3,09 km od obszaru inwestycji.
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Ujecie sktada sie z 5 studni i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej ujecia wéd
podziemnych. Przy zastosowaniu rozwigzari minimalizujgcych wptyw dla $rodowiska nie
przewiduje sie negatywnego wplywu planowanej inwestycji na przedmiotowe ujecie.
Inwestycja nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko bedzie odbywaé sie zardwno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia. W okresie prowadzenia prac budowlanych
sprowadzac sie ono bedzie do ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem ruchu samochoddw
ciezarowych dostarczajgcych komponenty budowlane i wywozacych odpady oraz z praca
urzadzen i maszyn budowlanych. Uciazliwosci zwigzane bedg z emisjg gazow i pyfu
do powietrza oraz hafasu powstajagcego w wyniku pracy maszyn i urzadzen. Odpowiednia
organizacja pracy oraz uiytkowanie atestowanego i sprawnego sprzetu, spowoduje
minimalizacje negatywnego wplywu na otoczenie. Wyzej wymienione ucigzliwosci beda
miaty charakter krétkotrwaty, nieznaczacy, lokalny, odwracalny i ograniczony wytgcznie
do prac budowlanych.

W przypadku wystagpienia koniecznos$ci odwadniania wykopdw, zaktada sie ich
odwadnianie za pomoca technologii ograniczajgcych obnizenie poziomu wéd np. za pomoca
igtofiltréw wptukiwanych w obsypkach zwirowych. Wody z odwadniania wykopdw beda
odprowadzane do kanalizacji na podstawie zawartej umowy, do najblizszego rowu-cieku
wodnego po dokonaniu zgloszenia wodnoprawnego, wywozione beczkowozem [ub
rozprowadzane bedg w obrebie terenu inwestycji.

W planowanych halach magazynowane bedg rdéznego typu materiaty, urzadzenia,
opakowania. W zwigzku z tym prowadzone bedg procesy roztadunku, przetadunku
i czasowego przechowywania produktéw. Inwestor zaktada wynajem  hali
do przechowywania dla niezaleznych najemcéw. W czesci produkcyjnej dopuszczona jest
tzw. produkcja lekka, ktdra nie bedzie przedsiewzigciem kwalifikowanym w oparciu
0 przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia listopada 2019 r. w sprawie
okredlenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839).

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gidwnym Zrodtem oddziatywania bedzie
przede wszystkim emisja odpadow, Sciekdw, hatasu do srodowiska oraz zanieczyszczeri
do powietrza atmosferycznego.

Zrédtem emisji hatasu beda: hale (maszyny i urzadzenia do drobnej produkeii),
wentylatory dachowe/Scienne wyciggowe, centrale wentylacyjne, urzadzenia chiodnicze,
urzadzenia wentylacyjne. Zrodta te beda zainstalowane na budynkach oraz na jego $cianach i
beda pracowaty 24 h/d. Poza tym, zrédtem emisji hatasu bedzie hatas pochodzacy
z transportu pojazdéw dowozgcych i odbierajacych produkty z terenu hal. lednak
z przedstawionych informacji i obliczern wynika, ze eksploatacja obiektu, przy spetnieniu
zatozen przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewrziecia, nie bedzie powodowata
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okrestonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w porze dziennej i nocnej. Najblizsze tereny objete
ochrong przed hatasem znajdujg sie po stronie zachodniej za drogg ekspresows
53 i 53 to tereny z zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci ok. 450 m i po stronie wschodniej -
tereny ogroddw dziatkowych w odlegtosci ok. 580 m.

W trakcje eksploatacji przedsiewziecia, na omawianym terenie irddtem emisji
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zanieczyszczerh gazowych i pytowych do powietrza bedzie praca urzadzed i pojazdow
samochodowych obstugujacych projektowane hale. Sam budynek bedzie stanowit Zrédio
emisji zanieczyszczerr do powietrza atmosferycznego jedynie ze Zrddet energetycznych:
eksploatacja instalacji grzewczych ({gazowe urzadzenia grzewcze). Przedstawione przez
inwestora obliczenia wskazujg, ze dziatalnos$é projektowanego przedsiewziecia nie bedzie
ucigzliwa pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowac przekroczen
dopuszczalnych poziomdw substancji w srodowisku. :

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie poboru wdd powierzchniowych
i podziemnych. Podczas realizacji inwestycji woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci
wodociggowej lub bedzie dostarczana beczkowozami. Na etapie eksploatacji woda
dostarczana bedzie z sieci wodociggowe]. Plac budowy bedzie wyposazony w przenosne
sanitariaty obstugiwane przez podmioty zewngtrzne. Podczas eksploatacji inwestycji scieki
bytowe bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku
mozliwoéci odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, spowodowane]j utrudnieniami lub
opéznieniami w budowie przylacza przewiduje sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych.

Zgodnie z zapisami Karty informacyjnej przedsiewziecia, wody opadowe i roztopowe
z terenu przedsiewziecia, po ich retencjonowaniu, najprawdopodobniej beda odprowadzane
do rowu R-3 zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 706 obreb Brzezie k. Sulechowa, zgodnie
z.uzyskanymi ww. warunkami lub do rowu zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 6/41 obrgb
Kije i nr ewid. 59/2 obreb Mozdéw. Przewiduje sie réwniez alternatywne rozwigzania
odprowadzenia wdd deszczowych takie jak przylaczenie do kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie wod do zbiornika retencyjnego otwartego, odparowujgcego, do ciekow
powierzchniowych lub rozsaczanie w gruncie.

Przewiduje sie zlokalizowanie na terenie inwestycji zbiornika retencyjnego
w pofudniowej czesci, o pojemnosci ok. 7.100 m3. Z uwagi na dopuszczalne etapowanie
inwestycji, dopuszcza sig réwniez rozbicie/podziat objetosci zbiornikéw w odniesieniu do
powierzchni zlewni dla danego etapu inwestycji. Zbiorniki retencyjne planuje sie wykonac
jako naziemne, otwarte, odparowujgce. Alternatywnym rozwigzaniem moze by¢ réwniez
zastosowanie zbiornika/zbiornikéw podziemnych. Projektowana pojemnos$¢ zbiornika
retencyjnego uwzglednia mozliwos¢ efektywnego gromadzenia woéd opadowych lub
roztopowych podczas dtugotrwatych, ciagglych opadéw atmosferycznych, dodatkowo zaktada
sie; iz wody opadowe i roztopowe najprawdopodobniej bedg czesciowo odprowadzane do
rowu aby nie byto zagrozenia przepetnienia zbiornika/zbiornikéw.

Odpady powstate podczas realizacji inwestycji beda gromadzone selektywnie,
w wyznaczonym do tego celu miejscu na placu budowy, w kontenerach, pojemnikach lub
innych opakowaniach wtasciwych ze wzgledu na wiasciwosci fizyko-chemiczne, strukture oraz
wielko$¢ odpaddéw, w sposdb niepowodujacy ucigiliwosci dla ludzi i srodowiska oraz
ograniczajacy ewentualne rozprzestrzenianie sie odpaddéw. W przypadku magazynowania
odpaddw luzem bedzie miato to miejsce na szczelnym utwardzonym i nieprzepuszczalnym
podfoiu w wyznaczonych miejscach na terenie budowy, ponadto odpady zabezpieczone
zostana przed ewentualnym rozprzestrzenianiem sie (np. plandeki). Odpady powstafe
podczas eksploatacji inwestycji magazynowane beda w sposdb selektywny, w miejscach
odpowiednio oznakowanych, zabezpieczonych przed dostepem osob trzecich, przy
wykorzystaniu pojemnikéw, kontenerdw i innych opakowarn przeznaczonych na dany rodzaj
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odpadu. Odpady niebezpieczne bedg gromadzone i przechowywane w opakowaniach,
kontenerach lub pojemnikach odpornych na dziatanie skfadnikéw tych odpadéw,
posiadajgcych szczelne zamkniecie, uniemozliwiajace przypadkowe przedostanie sie tych
odpadéw do Srodowiska, chronionych przed dostepem o0séb postronnych i dziataniem
czynnikéw zewnetrznych podczas ich magazynowania, zatadunku oraz transportu. Miejsce
magazynowania odpadéw niebezpiecznych bedzie posiadato szczelng i utwardzona
nawierzchnie. Odpady bedg przekazywane podmiotom uprawnionym do ich odbioru.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie miata wplywu na ewentualne
zmiany klimatu. Brak bedzie znaczacej emisji gazéw cieplarnianych, inwestycja nie spowoduje
takze zajecia terendw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw.

Biorac pod uwage fakt, 7e przeprowadzone w karcie informacyjne] przedsiewziecia
obliczenia w zakresie rozprzestrzeniania hatasu i zanieczyszczeni do powietrza
atmosferycznego nie wykazaty wystgpowania przekroczen wartoéci  dopuszczalnych
na terenach chronionych, stwierdza sie, 7e omawiane obiekty nie powinny prowadzi¢
do kumuiacji oddziatywan z innymi inwestycjami.

Przedsigwzigcie nie jest zwigzane z wykorzystaniem zasobéw naturalnych. Brak jest
takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.
Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to beda miaty zasieg lokalny i mato
znaczgcy, bez ryzyka transgranicznych oddziafywaﬁ.

Po przeanalizowaniu zafaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, [okalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla $rodowiska oraz
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wplywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggnigcia celdw srodowiskowych.

Na podstawie wyzej przeprowadzonej analizy uwzgledniajacej faczne uwarunkowania
zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.),
przy uwzglednieniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w_ZieEOnej Goérze oraz Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze uznano, ze brak jest
koniecznodci przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego z czgéciami biurowo-socjalnymi
oraz infrastruktury towarzyszaca, zlokalizowanego czesciowo w Mozowie, gmina Sulechdw,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 61/8, 61/9 oraz czeéciowo w Brzeziu k. Sulechowa,
gmina Sulechdw, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 135/24, 135/25, 135/3 i 704/3”
zlokalizowanego na terenie dziatek nr 61/8, 61/9 obreb Mozéw oraz nr ewid. 135/24, 135/25,
135/3 i 704/3 obreb Brzezie k. Sulechowa, gm. Sulechéw, niemniej jednak inwestycje nalezy
przeprowadzic wypetniajac warunki wskazane przez organ opiniujgcy — Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze.

Stad nalezato orzec jak w sentencii.

informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomoéci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej www.ekoportal.pl.
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Na podstawie art. 72 ust. 6 oraz art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko {Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.)
tre$é przedmiotowej decyzji zostanie udostepniona na okres 14 dni na stronie BIP Urzedu
Miejskiego Sulechéw w zaktadce Informacje o $rodowisku — WYDANE DECYZIE
SRODOWISKOWE.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) decyzjg
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia o ktérym mowa w ust. 1a przytoczonej wyzej
ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji. '

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moie zrzec sig prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Otrzymujg strony: Zup. BURM ZA
1) Inwestor:
Studio Projektowe Spart Sp. z 0.0. 5p. k.
ul. Strzelcdw Bytomskich 98a
41-914 Bytom

‘ziy
a Burmistrza

3) Pozostate strony postepowania, w trybie obwieszczenia na podstawie art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko {Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.)

4) aa.

Do wiadomosci:

1} Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
ul. Jagiefloficzyka 13
66-400 Gorzow Wikp.

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gdrze
ul. Ptasia 2b
65-514 Zielona Géra
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3} Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zielonej Gdrze
ul. Jasna 10
65-470 Zielona Gdra

L
*

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKR.6220.47.2021.MG 2 dnia 16.03.2022 1.

Strona 14z 14



“Zatgcznik nr 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: GKR.6220.47.2021.MG z dn. 16.03.2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie zespotu produkcyjno —
magazynowo — ustugowego z czeéciami- biurowo - socjalnymi oraz infrastruktura
towarzyszaca, zlokalizowanego czesciowo w Mozowie oraz czgsciowo w Brzeziu
k. Sulechowa, gm. Sulechéw. Na przedmiotowym terenie o powierzchni ok. 26,7 ha
przewidziano realizacje przedsiewziecia, w ramach ktérego powstana:

— 3 hale produkcyjno — magazynowo — ustugowe {0 wysokosci do 14,5 m),
wartownia, pompownia, zbiorniki retencyjne i pozarowe,

instalacje zewnetrzne,

— wewnetrzny uktad drogowy oraz miejsca postojowe.

Teren nieruchomosci zostanie ogrodzony.

Do ogrzewania hal wykorzystywany bedzie gaz ziemny z sieci, a w przypadku braku
mozliwosci technicznej zastosowane zostang naziemne zbiorniki magazynowe na gaz
LPG/CNG lub LNG o tacznej pojemnosci ok. 100 m3,

Powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewziecia wyniesie ok. 12,5 ha,
powierzchnia utwardzen ok. 9,9 ha, powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,5 ha.

Szacowane docelowe zatrudnienie w przedmiotowym zaktadzie wyniesie do 1.930
pracownikéw. _

W planowanych halach magazynowane beda réinege typu materialy, urzadzenia,
opakowania. W zwigzku z tym prowadzone beda procesy roztadunku, przetadunku
i czasowego przechowywania produktéw. Inwestor zaktada wynajem  hali
do przechowywania dla niezaleznych najemcéw. W czesci produkcyjnej dopuszczona jest
tzw. produkcja lekka, ktdéra nie bedzie przedsiewzigciem kwalifikowanym w oparciu
o przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesdnia listopada 2019 r. w sprawie
okreélenia rodzajow przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko {Dz. U.
z 2019 r, poz. 1839). '

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie poboru wdd powierzchniowych
i podziemnych. Podczas realizacji inwestycji woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci
wodociagowej lub bedzie dostarczana beczkowozami. Na etapie eksploatacji woda
dostarczana bedzie z sieci wodociggowej. Plac budowy bedzie wyposazony w przenosne
sanitariaty obstugiwane przez podmioty zewnetrzne. Podczas eksploatacji inwestycji $cieki
bytowe beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzania 4ciekdéw do kanalizacji, spowodowanej utrudnieniami lub
opdinieniami w budowie przylacza przewiduje sie odprowadzanie sciekéw do zbiornikow
bezodptywowych.

Zgodnie z zapisami Karty informacyjne]j przedsiewzigcia, wody opadowe i roztopowe
z terenu przedsiewziecia, po ich retencjonowaniu, najprawdopodobniej beda odprowadzane
do rowu R-3 zlokalizowanego na dziafce nr ewid. 706 obreb Brzezie k. Sulechowa, zgodnie
z uzyskanymi ww. warunkami lub do rowu zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 6/41 obrgb
Kije i nr ewid. 59/2 obreb Mozéw. Przewiduje sie réwniez alternatywne rozwigzania
odprowadzenia wéd deszczowych takie jak przylaczenie do kanalizacji deszczowej,
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odprowadzenie wod do zbiornika retencyjnego otwartego, odparowujacego, do ciekdw
powierzchniowych lub rozsgczanie w gruncie.

Przewiduje sie zlokalizowanie na terenie inwestycji zbiornika retencyjnego
w potudniowej czesci, 0 pojemnosci ok. 7.100 m3. Z uwagi na dopuszczalne etapowanie
inwestycji, dopuszcza sie réwniez rozbicie/podziat objetosci zbiornikéw w odniesieniu do
powierzchni zlewni dla danego etapu inwestycji. Zbiorniki retencyjne planuje sie wykonaé
jako naziemne, otwarte, odparowujace. Alternatywnym rozwigzaniem moze byé rowniez
zastosowanie zbiornika/zbiornikéw podziemnych.
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