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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki

Kierunki polityki przestrzennej są zależne od władz gminy.

przestrzennej
Wyróżniono siedem, najważniejszych strategicznych celów polity-

ki przestrzennej, tzw. „misji” która w sposób najbardziej syn​tetyczny, wyraża pomysł na rozwój miasta i gminy Sulechów:
	-
	stworzenie atrakcyjnych i zróżnicowanych możliwości dla rozwoju gospodarczego i życia na wysokim poziomie,

	-
	poprawa i utworzenie docelowej struktury funkcjonalno - przestrzennej polepszającej jej funkcjonowanie w tym podniesienie ładu przestrzennego, stworzenie korzystnego wizerunku, wzmocnienie powiązań z regionem, krajem i zagranicą.

	-
	racjonalne wykorzystanie terenów i intensyfikacja ich
zagospodarowania,

	-
	ochrona wartości środowiska przyrodniczego i jego racjo- nalnego kształtowania,

	-
	ochrona wartości zasobów dziedzictwa kulturowego,

	-
	poprawa standardów zamieszkania, pracy i wypoczynku,

	-
	uwzględnienie programów rządowych i samorządowych w strukturze przestrzennej gminy, oraz wdrożenie polityki przestrzennej poprzez koordynację planowania miejscowego i ustalenie narzędzi pozwalających na wdrożenie tej polityki.


Przy formułowaniu, kierunków zagospodarowania przestrzen-nego miasta i gminy, to jest tworzenia tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzględniono cele ich rozwoju oraz możliwości i ograniczenia.
Określona polityka przestrzenna jest przełożeniem wizji rozwojowej, zawartej w kierunku rozwoju przestrzennego, na język konkretnych działań gminy, które mają wywołać pożądane zmiany struktury przestrzennej, w określonych obszarach. Jest działalnością zmierzającą do zmiany istniejącego zagospoda-rowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego wartości.
GŁÓWNE FUNKCJE

Funkcje
Aby miasto i gmina, rozwijały się w sposób właściwy należy prawi-
strategiczne
dłowo wykorzystać ich zasoby poprzez:

	-

	stworzenie warunków do pełnienia przez miasto Sulechów roli Regionalnego Ośrodka Obsługi jako siedziby władz powiatowych,

	-
	promowanie dużej atrakcyjności miasta, posiadającego wiele terenów ofertowych oraz rozbudowaną
infrastrukturę społeczną, obsługującą gminy sąsiednie i region /wyższe uczelnie/,

	-
	wykorzystanie wyróżniającego położenia miasta i gminy, w paśmie przyspieszonego rozwoju zespołu Gorzów Wlkp. – Zielona Góra – Nowa Sól „DUOPOLIS” wzdłuż planowa​nej drogi ekspresowej i w okolicach skrzyżowania dróg krajowych i wojewódzkich,

	-
	stworzenia miejsc, wymiany towarów i świadczenia usług szczególnie w Sulechowie i Cigacicach,

	-
	rozwinięcie turystycznych walorów terenów, uwzględniając zróżnicowaną rzeźbę terenu, duży procent zalesienia i położenie wzdłuż skarpy doliny rzeki Odra,

	-
	wzrost aktywności działalności rolniczej w ramach
działań restrukturyzacyjnych i działalności leśnej przy wyko-​rzystaniu naturalnych zasobów,

	-
	rozwinięcie przemysłu na bazie surowców i kopalin, przy zapewnieniu wysokiej jakości towarów i należytej ochrony środowiska przyrodniczego,


Obszary 
Wyznacza się następujące obszary strategiczne, których sposób

strategiczne
zagospodarowania i dokonania przekształceń przestrzennych ma znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkańców. 


Obszary strategiczne wytypowano ze względu na:
	-

	rozwój usług ponadpodstawowych w mieście Sulechów i w rejonie wsi Kalsk, Cigacice, Nowy Świat,

	-
	rozwój gospodarczy na predysponowanych na obszary wytwórcze terenach miasta i  w rejonie wsi Cigacice, Kalsk, Brzezie k. Sulechowa, Okunin, Kije, Nowy Świat,

	-
	rozwój wytwórczości na terenie dawnych ośrodków rolnych i hodowlanych w miejscowościach Kalsk, Buków, Łęgowo, Karczyn, Klępsk, Okunin, Obłotne, Kruszyna, Mozów, Kije, Głogusz, Brzezie, Kije /Górzykowo/, Krężoły, po ich przekształceniach własnościowych,

	-
	fakt, że stanowią rezerwy terenów dla zamieszkania, obszary w mieście i w rejonie wsi Brzezie k. Sulechowa, Krężoły, Kruszyna, Cigacice, Kalsk oraz na mniejszą skalę w rejonie miejscowości Obłotne, Górki Małe, Kije, Mozów, Łochowo, Klępsk, Łęgowo, Buków, Górzykowo.

	-
	rozwój rekreacji na terenach w pobliżu miejscowości Brzezie k.Pomorska, Szabliska, Kije, oraz w mniejszym stopniu w rejonie miejscowości Brody, Pomorsko, Zagórze, Górzykowo, Głogusz, Przygubiel, Klępsk,

	-
	potrzebę rozbudowy systemu transportowego, kołowego w projektowanym ciągu drogi ekspresowej S-3 wokół miejscowości Kalsk, Brzezie k.Sulechowa, Sulechów, Nowy Świat, Cigacice,

	-
	potrzeby stworzenia Regionalnego Węzła Multimodialnego w Cigacicach w postaci powiązania dróg kołowych, kole-jowych i wodnych,

	-
	potrzebę gospodarki komunalnej /budowa systemów wodociągowych, kanalizacyjnych, nowych linii energe-tycznych średniego napięcia i sieci gazowej, zabezpieczających potrzeby odbiorców z terenu gminy,

	-
	ochrony środowiska przyrodniczego na obszarach proponowanych do objęcia programem NATURA 2000 w południowo-zachodniej części gminy.


Strefy
Dla realizacji wcześniej wymienionych celów rozwoju mias​ta
i 

polityki
gminy, przy występujących określonych uwarunkowaniach
przestrzennej
tego rozwoju, wydzielono strefy o zróżnicowanych politykach przestrzennych. Podział na strefy nastąpił z uwzględnieniem :

	-
	istniejącego zainwestowania i użytkowania terenu,

	-
	uwarunkowań rozwoju,

	-
	zapotrzebowania na określone typy użytkowania terenów,

	-
	enklaw osadnictwa wiejskiego i miejskiego obejmujących tereny zainwestowane miasta, wszystkich wsi oraz przysiół-ków i terenów przewidzianych do ewentualnej zabudowy,

	-
	terenów rolniczych otaczających obszary zainwestowane.



W granicach tych stref wydzielono obszary o zróżnicowanych sposobach zagospodarowania :

	-
-
	mieszkalnictwa,

	-
	usług,

	-
	wytwórczości,

	-
	rekreacji i ciągów ekologicznych,

	-
	rolnicze.



Określono główne kierunki działań w określonych strefach i wskazano jakie formy użytkowania powinny przeważać na wydzielonych obszarach.
Strefa
Strefa miejska, obejmuje tereny istniejącego i przyszłego zago-
miejska
spodarowania w granicach administracyjnych miasta 
oraz wsi

otaczających: Obłotne, Kruszyna, Krężoły, Brzezie k.Sulechowa, Nowy Świat.
Realizacja założonych celów, wymaga stworzenia zespołów i wydzielonych obszarów rozwojowych, o czytelnie wyodrębnionych uwarunkowaniach przestrzennych i funkcjonalnych. Będą one miały kluczowy charakter dla układu przestrzennego. Należy się spodziewać, że będą to głównie przedsięwzięcia publiczne,  wsparte działaniami przedsiębiorstw prywatnych których celem jest zwiększenie atrakcyjności dla inwestowania.

Jako elementy, krystalizujące struktury przestrzenne stano​wiące podstawowe kierunki rozwoju uznano :
	-
	ukształtowanie sprawnego układu komunikacyjnego
miasta dla ruchu ponadlokalnego i głównego miejskiego
poprzez realizację drogi ekspresowej S-3, przekształcenia zewnętrznych powiązań dróg krajowych i wojewódzkich, usprawnienie powiązań ulicami poszczególnych osiedli, utworzenie tras turystycznych,

	-
	intensyfikację rozwoju miasta wzdłuż drogi "alternatywnej" na kierunku południowo - północnym po zachodniej
stronie miasta, w postaci terenów ofertowych z przezna-
czeniem na usługi, wytwórczość, mieszkalnictwo
zbiorowe,

	-
	centrum miasta i ciągi usługowe wzdłuż ulic miejskich,
łączące główne skupiska obszarów funkcjonalnych z
istniejącymi usługami publicznymi, o znaczeniu ponad-
lokalnym,

	-
	wykształcenie systemu ekologicznego, składającego się
z parków i zieleni nieurządzonej, przenikającego całą
przestrzeń miasta, powiązanego z analogicznymi terena-
mi w jego otoczeniu tj. lasami, ogrodami, łąkami, parka-
mi, ciekami, ze szczególnym uwzględnieniem doliny
rzeki Sulechówki,

	-
	tworzenie komunalnych zasobów gruntów, niezbędnych
do realizacji zadań samorządowych.


W ramach strefy, wyodrębniono pięć obszarów o zróżnicowanych sposobach zagospodarowania i prowadzonych politykach przestrzennych :

	-
	obszar centrum, w obrębie którego nadrzędnym celem
jest ochrona historycznej struktury przestrzennej i obie-
któw zabytkowych, rewitalizacja starego miasta, porzą-
dkowanie istniejącej zabudowy, maksymalne nasycenie
terenu usługami,

	-
	obszar śródmiejski pomiędzy dworcem PKP a ul. Pias-​
kową w obrębie którego celowe jest lokalizowanie usług
publicznych obsługujących całą gminę a w przyszłości  powiat, terenów budownictwa mieszkaniowego wieloro -dzinnego i terenów rekreacyjnych,

	-
	obszary mieszkaniowe, występujące w stanie istnieją -
cym w różnych fragmentach miasta i projektowanej kon-
centracji przyszłej zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, w południowej części miasta i jednorodzinnej w pół-
nocnej i południowej części jako wynik uwzględnienia warunków środowiska przyrodniczego i struktury zasobów
gruntów,

	-
	obszary skupisk aktywności gospodarczej, po zachód -
niej i wschodniej stronie miasta, w obrębie których nastą-
pi intensyfikacja wykorzystania terenu pod zakłady prze-
mysłowe, bazy, składy i transport,

	-
	obszary usługowe, związane z obsługą podróżnych, w
pobliżu węzła drogi ekspresowej i skrzyżowań dróg kołowych z drogą alternatywną.


Dotychczasowy, przestrzenny wizerunek miasta, ulegnie znacznej zmianie w wyniku realizacji drogi ekspresowej, dzięki któ​rej powstaną nowe tereny ofertowe i powstanie nowy zachodni kie​runek rozwoju miasta, który przy obecnych uwarunkowaniach /droga krajowa stanowi barierę przestrzenną/ nie jest do zrealizowania.

Strefa
Strefa osadniczo - rolnicza, obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z
osadniczo -
otaczającymi terenami rolniczymi i zielenią nie stanowiącą dużych
rolnicza
kompleksów. Przyjęto główne zasady i kierunki zagospodarowania pole​gające na:

	-
	porządkowaniu i uzupełnianiu istniejącej zabudowy na terenach osadniczych, wskazaniu nowych terenów możli-wych do pełnienia wyżej wymienionego użytkowania, uzupełnionych o niezbędną infrastrukturę techniczną,

	-
	usprawnieniu powiązań komunikacyjnych, utworzeniu tras rowerowych, pieszych i konnych,

	-
	intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terenów przeznaczonych pod obszary wytwórczości i mieszkal-nictwa,

	-
	tworzenie komunalnych zasobów gruntów przeznaczo-​
nych pod zabudowę usługami publicznymi i mieszkalnictwem samorządowym,

	-
	określeniu kierunków i zasad zagospodarowania tere –
nów, z podaniem ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym
szczególnie związanych z ochroną historycznych zes-​
połów przestrzennych i walorów krajobrazowych,

	-
	w zakresie gospodarowania, rolniczą przestrzenią pro-​
dukcyjną, z wykluczeniem zabudowy nie związanej z produkcją rolniczą, hodowlaną, ogrodniczą i rybacką wraz z towarzyszącymi siedliskami mieszkaniowymi na wskazanych kompleksach rolniczych, prowadzenie gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi przeciwdziałającymi erozji gleb, rekultywacji terenów zniszczonych,

	-
	ochronie istniejących ciągów ekologicznych przecinają-
jących te strefy głównie w postaci dolin wzdłuż cieków
wodnych, zachowania terenów zadrzewionych,

	-
	dolesienia gruntów ornych i użytków zielonych o niskiej klasie bonitacyjnej gleby oraz nieużytków w pobliżu istniejących kompleksów leśnych lub zespołów zieleni wysokiej, zakrzewień i cieków wodnych.


W ramach tych stref wydzielono następujące obszary:

	-
	aktywizacji gospodarczej wzdłuż projektowanej drogi ekspresowej i drogi alternatywnej od Cigacic do Kalska, jako terenów ofertowych związanych z usługami i wytwórczo-ścią,

	-
	istniejącego osadnictwa wiejskiego /mieszkalnictwo,
działalność gospodarcza, wypoczynek/ przewidziane
do adaptacji, przebudowy, uzupełnień,

	-
	potencjalnego rozwoju osadnictwa w najbliższym otocze-
niu istniejącej zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia możliwości obsługi infra​strukturą techniczną,

	-
	rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w postaci terenów upraw polowych, łąk, pastwisk i lokalnych zadrzewień,

	-
	istniejących i projektowanych ciągów ekologicznych, w tym doliny rzek Odra i Obrzyca,

	-
	chronione, określone w dalszej części studium,

	-
	eksploatacji zasobów lokalnych złóż /ropa naftowa, kreda pojezierna, iły, piasek, żwir/

	-
	intensywnej agroturystyki szczególnie w rejonie miejscowości Brzezie k.Pomorska, Boryń, Głogusz, Głoguszyn, Kije, Pomorsko, Szabliska.


Strefa


Strefa dużych kompleksów leśnych obejmujących tereny
kompleksów

leśne wraz z śródleśnymi polami uprawnymi, łąkami, past​wiskami
leśnych
i ciekami wodnymi. W jej obrębie wydzielono obszary o głównej funkcji:
	-
	· ochronnej,

	-
	gospodarczej, z różnymi formami zagospodarowania,

	-
	turystycznej.


Zasady polityki przestrzennej, obejmują między innymi, zachowanie istniejących lasów, ze szczególnym uwzględnieniem ich ochrony, ich dolesienie oraz dążenie do urządzenia lasów, położonych w sąsiedztwie terenów mieszkaniowych, dla wypoczynku mieszkańców.

Należy prowadzić biologiczną zabudowę lasów z wykorzystaniem mikrosiedlisk, w taki sposób aby zmniejszyć zagrożenie pożarowe, dostosować siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej lasów, zwiększyć atrakcyjność edukacyjną lasów, zmniejszyć zagrożenia ze strony szkodników i zjawisk patologicznych, oraz czynników antropogenicznych.
W stosunku, do tej strefy nie wyznaczono obszarów polityki przestrzennej, lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny, wymagające podjęcia określonych działań. Wydzielono jedynie fragment obszaru chronionego do objęcia docelowo systemem NATURA 2000 w postaci wielkoprzestrzennej ostoi przyrody „CORINE”. Konieczne jest, współdziałanie z właścicielami lasów, w celu udostępnienia i zagospodarowania lasów na cele turystyczne i rekreacyjne.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogólne

Kierunkowe możliwości rozwoju miasta pozwalają na obsłużenie

infrastrukturą techniczną terenów docelowego zainwestowania bez większych nakładów i przeszkód.

Stwierdzenie to dotyczy zarówno zasobów, urządzeń jak i sieci. Preferuje się następujące rozwiązania systemowe dla poszczególnych branż:

	-
	sieć wodociągowa, gazowa, ciepłownicza i elektryczna jako sieć pierścieniowo – rozgałęźna,

	-
	sieć kanalizacyjna w miarę możliwości w systemie rozdzielczym,


Rozbudowane i udoskonalone będą obecne systemy zaopatrze-nia miasta w media techniczne. Zakłada się kontynuację rozbu-dowy istniejącego systemu kanalizacji, rozbudowę sieci wodocią-gowej, gazowej i elektrycznej. Niezbędna jest przebudowa sieci ciepłowniczej z ewentualną realizacją centralnego źródła ciepła.

Możliwości rozwojowe wsi są ograniczone a obsłużenie infrastrukturą techniczną bardzo zróżnicowane.
Zaopatrzenie 
Obecny, stan zaopatrzenia w wodę miasta i gminy prawie całko-
w wodę
wicie zaspakaja potrzeby. Celowe jest, aby obecny sys​tem zao-


patrzenia w wodę, uległ dalszemu usprawnieniu, w celu lepszego wykorzystania wydajności istniejących ujęć wodnych, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych, zapewnienia zaopatrzenia wodnego dla celów przeciwpożarowych,  objęciem swym zasięgiem terenów przeznaczonych pod przyszłą zabudowę.

Pozostawia się układy sieci wodociągowych bez istotnych zmian.

Przyjęto następujące zasady zaopatrzenia gminy w wodę: 

	-
	podstawowym źródłem zaopatrzenia miasta, oraz Brzezia k.Sulechowa, Kręzoł, Kruszyny i Obłotne, pozostanie o​becne ujęcie wody zlokalizowane w północno - wschodniej części Sule​chowa, powiązane siecią wodociągową z ujęciem w miejscowości Kije /Górzykowo/ które zaopatruje w wodę miejscowości Głogusz, Kije, Łochowo, Mozów, Brzezie,

	-
	spięcie, sieci miejskiej z siecią wiejską, obsługującą miejscowości Zagórze, Górki Małe, Leśna Góra, Cigacice, Nowy Świat i Górzykowo z ujęciem wody na terenie miejscowości Górki Małe,


	-
	docelowe podłączenie do sieci miejskiej sieci wiejskiej we wsi Kalsk z ujęciem na terenie wsi,

	-
	nie zakłada się zmian w sieci wiejskiej obsługującej miejscowości Okunin, Klępsk, Łęgowo, które są zaopatrywane z ujęcia w Klępsku,

	-
	pozostawia się sieć wiejską obsługującą miejscowości Buków i  Karczyn, z ujęciem na terenie wsi Karczyn, oraz sieć wiejską obsługującą miejscowości Brzezie k.Pomorska, Brody, Pomorsko z  ujęciem w Brzeziu k.Pomorska.


 W pozostałych miejscowościach, pozostawia się stan istnie​jący tj. zaopatrywanie mieszkańców w wodę z studni lokal​nych, kopanych.

Zakłada się również przejęcie po byłych zakładach rolnych ujęć i odcinków sieci wodociągowych oraz ich ewentualną moderniza-cje i rozbudowę.

W przypadku wystąpienia sytuacji kryzysowych i  unierucho-mienia wodociągów lub skażenia ujęć, przewiduje się zaopatrywanie w wodę z istniejących studni zlokalizowanych na terenie gminy, w miejscowościach Mozów, Kije, Głogusz, Pomorsko, Buków, Górzykowo, Kruszyna, Przygubiel.

W ujęciach wiejskich należy wykonywać stały monitoring wód podziemnych tzn.:

	-
	prowadzić rejestr poboru wody,

	-
	wykonywać pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadła wody,

	-
	badać skład fizyko-chemiczny wody surowej.


Zagrożeniem, dla przyjętego systemu może być pogarsza​jący się stan techniczny sieci magistralnych i urządzeń, mała pojemność
zbiorników wody uzdatnionej, zróżnicowany stan chemiczny wody, w różnych ujęciach włączonych do wspólnej sieci, niedostateczna ochrona wód w zlewniach, na terenach stref ochronnych ujęć wodnych.
Należy w możliwie szybkim terminie wykonać opracowania w celu określenia wymiarów stref ochrony dla ujęć wód podziemnych. 

Aby zmniejszyć zużycie wody zaleca się upowszechnić opomiarowanie zużycia wody, likwidacje przecieków sieci wodociągowej oraz sukcesywną wymianę starych odcinków sieci wodociągowych.

W niniejszym opracowaniu trasy sieci wodociągowych pokazane są w sposób ideowy w dużym uproszczeniu.

Przebiegająca, przez południowy fragment gminy magistra​la wodociągowa, zaopatrująca w wodę miasto Zielona Góra, nie jest powiązana z systemem wodociągowym gminy Sulechów.
Gospodarka            Najważniejsze kierunki działań w zakresie gospodarki ściekami

ściekami
to stworzenie systemu, który uporządkuje obecny stan i zminimalizuje niekorzystne oddziaływanie na środowisko, szczególnie w strefie rzeki Obrzyca. Uznaje się za celowe budowę sieci kanalizacji sanitarnej obsługujących zespoły jednostek osadniczych. Preferuje się sieci w systemach rozdzielczych.


Pozostawia się bez większych zmian system kanalizacyjny na terenie Sulechowa z oczyszczalnią ścieków na południowy-zachód od miasta. Zakłada się jedynie rozbudowę tego systemu na terenach nowych inwestycji. 


Zakłada się przyjęcie sytemu odprowadzania ścieków z terenu całej gminy a także z części terenu gminy Czerwieńsk do istniejącej oczyszczalni miejskiej której przepustowość jest aktualnie na tyle duża aby takie rozwiązanie było najbardziej ekonomiczne. W jednym przypadku wariantowo zakłada się lokalizację oczyszczalni ścieków pomiędzy wsiami Brody i Pomorsko.

Proponuje się budowę 6 układów grawitacyjno - tłocznych odprowadzania ścieków do oczyszczalni miejskiej z miejscowości: 

	-
	Brzezie k.Sulechowa, Krężoły, Obłotne, Kruszyna, Brzezie,

	-
	Okunin, Klępsk, Nowy Klępsk, Karczyn, Łęgowo,

	-
	Buków, Kalsk ,

	-
	Głogusz, Łochowo, Kije, Mozów,

	-
	Zagórze, Górki Małe, Cigacice, Górzykowo.

	-
	Gmina Czerwieńsk /Nietkowice, Bródki, Będów, Sycowice/, Brody, Pomorsko, Brzezie k.Pomorska.


Zaleca się budowę przepompowni ścieków, rurociągów tłocznych i sieci kanalizacyjnych na terenach wszystkich wyżej wymienionych miejscowości oraz na trasach pomiędzy nimi. Przewiduje się likwidację oczyszczalni ścieków w Kijach i Klępsku oraz przekształcenie ich w przepompownie ścieków.

Ze względu na niekorzystne warunki wysokościowe, duże koszty związane z budową oczyszczalni i rozległych układów grawitacyjno – tłocznych należy przewidzieć rozwiązania wariantowe dla wyżej wymienionego ostatniego systemu:

	-
	Wariant I zakłada odprowadzenie ścieków ze wsi Brzezie k.Pomorska, Brody, Pomorsko oraz kilku wsi leżących na terenie gminy Czerwieńsk układem grawitacyjno - tłocznym do istniejącej  oczyszczalni miejskiej. W tym wariancie zaleca się budowę przepompowni ścieków, rurociągów tłocznych w tym doprowadzających ścieki do oczyszczalni, sieci kanalizacyjnej na terenach wszystkich miejscowości, oraz na trasach pomiędzy nimi.

	-
	Wariant II zakłada odprowadzenie ścieków z wyżej wymienionych miejscowości układem grawitacyjno - tłocznym do nowej oczyszczalni wiejskiej zlokalizowanej pomiędzy miejscowościami Brody i Pomorsko. W tym wariancie zaleca się budowę oczyszczalni ścieków, oraz pozostałej infrastruktury jak w wariancie I.


W pozostałych miejscowościach zakłada się budowę przydomowych oczyszczalni ścieków z odprowadzeniem wód oczyszczonych:

	-
	do cieków i kanałów po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie wód oczyszczonych,

	-
	do gruntu poprzez drenaż rozsączający, studnie chłonne, złoża biologiczne lub filtry piaskowe itd.


Realizacja, tych zamierzeń inwestycyjnych jak i wyboru wariantu powinna być poprzedzona, programem rozwoju gospodarki ściekowej, który będzie zawierał rozwiązania techniczne, poparte analizą kosztową. Preferuje się budowę sieci i urządzeń kanalizacyjnych w pierwszej kolejności w zlewni rzeki Obrzyca, z uwagi na po​bór wody dla celów pitnych dla mieszkańców Zielonej Góry. Na tym obszarze obowiązuje zakaz urządzania wylewisk ścieków zwierzęcych

Proponowane systemy gospodarki ściekami z jednym wyjątkiem nie są powią​zane z sieciami gmin ościennych.
Należy dążyć do ograniczenia wielkości stref uciążliwych związanych z emisją odorów, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz hałasu z uwagi na otaczające zainwestowanie. Szczególną uwagę należy zwrócić też na skanalizowanie terenów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie ujęć wód, ponieważ istnieje niebezpieczeństwo zanieczyszczenia wód podziemnych przez nieszczelne szamba, bądź odprowadzenie nieczystości bezpośrednio do cieków wodnych.

W niniejszym opracowaniu trasy kanałów sanitarnych oraz sieci pokazane są w sposób ideowy w dużym uproszczeniu, dokładne trasy należy ustalić na etapie projektów koncepcyjnych i budowlanych.

Pozostawia się bez zmian działalność dotychczasowej zakładowej oczyszczalni ścieków „ROCKWOOL” w Cigacicach.

Zaopatrzenie

Problem, zaopatrzenia miasta w ciepło wymaga generalnego

w ciepło
uporządkowania. Niezbędne jest, sporządzenie docelowego programu uciepłownienia miasta, w którym należy uwzględnić następujące założenia :

	-
	likwidacji istniejących źródeł ciepła, w tym kotłowni za​
silających wielorodzinne osiedla mieszkaniowe,

	-
	pobudowanie jednej, centralnej kotłowni opalanej gazem, zlokalizowanej w północnej części miasta w strefie przemy-słowo - składowej,

	-
	przystosowanie istniejących sieci, do pracy w ramach

wspólnej sieci,

	-
	zasięgiem działania objęcie odbiorców z całego obszaru zainwestowanego miasta i terenów rozwojowy wokół,

	-
	pozostawienie kotłowni na osiedlu „35 – lecia”  jako rezer​wowej, z jej wykorzystaniem w okresie letnim dla dostawy ciepłej wody.


Zagrożeniem, dla realizacji tak przyjętego systemu mogą być:

	-
	niewystarczające możliwości finansowe na realizację w cało-ści zamierzenia inwestycyjnego, co spowoduje potrzebę wcześniejszej modernizacji istniejących kot​łowni,

	-
	pogarszający się stale, stan techniczny sieci ciepłowni​czych i urządzeń wytwórczych w źródłach ciepła,

	-
	nieprzystosowanie systemu na wspólną sieć.



Nie można jednak wykluczyć wariantu według którego zrezygnuje się budowy centralnego systemu grzewczego. Wtedy obiekty większych zakładów, oraz przyległe do nich budynki mieszkalne ogrzewane będą z kotłowni lokalnych. Pozostali mieszkańcy ogrzewani będą z indywidualnych źródeł ciepła o zasięgu ograniczonym do poszczególnych budynków. W tym wariancie niezbędna jest modernizacja istniejących kotłowni, oraz przejście na paliwo ekologicznie czyste. Pozwoli to w krótkim czasie na osiągnięcie znacznych rezultatów w zakresie ochrony środowiska. Zakłada się zastąpienie we wszystkich dużych kotłowniach kotłów węglowych kotłami opalanymi gazem ziemnym. Dla odbiorców indywidualnych zakłada się instalowanie pieców pozwalających wykorzystać gaz, energię elektryczną, paliwa odnawialne /biomasa, biogaz, energia słoneczna lub geotermalna/.

Zaopatrzenie
Szansą rozwoju gazyfikacji gminy jest prze​bieg gazociągu wyso-
w gaz            
kiego ciśnienia gazu ziemnego Ra​koniewice – Sulechów o średnicy nominalnej DN 150/100 oraz ciśnieniu nominalnym PN 6,3 Mpa.  i jego rozgałęzienie w rejonie wsi Łęgowo, w kierunku na Świebodzin w pobliżu wsi  Buków gdyż sieć ta posiada rezerwę pozwalającą na podłączenie nowych odbiorców.


Jako dodatkową szansę na dostarczenie gazu ziemnego na teren miasta i gminy będzie realizacja gazociągów wysokiego i średniego ciśnienia wraz z systemami towarzyszącymi / w tym stacja gazowa I° w rejonie zakładu Rockwool w Cigacicach/ relacji Rybocice - Cigacice przebiegający wzdłuż rzeki Odry w rejonie miejscowości Zagórze i Górki Małe oraz relacji Cigacice - Świebodzin.


Planowana jest również budowa gazociągu średniego ciśnienia od stacji redukcyjnej w Cigacicach do Świebodzina przebiegająca w pobliżu wsi Mozów, Kalsk.

Docelowy schemat sieci przedstawia się następująco:
	A.
A.
	Inwestycje wykonane

	-

	zasilanie gazem istniejącej stacji redukcyjnej I °w Sule​cho-

wie, usytuowanej w pobliżu północno - wschodniej części śródmieścia przy Al. Wielkopolskiej,

	-
	rozprowadzenie gazu niskiego ciśnienia po mieście, w tym zasilając miejscowości Kruszyna, Krężoły, Obłotno, Brzezie k. Sulechowa, poprzez dwie sta​cje redukcyjne II stopnia, 

	-
	doprowadzenie gazociągu niskiego ciśnienia z miasta do miejscowości Cigacice, Górzykowo, Leśna Góra, Górki Małe,

	B. 
	Inwestycje projektowane

	-
	wybudowanie gazociągu średniego ciśnienia ze stacji redukcyjnej na osiedlu "Nadodrzańskie", w kierunku miejscowości Mozów i dalej do Kij, Łochowa i Głogusza

	-
	wyprowadzenie gazociągu średniego ciśnienia z projektowanej stacji redukcyjnej I° w pobliżu wsi Łęgowo i rozprowadzenie gazu, przewodami średniego ciś​nienia w kierunku do miejscowości Łęgowo, Klępsk, Okunin, Karczyn, Buków. 

	-
	doprowadzenie gazu średniego ciśnienia do miejscowości Brody, Pomorsko i Brzezie k.Pomorska z realizowanego właśnie gazociągu średniego ciśnienia w południowej części gminy.

	-
	doprowadzenie gazu średniego ciśnienia do miejscowości Kalsk z planowanego gazociągu wysokiego i średniego ciśnienia relacji Cigacice-Świebodzin.



Ze względu na rodzaj i skalę opracowania wyznaczono w sposób schematyczny pasy o szerokości 70m /po 35m od osi gazociągu/ jako strefy ochronne wzdłuż istniejących sieci gazowych wysokiego ciśnienia. Na etapie planów miejscowych i projektów budowlanych należy wyznaczyć dokładne szerokości strefy ochronnej wyznaczone przez odległości podstawowe wg przepisów szególnych w zależności od przeznaczenia terenów.


Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ciśnienia stanowi obszar, w którym przedsiębiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania działalności mogącej mieć negatywny wpływ na jej trwałość i prawidłową eksploatację. Istnieje obowiązek uzgodnienia z zarządcą sieci, lokalizacji obiektów wzdłuż strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowę.


Dla omawianej strefy ustala się następujące zasady zagospodarowania:
	-
	zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

	-
	obowiązek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszcza-nia się wzdłuż gazociągu,

	-
	dopuszcza się lokalizację sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach określonych przez zarządcę sieci,

	-
	zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie 4 m /po 2 m od osi gazociągu/ - zagospodarowanie terenu zielenią niską,

	-
	zakaz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas eksploatacji.



Pozostałe, miejscowości na terenie gminy będą zaopatrywane w gaz bezprzewodowy.


Zasadne jest ponowne opracowanie programu gazyfikacji miasta i gminy, w powiązaniu do możliwości i zamierzeń właściwego operatora gazu.


W niniejszym opracowaniu trasy projektowanych gazociągów pokazane są w sposób ideowy w dużym uproszczeniu.
Zaopatrzenie

Zakłada się utrzymanie stanu istniejącego, gdzie odbiorcy energii
w energię
elektrycznej w mieście i gminie, zasilani są z GPZ 110/15 kV,
elektryczną
zlokalizowanego w rejonie ulicy Odrzańskiej w Sulechowie, za​silanego dwiema napowietrznymi liniami 110 kV z kierunku Zawady i Wolsztyna oraz rozdział energii przy pomocy sieci napowietrznych i kablowych 15 kV, które zasilają stacje transformatorowe 15/0.4 kV. Należy dążyć do skablowania, na terenie miasta wszystkich linii napowietrznych 15 kV, które opasują pierścieniem tereny zainwestowane, ponieważ stanowią istotną barierę przestrzenną dla jego rozwoju. Niezbędne jest poprawienie zaopatrzenia w energię elek​tryczną poprzez:

· 
oprzyrządowanie systemu w najnowszą telemechanikę i automa​tykę,

· poprawę stanu technicznego sieci i urządzeń,
· zwiększenie rezerwy mocy w źródłach, liniach i transformatorach,
· budowy nowych linii SN/15 kV do projektowanych stacji transformatorowych. na terenach kierunkowego rozwoju.

Konieczne jest ustalenie. stref zagrożeń od pola elektroma​gnetycznego GPZ i linii napowietrznych wysokiego napięcia.


Lokalizacja zespołów energii odnawialnej /wiatraki/ wymaga sporządzenia dokumentacji w zakresie ochrony środowiska.

Telekomunikacja
Obecny stan obsługi siecią telekomunikacyjną odbiega od potrzeb. Dotyczy to głównie pojemności urzą​dzeń. Radykalną poprawę, tego stanu będzie można uzys​kać po rozbudowie cyfrowej centrali telefonicznej w Sulechowie o docelowej pojemności ~10 000 NN i kolejnych linii światłowodowych.


Konieczne jest wdrożenie nowoczesnych rozwiązań systemowych w tym Systemy Radiowego Dostępu Abonenckiego /SRDA/ w zabudowie wiejskiej rozproszonej na obszarach zagrożenia powodzią i pożarami.


Przewiduje się że w dalszym ciągu funkcjonować będą systemy radiotelefoniczne niepubliczne /wojskowe, kolejowe, leśnictwa, służb komunalnych, ratownictwa sanitarnego, itp./.


Do adaptacji przewidziano trzy bazy telefonii komórkowej w Okuninie, Łochowie i Sulechowie oraz istniejące linie światłowodowe relacji Zielona Góra – Sulechów i Krosno Odrzańskie – Sulechów. Celowe jest dążenie do skablowania wszystkich linii telekomunikacyjnych.

Zagrożeniem, dla systemu może być zróżnicowanie tery​torialne w nasyceniu centralami telefonicznymi, gęstość sieci, standard świadczonych usług. 


Utrzymane muszą być 200 m. pasy wzdłuż trzech linii radiowych pra​cujących w relacjach:

	-

-

	Zielona Góra – Jemiołów /rejon wsi Brody/,

Zielona Góra – Jemiołów  /rejon wsi Brody, Nietków/

	-
	Zielona Góra - Sulechów



Powodują one ograniczenia w wysokości zabudowy, co szczególnie dotyczy projektowanych budynków w Sulechowie. Lokalizacja nowych terenów telefonii komórkowej powinna być w dużym oddaleniu minimum 300 m od skupisk zabudowy mieszkaniowej.

Gospodarka          Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana i pro-
odpadami
wadzona w sposób konwencjonalny. Odpady wywożone są przez odpowiednie do tego przygotowane firmy na wysypisko gminne zlokalizowane na południowy – zachód od miasta w pobliżu wsi Nowy Świat, w sąsiedztwie oczyszczalni ścieków. Działające w przeszłości lokalne składowiska odpadów zostały zlikwidowane i poddane rekultywacji. W trakcie rekultywacji jest dawne wysypisko miejskie w pobliżu byłej cegielni.  Zakłada się, że w perspektywie gospodarka odpadami na terenie gminy będzie prowadzona w tej samej formie, ale z rozszerzonym programem świadczeń o neutralizację odpadów poprzez ich kompostowanie, spalanie, segregowanie, recykling oraz utylizowanie. Przewiduje się powiększenie powierzchni  istniejącego składowiska o nowe tereny. Zakłada się również powiększenie obszaru składowania odpadów poprzemysłowych związanych z produkcją wełny mineralnej w rejonie wsi Górki Małe.


Ze względu na przyjęty system prowadzenia gospodarki odpadami nie wyznacza się w niniejszym opracowaniu nowych terenów pod wysypiska odpadów komunalnych.


Niezbędne jest wdrożenia na terenie miasta i gminy zasady selektywnej zbiórki odpadów z wyodrębnieniem odpadów szkodliwych dla środowiska.

Melioracja
Melioracji wymagają następujące tereny:

terenu

 -     rejon wsi Łęgowo, Klępsk, Okunin

	-
	rejon pomiędzy Sulechowem a Obłotnem

	-
	rejon wsi Brody, Pomorsko i Kije, poprzez drenowanie gruntów rolnych i łąk



Konieczna jest odbudowa i utrzymanie istniejących rowów melioracyjnych.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Generalne cele strategiczne polityki komunikacyjnej powiązane
są z funkcją systemu transportowego, który powinien zapewnić sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieuciążliwe dla środowiska przemieszczanie się osób i towarów. Aby to osiągnąć, należy zrealizować następujące cele :

	-
	zapewnić powiązanie układu komunikacyjnego gminy
z układem zewnętrznym, poprzez funkcjonalne wypro -
wadzenie dróg z miasta na zewnątrz, przy nadaniu im
odpowiednich funkcji oraz stworzenia właściwych powią
zań funkcjonalnych i technicznych,

	-
	wykorzystać istniejące ciągi komunikacyjne zgodnie z kierunkiem planowanych przemian,

	-
	uzyskać rozwiązania o wysokich walorach funkcjonalno
- użytkowych,

	-
	spełnić wymagania związane z ochroną unikalnych walorów gminy,

	-
	stworzyć odpowiednie warunki do transportu surow​
ców i  produktów.


Komunikacja 
Działalność samorządu powinna zmierzać w kierunku :
kołowa
 -    wykorzystania położenia miasta i gminy, przy przyszłej
drodze ekspresowej S-3 Świnoujście - Lubawka o znaczeniu europejskim i zlokalizowanym na niej węźle drogowym w rejonie Sulechowa zapewniającym połączenia w kierunku Poznania i miasta, oraz miejsca obsługi podróżnych /MOP/ w rejonie Cigacic,
	-
	wzmocnienia i usprawnienia powiązań, w skali regional​
nej, poprzez działania w kierunku rozwoju systemu dro​
gowego, jak wytyczenie i realizacja nowej drogi do Poz-​
nania, oraz poprawienia geometrii i warunków technicznych
szlaków drogowych.


Koncepcja docelowego układu komunikacyjnego miasta ulegnie gruntownemu przeobrażeniu z chwilą zrealizowania
	-
	drogi ekspresowej S-3 Świnoujście - Lubawka po zachodniej stronie miasta,

	-
	drogi krajowej w kierunku na Poznań od węzła na drodze ekspresowej w południowej części Sulechowa.



Tym sposobem, w znacznym stopniu wyeliminowany zosta​nie ruch tranzytowy, z terenów zabudowanych miasta i stworzone zostaną warunki, do uporządkowania układu komuni​kacyjnego.
W celu powiązania układu miejskiego z wcześniej wymienionymi drogami, konieczne jest pobudowanie wielopoziomowego węzła w południowej części miasta. Dla zapewnie​nia, bezpieczeństwa ruchu na drodze ekspresowej, konieczne jest pobudowanie bezkolizyjnych skrzyżowań z istniejącymi ciągami kołowymi, kolejowymi i pieszymi. Pozostały układ komunikacyjny gminy nie wymaga budowy nowych połączeń pomiędzy jednostkami osadniczymi. 

Dla usprawnienia dotychczasowych połączeń komunikacyjnych na terenie gminy niezbędne jest:
	-
	pobudowanie drugiego przęsła mostu na Odrze, w rejonie Cigacic, w ciągu drogi ekspresowej,

	-
	modernizacja drogi alternatywnej, wzdłuż drogi ekspresowej, w tym budowa nowej obwiedni i mostu w Kalsku,

	-
	przełożenie ruchu tranzytowego, przez miasto w kierun​
ku na Poznań, na nową trasę przebiegającą przez
Kruszynę,

	-
	pobudowanie mostów na Odrze, w ciągach dróg wojewódzkich Zielona Góra – Wysokie – Pomorsko i Zielona Góra – Czerwieńsk – Brody.

	-
	zrealizowanie obwodnic, wokół wsi Brody i Pomorsko, w ciągu drogi wojewódzkiej Szklarka Radnicka – Sulechów - Wschowa,

	-
	pobudowanie wiaduktu w Kruszynie, w ciągu drogi krajowej Sulechów - Poznań, 

	-
	pobudowanie nowego skrzyżowania drogi krajowej Sulechów – Poznań z drogą wojewódzką Szklarka Radnicka – Sulechów – Wschowa,

	-
	pobudowanie nowego skrzyżowania drogi alternatywnej /obecnej nr 3/ z drogą wojewódzką Szklarka Radnicka – Sulechów – Wschowa,

	-
	modernizacja, istniejących dróg wojewódzkich, powiatowych i
gminnych.


W obszarze miasta, stworzone zostaną warunki do uporząd -kowania układu komunikacyjnego, po wyeliminowaniu ruchu zamiejscowego i wyznaczeniu oraz realizacji ciągów pieszych i rowerowych, wraz z miejscami postojowymi. Aktualna, sieć ulic zapewnia prawidłową dostępność, do celów podróży przy różnych formach aktywności zawodowej, niemniej jednak należy kontynuować przebudowę i modernizację tego układu w celu :

	-
	usprawnienie, powiązań komunikacji kołowej w przypad
ku zespołów osadniczych, po wschodniej i północnej
części miasta,

	-
	uspokojenie ruchu, w wybranych rejonach centrum,
śródmieścia i na terenach mieszkaniowych,

	-
	w obszarze centrum miasta, zasadne jest ograniczenie ruchu kołowego i rozbudowa ciągów pieszych,

	-
	wprowadzenie komunikacji publicznej obsługującej miasto i najbliższe miejscowości w tym Cigacice i Kalsk.


Wymienione cele należy realizować poprzez :

	-
	budowę nowych tras,

	-
	modernizację tras istniejących,

	-
	zmiany w organizacji ruchu,

	-
	zastosowanie, nowych rozwiązań technicznych w zakre-
sie regulacji i bezpieczeństwa ruchu.


Komunikacja 
Istniejąca, sieć kolejowa nie będzie prawdopodobnie odgry​wała tej
kolejowa
roli co w przeszłości. Jedynie, magistrala Zbąszynek–Sulechów- Czerwieńsk posiadająca znaczenie państwowe, będzie pełniła funkcję usługową, pomagała realizować cele publiczne, zwiększać dynamikę życia publicznego, choć w zakresie ograniczonym, do miasta i wybranych miejscowości wzdłuż szlaku kolejowego. Generalnie, ruch na tej magistrali bardziej związany będzie z tranzytem niż z gminą jako celem podróży, jedynie przechodzącym przez jej teren. Stacja kolejowa w mieście po odpowiedniej moderni​zacji może służyć jako miejsce przeładunku towarów.. Celowe jest .utrzymanie bocznicy kolejowej, łączącej stację w mieście z portem rzecznym w Cigacicach, co pozwoli po​łączyć transport kolejowy z wodnym i kołowym, w jednym węźle transportowym, oraz linii kolejowej nr 357 relacji Sulechów – Wolsztyn – Luboń.


Pozostałe linie w kierunku Świebodzina, Wolsztyna, Konotopu straciły już swoje znaczenie gospodarcze, są niesprawne technicznie a ich dalsze utrzymywanie nie ma uzasadnienia ekonomicz​nego. Ich trasy, to rezerwy pod inne formy użytkowania np. ciągi rowerowe lub kołowe. Nie można jednak wykluczyć, ze ruch na tych trasach, zostanie reaktywowany po wykry​stalizowaniu się systemu transportu, związanego z obsługą rolnictwa i przemysłu opartego na lokalnych surowcach. Szlaki kolejowe, typu lokalnego nie stanowią barier przestrzennych, pomimo, że przecinają istniejące drogi kołowe w jednym poziomie. Odwrotnie, sytuacja wygląda w przypadku szlaku magistralnego, który powinien być poddawa​ny stałej modernizacji związanej z potrzebą zabezpieczenia bezpieczeństwa ruchu.


Realizacja pasma przyspieszonego rozwoju zespołu Gorzów Wlkp – Zielona Góra – Nowa Sól wymaga sprawnego powiązania kolejowego w postaci podwieszonej kolejki szynowej monorail z przystanku w Sulechowie. Zasadne jest również uruchomienie autobusu szynowego Zielona Góra – Sulechów – Babimost.

Komunikacja 
Przepływająca, wzdłuż południowej granicy gminy rzeka Odra,

wodna 

to szlak żeglowny o znaczeniu krajowym i potencjalnie międzyna-rodowym. Wymaga dostosowania jej parametrów dla potrzeb określonych w założeniach „Odrzańskiej Drogi Wodnej” którą przewozić się będzie znaczne ilości towarów. Modernizacja istnie-jącego portu rzecznego w Cigacicach, jego wyposażenie w nowo-czesny sprzęt i rozbudowa bazy magazynowej, spowoduje ,że stanie się on ważnym miejscem przeładunków towarów. Planuje się powstanie w Cigacicach „Regionalnego Węzła Transportu Multimodalnego” pełniącego funkcję logistycznego powiązania mediów wodnych, drogowych i kolejowych. W Cigacicach istnieją dogodne warunki, do zrealizowania pasażerskiej przystani wo-dnej a w Pomorsku do pobudowania kajakarskiej stanicy wodnej.

Pozostałe przepływające przez gminę cieki wodne nie mają żadnego znaczenia transportowego, są zbyt małe aby mogły pełnić rolę szlaków kajakowych.

Komunikacja
 
Bliskie sąsiedztwo lotniska interregionalnego  w Babimoście 
lotnicza        
przeznaczonego do pełnienia ważnych funkcji krajowych i funkcji transportu lotniczego w regionalnym systemie multimedialnym oraz lotniska w Przylepie koło Zielonej Góry używanego do celów sportowych i transportu cargo powoduje, że gmina Sulechów będzie dobrze obsługiwana w zakresie komunikacji lotniczej.

Zasadne jest utrzymanie i urządzenie lądowiska dla helikopterów sanitarnych, w południowej części miasta Sulechów.
Komunikacja
 Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to :
piesza
 a.
 adaptacja istniejących tras relacji:

	
	-
	Sulechów – Klępsk – Babimost /szlak Mistrza Ołtarza z Gościszowic/

	
	-
	Sulechów – rezerwat „Radowice” – Klepsk – Karczyn – Buków – Łęgowo – Sulechów /szlak pomników przyrody/,

	
	-
	Sulechów – Kalsk – Głogusz – Kije – Cigacice – Pomorsko /szlak historycznych bitew/,

	
	-
	Kalsk – Głogusz –Pałck /szlak łącznikowy/,

	
	-
	rezerwat „Radowice” – Podlegórz /szlak łącznikowy/,

	
	-
	Pomorsko – Brody – kanał Ołobok /szlak łącznikowy/,

	
	-
	Mozów – Sulechów – Obłotne – sosna „Waligóra” /szlak łącznikowy/,

	b.
	adaptacja leśnych ścieżek dydaktycznych: „Do Waligóry”, „Nad Jabłonną”, „Przez Rezerwat Radowice”.


Proponuje się zakwalifikować do ścieżek regionalnych szlaki o następującym przebiegu:

	-
	Zielona Góra – Pomorsko – Brzezie k.Pomorska –Szabliska – Głogusz – jezioro Niesłysz,

	-
	Grużyński Park Krajobrazowy – Brody – Pomorsko –Boryń – Sulechów – rezerwat „Radowice” – Trzebiechów,


Na terenie miasta celowe jest:

	-
	powiększenie obszarów przeznaczonych dla ruchu pieszego w centrum

	-
	wytyczenie i zrealizowanie systemu dojść pieszych pomiędzy centrum a zespołami mieszkaniowymi i szkołami,

	-
	ulepszenie tras pieszych, łączących tereny miejskie z okolicznymi lasami.


Komunikacja
Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastającego ruchu rowerowego
rowerowa
proponuje się zbudowanie systemu tras rowerowych o znaczeniu:
	-
	regionalnym, o przebiegu:

	
	-
	Zielona Góra – Pomorsko – Brzezie k.Pomorska - jezioro Niesłysz

	
	-
	Krosno Odrzańskie – Brody – Pomorsko – Laskowo – Boryń – Sulechów – Obłotne – Smolno Małe - Trzebiechów

	-
	lokalnym o przebiegu:

	
	-
	Sulechów – Krężoły – Klępsk – jezioro Wojnowskie.

	
	-
	Laskowo – Górki Małe – Cigacice – Górzykowo – Radowice,

	
	-
	Czerwieńsk – Brody – Brzezie k.Pomorska,

	
	-
	Zielona Góra – Cigacice – Sulechów – Kalsk – Rosin,



Prawidłowa obsługa wymaga :
	-
	budowy miejsc obsługi podróżnych wraz z programem
usługowym, w atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,

	-
	stworzenie w mieście, w rejonie kąpieliska, ośrodka o
charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym dla obsługi
rowerzystów, celem przyciągnięcia turystów po trudach podróży oraz stworzenia możliwości wypożyczenia rowerów i ich naprawy,

	-
	budowę wydzielonych ścieżek i ulic rowerowych , ciągów
pieszo – rowerowych w ramach działań na rzecz bezpieczeń-stwa rowerzystów i pieszych.




Komunikacja

Mając na uwadze docelowy rodzaj usług agroturystycznych na 

konna
terenie gminy, zakłada się konieczność wytyczenia szlaków dla ruchu pojazdów konnych, oraz jazdy konnej wierzchem.


Proponowane szlaki przebiegają w rejonie miejscowości Brzezie k. Pomorska, Głogusz, Kije, Szabliska, Pomorsko, Laskowo, Boryń, Mozów Brody Górki Małe. Wskazane jest utworzenie ośrodków jeździeckich w Boryniu, Brzeziu k.Pomorska, Głoguszu i Kijach.
OCHRONA I KSZTAŁTOWANIE ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Środowisko

Jako podstawę planowania, przyjęto zasady ekorozwoju,
przyrodnicze

czyli trwałego i zróżnicowanego rozwoju, jako stałego procesu zabezpieczającego potrzeby społeczeństwa, zwią​zane z przyro-dniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem, jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki przestrzennej.
Powiązania
 Przy formułowaniu, zasad gospodarowania przestrzenią,
z otoczeniem
uwzględniono przyrodnicze powiązania gminy z otoczeniem, bowiem gmina, jako sztuczny twór administracyjny , usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.
Rozpatrując temat w tym aspekcie, należy stwierdzić że :

	-
	występujące na terenie gminy strefy obszarów chronio -
nego krajobrazu są fragmentami dużych systemów o
znaczeniu regionalnym, które w dużej mierze stanowią
kompleksy leśne,

	-
	środowisko przyrodnicze, doliny rzeki Odry stanowi frag-
ment korytarza ekologicznego, rozciągającego się
wzdłuż tego cieku, na długim odcinku.


Wskazane jest aby wymienione powyżej obszary weszły docelowo w skład obszarów chronionych „Natura 2000”

Prawna

Obszary chronione, stanowią uwarunkowania, które w róż​nym

ochrona

stopniu ograniczają i regulują możliwości zagospodarowania 
środowiska
przestrzenngo.

Na terenie gminy, wyróżniono następujące obszary chronio ne, na podstawie przepisów szczególnych, dla których muszą być obligatoryjnie sporządzone " plany ochrony" i których ustalenia będą wiążące dla miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego :

	-
	rezerwat przyrody, „Radowice” o pow. 55,6 ha  , położony przy granicy administracyjnej gminy Trzebiechów, na północ od Radowic,

	-
	otulina Grużyńskiego Parku Krajobrazowego obejmująca bardzo niewielki fragment terenu, wzdłuż zachodniej granicy gminy,

	-
	obszary chronionego krajobrazu, zlokalizowane w trzech rejonach o nazwach „Rynny Obrzycko – Obrzańskie, „Krośnieńska Dolina Odry”’ „Nowosolska Dolina Odry”.

	-
	użytki ekologiczne „Tragiczna Polana”, „Wertepy”, „”Nad Jablonną”, „W Dolinie Jabłonnej”, „Nad Sulechówką”, „Bagna przy Odrze”, „Błotne Dołki”, „Dolina Słomki”

	-
	lasy ochronne wodochronne położone w strefie zalewów powodziowych rzeki Odra,

	-
	strefy ochronne wokół miejsc gniazdowania ptaków chronionych.


Ponadto ochronie podlegają również takie obszary jak :

	-
	czynne, przyrodniczo florystycznie wzdłuż rzeki Odra na terasie zalewowej, na odcinku od Górzykowa do Bród, doliny większych cieków wodnych Sulechówka, Jabłonna, Łochowska Struga, Kanał "D", Kanał „H”, stawy w Brzeziu k.Pomorska oraz wzgórze Łysa Góra, tzw. "Brzozowa Górka" obok Obłotne,

	-
	szczególnie cenne, ze względu na ornitofaunę, zlokalizowane wzdłuż Odry, na odcinku pomiędzy przystankiem kolejowym Pomorsko a miejscowością Zagórze,

	-
	gleby, wysokich klas bonitacyjnych I -III o powierzchni
> 0.5 ha, klasy IV o powierzchni > 1 ha, użytki rolne klas V i VI wytworzone z gleb pochodzenia orga​nicznego, torfowiska i oczka wodne,

	-
	obszary, udokumentowanych złóż kopalin tj. obszar górniczy złoża ropy i gazu ziemnego, pomiędzy wsiami Mozów, Kije, Brzezie k.Sulechowa, udokumentowane obszary górnicze złóż ropy i gazu ziemnego pomiędzy wsiami Mozów, Pomorsko, Kije, złoża kredy jeziernej w okolicy wsi Brzezie k.Pomorska, złoża glin w okolicy Sulechowa, złoża piasku w rejonie wsi Przygubiel, węgla brunatnego w rejonie wsi Kalsk, złoża torfu i gytii na terasie zalewowej rzeki Odra pomiędzy wsiami Brody, Pomorsko oraz w rejonie miejscowości Głogusz, Szabliska,

	-
	zlewnia rzeki Obrzycy, obejmująca wschodnią część gminy / wsie Łęgowo, Klępsk, Obłotno /, jako obszar zaopatrywania w wodę miasta Zielonej Góry,

	-
	obszar wód podziemnych / Główny Zbiornik Wód Pod –ziemnych nr 150 „Pradolina Warszawa –Berlin /Koło – Odra/” / obejmujący południowy fragment gminy,

	-
	tereny ochronne, wokół źródeł i ujęć wód, w granicach stref bezpośrednich i pośrednich,

	-
	obszar wylewisk powodziowych, pomiędzy wałami prze​ciwpowodziowymi oraz obszar zagrożony powodzią pomiędzy wsiami Brody i Pomorsko oraz wokół wsi Leśna Góra,

	-
	tereny zieleni urządzonej w postaci parków podworskich w Kalsku, Okuninie, Klępsku, Pomorsku, Łęgowie, Kijach, Mozowie, parków i ogrodów działkowych w mieście oraz drzewostanu wysokiego.

	-
	lasy młodych drzewostanów do wysokości 4m,

	-
	tereny objęte erozją /skarpa wzdłuż rzeki Odra/.


Tereny

Dopuszcza się zagospodarowanie terenów wraz z zabudowania-
dopuszczone 
mi na terenach, gdzie obowiązują ograniczenia prawne
do zabudowy
ale przy spełnieniu warunków, postawionych przez właściwe organy;
	-
	gleby objęte ochroną, po uzyskaniu zgody na zmianę
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na nierolnicze
i nieleśne, które w przypadku gminy stanowią duży procent terenów wolnych od zabudowy i potencjalnie mogą być poważnym utrudnieniem w realizacji zamierzeń programo-wych,

	-
	tereny wód podziemnych w obszarze strefy pośredniej  i Głównego Zbiornika Wód Podziemnych, po uzyskaniu pozytywnej opinii po wykonaniu  oceny wpływu inwestycji na śro​dowisko przyrodnicze,

	-
	obszary udokumentowanych złóż kopalin, po uzyskaniu pozytywnego stanowiska właściwego Urzędu Górniczego,

	-
	obszaru, zlewni rzeki Obrzyca po uzyskaniu zgody orga -
nu właściwego dla ochrony środowiska,

	-
	obszary, zagrożone wylewiskami powodziowymi po uz​go- dnieniu z organami właściwymi dla ochrony środowiska i komitetem kryzysowym /przeciwpowodziowym/,

	-
	terenu z drzewostanem wysokim po uzyskaniu zgody
na jego wycinkę.


Uwarunkowania
Wartości lokalnych zasobów środowiska przyrodniczego, to za-
przyrodnicze

równo bogactwa naturalne jak lasy , gleby wysokich klas bonita-
rozwoju
cyjnych, złoża kopalin, zasoby czystych wód, określo​ne cechy rzeźby i klimatu, duże przestrzenie terenów otwartych, walory turystyczne.
Za najważniejsze, uważa się wyeksponowanie doliny rzeki Odry, wraz z otaczającymi skarpami i zadrzewieniami jako obszar chronionego krajobrazu w postaci terenów otwartych, które stanowią szkielet biologiczny, niezbędny dla zapewnienia pożądanego przewietrzania, zachowania enklaw roślinnych ,z dominacją lasów łęgowych i stanowiących os​toję dla zwierzyny. Tereny te, bezwzględnie należy wykluczyć spod zabudowy. Ich prawidłowe utrzymanie i funkcjonowanie może być zakłócone, w wyniku działań związanych z zabezpieczeniami przeciw-powodziowymi tych obszarów. Udoskonalenia wymaga operat przeciwpowodziowy, który musi bezwzględnie uwzględniać również ochronę wartości przyrodniczych. Uznaje się, że forma morfologiczna rzeki Odry ma wysoką wartość krajobrazową i nie dopuszcza się zmian w jej ukształtowaniu.
Innym zagrożeniem, dla tego obszaru będzie zwiększenie chemizmu wody, brak regulacji gospodarki ściekami we wsiach położonych wzdłuż rzeki, duże spadki na skarpach podlegających erozji, nadmierny hałas na przyszłej drodze ekspresowej, wyziewy z zakładu wełny mineralnej w Cigacicach, odcieki ze składowiska odpadów tego zakładu, przerwanie ciągu ekologicznego w Cigacicach. Dla prawidłowego funkcjonowania środowiska przyrodniczego, na terenie gminy duże znaczenie ma utrzymanie płatów ekologicznych, tj. rozległych form przestrzennych składających się głównie z lasów, zagajników, śródleśnych łąk , pastwisk, pólek uprawnych i oczek wodnych, które zajmują znaczny procent gminy. Celowe jest, wzbogacenie warunków już istniejących, poprzez utworzenie zbiorników reten -cyjnych na rzecz poprawy stanu, odbudowy i powiększenia zasobów wodnych, w rejonie miejscowości Szabliska, Kije, Głogusz. Zagrożeniem, dla funkcjonowania tych obszarów jest mono kultura drzewostanu, gdzie dominuje drzewostan iglasty, a konkretniej sosna. Wskazane są, nasadzenia drzewostanu wielogatunkowego w różnym wieku. Istotne jest .utrzymanie zespołów zielonych, posiadających charakter parkowy, występujących w mieście i na terenie gminy. W przypadku miasta, należy dążyć do powiązania przestrzennego obecnego systemu zieleni, dotychczas nie powiązanego ze sobą, rozdzielonego terenami zabudowa​nymi, siatką ulic i nieużytkami. Niezwykle istotne jest, wykształcenie pierścienia zieleni wokół starego miasta , powią​zanego promieniście pasmami zieleni z terenami otaczającymi. Pasma zieleni, powinny być uzupełnione o grupy zieleni o charakterze parkowym w ramach zespołów mieszkaniowych. Na terenach stref wytwórczych celowe jest wprowadzenie zieleni, aby wyeliminować monotonię tych obszarów. Ponadto dla zapewnienia prawidłowego funkcjonowania środowiska przyrodniczego niezbędne jest:

	-
	uregulowanie stosunków wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych, wykorzystywanych rolniczo we wschod​niej części gminy i w pobliżu miasta,

	-
	zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach spływu zimnego powietrza,

	-
	zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegającej erozji i zadbanie o właściwe prowa​dzenie upraw, w tych specyficznych warunkach przez właścicieli tych terenów,

	-
	prowadzenie wielostronnych działań, na rzecz wprowadzenia nowych inwestycji służących poprawie stanu czysto​ści wód powierzchniowych,

	-
	uporządkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami poprzez ich segregację, zastosowanie nowoczesnych metod ich utylizacji na wysypisku połączonym z kompo​stowaniem i przygotowaniem do ich wtórnego użytko​wania,

	-
	Rekultywację terenów zdegradowanych, takich jak byłe wy-sypiska śmieci i lokalne wyrobiska surowców naturalnych w kierunku ich zalesienia,

	-
	ograniczenie do minimum źródeł emisji zanieczyszcza​jących powietrze / lokalne kotłownie /,

	-
	realizacją programu związanego z małą retencją.


Tereny

Wykluczono z pod zabudowy, tereny objęte prawną ochroną
wykluczone

środowiska i podlegające ochronie które wcześniej wyszcze-
z  zabudowy

gólniono.
Nadzwyczajne
Na terenie gminy największe zagrożenia stanowią powodzie
zagrożenia
związane z wysokimi stanami wód na rzece Odra, oraz pożary łąk i lasów.


W celu zapobieżenia negatywnym skutkom powodzi na terenach zagrożonych zalaniem i w ich sąsiedztwie zgodnie ze studium zagospodarowania przestrzennego Pasma Odry w woj. lubuskim i „Programem dla Odry 2006” należy :

	-
	zmodernizować wały chroniące tereny osadnicze i użytkowane rolniczo zgodnie z parametrami dla III i IV klasy,

	-
	zrezygnować z ich zabudowywania obiektami mieszkalnymi, usługowymi, hodowlanymi, urządzeniami komunalnymi itp.,

	-
	określić i pobudować trasy i miejsca ewakuacji ludzi i inwentarza, oraz zasady ich wykorzystania,

	-
	wyeliminować magazynowanie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego,

	-
	wyeliminować magazynowanie surowców o charakterze toksycznym odpadów niebezpiecznych i ropopochodnych,

	-
	w sposób szczególny zabezpieczyć ujęcia i stacje uzdatniania wody, urządzenia energetyczne i telekomunikacyjne

	-
	zbudować kanały ulgi do odprowadzania wód powodziowych wyposażone w odpowiednie śluzy, przelewy i pompy,

	-
	odnowić i konserwować urządzenia melioracyjne.


Na obszarach międzywala nie chronionych przed zalaniem przewiduje się:

	-
	prace modernizacyjne koryta rzeki,

	-
	przywracanie użytków zielonych,

	-
	wycinkę lasów i zarośli łęgowych,

	-
	odnawianie i konserwację systemów melioracyjnych,

	-
	budowę mostów w Brodach i Pomorsku o odpowiednich parametrach.


W celu zmniejszenia zagrożenia pożarowego niezbędna jest konsekwentna realizacja  biologicznej zabudowy lasów, szcze-gólnie na słabych siedliskach, wytyczenie i pobudowanie tras dla pojazdów strażackich, zbiorników  i urządzeń magazynujących wodę / mała retencja plus sztuczne zbiornik poza pradoliną Odry.

Potencjalne źródło zagrożeń stanowią szlaki komunikacji kołowej i szlak kolejowy Zbąszynek – Czerwieńsk. Głównie droga ekspresowa i drogi krajowe z racji przewożonych materiałów niebezpiecznych w tym toksycznych, ropopochodnych itp.

Niebezpieczne dla otoczenia może być rozszczelnienie gazociągów wysokiego i średniego ciśnienia, ropociągów i odwiertów związanych z wydobyciem ropy naftowej. Ich eksploatacja wymaga zachowania stref ochronnych.

Potencjalnym zagrożeniem dla wód powierzchniowych mogą być katastrofy związane z wyciekiem produktów naftowych oraz innych przewożonych towarów w tym barkami rzeką Odrą.

OCHRONA I KSZTAŁTOWANIE ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele
Zasoby dziedzictwa kulturowego są trwałym elementem struktury funkcjonalno - przestrzennej, a także powinny być rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego i systemami technicznymi gminy.
Wyodrębniono następujące grupy cele działań na rzecz ochrony zasobów przedstawiających wartość kulturową:

	-
	ochrona elementów wchodzących w skład dziedzic-
twa kulturowego,

	-
	rehabilitacja i nadanie obiektom o wartości kulturowej nowej funkcji,

	-
	kształtowanie ładu przestrzennego przy zachowaniu  właściwego z góry ustalonego wizerunku gminy.


Zadania
Zadania, prowadzące do realizacji celów związanych z ochroną dziedzictwa i wartości kulturowych oraz ochroną przestrzeni to :
	-
	ochrona zasobów dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisów ustaw szczególnych,

	-
	rozszerzenie ochrony na te zasoby, które są wartościowe dla tożsamości kulturowej i możliwości ich wykorzystania, w dalszym rozwoju,

	-
	poprawa stanu i funkcjonowania środowiska kulturowe-
go wpływającego na jakość życia mieszkańców, np. poprzez modernizację lub zmianę funkcji tych zasobów, rehabili -
tacji obszarów i obiektów zdegradowanych,

	-
	kształtowanie nowych wartości środowiska kulturowego
np. w zakresie form zabudowy, elementów kompozycji
układów przestrzennych, czy atrakcyjności krajobrazu,

	-
	minimalizacja występujących zagrożeń istniejących wartości zasobów dziedzictwa kulturowego i czynników wywołujących te zagrożenia,

	-
	opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.


Strefy polityki
Kierunki, ochrony środowiska kulturowego, określono wyodrębnia-
przestrzennej
jąc strefy polityki przestrzennej i zasobów objętych  ochroną prawną. Przy określaniu stref, o zróżnico​wanych uwarunkowaniach rozwoju i możliwym zagospodarowaniu, uwzględniono istniejące zasoby, w tym dziedzic twa kulturowego, bądź charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.
Spełnieniem, wymogów ochrony zasobów dziedzictwa kul -turowego na podstawie przepisów ustawowych, jest okreś​lenie zabytkowych układów i elementów podlegających ochronie, poprzez włączenie ich do:

	-
	stref konserwatorskich,

	-
	rejestru zabytków nieruchomych o wybitnych i o dużych wartościach,

	-
	ewidencji zabytków nieruchomych z uwagi na istotne wartości dla dziedzictwa kulturowego,

	-
	zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla tożsamości kulturowej.


Ustalono strefy ochrony konserwatorskiej obejmujące obszary na których określone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy, nakazy, mające na celu ochrony znajdujących się na tym obszarze zabytków.

Przyjęto, system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na które składają się strefy "A", "B", "E", "K", "W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki przestrzennej.
Strefa „A” – 
Ochronną, w najwyższym stopniu objęto obszar wyznaczo​ny

granicą strefy "A" tj., pełnej ochrony historycznej struktu​ry

przestrzennej. Występuje ona jedynie w Sulechowie i swoją granicą obejmuje teren starego miasta, zamkniętego obwarowaniami miejskimi oraz tereny zamku i podzamcza. Sposób zagospodarowania tej strefy jest określony w decyzji administracyjnej. Obowiązuje pełna ochrona historycznego zespołu budowlanego i rozplanowania układu urbanistycznego. 

Na terenie objętym tą strefą obowiązują następujące wymogi:

	-
	bezwzględne zachowanie istniejącej zabudowy historycznej,

	-
	zachowanie historycznego układu urbanistycznego,

	-
	zachowanie historycznego podziału działek, nowe podziały mogą mieć miejsce po uzyskaniu pozwolenia LWKZ,

	-
	zabudowanie pustych parcel w dostosowaniu do gabarytów zabudowy historycznej,

	-
	konieczność przeprowadzenia badań archeologicznych poprzedzających realizację inwestycji budowlanych.


Prowadzenie działań inwestycyjno - remontowych, zarówno w fa​zie projektowej jak i realizacyjnej, wymaga zgody właściwej służby konserwatorskiej do spraw zabytków.
Strefa „B” – 

Działania inwestycyjne i remontowe, choć podporządkowane


wymogom konserwatorskim, lecz o mniejszym rygorze niż w 

strefie "A", są charakterystyczne dla strefy "B". Dopuszcza się, większe możliwości przekształceń substancji budowlanej, w uzgodnieniu z właściwą służbą konserwatorską.

Na terenie miasta, w obszarze śródmiejskim w tych strefach dominować będą, zadania polityki przestrzennej i kierunków działań, zmierzających do ich realizacji .związanych z rewitalizacją wybranych terenów i ochrony historycznej struktury przestrzennej i zabytkowych obiektów. W obowiązującej decyzji admi-nistracyjnej, określono różne formy ochrony środowiska kulturowego, zasady i kierunki działań. W Sulechowie utrzymują się cztery obszary objęte strefą "B":

	-
	dawne przedmieście Świebodzińskie, na północ od sta
rego miasta, wzdłuż ulicy Świerczewskiego do wieży
ciśnień,

	-
	dawne przedmieście Zielonogórskie, na południe od
starego miasta, wzdłuż ulicy Armii Czerwonej do ul.
Piaskowej,

	-
	tereny od dworca PKP do ul. Kościuszki, wzdłuż Al.
Niepodległości,

	-
	tereny od parku zamkowego do ul. Doktora Judyma,
wzdłuż ul. Żeromskiego.


Proponuje się objęciem strefą "B" historycznych obszarów ruralistycznych na terenie wsi Brody, Buków, Cigacice, Głogusz, Kalsk, Kije, Klępsk, Łęgowo, Mozów, Obłotne, Okunin, Pomorsko.

Strefa „E” - 

Ochronę, ekspozycji układu, bądź też obiektu o  wartości kulturo-

wej osiągnięto poprzez określenie granic strefy "E". Obszar jaki 
ona zajmuje stanowi zabezpieczenie właściwego eksponowania zespołu lub obiektu zabytkowego. W strefie tej obowiązują ścisłe zasady, dotyczące gabarytów nowo powstających obiektów lub też zakaz ich powstawania w danym miejscu. Należy bowiem zachować strefy ekspozycji danego obiektu przedstawiającego wartość kulturową.


Na terenie, miasta zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi obowiązują 3 rejony ekspozycji i 1 punkt widokowy :
	-
	strefy ekspozycji starego miasta z ul. Chopina, 1 Maja,
Armii Krajowej,

	-
	punkt widokowy w miejscu zbiegu ul. Świerczewskiego,
i Al. Wielkopolskiej w kierunku wzgórza zamkowego i
starego miasta.


W tych strefach nie należy lokalizować zabudowy wyżej niż otaczająca . Należy też zachować wartości widokowe. Na terenie gminy proponuje się objąć tą strefą rejony ekspozy​cji wsi Cigacice, Górki Małe i Górzykowo od strony rzeki Odra, wsi Głogusz od drogi Kije - Pałck, wsi Klępsk i Buków od strony północnej i południowej, wsi Kalsk od strony południowej i zachodniej, wsi Brody i Pomorsko od strony rzeki Odry i od północy.
Ponadto proponuje się objąć tą strefą punkty widokowe w kierunku dominant obiektów sakralnych w Brodach, Bukowie, Cigacicach, Kalsku, Kijach, Klępsku, Mozowie, Pomorsku.
Strefa „K” - 

Ochronę środowiska kulturowego, zapewniono również poprzez


określenie granic strefy "K" tj. ochrony krajobrazu obejmującego 
tereny integralnie związane z zespołem zabytkowym znajdującym się w jego ścisłym sąsiedztwie. Proponuje się nią objąć tereny wokół wsi; Głogusz, Kije, Brody, Pomorsko, Klępsk, Okunin, Łęgowo, Buków, Kalsk, Mozów, Kruszyna. Obłotnę, Krężoły i miasta Sulechów.

Strefa „W” 

Rozpoznane na terenie miasta i gminy obszary stanowisk

archeologicznych określono granicą strefy "W". W mieście są to :
	-
	tereny wzgórza zamkowego, podzamcza i zbieg ulic
Świerczewskiego, Chopina i Al .Wielkopolskiej,

	-
	tereny placu Kościelnego z przyległościami wraz z
bramą Piastowską,

	-
	rejon dawnej bramy Zielonogórskiej, u zbiegu ulic Okrężna, Sikorskiego, Nowy Rynek, PCK,

	-
	działka kościoła filialnego przy ul. Okrężnej.


Ponadto, strefą tą objęto, obszary strefy A i B w mieście.
Na terenie gminy są to tereny wymienione w uwarunkowa -
niach zagospodarowania przestrzennego, w rozdziale
dotyczącym zagadnień kulturowych. Szczególnie ważne
jest rozpoznanie stanowisk, przypuszczalnych grodzisk w
Kijach, Pomorsku i Górzykowie.
Na wyznaczonych obszarach, należy przeprowadzić badania archeologiczne, a wszelkie działania inwestycyjno -remontowe i prace ziemne, muszą być prowadzone pod nadzorem właściwych służb archeologicznych i konserwa​torskich. Należy się również liczyć z zakazem realizacji inwestycji w tej strefie.

Rejestr

Bezwzględnej ochronie prawnej, podlegają obiekty wpisane do
zabytków
rejestru konserwatorskiego wymienione w uwarunkowaniach studium.

Wszelka działalność, w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu, musi się odbywać według wytycznych konserwa​torskich specjalistycznych projektów opracowywanych przez wykonawców posiadających stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod ścisłym nadzorem służb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji właściwej służby konserwa​torskiej.
Zasoby

Wśród zasobów objętych ochroną znalazły się również założenia,
objęte
obiekty i urządzenia opisane w niniejszym opracowaniu w części
ewidencją
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego – uwarunkowania środowiska kulturowego.

Wszelka działalność inwestycyjna związana z obiektami oraz układami urbanistycznymi i ruralistycznymi objętymi w poszczególnych miejscowościach ewidencją odbywać się powinna pod nadzorem służb konserwatorskich.

Obiekty do

Na listę obiektów, zespołów i układów przestrzennych propono-
objęcia

wanych do objęcia ewidencją składają się :


ewidencją 

 -      pałac w Kijach /Górzykowo/, fundamenty pałacu w 




        Głoguszu.
	-
	zabudowa mieszkalna w miejscowościach Brzezie Pomorskie, Boryń, Głogusz, Górzykowo, Zagórze, Laskowo, Leśna Góra, Łochowo, Nowy Świat, Obłotne, Przygubiel, Szabliska, Brzezie k. Sulechowa.

	-
	obiekty sakralne: krzyż w Łęgowie, kapliczka w Karczynie,

	-
	obiekty użyteczności publicznej tj. dawne szkoły w Brodach
Brzeziu k.Pomorska, Bukowie, Karczynie, Kijach 
Głoguszu, Mozowie, Łęgowie, Okuninie, Pomorsku , remi-
zy w Brodach, Bukowie, Karczynie, Kijach, Obłotne i
Okuninie, stacje kolejowe w Sulechowie, Łęgowie, Łochowie, Okuninie, domy ludowe w Bukowie, Górzykowie i
Mozowie, leśniczówki w Bukowie i Laskowie, gospoda
w Łęgowie, koszary w Sulechowie, port w Cigacicach,

	-
	obiekty produkcyjne tj. kuźnia w Bukowie, stacja pomp w Górzykowie, cegielnia i farbiarnia w Sulechowie,

	-
	obiekty techniczne w postaci trafostacji w Brodach, Bu​
kowie, Górzykowie, Kijach, Obłotnie, Okuninie,

	-
	parki w Kalsku, Kijach /Górzykowo/, Łochowie i 3 w Sulechowie,

	-
	miejsca pamięci narodowej / pomniki / w Górzykowie,
Łęgowie, Okuninie i Pomorsku.


Obiekty dla

Zasadne jest opracowanie studium historyczno - ruralistycznego
których planuje
wraz z wytycznymi konserwatorskimi dla następujących 
się wykonanie
zasobów:
studium histo-
Kalsk


- historyczne rozplanowanie wsi
ryczno - rurali-
Kije


- historyczne rozplanowanie wsi
stycznego

Klępsk

- historyczne rozplanowanie wsi




Pomorsko

- historyczne rozplanowanie wsi
Zasoby

Dla tożsamości gminy, istotne jest udokumentowanie następują-
wymagające

cych zasobów:
opracowania karty
  - założeń ruralistycznych wsi Brody, Buków, Kije, Łęgo-
założenia                          wo, Klępsk, Mozów, Pomorsko,
	-
	folwarki we wsiach: Brzezie k/Sulechowa, Buków x 3,
Cigacice, Brzezie, Głogusz, Kalsk, Karczyn, Kije x 2,
Klępsk x 2, Krężoły, Kruszyna, Łęgowo, Mozów, Nowy
Klępsk, Obłotne i Okunin,

	-
	cmentarze we wsiach: Brody, Buków x 3, Cigacice x 2, Kalsk x 4, Kije, Krężoły, Klępsk x 2, Łęgowo x 3, Mozów, Okunin, Pomorsko x 2, Przygubiel i 6 w Sulechowie, 

	-
	obiekt użyteczności publicznej tj. zespół dworcowy w
Sulechowie,

	-
	parki w Bukowie, Głoguszu, Kalsku, Kijach, Kijach /Górzykowo/, Klępsku, Kruszynie, Łęgowie, Mozowie, Obłotne, Okuninie, Pomorsku, Sulechowie x 2.


Plany 


Przeprowadzona, analiza uwarunkowań realizacji oraz zadań 
miejscowe
polityki kształtowania przestrzeni miasta i gminy, wskazują na potrzeby opracowania planów miejscowych obejmujących obszary o wartościach historycznych i kulturowych z uwzględnieniem zagadnień rewaloryzacji i kształtowania krajobrazu kulturowego. Uchwalone ustalenia studium mogą też dać asumpt do podjęcia działań poza sferą gospodarki przestrzennej w formie różnego rodzaju programów jak np. program rewaloryzacji i przekształceń obszarów, program modernizacji wnętrz przestrzeni publicznych, program ochrony dziedzictwa kulturowego i kształtowanie atrakcyjnego krajobrazu miasta i gminy.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany


Kontynuacją realizacji studium i kierunków zagospoda​rowania
miejscowe

przestrzennego będą opracowane plany miejscowe.
Przy wyborze terenów, które powinny zostać objęte planami kierowano się następującymi zasadami:
	-
	wynikającymi z przepisów odrębnych,

	-
	potrzebą transformacji terenów o nieutrwalonych struktu-rach /obszary kierunkowej zabudowy/,

	-
	potrzebą kształtowania przestrzeni publicznych,

	-
	zabezpieczeniem możliwości realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewódzkim i lokalnym

	-
	potrzebą przygotowania nowych terenów dla inwestycji
jako ofert lokalizacyjnych,

	-
	wskazaniem terenów wymagających przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji,

	-
	koniecznością wyznaczenia w złożu kopaliny filara ochronnego,

	-
	potrzeby zabezpieczenia terenów pod zabudowę
mieszkaniową wspólnoty samorządowej,

	-
	potrzebą zagospodarowania obszarów problemowych,

	-
	kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej
/grupowych systemów zaopatrzenia w wodę, odprowadzanie ścieków, zaopatrzenia w gaz/,

	-
	uwarunkowaniami ustaleń aktualnie obowiązujących
ustaleń planów miejscowych i planów, które przestały obowiązywać,

	-
	uwarunkowań wynikających z zagrożenia powodziowego,

	-
	wymaganiami osób niepełnosprawnych.


Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyżej wymienionych planów. Wskazano obszary dla których:

	-
	obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych w tym obszary wymagające przeprowadzenia scalania i podziału nieruchomości a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,

	-
	obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolne,

	-
	obszary na których przewiduje się realizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewódzkim, lokalnym


Kolejność opracowania planów powinna być traktowana elastycznie w nawiązaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest objęcie planami miejscowymi w pierwszej kolejności:

	-
	terenów ofertowych związanych z zagospodarowaniem pasma wzdłuż drogi ekspresowej,

	-
	terenów spodziewanych inwestycji rządowych i woje-wódzkich,

	-
	terenów  Regionalnego Węzła Transportowego w Ciga-cicach,

	-
	centrum i śródmieścia miasta Sulechowa,

	-
	zagospodarowania zlewni rzeki Obrzycy.


Wskazane jest obejmowanie planami małych obszarów tworzących samodzielne zespoły urbanistyczne. Konieczne jest stałe monitorowanie procesu realizacji polityki przestrzennej. 

Dopuszcza się realizację nowej zabudowy bez potrzeby opracowywania planów miejscowych na terenach z dostępem do ulicy /drogi/ publicznej na zasadzie kontynuacji istniejącej zabudowy.
W celu określenia kierunków rozwoju energetycznego w gminie należy opracować „Założenia do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną, paliwa gazowe”

Wnioski do

Spośród    elementów    przyszłej    struktury    funkcjonalno  –

planów

przestrzennej     gminy     jako     składowe     strategii     i    planu

nadrzędnych
przestrzennego województwa lubuskiego wymienić należy:

	-

	miasto Sulechów jako Regionalny Ośrodek Obsługi, w paśmie przyspieszonego rozwoju DUOPOLIS Gorzów Wlkp. – Zielona Góra w rozwinięciu docelowym w EUROTRIADĘ

	-
	proponowany system przyrodniczych terenów chronionych ”NATURA 2000”, oraz lasy ochronne, trzy obszary chronionego krajobrazu, rezerwat „Radowice”, osiem użytków ekologicznych, Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 150 „Pradolina Warszawa-Berlin /Koło-Odra/”

	-
	system ochronny dóbr kultury, a w szczególności obiekty wpisane do rejestru zabytków,

	-
	podstawowy układ komunikacyjny tworzący Odrzański Korytarz Transportowy w tym drogi kołowe: ekspresowa S-3, krajowe, wojewódzkie, wraz z mostami, skrzyżowaniami, obwodnicami, droga kolejowa Czerwieńsk – Zbąszynek, droga wodna – rzeka Odra, ścieżki piesze i rowerowe o znaczeniu regionalnym oraz Regionalnego Węzła Tran-sportu Multimodialnego w Cigacicach,

	-
	układ linii energetycznych wysokiego napięcia z lokalizacją GPZ w Sulechowie,

	-
	układ magistrali gazowych wysokiego ciśnienia,

	-
	system zaopatrzenia gminy w wodę oraz magistrala wodociągowa zaopatrująca w wodę miasto Zielona Góra,

	-
	system grupowy odprowadzania i neutralizacji ścieków z całej gminy z oczyszczalnią w Nowym Świecie koło Sulechowa,

	-
	sieć światłowodów,

	-
	system gospodarki odpadami /ze składowiskiem odpadów w Nowym Świecie koło Sulechowa obsługującym całą gminę/, 

	-
	kompleksowa ochrona przeciwpowodziowa w dolinie rzeki Odra uwzględniająca „program dla Odry 2006” i studium zagospodarowania przestrzennego „Pasma Odry w woj. lubuskim”.


Własność a

Ustala się kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu

planowane
uwzględniania własności gruntów:

zagospodarowanie
 -      obszary do realizacji celów publicznych należy w miarę


        możliwości wyznaczyć na gruntach komunalnych lub          

               
        będących własnością Skarbu Państwa,

	-
	rozrzucone przestrzennie małe działki, będące własnością komunalną, należy w zależności od sytuacji włączyć do większego zespołu gruntów,

	-
	na obszarze przemieszczania gruntów o własności komunalnej, Skarbu Państwa i osób fizycznych należy dążyć, na drodze współpracy „gminy” z innymi właścicielami, do tworzenia zasobów, dla których można prowadzić skuteczną gospodarkę przestrzenną;



Należy dążyć do tworzenia zasobów gruntów komunalnych w obszarach rozwoju, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu prawnego tych gruntów. Należy rozważyć możliwość przygotowania wspólnych zasobów gruntów z Agencją Własności Rolnej Skarbu Państwa.

Polityka tworzenia zasobów gruntów powinna być prowadzona w odniesieniu do wielu obszarów jednocześnie, tak, aby uniknąć spekulacji. W polityce kształtowania wielkości podaży należy uwzględnić popyt i rodzaj inwestorów, których zamierza się przyciągnąć.

Aktywizacja

Postuluje  się  utworzenie  obszarów  kompleksowej działalności,

rozwoju
gdzie gmina przejmuje na siebie obowiązek skoordynowania ze

sobą następujących poczynań, prowadzących do zagospodaro- wania określonego obszaru:

	-
	stworzenie zasobów gruntów przeznaczonych do zagospo-darowania na zasadach komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntów, negocjacje i umowy z podmiotami nie komunalnymi władającymi gruntami,

	-
	utworzenie firmy zajmującej się zagospodarowaniem obszarów np. agencja komunalna,

	-
	przygotowanie techniczne terenów poprzez ich uzbrojenie i pobudowanie ulic,

	-
	poszukiwanie inwestorów i negocjacje z nimi,

	-
	sporządzenie opracowań marketingowych, mających zachęcić potencjalnych inwestorów do inwestowania w obszarach wskazanych przez gminę.


