


Uchwała Nr ........................... (projekt)




Rady Miejskiej w Sulechowie




z dnia .....................................

w sprawie podwyższenia wysokości stawki czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni użytkowej w zasobach mieszkaniowych Regionalnego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w  Zielonej Górze na Osiedlu Promień 1 A-C w Sulechowie.


Na podstawie art. 28 ust. 1a ustawy z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, oraz zmianie niektórych ustaw (Dz.U. Nr. 133, poz. 654 z późn. zm.) uchwala się, co następuje:

§ 1 Podwyższa się stawkę czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych z kwoty 6,00 zł na kwotę  6,36 zł dla zasobów mieszkaniowych Regionalnego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w Zielonej Górze w budynku na Osiedlu Promień 1 A-C w Sulechowie .

§ 2 Traci moc Uchwała Nr XXXV/332/2002 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie ustalenia wysokości czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni użytkowej w zasobach mieszkaniowych Regionalnego TBS sp. z o.o. przy ul. Żeromskiego w budynku "A" w Sulechowie.

§ 3  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Sulechowa.

§ 4  Uchwała wchodzi w życie z dniem ogłoszenia i podlega podaniu do wiadomości 

w sposób zwyczajowo przyjęty przez rozplakatowanie na tablicach ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Sulechowie oraz w siedzibie Regionalnego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w Zielonej Górze.

UZASADNIENIE

do projektu uchwały w sprawie  podwyższenia wysokości stawki czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni użytkowej w zasobach mieszkaniowych Regionalnego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w Zielonej Górze na Osiedlu Promień 1 A-C w Sulechowie.


W związku z pismem  Regionalnego Towarzystwa Budownictwa Społecznego 

sp. z o.o. w Zielonej Górze z dnia 19.04.2004 r., L.dz.E/JW/461/2004 przedkładam projekt uchwały  w sprawie  podwyższenia wysokości stawki czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni użytkowej w zasobach mieszkaniowych Regionalnego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w Zielonej Górze na Osiedlu Promień 1 A-C w Sulechowie oraz uzasadnienie do wniosku o ustalenie nowej stawki czynszu regulowanego dla budynku na Osiedlu Promień 1 A-C w Sulechowie.

Uzasadnienie do wniosku

o ustalenie nowej stawki czynszu regulowanego

dla budynku w Sulechowie na os. Promień 1.

Według ustawy z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Regionalne TBS sp. z o.o. przedstawia Radzie Miejskiej propozycję czynszu wraz z kalkulacją.

Suma czynszów za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez TBS musi zapewnić pokrycie wszystkich kosztów (eksploatacji, remontów, spłatę kredytu zaciągniętego na budowę).

Jednocześnie ustawodawca (art. 28 ust. 2) ograniczył wysokość czynszu regulowanego w skali roku do 4% wartości odtworzeniowej lokalu (która dla II i III kwartału 2004 r. dla Powiatu Zielonogórskiego wynosi 2.150,00 zł/m2), co stanowi 7,17 zł/m2.

1.    Dane wyjściowe do obliczeń:

1.1. Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych

1.324,60 m2

1.2. Wartość odtworzeniowa 1m2 powierzchni użytkowej


mieszkania (II i III kw. 2004 r.) wg obwieszczenia


Wojewody Lubuskiego z dnia 1 kwietnia 2004 r. dla Powiatu


Zielonogórskiego Ziemskiego



2.150,00 zł/m2

2.   Ustalenie stawki czynszu (art. 28 ust. 2)


- stawka czynszu miesięcznie 



3,36 zł/m2


- stawka czynszu rocznie


12 x 3,36 = 76,32 zł/m2


co stanowi 3,55% wartości odtworzeniowej lokali

2.1. Koszty eksploatacji – miesięcznie

a) koszty zarządu 




1.550,00

b) opłaty dozoru, konserwatorzy, sprzątanie


   457,68

c) ubezpieczenie budynku



   160,78

d) podatek gruntowy i od nieruchomości


   104,99






 RAZEM   2.273,45

Miesięczny koszt eksploatacji na 1m2 powierzchni użytkowej wynosi:

2.273,45   :   1.324,60   =   1,72 zł/m2

2.2. Spłata kredytu

Spłata kredytu   -   II kwartał 2004 r.   :   5,409,18 zł.

W związku z tym, iż co kwartał spłata kredytu wzrasta, co związane jest ze wskaźnikiem GUS, przyjęta została prognoza w wysokości :   5.444,00 zł

5.444,00 zł.  :  1.324,60 m2  =  ~ 4,11 zł/m2

2.3. Elementy czynszu

aktualne

proponowane

- spłata kredytu


4,08 zł/m2

4,11 zł/m2

- koszt eksploatacji


1,09 zł/m2

1,72 zł/m2

- odpis na remonty


0,40 zł/m2

0,30 zł/m2

- rezerwa



0,43 zł/m2

0,23 zł/m2

RAZEM CZYNSZ


6,00 zł/m2

6,36 zł/m2 miesięcznie

3.    Informacje dodatkowe

3.1. Opłaty czynszu za lokal 2P o powierzchni 50,09 m2, ilość mieszkańców


- 3 osoby 

50,09   x   6,36   =   318,57  zł

3.2. Szacunkowe opłaty związane z eksploatacja mieszkania o metrażu jw.



- centralne ogrzewanie

85,15



- ciepła woda

41,31



- zimna woda i kanalizacja
34,80



- wywóz śmieci

10,86



- gaz


50,00



- energia elektryczna

40,00



- domofon


  2,00



- instalacja  „Azart”

  4,50


  Razem

                 268,62

UWAGA

Opłaty zwiazane z ekspolatacją mieszkania zależą od faktycznego zużycia energii cieplnej 

i elektrycznej, wody i gazu wskazań liczników, powyższe kwoty zostały obliczone według średniej zużycia na w/w lokal miesięcznie.

Łączna opłata za mieszkanie o powierzchni 50,09 m2 zasiedlone przez 3 lokatorów wyniesie ok. 587,19 zł/m-c.

