OBWIESZCZENIE

Burmistrza Sulechowa
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk

Na podstawie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz art. 39 w
zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.) oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.433.2014 z dnia 17 czerwca 2014 r., zawiadamiam o wytozeniu
do publicznego wgladu oraz o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym

Kalsk wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniach od_09 luteqgo 2015 r. do 02 marca

2015 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechéw, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechéw, pok. nr
120, w godzinach urzedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
odbedzie sie w dniu 20 lutego 2015 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechéw, pok. nr 120, o
godz. 10%.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, osoby

prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wniesé
uwagi do projektu zmiany miejscowego planu. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej,
ustnie do protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z podaniem imienia i
nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga

dotyczy, na adres Urzedu Miejskiego Sulechow (e-mail: zp@sulechow.pl) w nieprzekraczalnym

terminie do dnia 16 marca 2015 r. Organem witasciwym do rozpatrzenia uwag bedzie Burmistrz

Sulechowa.

Burmistrz Sulechowa


mailto:zp@sulechow.pl

Projekt
z dnia 05 luty 2015.
Zatwierdzony przez ........cececeevennnne.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1., poz.647 z p6zn. zm.), uchwala si¢ co naste¢puje:

Rozdzial 1

Przepisy ogblne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar w obrebie geodezyjnym Kalsk.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oraz zasady
ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust.2 obowigzujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla granic i sposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i
symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zalacznikiem do niniejszej uchwaty,

4) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony pod

realizacj¢ zabudowy kubaturowej naziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstuga komunikacyjna,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawac poza te¢ lini¢ nie wigcej niz
2,0m,

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy jako sumy
powierzchni rzutdéw poziomych parterow wszystkich budynkow na dzialce, mierzonych po obrysie
zewngtrznym, w odniesieniu do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach,

Strona 1



7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiel sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajgce energi¢ elektryczna i cieplng na
potrzeby wilasne,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak tres¢ podktadu mapowego, maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustlugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,U,P” obejmuje projektowang
zabudowe o funkcji ustugowo - produkcyjnej zwigzanej z lokalizacjg obiektéw: ustugowych, produkcyjnych,
produkcyjno — badawczych, sktadow, magazynow, centrow logistycznych, baz ekspedycyjnych i
transportowych, ewentualna ucigzliwos$¢ funkcji produkcyjnej musi ogranicza¢ si¢ do granic jednostki terenu
planu, jako uzupelnienie funkcji podstawowej na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen i obiektow:
wytworczych i badawczych, biurowo — administracyjnych, rekreacyjno — sportowych, zieleni urzadzone;j,
wewnetrznych ciaggow komunikacyjnych stanowiacych dojscia i dojazdy, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ponadto dopuszcza si¢ realizacje wylacznie funkcji ushlugowej albo wylacznie funkcji
produkcyjnej,

2) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku symbolem - ,,UO” obejmuje istniejaca i projektowana
zabudowe o funkcji o$wiatowe] zwigzanej z lokalizacja obiektow: dydaktycznych, zaplecza naukowo —
badawczego z doswiadczalng linig produkcyjna przetworcza — w szczegolnosci winiarstwa, serowarstwa i
browarowarstwa, szkotka roslin ozdobnych, ogrodnictwem, jako uzupetnienie funkcji podstawowej na terenie
dopuszcza si¢ lokalizacj¢: urzadzen i obiektow: wytworczych i badawczych, rekreacyjno — sportowych, zieleni
urzadzonej, wewngetrznych ciagéw komunikacyjnych stanowigcych dojscia i dojazdy, infrastruktury
technicznej;

3) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku symbolem — ,,KDW?” o funkcji komunikacyjne;j,

4) tereny publicznej drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolem - ,,KD” o funkcji komunikacyjne;j.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkow w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy,

2) wykonczenie elewacji budynkéw z drewna, tynkow, cegly licowej, ceramicznych materiatow licowych,
kamienia naturalnego, konglomeratow, elementéw stalowych, szkla, wykonczenia elewacji z blach
trapezowych i tworzyw sztucznych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku zabudowy przemystowej, sktadowe;,
magazynowej,

2) stosowanie zasady dotyczacej budynkow, ktore w ramach jednego przedsiewziecia inwestycyjnego muszg by¢
ujednolicone pod wzgledem formy, dopuszczeniem stosowania indywidualnej kolorystyki budynkow z
zakazem stosowania kolorow jaskrawych,

3) stosowanie ogrodzen azurowych albo pelnych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan taczonych, z zakazem
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset z ptyt betonowych,

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych w postaci obiektow blaszanych, kontenerowych z
wyjatkiem okresu budowy,
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5) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania ustalen
przypisanych dla danego terenu,
6) montaz reklam na terenach oznaczonych ,,UO” i ,,U,P”, powierzchnia reklamy nie moze przekraczac 9,0 m?, a
szyldu 2,0 m?, dopuszcza sie umieszczanie nonika reklamowego:
a) na elewacjach budynkow,
b) na rusztowaniach lub innych urzadzeniach instalowanych w zwigzku z prowadzeniem robo6t budowlanych,
¢) na stupach reklamowo - ogloszeniowych,
d) w formie pylonu informacyjnego o wysoko$ci maksymalnej 12,0m, poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
e) w gablotach wiat przystankowych komunikacji,
7) dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych
,UO”1,,UP”.

Rozdzial 4

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie¢:

a) przy budowie miejsc postojowych dla réznych $rodkow transportu, urzadzen komunikacji wewngtrznej oraz
w zakresie mycia pojazdow mechanicznych wymagane jest zastosowanie rozwigzan technicznych
wykluczajacych mozliwo$é migracji do srodowiska zanieczyszczonych wod z terenéw parkowania pojazdow
i innych tego typu urzadzen,

b) $cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych lokalizacji, a
w przypadku zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi — nalezy je odpowiednio oczyszczaé, Sciekow
wskazujacych obecno$¢ szkodliwych dla gleb i wod podziemnych sktadnikéw nie mozna odprowadza¢ do
gruntu ani do rowow,

C) przy ogrzewaniu budynkow i pozyskiwaniu ciepta dla celéw technologicznych nalezy wykorzystaé energie
ze zrodet odnawialnych, paliw ptynnych, ciektych i gazowych lub innych nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych emisji do powietrza atmosferycznego za wyjatkiem turbin wiatrowych i elektrowni
wiatrowych do wytwarzania energii elektrycznej; eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzenie gazow
lub pylow do powietrza atmosferycznego nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem do ktorego prowadzacy emisj¢ posiada tytut prawny,

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, ktorych mowa w
przepisach odrgbnych,

c) odprowadzania $ciekéw przemystowych do ziemi i wod powierzchniowych,

d) odprowadzenia $ciekow przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen do zewnetrznego
systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach §ciekow.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, dla terenu zabudowy ustug oswiaty,
ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,

2) dopuszcza sig¢ stosowanie ekrandw akustycznych od strony drogi zlokalizowanej od strony zachodniej;

3) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mtodziezy na terenach o
innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

§ 8. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu
oraz postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna stanowia tereny publicznej drogi dojazdowej, oznaczone
na rysunku symbolem -, KD”, na ktérych dopuszcza sig¢:
1) lokalizowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
2) realizacje obiektow matej architektury i innych urzadzen zwiazanych z funkcja drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug oswiaty, oznaczony na rysunku symbolem ,,U,0”, dla ktorego:
1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej lub zwartej,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy i budowy nowych obiektow,
wolnostojacych lub zwartych,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacej teren inwestycji,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow — nie wigksza niz 12,0 m, nie dotyczy kominow, masztow lub urzadzen
technicznych,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej 40,0 m

f) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

g) obstuga komunikacyjna z drogi sasiadujacej z terenem od strony zachodniej i poprzez istniejaca droge
wewnetrzng ,,KDW?”,

h) realizacja obstugi parkingowej na terenie, minimalna ilo$¢ miejsc postojowych 10, miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe, ciggi
komunikacyjne stanowigce dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, z zachowaniem 25% powierzchni terenu
uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

J) wskaznik intensywnosci zabudowy od 5% do 60%;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje wiat, sktadow, garazy o wysokos¢ obiektow do 10,0 m, zwienczonych dachami ptaskimi,

b) realizacje kondygnacji podziemnych,

c) lokalizowanie obiektow technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnosdcia, w tym
naziemnych lub podziemnych obiektow ppoz., silosow,

d) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych w pkt.1 lit. ¢) w przypadku: [ realizacji obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, w tym portierni, wiatrotapow, gankow,
urzadzen technologicznych na granicy dziatki badZz min. 1,5m od granicy dziatki;

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
b) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen.

§ 11.Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku symbolem ,,U,P”, dla
ktorych:
1) ustala sie:

a) tereny zabudowy, wolnostojacej lub zwarte;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach od linii
rozgraniczajacej teren inwestycji,

c) maksymalna wysokos$¢ obiektow — nie wigksza niz 20,0 m, do trzech kondygnacji naziemnych, nie dotyczy
kominow, masztow lub urzadzen technicznych,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 120,0 m

e) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 35°,

f) obstuga komunikacyjna z drég sasiadujacych z terenami,

g) realizacja obstugi parkingowe;j:
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- dla obicktéw produkcyjnych minimalna ilo§¢ miejsc postojowych 1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m?
powierzchni produkcyjnej,

- dla obiektow ustugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej minimalna
ilo§¢ miejsc postojowych 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m% powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla osob
niepetnosprawnych minimum 2 miejsca na jeden obiekt ustugowy lub produkcyjny,

h) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe, ciagi
komunikacyjne stanowigce dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, z zachowaniem 10% powierzchni terenu
uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 5% do 80%,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zwigzanej z inwestycja kubaturowa 10.000

m?, nie dotyczy wydzielen zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje wiat, sktadow, garazy, o wysokos¢ obiektow do 15,0 m, zwienczonych dachami ptaskimi,

b) realizacje kondygnacji podziemnych,

c) lokalizowanie obiektow technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, w tym
naziemnych lub podziemnych obiektéw ppoz., silosow,

d) odstepstwo od linii zabudowy okre$lonych w pkt.1 lit. b) w przypadku: [ realizacji obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, w tym portierni, wiatrolapoéw, gankow,
urzadzen technologicznych na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy dziatki;

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
b) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen.

Rozdzial 8

Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ dla istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej nie wyznaczonych
graficznie na rysunku planu pasy eksploatacyjne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi w granicach ktorych:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, niezwigzanych z obstuga sieci,

b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,

¢) nasadzen trwatych

2) dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni niskigj

d) elementéw matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii energetycznej 15 kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z{6z ropy naftowej i gazu
ziemnego: koncesja ,,Swiebodzin — Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1995r. wazna do 31.12.2015 1.

Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. Nie przewiduje si¢ 1 nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
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§ 15.1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja sie tereny, 0znaczone na rysunku planu
symbolem:
1) ,,KDW” — teren drogi wewngtrznej,
2),,KD” - tereny publicznej drogi dojazdowej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych i przebieg zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

3. W liniach rozgraniczajgcych tereny drog publicznych i drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
infrastruktury technicznej, chodnikéw, sciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu
drogowego i1 porzadku publicznego, barier akustycznych, pasow zieleni.

4. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie ulic i ciggdw komunikacji;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie¢ elektryczna, odprowadzenia
$ciekdéw zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgca sie¢ przenies¢ zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust.1 pkt 1
terenach, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow;

5) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem niezbednych urzadzen i
przytaczy o charakterze czasowym;

6) dopuszcza si¢ budowe naziemnych sieci technologicznych;

7) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, ktore wykorzystane beda na potrzeby
realizowanych inwestycji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggowe;j,
b) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych indywidualnych zbiornikow bezodptywowych,

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych;

3) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych po ich
wstepnym podczyszczeniu,

b) odprowadzenia wod opadowych z potaci dachowych i z drég o nawierzchni przepuszczalnej na
nieutwardzony wilasny teren inwestora,

c) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ budowe sieci rozdzielczej $redniego lub niskiego cisnienia na terenach zabudowy wyznaczonej
planem albo dostawe gazu ptynnego z indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych i technologicznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zasilanie terenéw objetych planem, z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe;

2) realizacja przylaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na catym terenie objetym planem,

4) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala si¢:

a) minimalne wymiary dziatki: dla stacji stupowych 1,5m x 1,5m, dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,
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b) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokos$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elektrycznej do celéw grzewczych,
2) zakazuje si¢ stosowania jako zrodta energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktére nie speilniaja wymogdw
przepiséw o ochronie srodowiska.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) dopuszcza sie lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek z
dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dzialek przylegtych do drog.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢:
1) realizacje systemu kablowe;j sieci telefonicznej,
2) lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 11
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 17.1. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy,

2) lokalizacje parkingéw naziemnych,

3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) realizacj¢ obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestyc;ji.

Rozdzial 12

Stawki procentowe

§ 18. Dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ 5% stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 13

Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Kalsk w gminie Sulechow przyjeta uchwata Nr V1/41/2003 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 1 kwietnia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego nr 29, poz. 605) zmieniona uchwatg Nr XIX/105/2007 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 sierpnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego nr 110, poz.
1451), w zakresie objgtym niniejsza uchwala.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na $Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechdw obejmujgcego czes¢ terendw w obrebie
geodezyjnym Kalsk.

Uchwata ta jest zgodna z uchwatg nr 0007.433.2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$¢ terendw
w obrebie geodezyjnym Kalsk.

1.1. Zawartos¢ dokumentu

Dokument zawiera ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdw obejmujgcego czes$¢ terendw w obrebie
geodezyjnym Kalsk”.

Organem opracowujgcym przedmiotowy plan jest Burmistrz Sulechowa. Na zlecenie w/w
organu, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechow,
obejmujacego czes¢ terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk opracowata PRO-PLAN Pracownia
Urbanistyczna Iwona Czapliiska ul. Kmicica 5 w Zielonej Gorze.

,Prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw obejmujacego cze$¢ terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk”
opracowat dr inz. Jakub Kostecki.

1.2. Giéwne cele opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw obejmujgcy czesc
terenéw w obrebie geodezyjnym Kalsk, opracowano w celu okreslenia przeznaczenia terendw i
wyznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
oraz okreslenia kierunkéw ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem
sporzadzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym MPZP, nadanie
obszarom planistycznym nowych funkcji oraz ustanowienie zapiséw prawa miejscowego bedgcego
podstawg merytoryczng i prawng realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach,
w tym przedsiewzieé zwigzanych z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulechéw, obejmujacego czes¢ terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk jest ustalenie oddziatywania
skutkdw realizacji tej zmiany na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czystos¢ powietrza atmosferycznego,

o gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

e jako$¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania wéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania sciekéw komunalnych

i przemystowych,

e obszary lesne,



1.3.

formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

formy krajobrazowe,

sposdb wykorzystania terenu przez zwierzeta,

skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta

uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie nr 0007.433.2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$¢ terenéw

w obrebie geodezyjnym Kalsk.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji w/w zmiany opracowano zgodnie

z zapisami aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym:

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. O odpadach (Dz.U.2013.21 z p. zm.),

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2014.613 j.t. z p. zm.),
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.2013.1235j.t. z p. zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (Dz.U.2013.627 j.t. z p. zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647 j.t. z p. zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2013.1232 j.t. z p. zm.),
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.2012.145 j.t. z p. zm.),

ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2013.1205j.t. z p. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz.U.2011.257.1545),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wéd podziemnych (Dz.U.2008.143.896),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U.2007.120.826 z p. zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetnié przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U.2006.137.984),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz jakosci ziemi (Dz.U.2002.165.1359),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodzaju instalacji
mogacych powodowad znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U.2002.122.1055),



rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
(Dz.U.2007.221.1645),

obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

1.4.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalone uchwatg
nr V1/66/99 rady miejskiej w Sulechowie z dnia 27 kwietnia 1999 ., j.t. z p. zm.,

Strategie Rozwoju Gminy Sulechéw na lata 2012-2022, przyjetg Uchwatg Nr 0007.177.2012
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 .,

Projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Kalsk,

mapy udostepnione przez zleceniodawce,

analizy stanu Srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

dane z rejestru gruntow,

decyzje w sprawie wpisania débr kultury do rejestru zabytkdw,

dane z rocznikdéw statystycznych GUS,

wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

studium literatury zwigzanej z tematem,

»Bilans zasobéw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2013 r.”, opracowany przez
Paniistwowy Instytut Geologiczny — Paistwowy Instytut Badawczy [Szuflicki, Malon i Tyminski
(red.), 2014] i zaakceptowany przez Ministra Srodowiska pismem z dnia 20 czerwca 2014 .
znak DGK-I11-064-1/24730/14/MK,

mapy prezentujgce rozmieszczenie zt6z kopalin — dostepne na geoportalu Paristwowego
Instytutu Geologicznego, http://geoportal.pgi.gov.pl/surowce/mapy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie

matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapiséw planu,

zarowno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowien zapiséw MPZP na srodowisko,

uzyskane dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej

analizowanego obszaru.

1.5.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej

przeprowadzania

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechdw,

obejmujacego czes¢ terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk zostang poddane procedurze formalno-



prawnej, polegajacej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych, okreslonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegdlnych
przedsiewzie¢ na srodowisko analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z
czestotliwoscig wynikajaca z charakteru poszczegélnych zadan inwestycyjnych.

Biorgc pod wuwage projektowany zakres miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechéw, ktéry dotyczy przeznaczenia czes¢ terendéw w obrebie geodezyjnym
Kalsk pod:

1. tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej,

2. teren zabudowy ustug oswiaty,

3. teren drogi wewnetrznej,

4. tereny publicznej drogi dojazdowej,
nie przewiduje sie prowadzenia indywidualnego monitoringu w/w skutkéw na S$rodowisko, poza
rutynowym monitoringiem prowadzonym zgodnie z wymogami ustawy prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.2013.1232j.t. z p. zm.).

1.6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego

dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona (zachodnia) granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 60 km. Dalej potozona jest granica
potudniowa - w odlegtosci ok. 150 km.

Z uwagi na znaczng odlegto$é terenu opracowania od granic kraju nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.7.  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulechéw obejmujgcego czesc terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk.

Podstawg jego sporzadzenia byta uchwata Rady Miejskiej w Sulechowie nr 0007.433.2014 z dnia 17
czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes¢ terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano w oparciu o obowigzujgce akty prawne
oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w przedmiotowym
opracowaniu, dokonanych z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim (WO0S-1.411.163.2014.EK) oraz Paristwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym
w Gorzowie Wielkopolskim (NS-ZG.7714.34.2014.2).

Przeprowadzona analiza stanu s$rodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposéb wykorzystania srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie na abiotyczne i
biotyczne komponenty srodowiska.

Realizacja ustalen zapiséw MPZP nie koliduje takze z celami ochrony srodowiska,
ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym.



W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujg obszary chronione Natura 2000.
Najblizej potozonym obszarem jest Specjalny Obszar Ochrony (SOO) o nazwie Sulechéw (kod
PLH080043), zlokalizowany ok. 6,02 km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Obszar opracowania zbudowany jest z utworéw gliniastych o odczynie kwasnym. Zwierciadto
waéd podziemnych ksztattuje sie na poziomie ok. 1,5 m p.p.t i gtebiej.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji i catoksztatt oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie,
ze realizacja zatozen MPZP nie spowoduje znaczgcych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw, w tym oddziatywan bezposrednich,
posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych, Srednioterminowych i
dtugoterminowych, a takze statych i chwilowych.

Majac na uwadze poszczegdlne uwarunkowania srodowiskowe, w tym: czystos¢ powietrza
atmosferycznego, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz poziom hatasu, mozna uznaé, ze w
obszarze objetym Planem nie wystgpig negatywne oddziatywania na srodowisko, w tym nie nastgpi
pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego ani wzrost poziomu hatasu. Nalezy podkresli¢ fakt
pozostawienia znacznej powierzchni jako teren biologicznie czynny.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen Palnu na zmiane klimatu, m.in. ze wzgledu na znikomg
emisje ciepta do atmosfery oraz wzrost zagrozenia dla zabytkdw chronionych odrebnymi przepisami,
w tym stanowisk archeologicznych.

Podsumowujgc, kompleksowa analiza poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych
pozwolita na ocene tego obszaru w nastepujacy sposéb:

e uwarunkowania przyrodnicze nie determinujg realizacji projektowanego przedsiewziecia,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczenn wynikajgcych z
ochrony zasobdéw srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska, w tym
obszaréw Natura 2000,

e prawidtowe funkcjonowanie srodowiska i zachowanie jego rdéznorodnosci przyrodniczej
bedzie zapewnione poprzez realizacje zatozen Planu zgodnie z zasadami ochrony sSrodowiska.

2. Stan Srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan Srodowiska i potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu

Teren opracowania znajduje sie w miejscowosci Kalsk (gmina Sulechdw), zlokalizowanej w
srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w odlegtosci 20 kilometréw w kierunku poétnocno-
wschodnim od Zielonej Gory. Jest on potozony przy gtéwnej drodze gminnej przechodzacej przez
miejscowosc.

Stan $rodowiska analizowanego obszaru nie odbiega od terendw sgsiednich; za punkty
wskaznikowe (z uwagi na odlegtos¢ i ogdlne cechy klimatyczne) przyjeto punkty kontrolne stanu
srodowiska zlokalizowane w Zielonej Gérze.

1. Powietrze
Poziomy substancji zagrazajgcych zdrowiu mieszkaricéw w latach ubiegtych nie przekraczaty
dopuszczalnych norm. Mowa tu o zwigzkach takich jak: SO,, NO,, CO, czy pyle zawieszonym (wg.
danych WIOS). Zawarto$¢ wszystkich zbadanych substancji pozwolita zakwalifikowaé obszar



opracowania do klasy A (klasa najwyzsza, nie wymagajacg podejmowania zadan zwigzanych z
redukcjg emisji zanieczyszczen). Problematyczna okazata sie zawarto$¢ benzo-a-pirenu, ktérego
zawarto$¢ za 2012 rok rzutowata na catkowitg ocene czystosci powietrza (kategoria C). Wynikac¢ to
moze z lokalnych uwarunkowan produkcyjnych i topograficznych. Odlegtos¢ Zielonej Géry od
przedmiotowej lokalizacji wynosi ok. 20 km z czego wiekszosc¢ to tereny lesne, przyjmuje sie, ze jakosc
powietrza w rejonie gminy Sulechéw, ob. Kalsk jest zatem zadowalajaca.

2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowania ciekéw i zbiornikéw wodnych. W
odlegtosci ok. 600 m w kierunku potudniowym przeptywa tachowska Struga, w sgsiedztwie ktorej (na
terenach rolniczych i mieszkaniowych) znajdujg sie mate zbiorniki wodne o antropogenicznej genezie.
WIOS Zielona Géra nie prowadzi monitoringu tego cieku, podobnie jak matych zbiornikéw wodnych w
tej okolicy. Najblizej potozonym — i analizowanym obiektem jest struga Sulechéwka, oddalona od
miejsca objetego projektem planu o 2,85 km w kierunku potudniowo-wschodnim.

Obszar opracowania nie znajduje sie w bezposredniej odlegtosci zadnego z Gtéwnych
Zbiornikdw Wéd Podziemnych. Potozony jest pomiedzy GZWP 144 Dolina kopalna Wielkopolska (ok.
18 km w kierunku pdétnocnym) i GZWP 150 Pradolina Warszawa Berlin (ok. 6 km w kierunku
potudniowym). GZWP 144 zalega srednio na gtebokosci 60 m p.p.t. i wykazuje zasoby dyspozycyjne w
ilosci 480 tys. m*/dobe™, zas GZWP 150 zalega $rednio na gtebokoéci 25-30 m p.p.t. i wykazuje zasoby
dyspozycyjne w ilosci 456 m*/dobe™. Wody podziemne zgromadzone w tym miejscu zalicza sie do
Jednolitej Czeéci Woéd Podziemnych nr 172. Badania przeprowadzone przez WIOS Zielona Géra w
punktach zlokalizowanych wokot obszaru opracowania wskazujg jako$¢ wod podziemnych na Il klase
czystosci.

Sptyw wodd powierzchniowych przebiega w réznych kierunkach, uwarunkowany jest
uksztattowaniem terenu (lekki spadek w kierunku zachodnim, do drogi gminnej). Przeptyw wdd
podziemnych uwarunkowany jest budowsg litologiczng obszaru i zgodnie z nig ukierunkowany jest na
terase rzeczng (w kierunku potudniowym).

Kalsk zaliczany jest do gminy wiejskiej Sulechow. Na terenie miejscowosci znajdujg sie 2
studnie o wydajnosci 33 m?®/h. Czerpana woda wymaga jednak uzdatniania. W roku 2012 poprawie
ulegt stan sanitarno — techniczny obiektéw i urzagdzen stacji uzdatniania wody w Kalsku. W roku 2013
podtaczonych do sieci wodociggowych na terenie gminy wiejskiej Sulechow podtgczonych byto blisko
8,6 tys. 0sbb, co stanowi wzrost z rokiem 2010 o blisko 300 os.

Na obszarze gminy wiejskiej do sieci kanalizacyjnej w roku 2013 podtgczonych byto blisko 3
tys. oséb. Co roku notuje sie systematyczny wzrost ilosci oséb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej
(przyktadowo w roku 2010 byto to tylko 1613 os.).

3. Gleby i powierzchnia terenu

Gleby wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem zasadniczo nie sg zdegradowane, w
tym - nie zawierajg ponadnormatywnej ilo$ci metali ciezkich.

Wystepuja tutaj gleby o odczynie kwasnym zbudowane z mozaiki utwordw przepuszczalnych
(piaski zwirowate i pytowate) i stabo przepuszczalnych (gliny).

Znaczna cze$¢ obszaru objetego opracowaniem to tereny rolne, o niezabudowanej
powierzchni. Teren znajduje sie przy gminnej drodze asfaltowej, z kazdej strony otoczony jest droga
gruntowa.



Powierzchnia terenu nie jest zréznicowana pod wzgledem hipsometrycznym. Na catej
powierzchni rzedne zmieniajg sie ptynnie (rzedna min. 101,00 m. n.p.m, rzedna maks. 106,00 m.
n.p.m). Na terenie nie stwierdzono skarp.

4. Klimat akustyczny
Klimat akustyczny obszaru objetego opracowaniem determinowany jest obecnoscig drogi
gminnej przebiegajgcej od strony zachodniej. Wystepuje na niej ograniczony ruch pojazdéw
mechaniczny. Z pozostatych stron teren opracowania ostoniety jest przez roslinnosé wysoka (lasy).

5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposéb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan pozioméw pédl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem wartosci skutecznych natezen pél elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekraczaé¢ 7 V-m™.

Zrédtem emisji fal elektromagnetycznych w obszarze opracowania jest nadajnik sieci telefonii
komérkowej (wg. danych WIOS Zielona Géra), zlokalizowany na wspdtrzednych: 15°35’25,5” i
52°07°22,6”). Sktadowa elektryczna tego nadajnika wynosi 0,44 V-m?, co stanowi 6,3 % wartosci
dopuszczalnej. Na tle innych miast wojewddztwa lubuskiego jest to wartosé srednia. Przyktadowo,
najnizszg odnotowano w Swiebodzinie (0,25 V-m™ — 3,57%), a najwyiszg w Zielonej Gérze przy ul.
Sienkiewicza (2,05 V-m™ - 29,28%).

6. Réznorodnosc biologiczna

Obszar opracowania jest obecnie uzytkowany rolniczo. W jego otoczeniu wystepuje znaczna
ilos¢ gatunkéw drzew, w tym m.in. topola osika (Populus tremula L.), lipa drobnolistna (Tilia cordata
Mill.), lilak pospolity (Syringa vulgaris L.), klon zwyczajny (Acer platanoides L.), dab szyputkowy
(Quercus robur L.), olsza szara (Alnus incana L.), brzoza brodawkowata (Betula pendula Roth). W
podszycie znajdujg sie liczne rosliny zielne oraz wieloletnie, jak: konwalia (Convallaria L.), bluszcz
pospolity (Hedera helix L.), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), jerzyna (Rubus L.) czy skrzyp polny
(Equisetum arvense). Dodatkowo na obszarze opracowania wystepuje roslinno$¢ wprowadzona przez
mieszkancéw tego obszaru, gtéwnie rosliny zielne, ozdobne (np. zywotnik Thuja L. czy Swierk
pospolity Picea abies oraz uprawne jak winorosl (Vitis L.).

Obszar opracowania charakteryzuje sie mato zréznicowang faung (uzytkowanie rolnicze —
pole). Na sagsiednich terenach wystepuje fauna typowa dla polskich laséw (zajecie, lisy, sarny itp.).
Potozone w niedalekiej odlegtosci zabudowania mieszkaniowe oraz dziatki przyciagajg miejskie
gatunki synantropijne np. wrdble zwyczajne Passer domesticus, gotebie grzywacze Columba
palumbus).

Nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw flory i fauny.

7. Obszary chronione
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w bezposrednim s3gsiedztwie obszaru chronionego (ani
jego otuliny) i nie stanowi korytarza ekologicznego. Ponizej przedstawiono analize obiektow i terendw
objetych ochrong prawna.
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Rys. 1. Rozmieszczenie obszaréw chroniony w rejonie opracowania (oprac. wi. na podst.
http://geoserwis.gdos.gov.pl)

2.1.1.1. Parki narodowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkéw
narodowych.

2.1.1.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce rezerwatéw
przyrody. Najblizej potozony jest rezerwat Radowice (ok. 10 km w kierunku potudniowo-wschodnim
od obszaru opracowania.

2.1.1.3. Parki krajobrazowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkéw
krajobrazowych.

2.1.1.4. Obszary chronionego krajobrazu
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce obszaréw
chronionego krajobrazu. Najblizej potozone sg: Rynny Obrzycko-Obrzanskie (ok. 7,4 km w kierunku
potudniowo-wschodnim, Rynna Paklicy i Otoboku (ok. 9,3 km w kierunku potudniowo-zachodnim),
Krosnieniska Dolina Odry ok. 10,5 km w kierunku potudniowo-zachodnim) i Nowosolska Dolina (ok.
11,6 km w kierunku potudniowym).
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2.1.1.5. Obszary Natura 2000

Najblizej potozonym obszarem chronionym sieci Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony
(S00) o nazwie Sulechéw (kod PLH080043), zlokalizowany ok. 6,02 km w kierunku potudniowo-
zachodnim od obszaru opracowania (rys. 1), w KosSciele p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego w
Sulechowie. Jest to obszar chroniony ze wzgledu na obecnosci nocka duzego (Myotis myotis). Notuje
sie ok. 350 sztuk. Pokrycie siedliska przyrodniczego wynosi 100%. Jako zagrozenia wymienia sie
oddziatywania typowo antropogeniczne, a wiec rozbudowe sieci drég oraz wandalizm.

Pozostate obszary w tym: OSO Dolina Srodkowej Odry PLB080004, SOO Kro$nieriska Dolina
Odry PLH080028 i SOO Kargowskie Zakola Odry PLH0O80012 znajdujg sie w odlegtosci odpowiednio:
10,2 km, 10,2 km, 11,1 km od obszaru opracowania

2.1.1.6. Pomniki przyrody
Na terenie m. Kalsk stwierdzono wystepowanie lipy szerokolistnej (Tilia grandifolia) o
obwodzie pnia 450 cm. Rosnie ona nad stawem w zachodniej czesci wsi (dziatka 132/1), nie znajduje
sie wiec na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie.

2.1.1.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej.

2.1.1.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne. Najblizej zlokalizowane uzytki
ekologiczne w gminie Sulechéw znajdujg sie w m. Mozdéw, Gtogusz, Brody, Bukdw, Brzezie, Kruszyna,
Cigacice i Pomorsko.

2.1.1.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.1.10. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Chronione polskim prawem gatunki roslin, zwierzat oraz grzybéw wystepuja w obrebie
obszaréw, o ktérych mowa w podrozdziatach 2.2.1 — 2.2.9. Na terenie objetym niniejszym
opracowaniem nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych takiej ochronie.

8. Surowce mineralne
Na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie zt6z kruszyw naturalnych. Najblizsze, w
stosunku do obszaru opracowania w odlegtosci ok. 0,3 km w kierunku potudniowo-zachodnim
znajduje sie ztoze Kalsk-1 (MIDAS 17201), a ok. 0,5 km w tym samym kierunku ztoze Kalsk (MIDAS
13732).

9. Gospodarka komunalna
Gmina Sulechéw posiada uporzgdkowang gospodarke wodno-$ciekowg oraz odpadowg. Na
terenie objetym opracowaniem wystepuja ,dzikie” sktadowiska odpadéw zlokalizowane w obrzezach
obszaréw lesnych.
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2.2. Stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem

Stan $rodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowego obszaru, przedstawionego w punkcie 2.1.

Przy granicy obszaru objetego opracowaniem znajduje sie asfaltowa droga gminna, ktéra jest
gtéwnym czynnikiem wptywajacym na klimat akustyczny tego obszaru. Z pozostatych stron obszar
opracowania otoczony jest roslinnoscig wysoka (lasy), ktére petnig naturalng funkcje buforujacg —
zaréwno w stosunku do obszaréw o charakterze rolniczo-leSnym jak i obszaréw mieszkaniowych.

Realizacja zatozen planu nie przyczyni sie do pogorszenia jakosci sSrodowiska.

2.3. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody

Teren objety MPZP nie pokrywa sie z obszarami chronionymi. Na analizowanym obszarze nie
stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego.
Zjawisk takich nie stwierdzono rowniez w odniesieniu do obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w tym:

J parkéow narodowych,

. rezerwatéw przyrody,

J parkéw krajobrazowych,

. obszaréw chronionego krajobrazu,

) obszaréw Natura 2000,

o pomnikéw przyrody,

. stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
o uzytkow ekologicznych,

J zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych,

. ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

W granicach opracowania nie stwierdzono problemdw ochrony srodowiska istotnych z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgcych obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2.4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen Planu nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem praktycznie zadna z form ochrony
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przyrody ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru.
Fragment obszaru chronionego krajobrazu zazebiajgcy sie z terenem objetym opracowaniem
przeznaczony jest pod zielert gminng i zadrzewienia, w zwigzku z czym nie stwierdza sie negatywnego
oddziatywania planowanej inwestycji na ten obszar.

Lokalizacja planowanej inwestycji nie wykazuje znamion oddziatywania na gatunki objete
ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220, ze zmianami), jak réwniez rozporzadzania Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. 2004 r. Nr 168, poz. 1764),
rozporzadzania Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkdw dziko wystepujacych
grzybéw objetych ochrona (Dz. U. 2004 r. Nr 168, poz. 1765), rozporzadzania Ministra Srodowiska z
dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z
2004 r. Nr 220, poz. 2237).

2.5. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele

i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosc¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone ekosystemoéw — poprzez
ochrone siedlisk przyrodniczych, gatunkdw roslin oraz gatunkéw zwierzat (szczegdlnie ptakow)

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie Zzadnego
z obszaréw Natura 2000. Najblizej znajdujacy sie obszar sieci to Specjalny Obszar Ochrony (SO0) o
nazwie Sulechéw (kod PLHO80043), zlokalizowany ok. 6,02 km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 1.

Tab. 1. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych zapiséw MPZP na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000

| ELEMENTY | RODZA) ODDZIALYWANIA
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Siedliska 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przyrodnicze
Gatunki roslin 0 0 0 0 0 0 0 0
Gatunki zwierzat 0 0 0 0 0 0 0 0

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuj

W wyniku analizy stwierdzono, ze realizacja zatozen Planu nie spowoduje znaczacych
oddziatywan negatywnych ani pozytywnych na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw. W wyniku realizacji zatozeh MPZP nie wystapig rowniez oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, a takze state i chwilowe, wptywajgce niekorzystnie na tereny i gatunki objete
ochrong w formie obszaréw Natura 2000.

2.6. Przewidywane znaczjce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na

poszczegdlne elementy srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych, dokonanych dla obszaru objetego
Prognoza, sporzadzong dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zestawiono w tab. 2.

Tabela 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognozg

| ELEMENTY | RODZAJ ODDZIALYWANIA
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Roznorodnosc 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
biologiczna
Ludzie + + 0 0 + + + + 0 0 + 0
Zwierzeta 0 0 0 0 0 + + 0 0 0 0 +
Rosliny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 + 0
Woda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 + 0
Powietrze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Powierzchnia 0 0 0 0 + 0 0 0 0 0 0 0
ziemi
Krajobraz 0 0 0 0 + 0 0 0 0 0 0 +
Klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosc 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 + +
pomiedzy w/w

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuj

10. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna
Z uwagi na zachowanie w obrebie obszaru znacznych powierzchni przeznaczonych pod tereny
zieleni oraz nikfg bioréznorodnos¢ nie przewiduje sie pogorszenia tego stanu.

11. Oddziatywanie na ludzi
Nie stwierdzono, by planowane zapisy MPZP miaty negatywny wptyw na ludzi. Oddziatywania
pozytywne wynikajg gtéwnie z porzagdkowania tadu przestrzennego w zapisach planu.

12, Oddziatywanie na zwierzeta
Z uwagi na charakter obszaru objetego opracowaniem i niskie zréznicowanie gatunkowe nie
stwierdzono by proponowane zapisy MPZP w znacznym stopniu oddziatywaty na zwierzeta.
Wyjatkiem mogg by¢ prace budowlane, ktére w krétkiej i sredniej perspektywie czasowej moga
ptoszy¢ bytujgce na tym terenie zwierzeta.
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13. Oddziatywanie na rosliny
Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono cennych przyrodniczo okazéw roslin. Na
sgsiednich dziatkach wystepujg drzewostany, jednak stopien oddziatywania na nie jest ograniczony.

14. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg cieki i zbiorniki wodne, a odlegtos¢ do
najblizej potozonych gwarantuje brak oddziatywan. wystepuje staw. Budowa geologiczna
(wystepowania poziomdw nieprzepuszczalnych oraz zaleganie wdéd podziemnych na gtebokosci
powyzej 1,5 m p.p.t.) chroni zasoby wéd podziemnych przed ewentualnym pogorszeniem jakosci.

W projekcie planu przewidziano zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje z
mozliwoscig rozsgczania do gruntu pod warunkiem ich oczyszczenia oraz odprowadzanie wadd
pochodzacych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej z niezbednymi urzadzeniami i
instalacjami technicznymi. Sa to dziatania korzystne dla poprawy jakosci Srodowiska na tym obszarze.

15. Oddziatywanie na powietrze
Przewiduje sie brak oddziatywania inwestycji przewidzianych w planie na powietrze
atmosferyczne.

16. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Nie przewiduje sie, by planowane inwestycje w sposdb negatywny oddziatywaty na
powierzchnie terenu. Co prawda czes¢ terenu zostanie zajeta pod budynki, jednak w planie znaczng
cze$¢ przeznacza sie pod powierzchnie biologicznie czynne.

17. Oddziatywanie na krajobraz
Przewiduje sie srednie oddziatywanie planowanej inwestycji na krajobraz. Wynika to ze
zmiany w uzytkowaniu terenu (z uprawy rolniczej na zabudowe).

18. Oddziatywanie na klimat
Proponowane zapisy MPZP nie wptyng na zmiane klimatu ani mikroklimatu.

19. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Nie przewiduje sie Srednie oddziatywanie planowanej inwestycji na zasoby naturalne.

20. Oddziatywanie na zabytki
Nie przewiduje sie oddziatywania planowanej inwestycji na zabytki.

21. Oddziatywanie na dobra materialne
Nie stwierdzono oddziatywania projektowanej inwestycji na dobra materialne.

22, Zaleznosci pomiedzy elementami Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami $rodowiska. Dotyczy to
organizmow zywych, w tym ludzi, roslin i zwierzat wystepujgcych na terenie objetym opracowaniem i
dotyczy zmian zaréwno pozytywnych jak i potencjalne negatywnych a wynikajacych w postepujacej
urbanizacji tego obszaru.
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3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegolnosci na cele i

przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Realizacja ustalen oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechéw obejmujgcego czes¢ terendw w obrebie Kalsk nastgpi w zgodzie z
wymogami ochrony Srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace
ograniczenia emisji zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i
gruntéw itp. Zapewni to jednoczesnie wtasciwy rozwéj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest
Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

e analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych,

e w zbadanym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw Srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych z
ochrony zasobdw srodowiska.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze uwarunkowania $rodowiskowe dla
realizacji planowanych inwestycji, w ksztatcie zaproponowanym przez wnioskodawce ( tereny
zabudowy ustugowo - produkcyjnej, teren zabudowy ustug oswiaty, tereny drogi wewnetrznej i
dojazdowej,) sg korzystne.

Stan s$rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen powietrza, wodd, gleb i gruntdw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego. Prognozuje sie, ze proponowany sposéb zagospodarowania terenu nie
przyniesie zasadniczych zmian w tym zakresie.

Wody roztopowe i wody deszczowe pochodzgce z nawierzchni utwardzonych powinny by¢
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Nalezy zadbaé o podczyszczenie S$ciekdw z substancji
ropopochodnych przed ich zastosowaniem poprzez stosowanie odpowiednich separatoréw.

W niniejszej prognozie nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw. W zwigzku z tym, nie proponuje sie
stosowania szczegdlnych rozwigzan planistyczno-realizacyjnych, stuzgcych specjalnej ochronie tych
obszaréw.

Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian
w S$rodowisku. Rozwazajgc catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozina stwierdzi¢ brak
przeciwwskazan do uchwalenia MPZP w aktualnym ksztatcie.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP wydajg sie by¢ prawidlowym rozwigzaniem sposobu
zagospodarowania przedmiotowego obszaru. Obszar w znacznej czesci jest uzytkowany rolniczo, a
zapisy planu tylko porzadkuja tg funkcje, rozbudowujac jg o zabudowe ustugowo — produkcyjna.

Alternatywne rozwigzanie, polegajgce na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zréwnowazony
rozwdj obszaréw powinien gwarantowac wspodtistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek
symbiozy - zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie
traca na tej koegzystenciji.

Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie proponowanych zapisdw Planu uwaza
sie za najlepsze rozwigzanie z punktu widzenia lokalizacji obszaru i dotychczasowego sposobu jego
zagospodarowania. W zwigzku z tym, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych dla tego dokumentu.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
dostepng literature z tego zakresu, materiaty o stanie srodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze
i doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze
trudnosci uniemozliwiajgce jej wykonanie.

4. Podsumowanie

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
Srodowisko zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw obreb
Kalsk. Obecny sposdb uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany sg
naturalng kontynuacjg dziatalnosci osadniczej na terenach miejskich.

Realizacja planu porzadkuje planistycznie zastana przestrzen, pozostawiajac jednoczesnie
znaczng czesc¢ terenu jako powierzchnie biologicznie czynne.

Negatywne oddziatywanie drogi gminnej jest ograniczone — wynika to z niskiego jej
obcigzenia i lokalizacji obszaru na kraricu miejscowosci.
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