Sulechéw 08.12.2015r,

OGLOSZENIE
BURMISTRZA SULECHOWA

o_wyloFeniu do publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechow wraz z prognoza oddzialywania

na srodowisko oraz w sprawie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko

Na podstawie art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu prezestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zmianami)
oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.227.2012 z dnia 16 pazdziernika 2012r.
w sprawie  przysigpienia do sporzadzenia studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw zawladamiam o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach
od 17.12.2015 r. do 7.01.2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiesgo Sulechéw pl. Ratuszowy 6 w
pokoju 120 w godzinach od 8.00 do 15.00 oraz na stronie internetowej gminy
www.sulechow.pl.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami odbedzie sig
w dniu 7.01.2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechéw w pokoju 120 o godzinie 12.00

Zgodnie z art. 11 ust. 11 ustawy, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w studium,
moze wniesé uwagi.
Uwagi nalezy sktada¢ na pi$mie do Burmistrza Sulechowa oraz w formie elektronicznej, na
adres um@sulechow.pl bez koniecznoséci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
Z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.01.2016r.

Na podstawie art. 39, art. 40, w zwigzku z art. 54, ust. 2 | 3 ustawy z dnia 3
pazdziemika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednality Dz. U.2013r. poz.1235 ze zmianami) zawiadamiam o mozliwosci zapoznania sie
w dniach od 17.12.2015 r. do 7.01.2016r. z niezbedng dokumentacja sprawy w ramach
przeprowadzanej strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko wiw studium wyloZzonym
do publicznego wgladu wraz z uzgodnieniami w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechow pl.
Ratuszowy 6 pokéj 120 w godzinach od 8.00 do 15.00.

Zainteresowani mogq sktada¢ uwagi do strategicznej oceny do dnia 28.01.2016r.

w formie pisemnej do Burmistrza Sulechowa na adres 66-100 Sulechow, pl. Ratuszowy 6,
ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Miejskiego pokdj nr 120 w formie elektronicznej, na
adres um@sulechow.pl bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem. '

Z up. Buroastrza
- Damian Stochowiak
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1. WPROWADZENIE DO STUDIUM

Charakterystyka
studium

Aspekty
prawne

Zespot
autorski

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
podstawowym dokumentem planistycznym, stuzgcym do okreslenia
strategicznego rozwoju przestrzennego gminy Sulechéw, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.).

Stanowi dokument zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych informacji
na temat $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania
przestrzennego a takze funkcjonowania systemoéw komunikacyjnych i
infrastruktury przestrzennej. COkre$la dziatania, zmierzajgce do zmiany
istniejacego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére
majg wywota¢ pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okre$lonych
obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
pafstwa i samorzadu wojewddztwa. Studium stanowi podstawe do
sporzadzania i koordynacji planédw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
publicznych. Uchwalone przez Rade Miejskg w Sulechowie, stanowi
zobowigzanie wiasne samorzadu gminy do prowadzenia okreslonej polityki
przestrzennej.

Zgromadzony materiat w studium moze byé wykorzystywany réwniez do
promociji miasta i gminy, sporzadzania strategii rozwoju gminy i réznego rodzaju
programéw oraz do opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy i miasta Sulechéw Rada
Miejska w Sulechowie podjeta uchwate nr 0007.227.2012 dnia 16 pazdziernika
2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw w jej granicach
administracyjnych.

Uchwata Nr 0007.295.2013 z dnia 19 marca 2013 r. Rada Miejska w
Sulechowie uchwalita zmiane studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow dla terenu potozonego w
obrebie Brzezie k. Sulechowa, za torami -poligon.

Uchwatg Nr 0007.324.2013 z dnia 21 maja 2013 r. Rada Miejska w Sulechowie
uchwalita zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw dla terenu potozonego w obrebie Nowy Swiat

i GOrzykowo .
Uchwatg Nr 0007.332.2013 z dnia 18 czerwca 2013 r. Rada Miejska w
Sulechowie uchwalita zmiane studium uwarunkowan | kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow dla terendw potozonych:

- w obrebie miejscowo$ci Brzezie k. Sulechowa i Nowy Swiat - cmentarz i

tereny przylegajgce do niego;

- wobrebie miejscowosci Nowy Swiat — teren wysypiska;

- w obrebie wsi Glogusz — dz. nr ewid. 316/5, 309/4, 309/5.
Uchwatg Nr 0007.13.2014 z dnia 16 grudnia 2014 r. Rada Miejska w
Sulechowie uchwalita zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw dla terenu potozonego w
obrebie 2 Sulechowa przy ul. Przemystowej — teren bytego tartaku.

Prace projektowe powierzone zostaty dla Biura Planowania Przestrzennego i
Ustug & MC Spétka z 0.0. z Zielonej Géry przy wspoétpracy z Studio Autorskie
Architekt Piotr Rog6z z Wroctawia.

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik Rog6z
arch. Bogdan Rogéz
arch. Piotr Rog6z
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Aspekty formalne

Wistep

dr inz. Jakub Kostecki

Dokument opracowano wykorzystujgc plany miejscowe, programy i
opracowania studialne bedgce w dyspozyciji administracji i instytucii lokainych,
oraz wojewddzkich w tym zmiane planu zagospodarowania przestrzennego
woj. Lubuskiego uchwalony w 2012r. i strategie rozwoju wojewodztwa
lubuskiego. Studium byto konsultowane 2z radnymi samorzgdowymi,
zainteresowanymi osobami i instytucjami na etapie formutowania uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i
przestanki niezalezne od wtadz gminy, kiére wymagajg uwzglednienia w
polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego
wystepowania zjawisk rzeczywistych, takich jak np. uwarunkowania
strukturalne, cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itp. Uwarunkowania
wynikaja z przepiséw szczegéblnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére
wiadze gminy sg zobowigzane realizowa¢, z wyniktych konfliktéw spotecznych
oraz opinii uzytkownikéw terenu.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

21 UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania
strukiuralne

Uwarunkowania
spoteczno-
gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze
i kulturowe

Uwarunkowania
techniczne

Gmina Sulechéw potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego
w granicach powiatu zielonogorskiego, zajmujgc powierzchnie 23654 ha.
Graniczy z gminami; Swiebodzin, Szczaniec, Babimost, Kargowa,
Trzebiechéw, Zielona Géra, Czerwiensk, Skape.

Jedyng, naturalng granicg gminy jest rzeka Odra. Siedzibg witadz
administracyjnych jest miasto Sulechow, centralnie zlokalizowany w obszarze
gminy.

Usytuowanie gminy w niewielkiej odlegtosci od granicy z Niemcami, w Srodku
wojewddztwa, bliskie sasiedztwo Zielonej Géry, przebieg waznych drdg
kotowych o znaczeniu krajowym, drogi kolejowej o znaczeniu panstwowym,
zeglowna rzeka Odra, to atuty do ewentualnego rozwoju gospodarczego i
przestrzennego gminy.

Gmine aktualnie zamieszkuje 26 755 os6b w tym w miescie 18070 osob.

Strefa oddziatywania miasta i gminy nie ogranicza sie do administrowanych
terenéw. Miasto posiada rozbudowang infrastrukture spoteczng, co powoduje,
ze mieszkancy wojewddztwa i gmin sgsiednich z niej korzystajg. Istniejg realne
przestanki, aby mogto ono petni¢ w przysztosci role jednostki powiatowej.
Przez gmine przebiega pasmo aglomeracyjne Zielona Gora - Gorzéw, co
stwarza mozliwosci do zwigkszenia aktywno$ci gospodarcze;.

Gmina z racji swojego poltozenia znalazia sie tez w granicach Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Zielonej Géry ktéry stanowig: Miasto Zielona Géra —
rdzen (miasto na prawach powiatu) oraz cztery gminy: gmina miejsko-wigjska
Czerwiensk, gmina miejsko-wiejska Sulechéw, gmina wiejska Swidnica, i gmina
wiejska Zabér. Sg to gminy potozone na obszarze powiatu zielonogérskiego
usytuowanego w $rodkowo-wschodniej czes$ci wojewoddztwa lubuskiego.
Miejski Obszar Funkcjonainy Zielonej Géry obejmuje powierzchnie 964 km 2, w
tym obszar miasta Zielona Géra 278 km?2.

Gmina potozona jest w granicach trzech obszaroéw krajobrazowych
/mezoregionow/:

- Doliny Srodkowej Odry,

- Réwniny Torzymskiej,

- Pojezierza tagowskiego.

Warunki przyrodnicze wyznaczaja naturalne bariery dla powigzan
zewnetrznych. Od zachodu, jednostka otoczona jest zwartym masywem
leSnym w postaci otuliny Parku Gryzynskiego, granica péinocna gminy
przebiega posréod komplekséw lesnych, potudniowa wzdtuz rzeki Odry i
Obrzycy. Jedynie, granica wschodnia gminy przebiega pos$réd terendéw
otwartych, w  niewielkim oddaleniu od jeziora Wojnowskiego.
Zagospodarowanie tego fragmentu gminy jest podporzadkowane wymogom
ochrony zlewni rzeki Obrzycy.

Udokumentowane, zfoza surowcOw nie wykraczajg swoimi granicami poza
teren gminy. W najblizszym, otoczeniu gminy brak znaczgcych obiekiéw
kulturowych.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- dwoma drogami krajowymi S3 nr 32 i drogami wojewo6dzkimi z
miejscowosciami Zielona Gdra, Krosno Odrzanskie, Skape, Szklarka
Radnicka, Nietkow, Wschowa, Wysokie, Babimost, Krecko,

- szlakami kolejowymi o znaczeniu regionalnym i lokalnym: Zbgszynek —
Sulechéw- Pomorsko- Czerwiensk lub Zielona Goéra,
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Wspaotpraca
zagraniczna

- liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu regionalnym lokalnym w
kierunku Wolsztyna i Swiebodzina
- dwoma gazociggami wysokiego ci$nienia o znaczeniu regionalnym.

Urzad Miejski w Sulechowie wspbipracuje z partnerskimi miastami:

- w Wielkiej Brytanii w dystrykcie Rushmoor w hrabstwie Hampshire-z
miastami Aldershot w skftad ktérej wchodzg m.in. Camberley,
Farnborough oraz Farnham,

- w Republice Motdawii - z miastem Criuleni,

- we wschodnich Niemczech w kraju zwigzkowym Brandenburgia, z
miastem Fiirstenwalde/Spree.

Podczas okresowych spotkan wymieniane sg poglady i doswiadczenia oraz
ustala sie zakres i kierunek dziatan. \Wzajemne porozumienie pozwala na
realizacje wspélnych imprez i projektéw obejmujgcych wspotprace w obszarze
kultury, sportu, turystyki, gospodarki i bezpieczenstwa publicznego.
Wspoipraca ma coraz wiekszy wptyw na zycie w gminie i w miescie.

Gmina czynnie uczestniczy w pracach ,Euroregionu Sprewa - Nysa - Bobr".

2.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA ZAGOSPO-
DAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW

Przeznaczenie
terenow

Sie¢ osadnicza

Uktady przestrzenne

Gmina Sulechdéw zajmuje powierzchnig 23.654 ha z czego na miasta
przypada 683ha. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzennym gminy
wystepuje réznica pomiedzy obszarem miejskim a obszarami wiejskimi.
Najwyzszym stopniem urbanizacji wyréznia si¢ miasto Sulechéw. Miejscowosci
Krezoty, Kruszyna, Obtotne, Brzezie k. Sulechowa stanowig charakterystyczne
jednostki osadnicze potozone przy granicy wiekszego miasta, natomiast wsie
Gorki Mate, Cigacice i Gorzykowo z racji potozenia na potudniowym,
malowniczym zboczu skarpy (moreny czotowej) nad rzekg Odrg odznaczajq sie
ciekawg zabudowg przeplatang winnicami.

Na terenie gminy najwiekszg powierzchnie zajmujg uzytki rolne -51,22%,
powierzchnie laséw i gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych -39,6%, tereny
zabudowane i zurbanizowane to 3,56 %.

Sie¢ osadnicza gminy Sulechéw sktada sie z miasta Sulechéw, dwudziestu
jeden miejscowosci stanowigcych sotectwa (Brody, Brzezie k. Pomorska,
Brzezie k. Sulechowa, Bukéw, Cigacice, Glogusz, Gorki Mate, Gorzykowo,
Kalsk, Karczyn, Kije, Klepsk, Krezoty, Kruszyna, Le$na Gora, tegowo, Mozow,
Nowy Swiat, Obtotne, Okunin, Pomorsko), 4 przysiétki ( Przygubiel , Nowy
Kiepsk, Boryn i Laskowo) oraz 4 miejscowosci bedacych czescig wsi
(Szabliska, tochowo Gtoguszyn) wsiKije a Zagérzyn czescig wsi Gorki Mate.
Miasto Sulechéw tworzy do$é¢ zwarty uktad funkcjonalno-przestrzenny z
okolicznymi miejscowos$ciami: Kruszyng, Obtotnem, Krezotami, Brzeziem k.
Sulechowa, Kalskiem, Nowym Swiatem i Cigacicami (tzw. wsie zurbanizowane
wiekszos¢ ich mieszkacow dojezdza do pracy w miescie, co
powoduje stopniowe zanikanie zabudowy gospodarczej oraz
powstawanie domdw mieszkalnych zblizonych wygladem do
podmiejskiej zabudowy willowej), pozostate wsie potozone w pewnej
odlegtosci na wschod i zachdd od Sulechowa posiadajg w wiekszosci typowa
zabudowe wiejskg (w ktdorej wiekszos¢ mieszkancow trudni sie uprawag,
roslin i hodowlg zwierzat a w sktad wsi, obok zabudowan
gospodarczych i mieszkalnych, wchodza réwniez uzytki rolne).
Zréznicowanie funkcjonalne przestrzeni gminy Sulechow wymaga wiekszej
dbato$ci o wiasciwe zagospodarowanie przestrzenne terenéw wiejskich,
szczegllnie tych najbardziej oddalonych od miasta Sulechéw. Dotyczy to
szczegblnie miejscowosci tegowo, Bukédw, Okunin.

W uktadzie przestrzennym miasta Sulechowa wyrézni¢ mozna:
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Przestrzenie
publiczne

Obszary
funkcjonalne

Strefy
usfugowe

Strefa
mieszkalnictwa

-obszar historycznego starego miasta z rynkiem , ratuszem, ko$ciotem izwartg
zabudowg tworzacg pierzeje wokét rynku z fragmentami muréw obronnych z
XIVw. i jedyng zachowana Bramg Krosnieriska z XVIliw.,

-zabudowe $rédmiejska wzdtuz ul.: Armii Krajowej, 1 Maja, Alei Wielkopolskiej,
Jana Pawta ll, al. Niepodlegtosci.

-zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.: Okreznej, Armii
Krajowej, Tkackiej, Kwiatowej, Gen. J. Bema.

Wieksze osiedla mieszkaniowe wraz z catg strukturg spoteczng i
komunikacyjng zlokalizowane sg na pétnoc od starego miasta (Osiedle Zacisze
i Osiedle przy Wojska Polskiego), i na potudnie od starego miasta (osiedle
Nadodrzanskie i osiedle Piastéw). Otacza je zabudowa jednorodzinna.
Zespoty zabudowy produkcyjnej w przewazajgcej czesci rozlokowaty sie w
pétnocno — zachodniej czesci miasta w poblizu szlakow kolejowych.

Na terenach wiejskich zabudowa rozwineta sie w réznych systemach
ruralistycznych, dominujacg formg sg ulicowki i wielodroznice. Owalnica o
czesSciowo zatartym ukfadzie wystepuje w: Bukowie, Klepsku, tegowie,
Gtoguszu i Mozowie.

Na terenie miasta podstawowym obszarem przestrzeni publicznej jest rynek
wydzielony pierzejami domoéw z ratuszem, komunikacjg i zielenig.
Uzupetnienie stanowig parki miejskie, stadion, drogi publiczne, przystan.

Na wsiach przestrzenie publiczne reprezentowane s3g przez zalozenia
historycznych parkéw w Bukowie, Kalsku, Mozowie, Okuninie, Pomorsku, Kijach,
Klepsku, Legowie oraz ogoélnie dostepne boiska sportowe.

Dotychczasowy stan uzytkowania terenow, poprzez wyodrebnienie ich
podstawowych funkcji, powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych
zatozen osadniczych.
W sieci osadniczej gminy czytelnie wyrdzniajg sie 3 uktady hierarchiczne ustug:
- miasto Sulechéw,
- wsie Cigacice i Kalsk, jako osrodki uzupetniajace,
- pozostate miejscowosci w ktorych ustugi stuzg tylko ich mieszkancom.

Ustugi zarowno publiczne jak i komercyjne w wiekszosci wystepujg w
Sulechowie. W miescie wyksztatcit sie obszar lokalizacji ustug ogélnomiejskich i
podstawowych na stosunkowo duzym terenie srédmiescia. Obiekty tego typu
rozmieszczone sg wokét rynku, wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacji kotowej
oraz w kierunku dworca kolejowego. Poza Srodmiesciem miasta zlokalizowane
sg jedynie ustugi podstawowe, gtdwnie handlowe o skromnych powierzchniach
uzytkowych. W miescie nie ma obiektow ustugowych o powierzchni >2000m2.
Na wsiach program ustugowy rozmieszczony jest do$¢ przypadkowo w
oddalonych od siebie miejscach, w wiekszosci przypadkéw wzdtuz giéwnych
ciggéw komunikacyjnych. Koncentracji ustug mozna sie doszukaé w przypadku
wsi Kalsk i Cigacice. W mniejszym stopniu we wsiach Klepsk, Legowo, Bukow,
Kruszyna, Kije, Mozéw, Pomorsko. Dla wielu mieszkancéw wsi ucigzliwoscig jest
bardzo skromny program ustug podstawowych, ktéry tylko czeSciowo zaspokaja
lokalne potrzeby. W takich miejscowosciach jak Brzezie, Szabliska, tochowo,
G6rki Mate, Przygubiel, Nowy Klepsk, Karczyn brak jest ustug podstawowych.
Rozwiniete sg ustugi sakralne reprezentowane przez koscioty w Sulechowie,
Brodach, Bukowie, Cigacicach, Kalsku, Kijach, Klepsku, Mozowie i Pomorsku.

Miejscem najwiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowej jest miasto
Sulechdéw. Na terenie miasta, wyraznie mozna wyodrebni¢ obszary nowej skon-
centrowanej zabudowy na osiedlach budownictwa wielorodzinnego i jednoro-
dzinnego, przypadkowo zlokalizowanych oraz wzdtuz historycznych ciggdw
komunikacyjnych. Nowe osiedla, cechuje mato ciekawa zunifikowana architektura
oraz znaczne braki, w wyposazeniu w odpowiedni program ustug
towarzyszacych, miejsc postojowych oraz zieleni osiedlowe;j.

Zabudowa o wartosciach historycznych, reprezentowana przez zwarta
zabudowe z dachami spadzistymi, wystepuje gtownie na terenie Srédmiescia. Na
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Strefy
wytworczosci

Strefy
rekreacyjne

obszarze, pomiedzy centrum a dworcem PKP, wybudowano szereg budynkow
o reprezentacyjnym charakterze, na wydzielonych dziatkach.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w przesztosci miata
charakter budownictwa zagrodowego (siedliska z obejsciami gospodarczymi).
Jedynie w Kalsku, Cigacicach, Gérzykowie i Nowym Swiecie powstaja nowe
zespoty zabudowy jednorodzinnej. W pozostatych miejscowosciach
realizowane sg pojedyncze budynki mieszkalne.

W miejscowosciach Kalsk, Kije, Folwark Gory ,B", Debinki, Kruszyna, Bukow,
tegowo, Klepsk, Krezoty wybudowano zespoty budynkéw wielorodzinnych,
wielokondygnacyjnych, kiore swojg architekturg psujg estetyke tych wsi, skalg
zabudowy przerastajg otoczenie.

Przewazajgca ilos¢ zaktadéw produkcyjnych, magazynéw, sktadéw znajduje
sie na terenie miasta. W Sulechowie, zaktady produkcyjne i sktady ulokowane
sg gtéwnie w rejonie toréw kolejowych, w pétnocnej- zachodniej czesci miasta
i kilka w $rodmiesciu. Obiekty i urzgdzenia znajdujace sie czesciowo, w bliskim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej stanowig zrodto ucigzliwosci dla
mieszkancéw. Stgd konieczno$é okreslenia i zagospodarowania stref
ochronnych.
Na terenie gminy w przesztosci w wielu miejscowosciach takich jak Kalsk, Kije,
Mozéw, Klepsk, Okunin, Brzezie k.Pomorska, Bukowie, Gfloguszu
funkcjonowaty wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w produkgii
rolnej i hodowlanej, ktére stanowity gtéwne miejsca pracy i produkgji. Aktualnie
sg one na etapie przeksztatcen i likwidacji. Gospodarstwa zajmujg dosé duze
powierzchnie, ich zainwestowanie jest w znacznej cze$ci w ziym stanie
technicznym, czesto obok historycznej zabudowy folwarcznej zlokalizowane sg
nowe obiekty. Odbudowywane sg osrodki w Bukowie, Klepsku, Kalsku,
Obtotnym, Kruszynie, Okuninie, Kijach, Mozowie, Gtoguszu. W poblizu Kruszyny
istnieje duza ferma hodowli krow.
Do wiekszych przedsiebiorstw dziatajgcych na terenie Sulechowa nalezg:

- Zaktad Ustugowo-Handlowy FRANZ-POL Sp. z 0.0.;

- P.W.Roltex Sp.z 0.0.

- Amanda Sp. z 0.0.

- Arcobaleno Sp.zo0.0.;

- PPHU KAMEX

- Producent makarondw i kasz Raisio Spotka z 0.0. Oddziat Zakiad

produkcyjny Sulma W Sulechowie

W strukturze przestrzennej wsi Cigacice duzg powierzchnie zajmuje zaktad
produkcji wetny mineralnej ,Rockwool”, zespét portowy i dwa zakiady produkcyjne
( DBW Polen Sp. z 0.0. i Zaktad Produkcji Metalowei DECMET), przy czym
zaktad weiny mineralnej powoduje znaczne ucigzliwosci dla otoczenia.

Tereny zieleni urzadzonej w mie$cie zajmujg niewielkg powierzchnie.

S3 swobodnie zlokalizowane i nie majg powigzan ciggami ekologicznymi. Cze$¢
ich, to pozostato$é po bylych cmentarzach. Zlokalizowane sg w zachodnigj
czesci miasta. W Sulechowie istniejg 4 parki komunalne. Giéwny park im.
Tadeusza Kos$ciuszki znajduje sie w poblizu $rédmiescia. Okazaty drzewostan
znajduje sie w parku im. Powstancow Wielkopolskich obok dworca PKP, w
parku przy cmentarzu komunalnym, a takze wokét budynkéw PWSZ. Duzg
powierzchnie zajmujg ogrody dziatkowe, usytuowane wzdtuz drogi nr 3, po jej
zachodniej stronie i w potudniowej j czesci miasta. Tereny sportowe /stadion,
basen, sala sportowa/ zgrupowane sg w jednym miejscu, na wschoéd od
Srédmiescia.

Na terenie gminy bardzo duzy udziat procentowy powierzchni stanowi zielen
nieurzgdzona /lasy 39 %, taki i pastwiska 7.5 %/, co stwarza dobre warunki dla
turystyki i rekreacji. Zielef urzgdzong w gminie reprezentujg istniejgce parki we
wsiach jako pozostato$¢ dawnych zatozeld patacowych w Bukowie, Kalsku,
Mozowie, Okuninie, Pomorsku, Kijach, Klepsku, tegowie. Utrzymane sg w
réznych stanach uzytkowych. Przewaznie sg bardzo zniszczone. W dobrym
stanie sg parki w Bukowie i Kalsku.
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Strefy
ustug
komunalnych

W Kalsku, w jego péinocnej czesci, usytuowany jest zespot ogrédkéw
dziatkowych.

Najwazniejsze dla miasta obiekty komunalne tj. oczyszczalnia $ciekéw na
Nowym Swiecie, (stuzy ona przede wszystkim do oczyszczania $ciekow
komunalnych doptywajacych kanalizacjq sanitarng w przewazajgcej czesci jako
kanalizacja ogdlnosptawng) wysypisko $mieci ( komercyjne) i ujecie wody
znajdujg sie poza terenami zainwestowanymi, nie stanowig ucigzliwosci dla
mieszkaincow, jak roéwniez nie ograniczajg mozliwosci rozwojowych
Sulechowa. Na terenie gminy ujecia wod majg znaczenie lokalne i pomimo ze
znajdujg sie w poblizu zabudowy to maja zachowane bezposrednie strefy
ochronne i nie powodujg ograniczef w sposobie zagospodarowania terendw.
Podobnie, ksztattuje sie sytuacja w przypadku matych oczyszczalni Sciekow w
Klepsku i Kijach. W wiekszosci sg mato wydajne i w ztym stanie technicznym.
Duze wysypisko odpaddéw poprodukcyjnych zaktadu weiny mineralnej w
Cigacicach, zlokalizowane jest w duzym oddaleniu od obszaréw zabudowanych
i nie stanowi ucigzliwosci w uzytkowaniu terendw otaczajacych.

Wysypisko w Nowym Swiecie, chociaz réwniez zlokalizowane w pewnym
oddaleniu od zabudowy stanowi od czasu do czasu pewng ucigzliwos¢ dla
otoczenia (smréd i wywiewane smieci).

Wysypisko komunalne w poblizu bylej cegielni w Sulechowie zostato
zlikwidowane ale wymaga rekultywacji podobnie jak mate byle lokalne
sktadowiska odpadéw woko6t wsi.

Czynne cmentarze w Brodach, Bukowie, Cigacicach, Kijach, Klepsku, tegowie,
Mozowie, Pomorsku, Sulechowie znajduja sie w poblizu zabudowy
mieszkaniowej ograniczajagc mozliwoséci zagospodarowania terendw je
otaczajacych. Dotyczy to gtdwnie cmentarzy w Pomorsku i Sulechowie.

2.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW

JEGO OCHRONY

Struktura
funkcjonalno-
przestrzenna

Elementy
fizjonomii
gminy

Teren gminy charakteryzuje sie interesujgcym polodowcowym krajobrazem.
Mozna tu spotkaé malownicze zbocza moreny czotowej w rejonie Cigacic oraz
interesujgce tereny doliny Odry i Obrzycy. Obszary leSne zajmujg 39%
powierzchni gminy. Zlokalizowane sg w potudniowo-zachodniej i wschodniej
czesci gminy, w postaci duzych komplekséw le$nych.

Wigkszo$¢ zespotéw osadniczych zlokalizowanych jest na wigkszych lub
mniejszych polanach lesnych rozmieszczonych dookota duzej polany zajetej
przez miasto Sulechéw. Ich sposéb zabudowy jest Scisle powigzany z uktadem
ponadlokalnej i lokalnej komunikacji kotowej. Tylko miejscowosci: Brody,
Pomorsko, Goérki Mate, Cigacice i Gérzykowo, potozone w dolinie Odry
rozlokowaty sie wzdtuz rzeki, na jej potudniowej skarpie.

W miescie mozna wyrézni¢ réznorodne strefy:

- strefa centrum w okolicy rynku jako koncentracje funkcji centrotwérczych o
charakterze $rédmiejskim;

- wzdtuz ul.: Armii Krajowej, Jana Pawta Il, 1 Maja, i Alei Niepodlegtosci
czytelna jest przestrzen gdzie wzajemnie sie przenikaja funkcje
ustugowe i mieszkaniowe;

- w czesci miasta na pétnoc od starego miasta wzdtuz toréw kolejowych,
po jednej i drugiej ich stronie dominuja funkcje wytwércze ale
przemieszane z mieszkaniowa;

- na peryferiach miasta przewazajagcg forme zabudowy stanowi
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

W strukturze przestrzennej miasta zielein nie tworzy Zzadnego systemu
wplywajacego na zagospodarowanie terenu.

Na odbiér wizualny zagospodarowania przestrzennego gminy majg wptyw
nastepujgce elementy:
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- panoramy, c¢iggi i punkty widokowe;

- wiloty do jednostek osadniczych;

- gtéwne ciggi wewnatrz jednostek osadniczych;

- obiekty dysharmonizujgce krajobraz;

- wysokos$é zabudowy;

- bariery funkcjonalno - przestrzenne.
Na terenie gminy panoramy wiekszosci miejscowosci mozna ogladac od strony
terendw otwartych lub od strony rzeki Odry. Nie s to ciagi lub punkty widokowe
czystego odbioru tych panoram. Na etapie redagowania ustalen planow
miejscowych wskazane jest przeprowadzenie w tym zakresie stosownych
analiz.
W miescie i wsiach nalezy zachowaé punkty i ciggi widokowe historycznych
panoram lokalnych wnetrz urbanistycznych. W przypadku tzw. nowej zabudowy
wyraznie brakuje elementéw przestrzennych zwigzanych z kompozycja takiej
zabudowy.
Na odbidr wizualny danej miejscowosci duzy wptywy maja wloty gtéwnych drég
wjazdowych. Na terenach wiejskich ich mikrownetrza sg uksztattowane na
zasadzie tadu przestrzennego i o zdefiniowanej strukturze przestrzennej. Wioty
do wszystkich miejscowo$ci sg uporzgdkowane poprzez zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wzdtuz tych drog. Takie same wrazenia odnosi
sie w przypadku tras wlotowych do miasta.
Makrownetrza od strony rzeki Odry poza Cigacicami i Gérzykowem sg stabo
wyksztatcone i nie zapewniajg widokéw w gtab jednostek osadniczych (Brody,
Pomorsko) a ich struktury przestrzenne nie sg powigzane z rzeka.
Wioty kolejowe a zwtaszcza stan terenéw w najblizszym otoczeniu toréw w
miescie nie zawsze stanowig dobry przyktad porzadku przestrzennego. Na
terenach wiejskich kolej omija tereny osadnicze. Wyjgtkiem jest miejscowos$¢
tegowo.
Na terenach wiejskich trudno wyrézni¢ gtéwne ciggi komunikacyjne obudowane
programem ustugowym. Koncentracji ustug mozna sie doszukac¢ w przypadku
wsi Kalsk i Cigacice. W mniejszym stopniu we wsiach Klepsk tegowo, Bukdw
Kruszyna, Kije, Mozéw, Pomorsko. Wyznaczajg je pojedyncze obiekty czesto
wzdiuz gtdwnych drég kotowych. W takich miejscowos$ciach jak Brzezie |,
Szabliska, Gtogusz, tochowo, Gorki Mate, Przegubiel, Nowy Klepsk, Karczyn
brak jest ustug podstawowych.
W strukturze przestrzennej miasta wyodrebnia sie gtdwne ciggi handlowo —
ustugowy przy: ul. Armii Krajowej, Jana Pawta Il, Okrezna Al. Niepodlegtosci,
i na starym miescie. Oferta programowa jest zréznicowana. Duzg barierg jest
intensywny ruch kotowy wzdtuz tych ciggow.
W sylwetach wsi i miast nie wystepujg elementy, ktére dysharmonizujg
krajobraz i negatywnie wptywaja na postrzeganie miejscowosci. Takie elementy
jak napowietrzne linie elektroenergetyczne, maszty telefonii komoérkowe;j,
kominy nie majg wiekszego wptywu na ocene krajobrazu. Charakterystyczne
jest, ze obszary otaczajgce dominujgce na nich wieze koscielne w
poszczegblnych wsiach i miastach cechujg sie duzymi walorami
przestrzennymi. Lokalnie dekompozycje przestrzenng wprowadzajg zatozenia
folwarczne, ktére sg w ruinie lub w formie pozostatosci po dawnej zabudowie.
Obiekty, ktére swoja architekturg odbiegajg od otaczajgcej zabudowy w
szczegdblnosci historycznej wystepujg w matych zespotach lub pojedynczo i nie
majg zasadniczego wptywu na wrazenie tadu przestrzennego miejscowosci.
Cechg zabudowy na terenach wiejskich jest ich mata wysoko$¢ 1-2 kondygnacii
zwienczone sg w wiekszosci przypadkéw dachami stromymi. Intensywno$é
zabudowy na tych terenach jest bardzo zréznicowana.
W Sulechowie dominujg struktury rozdrobnione =z przemieszanych
réznorodnych form zabudowy. Wyrozniaja sie dzieki swojej koncentracji i
wysokosci zabudowy tereny osiedli zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i
tereny skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
pierwszym przypadku sg to budynki 5 kondygnacyjne z ptaskimi dachami, w
drugim 1-2 kondygnacyjne zwienczone sg w wiekszosci przypadkéw dachami
stromymi. Charakterystyczna jest réwniez zabudowa produkcyjno -
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magazynowa, kolejowa i wojskowa, gdzie dominujg duze powierzchnie
poszczegbinych obiektéw. Zwigkszona intensywno$é zabudowy ma miejsce w
centrum Sulechowa.

W przypadku miasta pewng bariere stanowig tory kolejowe, ktére dzielg miasto
na dwa obszary. W miejscowosciach przez ktdre przebiegajg drogi kotowe o
znaczeniu krajowym i wojewédzkim stanowig one pewng bariere w
funkcjonowaniu i uzytkowaniu terendw je otaczajacych.

Bardzo specyficzng bariere przestrzenng i funkcjonalng sg rowniez rozlegte
tereny leSne pomimo znaczenia przyrodniczego i rekreacyjnego, bowiem
ograniczajg i utrudniajg wzajemne powigzania w dostepie do ustug.

2.4 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia

Rzezba
terenu

Na obszarze gminy mozna wyrdznié nastepujace formy morfologiczne:

- Pojezierza Lubuskiego;

- Pradoliny Warciarisko — Odrzanskiej (wczesniej nazywanej Warszawsko

— Berlifiska);

- Wazniesien Zielonogérskich.
obszar Pojezierza Lubuskiego dzieli sie na: Wzg6rza Osiensko

- Sulechowskie, Doline Srodkowej Odry, Kotling Kargowska i Pagorki

Gubinsko

- Zielonogérskie.
Potudnie obszaru zajmuje bardzo rozlegta, (do 6 km) ptaska, asymetryczna
dolina zalewowa Qdry, ktéra jest zarazem fragmentem pradoliny Warciansko ~
Qdrzanskiej. Od pétnocy jest ograniczona wysoczyzng, a na potudniu rozcigga
sie poza granice opracowywanego obszaru. Charakterystycznym zjawiskiem w
dolinie Odry sg réznice w wysokosci potozenia holocenskiego tarasu
zalewowego na wyzszym (prawy)i nizszym (lewy) brzegu rzeki dochodzgce do
2 m. Na wschodzie w Kanale Obry najwyzszy poziom w dolinie (pradolinie)
osigga 50,7 mn. p. m.
Na péinoc od Doliny Srodkowej Odry (Pradoliny Warciarisko — Odrzariskiej)
rozciaga sie rozlegta wysoczyzna oddzielona od obszaru dolinnego wysoka
krawedzig. Jest to teren falisty o genezie morenowej i wodnolodowcowej. W
jego morfologii bardzo wyraznie zaznaczajg sie trzy rynny subglacjalne:
Darnawska, Niekarzyriska i Kijewska oraz liczne zagtebienia wytopiskowe.
Réwniez spotyka sie mniejsze dolinki denudacyjne o ptaskim dnie i nie
zaznaczajgcej sie w nich asymetrii klimatycznej zboczy. Wysoczyzna
morenowa lezy na wysokosciach od okoto 70 m npm. w rejonie na pétnocny
zachéd od Cigacic do ok. 90 m n. p. m. na pétnoc od Sulechowa. Na zachodzie
i w wielu miejscach koto Cigacic powierzchnia wysoczyzny jest nadbudowana
watami wydmowymi. Najwyzej potozony teren znajduje sie na wschodzie
omawianego obszaru, gdzie wierzchotek jednej z form lezy na rzednej 148,4 m
n. p. m. Jest to niewielki fragment strefy czotowo morenowej okreslanej w
literaturze mianem Wzgo6rz Osienisko — Sulechowskich. Jest to cigg kopulastych
wzniesien piaszczysto-zwirowych utozonych potudnikowo, o wysokosci
wzglednej dochodzacej do 40 m, na ktérych do$¢ czesto spotyka sie
nagromadzenia duzych gtazéw narzutowych.

Obszar gminy cechuje duze zroéznicowanie wysokosciowe.

Deniwelacja wynosi 82,1 m. Najwyzsze wyniesienie wystepuje w rejonie

wsi Przygubiel i wynosi 138.60 m.n.p.m. Najnizej potozone tereny wystepujg w
rejonie wsi Brody gdzie rzedna wynosi 46,50 m.n.p.m.

Czytelne jest rozgraniczenie analizowanego obszaru na dwie zlewnie ktérych
granica przebiega na osi pomoc - potudnie w rejonie wsi Przygubiel, Bukow,
Podlegérz. Prawie 80% terenu, to skion opadajgcy na kierunku potudniowo -
zachodnim ku rzece Odrze. Natomiast pozostaty teren opada na kierunku
pétnocno wschodnim ku rzece Obrzycy. Granica zlewni przebiega po
wzgorzach wznoszgcych sie na wysokosc 100,0 -138.6 m. n.p.m. gérujac 40.0
- 50.0 m nad otaczajacymi terenami.
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Budowa
geologiczna

Surowce
mineralne

Partie wierzchowinowe tworzg rozlegte, ptaskie powierzchnie opadajace
tagodnymi stokami o spadkach na ogét do 10 %, cho¢ wystepujg fragmenty o
nachyleniu do 20 %. S3 one, porozcinane licznymi dolinkami nieckowatymi o
znacznej gtebokosci.

Wazdtuz wzgbrz rozcigga sie szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokosci 90.0
- 100.0 m.n.p.m., gdzie wysokosci wzgledne nie przekraczajg 5.0 m a spadki
5%. Powierzchnia, tego fragmentu gminy, porozcinana jest ptytkimi dolinkami
nieckowatymi. Wysoczyzna, od potudnia w rejonie wsi Cigacice, opada stromg
krawedzig erozyjng o wysokosci 25.0 m ku dolinie rzeki Odry, a od
potudniowego zachodu tagodnym sktonem o spadkach 2 - 5 % ku Odrze.
Znaczng czesc obszaru gminy stanowi réwnina potozona na wysokosci 70.0 m
- 80.0 m.n.p.m., ktéra tagodnym sktonem opada w kierunku potudniowo -
zachodnim ku dolinie rzeki Odry, zarazem wchodzac gtebokg zatokg w obszary
wysoczyznowe. Na tej réwninie potozone jest miasto Sulechow. W jej
zachodniej czesci, w poblizu wsi Glogusz wystepuje rynna rzeki Jabtonny
wcinajgca sie w teren na gtebokosé od 5 do 8 m i szerokosé od 200 do 250 m.
Wzdtuz rzeki Odry wystepuje terasa nadzalewowa potozona na wysokosci 50.0
- 60.0 m.n.p.m. szeroka na kilka kilometréw, ptaska poprzedzielana licznymi o
niskiej wysokosci watami, na kierunku wschéd - zachéd. Na waskim pasie
terenu wzdtuz rzeki Odry na poziomie zblizonym do rzednej 50.0 m.n.p.m.
wystepuje terasa zalewowa.

Utwory geologiczne wystepujgce na tym terenie gminy pochodzg

gtéwnie z okresu Czwartorzedu. Wiekszos¢ z nich zwigzana jest z plejstoce-
nem, ktérego reprezentujg utwory rzeczne, morenowe i wodnolodowcowe.
Utwory rzeczne, w postaci piaskéw Srednich i drobnych o migzszosci do
kilkkunastu metréw, budujg terase nadzalewowg rzeki Odry. Utwory
wodnolodowcowe, réznej granulacji piaski o migzszosci siegajgcej kilkunastu
metréw, wystepujg na obszarze wysoczyzny. Wzgérza zbudowane sg z glin
zwatowych morenowych, na og6t twardoplastycznych, miejscami plastycznych.
Holocen reprezentowany jest przez utwory organogeniczne, mady oraz piaski
rzeczne. Te pierwsze, reprezentowane sg przez torfy, gytie i krede jeziorna. Ich
migzszo$¢ maksymalnie dochodzi do 4.8 m. Utwory rzeczne, wystepuja w
postaci mad na terasie zalewowej rzeki Odry. Migzszos¢ ich, jest niewielka i
wynosi1-2m.

Pod warstwg mad wystepuja piaski rzeczne.

Baza surowcowa na terenie gminy jest stosunkowo uboga.

Obecnie eksploatowane sg jedynie ztoza ropy naftowej w rejonie wsi Mozow,
Kije, Brzezie k/Sulechowa oraz lokalnie na matg skale, ztoza piasku i zwiru.
Zaniechano eksploatacje ztoza glin w rejonie Sulechowa, z uwagi na stabg
jakosé surowca oraz kredy jeziornej w poblizu Brzezia k.Pomorska.
Udokumentowane sa, jako obszary gérnicze:

ztoze ropy naftowej ,Kije";

ztoze ropy naftowej ,Mozéw S”;

ztoze kruszywa naturalnego ,Gérki Mate - Pole A" i ,G6rki Mate — Pole B”
zfoze kruszywa naturalnego ,Kalsk 1 W" i ,Kalsk 1 E”

jako ztoza:

zfoze ropy naftowej i wspotwystepujgcego gazu ziemnego ,Kije NE”;

zfoze kredy jeziornej ,Pomorsko”;

zfoze kredy jeziornej ,Pomorsko I17;

ztoze ceramiki budowlanej ,Sulechéw”;

ztoze kruszywa naturalnego ,Gérzykowo lI1";

ztoze kruszywa naturalnego ,Gérzykowo V",

ztoze kruszywa naturalnego ,Kalsk”;

ztoze kruszywa naturalnego ,Gtogusz”;

ztoze kruszywa naturalnego ,Okunin®;

ztoze kruszywa naturalnego ,Cigacice”.
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Gleby

Wody
powierzchniowe

Wody
gruntowe

Na terenie gminy, pomiedzy péinocng i potudniowg czescig, wystepuje wyrazne
zroéznicowanie warunkow glebowych. Kompleksy gleb o przewadze Il - Il klasy
bonitacyjnej charakteryzujgc sie duzg zyznoscig, stanowig - 3474 hai potozone
sg w péinocnej, wschodniej i Srodkowej czesci gminy.

Sg to przewaznie gleby brunatne i bielicowe, wyksztalcone z piaskow
gliniastych, mocnych na glinach lekkich. Stanowig rejony upraw polowych.
Czesé, potudniowa i zachodnig gminy, zajmujg gleby o przewadze klas
bonitacyjnych V - VI.

Na réwninie i terasie nadzalewowej wystepuja gleby, wytworzone z piaskéw
stabogliniastych i IluZznych, mato Zzyzne, zbyt suche, o ograniczonych
mozliwosciach prowadzenia upraw polowych. W tej czesci znaczne
powierzchnie zajmujg czarne ziemie zdegradowane oraz gleby murszowo
mineralne. Uzytkowane sg one, jako grunty orne lub uzytki zielone w strefach
nadmiernie wilgotnych. Dna dolin i zagtebien zajmuja gleby mutowo - torfowe
trwate, nadmiernie uwilgocone, stanowigce trwate uzytki zielone. Gleby, klas
bonitacyjnych |l-IV objete sg szczegblng ochrong i stanowia, istotne
ograniczenie w rozwoju przestrzennym gminy.

Miedzy innymi, dotyczy to pasa terenu wzdtuz przebiegu drogi ekspresowej, na
odcinku od Sulechowa do Kalska. Grunty te stanowig bariere prawng i kosztowg
dla potencjalnych inwestoréw.

Gleby, pochodzenia organicznego, torfowisk i oczek wodnych podlegajg
réwniez ochronie. Miejsca, ich wystepowania nie spowodujg wiekszych
ograniczen, w rozwoju przestrzennym gminy. Rekultywacji wymagajg
dotychczasowe miejsca sktadowania odpadéw komunalnych i poprodukcyjnych
oraz wyrobiska po kopalinach.

Gtéwnym elementem w hydrografii jest rzeka Odra przeptywajgca wzdtuz
potudniowej granicy gminy, prowadzgca wody ponadnormatywnie
zanieczyszczone. Zdecydowana wiekszo$é obszaru gminy pofozona jest w
zlewni tej rzeki i odwadniana, w kierunku zachodnim i potudniowo - zachodnim
ciekami z, ktérych najwiekszymi sa rzeki Sulechdwka (ciek, ktorego zlewnia o
rolniczym charakterze w catosci znajduje sie na terenie gminy Sulechow. W jej
zlewni duzy udziat majg tereny zabudowane m.in. Sulechowa, Cigacic, Kalska
i Mozowa. Stanowi ona odbiornik sciekdw oczyszczonych z oczyszczalni w
Nowym Swiecie, ktéra wptywa na czysto$é wody w tej rzece), Jabtonna (ciek
cenny z uwagi na liczne ekosystemy wodne. Ponizej miejscowosci Kije uchodzi
do niej Kanat tochowska Struga) i kanaty Pomorski (to kanat o znaczeniu
retencyjnym i melioracyjnym, bifurkujacy w rejonie miejscowosci Brody),
tochowska Struga, kanat melioracyjny ,D” (zlewnia Obrzycy) i kanat H”.
Wschodni fragment gminy potozony jest w zlewni rzeki Obrzycy i odwodniony
w kierunku potudniowym. Najwiekszym ciekiem jest bezimienny potok
przeptywajacy, przez wsie Okunin i Klepsk, w znacznej mierze
zanieczyszczony. W obrebie zagiebia wystepujg liczne niewielkie obszary
bezodptywowe. Najwiekszym zbiornikiem jest byte wyrobisko kopalni kredy
jeziernej usytuowane w poblizu wsi Brzezie k. Pomorska. Na terasie
nadzalewowej i zalewowej licznie wystepujg obszary okresowo lub stale
podmokie. Szczegoing ochrong objeta jest zlewnia rzeki Obrzycy poniewaz
stanowi Zrédto wody pitnej dla Zielonej Gory. Zlewnia objeta jest strefg
ochronng co powoduje ograniczenia w sposobie uzytkowania tych terendéw.
Zagrozeniami dla prawidtowego uzytkowania gruntéw sg wylewy rzeki Obry na
obszarze wezbran powodziowych i zagrozonych powodzig. Istniejgce
zabezpieczenia w petni nie gwarantujg petnego bezpieczeristwa w rejonie wsi
Pomorsko, Brody i Le$na Gora. Zasadne jest podjecie dziatan zwigzanych z
melioracja terenédw nadmiernie podmokitych. Oddana do uzytkowania
oczyszczalnia Sciekéow w Sulechowie w zasadniczym stopniu wptyneta na
czystosé wody w rzece Sulechéwka.

Pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w trzech rejonach.
W dolinie rzeki Odry, woda gruntowa posiada zwierciadto swobodne a jego
gteboko$é uzalezniona jest od stanu wody w Odrze. Na obszarze, terasy
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Wody podziemne

zalewowej woda stabilizuje sie na gtebokosci 0.5 - 1.0 m.p.p.t., a naobszarze,
terasy nadzalewowej woda stabilizuje sie na gtebokosci 0.5 - 2.0 m.p.p.t. i jest
w mniejszym stopniu uzalezniona od stanu wody w rzece.

Na obszarze réwniny, woda tworzy ciggty poziom wodonoé$ny na gtebokosci
kilku - kilkunastu metréw. Poziom wodonosny alimentowany jest opadem
atmosferycznym.

Na obszarze wysoczyzny, wody gruntowe nie tworza jednolitego poziomu
wodonos$nego, tworzac zwierciadto swobodne i wystepuja w charakterze
okresowych saczen wdd zawieszonych, infiltrujgcych w gtab podtoza.

Drugi, poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedzie. Tutaj réwniez, mozna
wyrézni¢ dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych.
Pierwszy, to obszary doliny Odry i rowniny, gdzie woda wystepuje czesto w
kontekscie z wodami powierzchniowymi, na zréznicowanej gtebokosci.

Drugi, na pozostatym terenie gdzie wystepuje na gtebokosci 30 - 40 m, w
réznych miejscach jest na innych poziomach. Ujmowane sg wody z
przewarstwien piaszczystych w podtozu $rodglinnym.

W potudniowo - zachodniej czesci gminy wystepuje duzy zbiornik wéd
podziemnych, wymagajacy szczegbtowego rozpoznania.

w obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodono$ne — trzeciorzedowy i
czwartorzedowy.

Poziom trzeciorzedowy wodonosny charakteryzuje sie jeszcze niewielkim
rozpoznaniem hydrogeologicznym. Kolektorem tego poziomu sg piaszczyste
przewarstwienia w itach. Migzszo$¢ tych warstw jest rzedu kilku metréw
Wydajno$¢ tego poziomu jest jeszcze nie do konca rozpoznana.

Poziom czwartorzedowy wodonos$ny zwigzany jest z pradolinami, dolinami
rzecznymi, rynnami jeziornymi oraz rozlegtymi obszarami zbudowanymi z
przepuszczalnych osadoéw plejstocenskich. Migzszo$¢ warstwy wodono$nej
jest zréznicowana i waha sie od kilku do kilkunastu metréw. Srednia wydajno$é
Z jednego otworu tego poziomu waha sie od 5 do 70 m?*h. poziom
czwartorzedowy wodonosny jest podstawowym rezerwuarem zaopatrzenia
ludnosci w wode pitng i do celéw gospodarczych.

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w trzech rejonach. \W dolinie rzeki Odry
woda gruntowa posiada zwierciadto swobodne, a jego gtebokos¢ uzalezniona
jest od stanu wody w Odrze. Na obszarze terasy zalewowej woda stabilizuje sie
na gtebokosci 0,5 — 1,0 m p.p.t, a w obszarze terasy nad zalewowej na
gtebokosci 0,5 - 2.0 m p. p.t. i jest w mniejszym stopniu uzalezniona od stanu
wody w rzece.

Na obszarze réwniny, woda tworzy ciggty poziom wodonosny na gtebokosci
kilku -kilkunastu metréw. Poziom wodonos$ny alimentowany jest opadem
atmosferycznym. Na obszarze wysoczyzny wody gruntowe nie tworzg
jednolitego poziomu wodonosnego, tworzac zwierciadto swobodne i wystepujg
w charakterze okresowych sgczen wéd zawieszonych infiltrujgcych w gtab
podtoza. Drugi poziom wodono$ny wystepuje w czwartorzedzie. Tutaj réwniez,
mozna wyr6zni¢ dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych:
doline Odry i réwnine, gdzie woda wystepuje czesto w kontekscie z wodami
powierzchniowymi, na zréznicowanej gtebokosci oraz pozostaty teren, gdzie
woda wystepuje na gtebokosci 30 - 40 m, w réznych miejscach na réznych
poziomach.

Zasoby wodne, stanowigce zrédto wody pitnej na obszarze gminy, pochodzg z
poziomu czwartorzedowego.

Eksploatowane ujecia wody w poszczegdinych miejscowosciach w pehi
pokrywaja zapotrzebowanie na wode dla mieszkancow, kazda ze stacji posiada
réwniez studnie awaryjne.

Wody ujmowane sg z przewarstwien piaszczystych w potozeniu $rodglinnym.
Obszary wokot uje¢ wodnych objete sg strefg ochronng zapobiegajgca przed
skazeniem tych wod, a strefg ochronny sanitarnej objete jest ujecie wody w
Sulechowie.

W obszarze gminy Sulechéw znajduje sie fragment jednego Gtéwnego Zbior-
nika Wod Podziemnych: 150 ,Pradolina Warszawa - Berlin”. Z uwagi na brak
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Melioracja

Warunki
klimatyczne

Szata
roslinna

warstwy izolacyjnej chronigcej przed wptywem zanieczyszczen pochodzgcych
z powierzchni terenu jest to zbiornik o najwyzszej ochronie wdd podziemnych
~ ONO.

Infrastruktura melioracyjna w gminie jest w zlym stanie a obecny system
odwadniajgcy nie radzi sobie z duzg iloscig wody po$niegowej. Gleby gminy
Sulechow charakteryzujg sie niewielkg zdolnoscig retencji wody. Utrzymanie
dobrego stanu retencji wiaze sie z koniecznoscig budowy i odbudowy urzadzen
melioracyjnych, a takze z budowg niewielkich urzgdzen pietrzacych oraz
utrzymanie rowdéw i drenazu w dobrym stanie. Waznym bedzie budowa
zbiomikéw retencyjnych. W celu poprawy stanu gleb nalezy sporzadzié
inwentaryzacje sieci melioracyjnej i odbudowaé uszkodzone, niedrozne
fragmenty rowéw melioracyjnych.

Gmina jest pod wptywem klimatu oceanicznego. Przewazajg wiatry
zachodnie, Srednia temperatura roczna wynosi 9°C suma opaddw rocznych
wynosi ~600 mm, wiosna i lato sg wczesne, zima krétka, z nietrwatg pokrywa
$niezng. Okres wegetacji trwa $rednio 222 dni. Wystepuje duze zréznicowanie
w klimacie lokalnym, w zaleznosci od stosunkéw morfologicznych, podioza
gruntowego, zalesienia.

Doliny i obnizenia charakteryzujg sie duza inwersyjnoscia, gdzie gromadzg sie
masy wychtodzonego powietrza, sptywajgcego z obszaréw wysoczyzny. W
efekcie wystepuje duza wilgotnos¢ powietrza, zamglenia, rosa ,szron.

Na obszarze réwniny, mikroklimat jest wzglednie korzystny. Charakteryzuje sie,
dobrym przewietrzaniem, w dzien nastepuje silne nagrzanie powietrza, w nocy
jego wychtodzenie. W lokalnych obnizeniach terenu wystepujg mgty i zam-
glenia.

Obszar wysoczyzny, charakteryzuje sie korzystnym mikroklimatem, gdzie nie
wystepuja inwersje powietrza, dobre przewietrzanie, mniejsza amplituda
powietrza. Specyficzny mikroklimat, wystepuje na obszarach lesnych, gdzie
amplitudy dobowe sg mniejsze, wieksze zacienienie i wieksza wilgotno$é
powietrza.

Zanieczyszczenia atmosfery, spowodowane sg gtéwnie po przez Zrodta lokalne
(kottownie), posrdd ktérych najwieksze zagrozenia wystepuja w przypadku
Zaktadu Weiny Mineralnej "Rockwool" w Cigacicach .

W przypadku eksploatacji, na wiekszg skale wydobycia ropy w okolicy Mozowa,
moze wystapic lokalne pogorszenie warunkdéw klimatycznych.

Gmina Sulechéw jest, pod stosunkowo matym wptywem zanieczyszczen
powietrza przez Zrédta, zlokalizowane poza jej granicami.

Lasy w gminie Sulechéw pod wzgledem przyrodniczo-leSnym nalezg do

[l Krainy Wielkopolsko — Pomorskiej w potudniowej Dzielnicy Lubuskiej.
Obszary le$ne zajmujg 38.58% powierzchni gminy tj. 9103 ha i wystepujg w
potudniowo - zachodniej i wschodniej jej czesci, w postaci duzych kompleksow.
Charakteryzuja sie mato zréznicowanymi warunkami siedliskowymi. Az. 94 %
zajmuje siedlisko borowe, w tym 22% boru suchego, gdzie dominuje
drzewostan sosnowy / zachodnia czesé gminy /~70 % boru Swiezego i
mieszanego, gdzie dominuje sosna z niewielkim udziatem brzozy, akacji i debu.
Niewielka powierzchnie zajmuja siedliska lasu mieszanego i siedliska wilgotne,
potozone w strefie zalewéw powodziowych rzeki Odry /bér mieszany wilgotny,
las tegowy, ols/.

Dominuje drzewostan w wieku 40-100 lat, w dalszej kolejnosci drzewostan do
40 lat. Drzewostan w wieku rebnosci powyzej 100 lat, jest najmniej liczny i
wystepuje w sposéb rozproszony na niewielkich obszarach. Gtdwnym
gatunkiem lasotwérczym jest sosna ~ 84%. Domieszke tworzg dab, brzoza,
akacja, buk, olsza. Podszyt na terenie siedliska boru suchego i boru $wiezego
jest skapy. Runo budujg mchy, boréwka czemica i brusznica, wrzos, Smiatek i
turzyca. Na terenie tych siedlisk wystepuje duze zagrozenie pozarowe. Na
obszarze siedliska boru mieszanego i lasu mieszanego runo i podszyt sa
bogate i dobrze rozwiniete. Drzewostany sosnowe szczegélnie narazone sg na
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Fauna

Warunki
budowlane

szkody wyrzgdzone przez szkodniki owadzie i grzyby. Zaliczane sg do grupy
wysokiego zagrozenia pozarowego.

Oprécz lasbw gospodarczych na terenie gminy wystepuja lasy ochronne
wodochronne ktére tgcznie zajmujg powierzchnie ~ 663 ha.

Najczesciej spotykanymi gatunkami obcymi wystepujacymi w drzewostanach
na terenie gminy sg: robinia akacjowa, dgb czerwony oraz daglezja. Ponadto
wystepuja m.in.: kasztanowiec, sosna czarna, sosna banksa, sosna czarna,
sosna smotowa, sosna wejmutka, orzech czarny i zywotnik zachodni.
Najczestszymi gatunkami obcego pochodzenia wystepujacymi w podszytach
na terenie nadles$nictwa sg robinia akacjowa oraz czeremcha amerykanska. W
ostatnim 10 — leciu wprowadzono na uprawy duzg ilos¢ debu czerwonego w
formie domieszki biocenotycznej.

Ekosystem roslinny uzupetniajg parki podworskie w miejscowosci Kalsk,
Okunin, Bukéw, Mozow, Kije, Pomorsko, tegowo, Klepsk oraz parki miejskie w
Sulechowie. W krajobrazie, spore znaczenie odgrywajg przydrozne ciagi zieleni
lisciastej w formie alei.

Dla prawidtiowego, funkcjonowania systemu ekologicznego, wazng role
odgrywaijg tereny zieleni tegowej oraz faki i pastwiska.

Na terenie gminy znajduje sie bardzo duzo pomnikéw przyrody w tym 67 drzew.
Do ciekawszych naleza:

- Glaz narzutowy na skwerze przy ul. Wojska Polskiego i Zielonej w
Sulechowie. Granit rézowy Srednioziarnisty, masywny.

- Eratyk Legowski - gnejs gruboziarnisty szary z rézowymi plamami.
Znajduje sie w lesie niedaleko wsi Legowo.

- "Sosna Waligéra" - sosna zwyczajna 0 obwodzie 620 cm, wysokosci 17
m i wieku ok. 120 lat. Ro$nie przy drodze krajowej nr 32 Sulechéw -
Wolsztyn.

- Dab szyputkowy w Le$nej Gorze - obwéd 630 cm, wysoko$¢ 22 m.

- Dab szyputkowy "tegowiak" - obwdéd 720 cm, wysoko$¢ 20 m. Roénie w
tegowie.

- Topola czarna w Brodach - obwéd 515 cm, wysoko$¢ ok. 30 m, wiek ok.
150 lat.

Peiny wykaz pomnikéw przyrody ( drzew) zawiera aneks dotgczony do
studium na koicu czesci opisowej.

Do specyficznych elementéw przyrody gminy odrézniajacych ja od innych gmin
naleza:

- roznorodnoS¢ Srodowiska przyrodniczego od duzych siedlisk
podmokiych, po wielkie siedliska suche, co powoduje wystepowanie
réznych gatunkow zwierzat, ptakéw, owadédw itd.;

- dolina Cdry stanowi obszar uzytkéw z bardzo indywidualng faung.

Na skraju doliny Odry gniazduje wiele interesujacych ptakéw drapieznych.
Nalezg do nich przede wszystkim myszotowy, jastrzebie, kanie czarne i rude.
Dolina to obszar wystepowania wielu rzadkich gatunkéw zwierzat. Spotkac tu
mozna wydre, zmije zygzakowatq, zétwia blotnego, coraz czesciej bobra. To
$rodowisko licznej ilosci owadéw. W wodach rzeki Odry i stawéw wystepuje
leszcz, ptoé, klen, ukleja, szczupak, bolen, migtus.

Ssaki na terenie gminy reprezentowane sg miedzy innymi przez sarny, jelenie,
daniele, zajgce, borsuki, jenoty, dziki, jeze, krety, ryjéwki, lisy, kuny, wiewidrki,
myszy i norniki.

Ptazy i gady to gtéwnie jaszczurki, zaskrorice, ropuchy, grzebiuszki i traszki.
Ptaki to dziecioty, dzikie kaczki, nurogesi, czajki, ptaki drapiezne bociany, kruki,
stowiki, zurawie, baki, jastrzebie, puszczyki, pliszki, séjki.

Na obszarze gminy, wystepuje duze zréznicowanie warunkéw budowlanych.

Zdecydowanie niekorzystne warunki budowlane dla posadowienia obiektow
kubaturowych wystepuja na terenie zalewowym rzeki Odry, z uwagi na ptytko
wystepujgcg wode gruntowg, oraz specyficzne gleby. Ograniczone warunki do
zabudowy majg obszary na terasie naddennej rzeki, gdzie mozna wyodrebni¢
lokalne obszary, nadajgce sie do zabudowy, oraz w sgsiedziwie ciekow
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wodnych w rejonie wsi Brody, Pomorsko, Le$na Géra. Na terenach réwniny i
wysoczyzny sg dobre i bardzo dobre warunki dla lokalizacji zabudowy, za
wyjgtkiem obszaréw w poblizu ciekéw wodnych i miejsc bezodptywowych w
rejonie wsi Gtoguszyn, Gtogusz, Szabliska, Klepsk, Okunin i miasto Sulechdw.

2.5 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA

Infrastruktura
techniczna

Zaopatrzenie
w wode

Gospodarka
sciekami

Cechg warunkujgca rozwdj gminy i miasta w duzej mierze jest ,kondycja”
poszczegblnych systemoéw inzynieryjnych.

Miasto Sulechéw zaopatrywane jest w wode z wodociggu komunalnego,

ktory swym zasiegiem obejmuje catg zabudowe miasta a ponadto wsi Krezoty,
Obtotne, Kruszyne, Nowy Swiat, Brzezie k. Sulechowa. Wodociag wykonany
jest w systemie pierscieniowo-rozgateznym, sieci magistralne tworza rurociagi
o $rednicy 200,0-350,0mm. Ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania
zlokalizowane jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta.

Na terenie gminy istnieje sze$¢ ujeé wiejskich a sie¢ wodociggowa wiejska
posiada wiekszos¢ miejscowosci w postaci sze$ciu systemow wodociggowych
obejmujgcych zespoty jednostek osadniczych:

- Okunin, Klepsk, tegowo z ujeciem wody na terenie Klepska. Ujecie wraz
ze stacjg uzdatniania wody znajduje sie w centralnej czesci wsi,

- Bukdw, Karczyn z ujeciem wody na terenie wsi Karczyn. Stacja
wodociggowa wraz z ujeciem wody zlokalizowana jest w pétnocno-
zachodniej czesci wsi,

- Kalsk z ujeciem wody na terenie wsi w jej pétnocnej czesci. Woda
poddawana jest procesowi uzdatniania,

- Brzezie k. Pomorska, Brody, Pomorsko z ujeciem wody na terenie wsi
Brzezie k. Pomorska. Ujecie znajduje sie w péinocno zachodniej czesci
wsi, woda poddawana jest procesowi uzdatniania i gromadzona w
zbiorniku wiezowym,

- Gorki Zagérze, Gérki Mate, LeSna Gora, Cigacice | Gérzykowo z ujeciem
wody wraz ze stacjg uzdatniania na terenie wsi Gorki Mate,

- Gtogusz, Kije, Lochowo, Mozéw, Brzezie k/Sulechowa, Debinki z ujeciem
wody na terenie miejscowosci Folwark-Géry B zlokalizowanym w
sgsiedztwie drogi Sulechéw-Skape. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania. Ten system wodociggowy jest powigzany z wodociggiem
miasta Sulechéw tworzac jeden duzy system w oparciu o dwa ujecia
wody.

W miejscowosci Przygubiel jest wodociag nalezgcy do nadle$nictwa ale chociaz
woda czesto nie spetnia wymogow sanitarnych.

Pozostate miejscowosci / Nowy Klepsk, Laskowo, Rakowiec, Boryn, Szabliska/
nie posiadaja wtasnych wodociagéw, mieszkancy zaopatrujg sie w wode z
wiasnych studni kopanych.

Oprécz wyzej wymienionych uje€, na terenie gminy znajduje sie szereg studni
nie powigzanych ze zorganizowanym systemem ujmowania i dostarczania
wody. Studnie te mogg stuzy¢ jako ujecia rezerwowe, w razie awarii
wodociggow.

Na terenie gminy Sulechéw istnieje ogétem 99 uje¢ wéd podziemnych. W
ramach modernizacji systeméw zaopatrzenia w wode planuje sie tgczenie
systemdw wodociggowych i stopniowe przeksztatcanie sieci rozgateznych w
pierscieniowe lub mieszane.

Na terenie miasta gospodarka $ciekami jest w duzym stopniu uporzagdkowana.
Caty teren miasta obejmuje grawitacyjno-ttoczny system odprowadzania
$ciekobw poprzez szereq przepompowni Sciekéw do oczyszczalni
zlokalizowanej na potudniowy- zachéd od miasta w obrebie wsi Nowy Swiat.
Jest to oczyszczalnia mechaniczno — biclogiczna, posiadajgca duze rezerwy
jezeli chodzi o przyjecie i oczyszczanie Sciekéw. Odbiomikiem Sciekéw
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Zaopatrzenie
w gaz

oczyszczonych, poprzez réw melioracyjny, a nastepnie ciek Sulechéwka, jest
rzeka Odra.
Sie¢ kanalizacyjna na terenie miasta jest mocno zréznicowana, dominuje
system ogolnosptawny uzupetniony o sie¢ sanitarng i deszczowa.
Do istniejgcego systemu kanalizacyjnego miejskiego doprowadzane sg Scieki z
miejscowosci Kalsk gdzie wiejskg oczyszczalnie na terenie wsi przeksztatcono
w przepompownie sciekow.
Na terenie gminy Sulech6w zostata wybudowana i przekazana do uzytkowania
kanalizacja bytowo-gospodarcza w 6-ciu miejscowosciach: Kruszyna, Klepsk,
Krezoty, Bukow, Kalsk i Brzezie k. Sulechowa. W wiekszej czesci tez zostata
zrealizowana sie¢ kanalizacji bytowo-gospodarczej obejmujaca miejscowosci:
Cigacice, Gorki Mate i Nowy Swiat. Do wykonania pozostato tylko kilka
odgatezien sieci, gdzie wskaznik skanalizowania byt zbyt maty.
Stopien skanalizowania poszczeg6lnych miejscowosci gminy jest nastepujacy:
Cigacice, Gérki Mate, Kruszyna, Obtotne, Krezoty, Kalsk, Sulechéw - 81-100%,
Gorzykowo, Brzezie k. Sulechowa - 51-80%.
Nie sg skanalizowane, bgdZ sg skanalizowane tylko w minimalnym stopniu
nastepujgce miejscowosci gminy Sulechéw: Brody, Pomorsko, Kije, Mozéw,
Brzezie k. Pomorska, Le$na Géra, tegowo, Klepsk, Karczyn i Okunin.
We wszystkich nieskanalizowanych miejscowosciach gminy Scieki gromadzone
sg w bezodptywowych zbiornikach, a nastepnie wywozone na oczyszczalnie
miejska.
Ze wzgledu na potozenie czesci terenu na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 150 ,Pradolina — Warszawa —Berlin”, nie zaktada sie catkowitego
skanalizowania wsi :Brody, Pomorsko, Kije, Mozéw, Brzezie k. Pomorska,
Lesna Gora, tegowo, Klepsk, Karczyn i Okunin tylko dofinansowywanie
budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw z odprowadzeniem wéd
oczyszczonych:

- do ciekdéw i kanatdbw po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na

odprowadzenie wdd oczyszczonych,
- do gruntu poprzez drenaz rozsaczajgcy, studnie chionne, zioza
biologiczne lub filtry piaskowe itd.

Na terenie miejscowosci Cigacice znajduje sie zaktadowe oczyszczalnie
Sciekow wraz z lokalnymi sieciami ogélnosptawnymi ale ich stan techniczny nie
pozwala na dalsza eksploatacje.

Miasto Sulechdéw posiada sie¢ gazowg zasilang gazem ziemnym.
Na terenie gminy Sulechdéw funkcjonujg dwa systemy zaopatrzenia odbior-
cOw w gaz ziemny:

- system gazu ziemnego zaazotowanego, eksploatowany przez PSG sp. z
0.0. Oddziat we Wroctawiu, ktéry zaopatruje w gaz 5 miejscowosci:
miasto Sulechéw oraz Brzezie k. Sulechowa, Krezoty, Kruszyna i
Obflotne.

- system gazu ziemnego wysokometanowego, eksploatowany przez EWE
energia sp. z 0.0, ktéry rozprowadza gaz na terenie 6 miejscowosci: Gorki
Mate, Cigacice, Nowy Swiat, Brzezie, k. Sulechowa i Kalsk oraz miasto
Sulechéw.

Przez teren gminy Sulechéw przebiegajg nastepujgce gazociggi wysokiego
ci$nienia eksploatowane przez ww. operatorow:

- gazocigg przesytowy w/c relacji Nowe Tioki- Sulechéw (zm. $rednicy —
Sulechéw) o $rednicy nominalnej DN 80 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3
MPa,

- gazociag przesytowy w/c relacji Nowe Ttoki- Sulechéw ( odg. Swiebodzin-
zm. Srednicy) o Srednicy nominalnej DN 150 i ci$nieniu nominalnym PN
6,3 MPa,

- azocigg przesytowy w/c relacji Nowe Ttoki- Sulechow ( odg.

wiebodzin-odg. Skape) o Srednicy nominalnej DN 150 i ci$nieniu
nominalnym PN 6,3 MPa,
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Zaopatrzenie
w ciepto

Zaopatrzenie

Odbiorcy w Sulechowie, Brzeziu k. Sulechowa, Krezofach , Kruszynie i
Obtotnym wykorzystujg gaz ziemny zaazotowanym, ktéry zasilany jest ze stacji
redukcyjno-pomiarowe;j I-go stopnia zlokalizowanej w Sulechowie.

Odbiorcy z miejscowoéci Gorki Mate, Cigacice, Nowy Swiat, Sulechéw i Kalsk
zaopatrujg sie¢ w gaz ziemny wysokometanowy za posrednictwem stacji
redukcyjno-pomiarowej |-go stopnia bedacej wiasnoscia EWE energia
zlokalizowanej w Gorkach Matych.

PSG Oddziat Wroctaw eksploatuje gazociggi dystrybucyjne $redniego i niskiego
cisnienia z rur stalowych oraz PE (po 1990 r.).

Przedsiebiorstwo EWE energia eksploatuje wtasne gazociagi dystrybucyjne
$redniego ci$nienia z rur PE .

W gminie Sulechéw gaz ziemny sieciowy (zaazotowany — z PSG oddziat
Wroctaw oraz wysokometanowy — z EWE energia) doprowadzany jest do
odbiorcow zlokalizowanych w 9 miejscowosciach. Miasto Sulechéw mozna
uznaé za w peini zgazyfikowane.

Najwiekszym odbiorcg gazu jest Rockwool w Cigacicach.

Wyznaczono 50 metrowy pasy jako strefy ochronne wzdtuz sieci gazowych
wysokiego ci$nienia.

Gospodarka cieplna miasta oparta jest w wiekszosci na lokalnych i indywidu-
alnych kottowniach. Wykorzystuje sie jako paliwo wegiel kamienny, koks, gaz a
takze olej opatowy. Kottownie poza nielicznymi wyjatkami nie tworza
zintegrowanego systemu cieptowniczego.
W czesci Sulechowa, w rejonach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
funkcjonujg dwa lokalne systemy cieptownicze obstugiwane przez
przedsiebiorstwo Energetyka Cieplna Opolszczyzny S.A. (ECO S.A).
Obejmuja one rozgatezne ukfady sieci cieptowniczych zasilane z dwéch
niezaleznych kottowni:

- ,Nadodrzanska” przy ul. Mieszka I,

- ,Zacisze" przy ul. takowej.
Przekazywanie ciepta odbiorcom odbywa sie za pomocg 75 weziow
cieptowniczych. 31 weztéw wymiennikowych bedgcych wiasnoscig ECO S.A.
wyposazonych jest w automatyke pogodowa.
Na terenie gminy istnieje 21 kottowni lokalnych i innych Zrédet ciepta
eksploatowanych przez wtascicieli obiektéw. Istotnym elementem systemu
cieptowniczego Sulechowa sg m. innymi kottownia osiedlowa przy ul. Armii
Krajowej wraz z zasilanymi przez nie lokalnymi sieciami cieptowniczymi.
Na obszarze gminy duza kottownia zaktadowa zlokalizowana jest na terenie
zakfadu Rockwool w Cigacicach. W wielu wsiach, w zaktadach produkcyjnych
lub ustugowych istniejg lokalne kottownie, z ktérych zasilane byty dawniej
obiekty zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. Obecnie wiekszo$¢ tych
kottowni jest nieczynna.
Budynki indywidualne ogrzewane sa gtéwnie poprzez piece weglowe lub przez
indywidualne instalacje centralnego ogrzewania o zasiegu ograniczonym do
poszczegobinych budynkdéw lub obiektéw. W budynkach uzytecznosci publicznej
zrodtem zasilania w kottowniach lokalnych w 90% jest gaz, co przyczynia sie
do sukcesywnej poprawy jakosci otaczajacego powietrza.
Budynki mieszkalne i produkcyjne na obszarach wiejskich gminy ogrzewane sa
w wiekszosci piecami weglowymi badZz poprzez indywidualne kottownie
zasilajgce instalacje centralnego ogrzewania w obiektach. Wiekszosé
ogrzewanych budynkdéw posiada niskie kominy, bez urzadzen oczyszczajgcych
spalin. Sg one zrodtami tzw. emisji niskiej, ktéra na obszarach wiejskich jest
czesto gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza w sezonie grzewczym.
Przygotowanie cieptej wody uzytkowej odbywa sie przy pomocy réznego
rodzaju podgrzewaczy (gazowych, elekirycznych), palenisk piecowych,
trzonéw kuchennych lub kottéw olejowych.
Gmine Sulechéw charakteryzuje stosunkowo niskie wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii.

Obecnie miasto i gmina zasilana jest napieciem z Gtéwnego Punktu Zasilania
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w energie
elekiryczng

Energia odnawialna

Telekomunikacja

Zasilania 110 / 15 kV zlokalizowanego przy ul. Odrzanskiej , zasilanego
przelotowo z ciggu liniowego 110 kV relacji Le$niébw Wielki — Wolsztyn. Z
rozdzielni GPZ wyprowadzone sg napowietrzne i kablowe linie 15 kV zasilajgce
stacje transformatorowe 15/0.4 kV na terenie miasta. Stan techniczny tych sieci
jest dobry i zaspakaja zapotrzebowanie odbiorcéw na energie elektryczng. GPZ
posiada niewielkg rezerwe mocy, pozwalajacg na zasilanie nowych odbiorcow.
Poszczeg6lne wsie na terenie gminy potgczone sg napowietrznymi liniami SN
15 kV, ktdre zasilajg stacje transformatorowe typu wiezowego i stupowego.

Na terenie gminy dziatalno$¢ w zakresie dystrybucji energii elektrycznej
prowadzi ENEA Operator Sp. z 0. 0. oraz PKP Energetyka S.A.

W zachodniej czesci gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV relaciji
GPZ Lesniéw Wielki — GPZ Swiebodzin nie powigzana z siecig
elektroenergetyczng gminy Sulechow.

Potencjalne mozliwosci pozyskania na terenie gminy energii ciepinej z réznych
rodzajéw biomasy przedstawiajg sie nastepujgco:

- grunty lesne sg zrodtem drewna i odpadéw drzewnych, ktére pozyskane
z terenu laséw mogg stanowié zrédto surowca drzewnego jako biomasy
dla przemystu, a takze w duzej czesci jako drewno opatowe dla
gospodarstw domowych;

- zastosowanie w energetyce odnawialnej moze mie¢ rowniez stoma jako
biomasa.

Na terenie gminy biomasa wykorzystywana jest obecnie miedzy innymi w
nastepujgcych obiektach:
biogazownia w Kalsku o mocy cieplnej 1,14 MW i mocy elektrycznej 1,06

- MW,

- biogazownia w Klepsku o mocy elektrycznej 1,4 MW i mocy cieplnej 1
MW.

W pozostatym zakresie biomasa wykorzystywana jest gtéwnie w budownictwie
jednorodzinnym, jako paliwo do ogrzewania budynkéw. W wielu przypadkach
biomasa drzewna stanowi réwniez paliwo dodatkowe, spalane w kottach
weglowych.

Ponadto energia odnawialna jest pozyskiwana i wykorzystywana w:

- w zespole basenowym w obrebie OSrodka Sportu i Rekreacji w
Sulechowie - pompy ciepta oraz instalacje solarne;

- wgminie Sulechéw - instalacje fotowoltaiczne do produkcji energii
zasilajacej lampy uliczne.

Na terenie czynione sg tez starania uruchomienia duzych instalacji OZE:

- budowa elektrowni fotowoltaicznej w miejscowosci Bukow;

- budowa elektrowni fotowoltaicznej w miejscowosci Brody;

- budowa elektrowni fotowoltaicznej w miejscowosci Kalsk na terenie
Pans- twowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w Sulechowie

Ponadto na terenie Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w Sulechowie
istnieje Centrum Energii Odnawialnej. Jest to obiekt, w ktérym wszystkie zrodta
energii odnawialnej zostaty potaczone w jeden spéjny system.

Miasto i gmina dysponuje w petni zmodernizowanymi systemami tgcznosci
telefonicznej. Centrala telefoniczna w Sulechowie nie zaspokaja w peti potrzeb
mieszkancow. Renowacji wymagajg centrale w Cigacicach, Kalsku, Pomorsku.
Przez teren gminy przebiegajg dwa $wiattowody: Zielona Géra-Cigacice-
Sulechéw, Krosno Qdrzanskie — Sulechéw.
Infrastrukture telekomunikacyjng gminy tworza:

- sieci telefonii stacjonarnej (liniowej);

- siecitelefonii komorkowej;

- sieci przekazu telewizyjnego (stacje przekaznikowe, telewizja kablowa,

telewizja satelitarna);

- sieci przekazu radiowego (radiowa dostepno$¢ programowa);

- sieci Swiattowodowe (dostepnos¢ telefoniczna i internetowa).
Infrastruktura telekomunikacyjna rozwija sie na terenie na zasadach
komercyjnych. Ustugi telekomunikacyjne oferuja operatorzy komercyjni, ktorzy






