Projekt

z dnia 10 maj 2016 1.
Zatwierdzony przez ........c..cceceeeeueee

UCHWALA NR .....
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw w obrebach geodezyjnych: Gorki Mate,

Cigacice i Gérzykowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.].

Dz. U. 22016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 ., poz.199 z pdzn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

4.
5.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar w obrebie geodezyjnym Gorki Mate, Cigacice i Goérzykowo.
Granice obszaru objetego uchwata 0znaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy:
1) zalacznik nr 1 — 9 arkuszy,
2)  zalacznik nr 2 — 2 arkusze,
3) zalgcznik nr 3 — 1 arkusz;
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 4;
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 5.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2)  rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktorej przylega lico $ciany budynku, linie te
przekraczaja maksymalnie o 2m elementy budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy
ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;
linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych, ktdre nalezy lokalizowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyé lico $ciany
budynku, dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m przez elementy budynku takie jak: balkony,
ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwiazane z budynkiem,
jak schody, pochylnie, tarasy; linia nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych, ktore nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekturg oraz inne obiekty
iurzadzenia peknigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub stany
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8)

9)

10)
11)
12)

13)

utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia
odpadami - przekraczajace obowiazujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;
ustugach ogoélnomiejskich - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardw i $wiadczenia ustug w tym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalno$ci biurowej i
administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z
obstugag mieszkancoéw, produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancéw, kultury i rozrywki, edukacji wraz z
zielenig, z wykluczeniem ustug obstugi komunikacji i stacji paliw;

produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia produkcji
przemystowej, transportu i logistyki, sktadow i magazynow oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
toward6w o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, dziatalno$ci: gastronomicznej, biurowej,
administracyjnej, informatycznej, tacznosci, wystawienniczej i targowej oraz obstuge komunikacji, stacje paliw
wraz z zielenia,

$cianie frontowej lub elewacji frontowej — halezy przez to rozumie¢ $ciane lub elewacje od strony drogi;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty: wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania
odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplng na potrzeby wlasne;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

§ 4.
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

symbole literowe przeznaczenia terenow;

tereny i obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi ogdlnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy;

MN,U - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogdlnomiejskie, w proporcjach indywidualnie okre§lanych, do jednorodne;j

funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

MW — teren zabudowy wielorodzinnej;

U — teren zabudowy ustugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie;

UK - teren zabudowy ustug sakralnych;

UO - teren zabudowy ustug o$wiaty,

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie;

UG - teren zabudowy ustug: gastronomii, hotelarstwa, turystyki i rekreacji;

UP — teren zabudowy ustug portowych,

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie;

US - tereny sportu i rekreacji;

UT — teren ustug turystycznych;

P — teren zabudowy produkcyjnej;

P,U — teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;,

przeznaczenie uzupetniajgce: w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji produkcyjnej lub
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13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

ustugowej z dopuszczeniem ustug ogélnomiejskich;

RM — teren zabudowy zagrodowej,

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych z dopuszczeniem dziatalno$ci agroturystycznej;
R - tereny rolnicze;

ZC — teren istniejacego cmentarza;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

ZL - tereny lesne;

WS - tereny wod powierzchniowych;

E — tereny budowli i urzadzen elektroenergetycznych;

W — tereny budowli i urzadzen wodociggowych;

IT — tereny budowli infrastruktury technicznej;

T — teren budowli i urzadzen telekomunikacyjnych;

TZ — tereny zamknigte;

KP — teren budowli parkingu i garazy;

KDS - tereny drég publicznych klasy ekspresoweyj;

KDG - tereny drog publicznych klasy glownej;

KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Dodatkowe cyfrowe oznaczenia oznaczaj3:

1)
2)

3)

cyfra 1 lgcznie z symbolami przeznaczenia terenu oznaczono obszary zagrozenia powodzig i obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia,

cyfra 2 lacznie z symbolami przeznaczenia terenu oznaczono obszary narazone na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watow,

cyfra 3 tacznie z symbolami przeznaczenia terenu oznaczono teren, na ktorym dodatkowo dopuszczono ustugi
obshugi komunikacji,

3. Dodatkowa litera ,,z” tacznie z symbolami przeznaczenia terenu oznacza teren udokumentowanego ztoza piasku.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Naterenach objetym niniejszym planem:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub czerni;

zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczegolnych terenow,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych z wyjatkiem terenéw P,

C) umieszczania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wylgcznie na czas budowy,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomo$ci oraz w odlegtosci 1,5 m - 3,0 m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dlaistniejgcych obiektow i budynkdéw: zachowanie istniejgcych parametréw, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe do parametrow okre$lonych w ustaleniach szczegotowych, z jednoczesnym ich dostosowaniem
dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami do
budynkow, werandami i ogrodami zimowymi.

3. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz powierzchni
zabudowy nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.

4. Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem zawartym w ust. 5, dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic
reklamowych i szyldéw reklamowych, ktére musza spelnia¢ nastgpujace wymagania:
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1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonow i tarasow;

3) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 4 m;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6 m.

. Na terenach oznaczonych symbolem KDS oraz w pasie 40m od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni i projektowane;j
drugiej jezdni drogi ekspresowej S3 zakazuje si¢ lokalizacji reklam — tablic reklamowych i szyldow reklamowych.

. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50m nad
poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN, UO - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych;

2) MNU, MW, U, UK, UG, US, UP, UT, RM - kwalifikuje si¢ jako: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy zagrodowej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny mieszkaniowo - ustugowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

. W zakresie lokalizowania obszaréw podlegajacych ochronie akustycznej w obrebie oddziatywania hatasu od drogi

ekspresowej S3 budynki nalezy sytuowa¢ w miejscu najmniej narazonym na wystepowanie halasu i drgan.

. W przypadku usytuowania budynku mieszkalnego w obszarze wystepowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu

hatasu i drgan inwestor budynku zobowiazany jest stosowaé skuteczne zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) napowierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny,

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie,

3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych,

4) dzialalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny,

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

6) wzdluz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 3 metrow po kazdej stronie
cieku z obowiazujacym zakazem zabudowy budynkami,

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu,

8) =zakazuje sie na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustug nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) odnosénie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $§rodowiska.

5. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementéw podlegajacych

ochronie.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
§7. 1. Na obszarze planu wystgpuje historyczny zespOt urbanistyczny miejscowosci Cigacice, wpisany do

wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktory zostaje objety strefa ochrony konserwatorskiej. W strefie tej:

1) ustala sie:
a) ochrong osi widokowych — poprzez zachowanie zlokalizowanych bezposrednio przy ulicach budynkow w
obecnej ich formie, tj. zachowanie linii zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci i kata nachylenia
potaci od strony ulicy,



b) zachowanie istniejacego rozplanowania zieleni,

C) stosowanie na nawierzchniach ciggéw komunikacyjnych i placow materiatow naturalnych, szczegdlnie
granitu, cegly ceramicznej, kamienia oraz zachowanie istniejacych historycznych nawierzchni lub
wykorzystanie historycznych materiatdéw w tym samym miejscu po naprawie uszkodzen,

d) forme¢ ogrodzen od strony ulic jako mur pelny z cegly, kamienia polnego lub na podmuréwce i stupkach z
cegly, kamienia polnego, z przestami z elementdw drobnowymiarowych zeliwnych lub stalowych,

e) stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci mieszacym si¢ w przedziale 40° — 45° krytych
dachowka ceramiczna,

f) zachowanie podziatu parcelacyjnego;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajagcych w sumie ponad 20% $ciany frontowej budynku lub
ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2m,

b) lokalizacji masztow o wysoko$ci powyzej 10m,

c) ocieplania elewacji ceglanych lub posiadajacych detal architektoniczny;

3) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow state lub czasowe.

2. W odniesieniu do budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu:
1) ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacej formy architektonicznej w zakresie bryly, wysoko$ci, geometrii dachu, historycznej
kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych a takze schodéw zewngetrznych, gankow,
zadaszen, wiezyczek, lukarn itp.,

b) w przypadku daleko idacych przeksztatcen, przywrdcenie historycznego wygladu elewacji co najmniej pod
wzgledem rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych,

€) zachowanie istniejgcej historycznej stolarki lub odtworzenie jej na wzdr istniejacej historycznej pod
wzgledem formys;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, szczegodlnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;
3) przy podejmowaniu wszelkich robot budowlanych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Dla obiektow, ktore zostana wilaczone do zasobdéw gminnej ewidencji zabytkdw — obowigzuja ustalenia dotyczace
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
4. Dla obiektow skreslonych z gminnej ewidencji zabytkéw — ustalenia dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow nie obowigzuja.
5. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow — obowigzuja ustalenia dotyczace obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.
6. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktora nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Nie ustanawia si¢ szczegodlnych zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym
planem.
9. Zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje gminna ewidencja zabytkow:
Cigacice Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi
Cigacice Kaplica cmentarz
Cigacice Kosciol par.pw.sw. PI. Szkolny
Michata Archaniota
wraz z historycznym
otoczeniem
Cigacice Schron
Cigacice Most drogowy na Odrze
Cigacice Dom Kolejowa 1
Cigacice Dom Kolejowa
Cigacice Spichlerz Kreta
Cigacice Dom Kreta 3
Cigacice Dom Kreta 5
Cigacice Dom Kreta 14




Cigacice Dom Kreta 15
Cigacice Dom Kreta 24
Cigacice Dom Kreta 27
Cigacice Dom Kwiatowa 2
Cigacice Dom Kwiatowa 4
Cigacice Dom Kwiatowa 6
Cigacice Budynek gospodarczy  |Mickiewicza 1
Cigacice Dom Mickiewicza 2
Cigacice Stodota Mickiewicza 5
Cigacice Dom Mickiewicza 7
Cigacice Remiza Mickiewicza 12
Cigacice Dom Mickiewicza 14
Cigacice Dom Mickiewicza 15
Cigacice Dom Mickiewicza 16
Cigacice Dom Mickiewicza 18
Cigacice Dom Mickiewicza 19
Cigacice Dom Mickiewicza 20
Cigacice Dom Mickiewicza 21
Cigacice Dom Mickiewicza 22
Cigacice Dom Mickiewicza 23
Cigacice Dom Mickiewicza 24
Cigacice Dom Mickiewicza 25
Cigacice Dom Mickiewicza 26
Cigacice Dom Mickiewicza 27
Cigacice Dom Mickiewicza 30
Cigacice Dom Mickiewicza 31
Cigacice Dom Mickiewicza 38
Cigacice Dom Ogrodowa 1
Cigacice Dom Ogrodowa 2
Cigacice Dom Ogrodowa 3
Cigacice Budynek gospodarczy |Ogrodowa 3
Cigacice Dom Ogrodowa 12
Cigacice Dom Pl. Szkolny

Cigacice Dom PI. Szkolny 6
Cigacice Szkota PIl. Szkolny

Cigacice Stodota PI. Szkolny 7
Cigacice Dom PI. Szkolny 9
Cigacice Dom Pl. Szkolny 10
Cigacice Dom Pl. Szkolny 11
Cigacice Plebania PI. Szkolny 12
Cigacice Dom Pl. Szkolny 13
Cigacice Dom Pl. Szkolny 15
Cigacice Dom Pl. Szkolny 16
Cigacice Dom Pl. Szkolny 17
Cigacice Poczta Podgorna

Cigacice Dom Podgorna 1
Cigacice Dom Podgorna 4




Cigacice Dom Podgorna 9
Cigacice Dom Podgorna 12
Cigacice Dom Podgorna 13
Cigacice Dom Podgorna 15
Cigacice Dom Podgorna 16
Cigacice Dom Podgorna 19
Cigacice Dom Podgorna 21
Cigacice Dom Podgorna 22
Cigacice Dom Podgorna 24
Cigacice Dom Podgorna 28
Cigacice Dom Podgorna 32
Cigacice Dom Podgorna 34
Cigacice Dom Podgorna 36
Cigacice Dom Podgorna 38
Cigacice Dom Podgorna 40
Cigacice Dom Podgorna 50/52
Cigacice Dom Podgorna 54
Cigacice Dom Podgorna 58
Cigacice Budynek gospodarczy  |Podgdrna 58
Cigacice Dom Podgorna 60
Cigacice Magazyn portowy Portowa

Cigacice Spichlerz Portowa

Cigacice Dom Portowa 1
Cigacice Budynek gospodarczy  |Portowa 1
Cigacice Dom Portowa 5
Cigacice Dom Portowa 7
Cigacice Dom Portowa 8
Cigacice Dom Portowa 8a
Cigacice Dom Portowa 10
Cigacice Dom Portowa 11
Cigacice Dom Portowa 14
Cigacice Dom Portowa 15
Cigacice Dom Portowa 16
Cigacice Dom Portowa 18
Cigacice Dom Portowa 22
Cigacice Dom Portowa 24
Cigacice Dom Portowa 26
Cigacice Dom Portowa 27
Cigacice Dom Portowa 38/40
Cigacice Dom Portowa 41
Cigacice Budynek gospodarczy  |Portowa 43
Cigacice Dom Sulechowska 1
Cigacice Kuznia Sulechowska 2/3
Cigacice Dom Sulechowska 5
Cigacice Dom Sulechowska 7
Cigacice Dom Tylna 1




Cigacice Dom Tylna 2
Cigacice Dom Tylna 3
Cigacice Dom Tylna 5
Cigacice Dom Tylna 7
Cigacice Dom Tylna 8
Cigacice Dom Zymierskiego 1
Gorki Male Dom 1
Gorki Mate Dom 2
Gorki Mate Dom 3
Gorki Mate Dom 4
Gorki Mate Dom 5
Gorki Mate Dom 6
Gorki Mate Dom 10
historyczny uktad
Gorzykowo Uktad ruralistyczny WSi
przy dr.
Gorzykowo-Nowy
Gorzykowo Aleja Swiat
w lesie, przy
dr.Gorzykowo-
Gorzykowo Cmentarz Nowy Swiat
nad droga
Gorzykowo Wiadukt kolejowy Gluchow-Sulechow
przy drodze
Gorzykowo Przepompownia Radowice-Gluchow
Goérzykowo Dom 4
Goérzykowo Dom 8
Gorzykowo Willa 48
Goérzykowo Willa 51
Goérzykowo Dom 52
Goérzykowo Dom 53
Osrodek szkolno-
Goérzykowo wychowawczy 54
Budynek
Gorzykowo administracyjny 54
Budynek
Gorzykowo administracyjny 54

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Rozdzial 6

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) ciggébw komunikacji: drogowej, pieszej i pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku symbolami: KDS, KDG, KDZ,

KDD;

2) ustug o$wiaty 0znaczonych na rysunku symbolem UO;

3)  sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku symbolem US;
4)  ushug portowych oznaczonych na rysunku symbolem UP;
5)  ustug turystycznych oznaczonych na rysunku symbolem UT;
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6)
7)

zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku symbolem ZP;
istniejacego cmentarza oznaczonego na rysunku symbolem ZC.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1)

2)

z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem KDS, ustala sig:

a) ogolnodostepnose,

b) likwidacj¢ barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych swobodne
przemieszczanie si¢ 0s6b niepelnosprawnych,

c) lokalizacj¢ elementow malej architektury (tawki, siedziska, gazony, kosze na $§mieci, lampy o$wietleniowe) w
sposob nie utrudniajacy poruszania si¢ osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3 i przepisami odrgbnymi,

e) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupelnianie w miare potrzeb oraz nowe nasadzenia jako szpalery
drzew lub aleje, zwtaszcza w granicach ciaggoéw komunikacyjnych, komponowanie zieleni na terenach parkow
i placow;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy — ustala sig:

1)
2)

10)

11)

forme zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo szeregowej;

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
21,0m od linii rozgraniczenia terenow komunikacji drogowe;j,

b) dla terenéw graniczacych z terenami KDS odlegto$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 40,0m od
zewngtrznej krawedzi istniejacej jezdni 1 projektowanej drugiej jezdni drogi ekspresowej S3,

€) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
13,0m od linii rozgraniczenia terenéw komunikacji drogowe;j;

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6m-28m, obiektoéw towarzyszacych 3m-24m;

maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12m, obiektow towarzyszgcych do 7m;

ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, 1 w obiektach

towarzyszacych;

dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie

nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy

plaskie jednospadowe;

migjsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajac garaz, w przypadku

lokalizacji ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy,

2. dopuszcza sig:

1)

2)

zmian¢ gabarytow budynkéw istniejacych ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9,
budowg kondygnacji podziemnych;

3. na terenach oznaczonych symbolem MNI1 wystepuja w calosci lub cze$ciowo obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem MN2
wystepuja w catosci lub czgSciowo obszary zagrozenia powodziag w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§10.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN,U - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
przeznaczenie uzupehniajace: ustugi ogdlnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy — ustala sig:

1)

forme zabudowy mieszkaniowej — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo
szeregowej; zabudowy ustugowej — zabudowa zwarta;



2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)

11)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,8m i nie wigkszej niz 5,0m od terenéw komunikacji
drogowej;

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 1,8;

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych 6m-40m, obiektow towarzyszacych 3m-
40m;

maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 12m, ustugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 7m;
ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych i ustugowych, 1 w obiektach
towarzyszacych;

dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe
symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 20°-45°, dla obiektow towarzyszacych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe;

w zabudowie mieszkaniowej miejsca parkingowe w ilo§ci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlanej,
wliczajac garaz, w zabudowie ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

1)

2)

zmiane gabarytow budynkow istniejacych ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okre$lonymi w ust. 1 pkt 1-9;
budowe kondygnacji podziemnych;

3. na terenach oznaczonych symbolem MN,Ul wystepuja w calosci lub czgsciowo obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem MN,U2
wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4. na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW - teren zabudowy wielorodzinnej — ustala sig:

1)
2)

10)
11)

forme zabudowy — zabudowa wielorodzinna;

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okreS$lona na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,8m i nie wigkszej niz 20,9m od terenéw
komunikacji drogowej,

b) obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegto$ci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,8m i nie wigkszej niz 20,9m od terendw
komunikacji drogowej;

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

powierzchnig¢ zabudowy na dziatce stanowiaca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalnej;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 13m-23m, obiektow towarzyszacych 3m-23m;

maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 20m, obiektow towarzyszacych do 7m;

ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 4, w obiektach towarzyszacych -1;

dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie

nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy

ptaskie jednospadowe;

migjsca parkingowe w ilosci co najmniej 1,5 miejsc na jedno mieszkanie wliczajac garaze;

obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2. dopuszcza sig:

1)

2)

zmian¢ gabarytow budynkow istniejacych ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;
budowe kondygnacji podziemnych.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem U — teren zabudowy ustugowej, przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi ogdlnomiejskie — ustala sig:

1)
2)

3)

forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 1,0m i nie wigkszej niz 7,5m od terenow komunikacji
drogowej;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,0;

10



4)  powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych 6m-50m, obiektéw towarzyszacych 3m-40m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) iloé¢ kondygnacji naziemnych budynkow ustugowych: od 1 do 3, do 2 w pozostatych;

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°;

10) miejsca parkingowe w iloéci co najmnie;j:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytow budynkow istniejacych ich rozbudowe i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9,

2) naterenach oznaczonych symbolem U3 — poza ustugami og6lnomiejskimi, ustugi obstugi komunikacji zgodnie z
zasadami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9,

3) budowe kondygnacji podziemnych;

3. zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z eksploatacja ztoza na terenie udokumentowanego ztoza
piasku ,,Cigacice” oznaczonego na rysunku na terenie U2z do czasu rozliczenia i zdj¢cia z bilansu zt6z kopalin zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4. na terenach oznaczonych symbolem U1l wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem U2 wystepuja w
catosci lub czgSciowo obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

5. na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UK — teren zabudowy ustug sakralnych — ustala sig:
1) forme zabudowy — istniejacy kosciot;
2) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) intensywnos$¢ zabudowy — bez zmian, nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
4)  powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej kosciota — bez zmian, do 30,0 m;
7)  maksymalng wysoko$¢ kosciota — bez zmian, do 50,0 m;
8) ilos¢ kondygnacji naziemnych ko$ciota — bez zmian do 4;
9) dach kosciota — bez zmian, stromy;
10) miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem UO;
11) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia lub dojazdy.

§ 14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UO - teren zabudowy ustug o$wiaty, przeznaczenie

uzupelniajace: ustugi ogdlnomiejskie — ustala sie:

1) forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu o regularnym przebiegu w odlegtosci 4,0m od

terendw komunikacji drogowej;

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;

4)  powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 30% powierzchni dziatki;

5)  teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych 6m-50m, obiektow towarzyszacych 3m-40m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 18m, obiektow towarzyszacych do 7m;

8) iloé¢ kondygnacji naziemnych budynkoéw ustugowych: od 1 do 4, obiektow towarzyszacych do 2;

9)  dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 20 sztuk;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢:

1) lokalizacje ustug sportu i rekreacji;

2) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UG — teren zabudowy ustug: gastronomii, hotelarstwa, turystyki i
rekreacji — ustala sie:
1) forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
11



2) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 4,0m i nie wigkszej niz 8,3m od terenéw komunikacji
drogowej;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;

4)  powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;

5)  teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 6m-50m, obiektéw towarzyszacych 3m-40m;

7)  maksymalng wysoko$¢ budynkow do 16m, obiektow towarzyszacych do 7m;

8) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkoéw: od 1 do 3, obiektéw towarzyszacych do 2;

9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°;

10) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej: 10 sztuk na terenie UG, 1 sztuka na terenie UG,

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza sig:

1)  lokalizacje ustug sportu i rekreacji;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 9;

3) budowe kondygnacji podziemnych;

3. na terenach oznaczonych symbolem UG1 wystepuja w calosci lub cze$ciowo obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu;

4. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§16.1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem UP - teren zabudowy ushug portowych, przeznaczenie
uzupetniajace: ustugi ogdlnomiejskie — ustala sig:

1) forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
18,3m od linii rozgraniczenia terenéw komunikacji drogowej,

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

4)  powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw ustugowych 6m-50m, obiektow towarzyszacych 3m-40m;

7)  maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych do 15m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) ilos$¢ kondygnacji naziemnych budynkoéw ustugowych: od 1 do 3, do 2 w pozostatych;

9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°;

10) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢:

1) zmiang gabarytow budynkow istniejacych ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okres$lonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe obiektow i urzadzen zwigzanych z ushugami portowymi i turystycznymi zgodnie z zasadami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

3) budowe tgcznosciowej wiezy antenowej zwigzanej z zegluga srodladowg o wysokosci do 30,0m;

4)  budowe kondygnacji podziemnych;

3. na terenie oznaczonych symbolem UP1 wystepujg w cato$ci lub czeSciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu;

4. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem US — tereny sportu i rekreacji — ustala si¢:
1) forme zabudowy, jako budynki w zabudowie wolnostojgcej lub zwartej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu o regularnym przebiegu w odlegtosci nie mniejszej
niz 4,0m i nie wigkszej niz 6,0m od terendw komunikacji drogowej;
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,5;
4)  powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 30% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw 6m-50m, obiektow towarzyszacych 3m-40m;
7)  iloé¢ kondygnacji naziemnych budynkow: od 1 do 3, obiektéw towarzyszacych do 2;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 16m, obiektow towarzyszacych do 7m;
12



9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 40°;
10) co najmniej 1 miejsce parkingowe, utwardzone, na kazde 100m?* powierzchni zabudowy;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢ zmiang gabarytéw budynkow istniejacych ich rozbudowe i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okre$lonymi w ust. 1 pkt 1-9;

3. na terenach oznaczonych symbolem US1 wystepuja w calo$ci lub czgéciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem US2
wystepuja w calosci lub czgsciowo obszary zagrozenia powodziag w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4. na obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UT1 — teren ustug turystycznych:

1) ustala sie:
a) budowg przystani wodnej wraz z urzadzonym doj$ciem do drogi KDD,
b) wyznaczenie i urzadzenie miejsc sezonowego handlu i obstugi sanitarnej terenu,
€) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki,
d) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2)  dopuszcza sie:
a) lokalizacje ciaggow i szlakow spacerowych,
b) budowe urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad wodg i na wodzie,
) stalg lokalizacje siedzisk, zadaszen i innych elementow matej architektury,
d) uzbrojenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) na terenach oznaczonych symbolem UT1 wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu;

5) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P — teren zabudowy produkcyjnej — ustala sie:

1) forme zabudowy, jako budynki produkcyjne w zabudowie wolnostojgcej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:

a) o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 3,0m i
nie wigkszej niz 31,8m od terendw komunikacji drogowej,

b) dla terenéw graniczacych z terenami KDS odleglos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 40,0m od
zewngtrznej krawedzi istniejacej jezdni i projektowanej drugiej jezdni drogi ekspresowej S3;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

4)  powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkcyjnych 6m-300m, obiektow towarzyszacych 3m-100m;

7)  maksymalng wysoko$¢ budynkow produkcyjnych do 35m, obiektow towarzyszacych do 20m;

8) ilos$¢ kondygnacji naziemnych budynkow produkcyjnych: od 1 do 4, do 2 w pozostatych;

9) dachy plaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 0,5 miejsca postojowego na jedno miejsce pracy;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza sig:

1) zmiang gabarytow budynkow istniejacych ich rozbudowe i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) odstepstwo od linii zabudowy okre$lonych w ust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, portierni, wiatrolapow, gankéw na granicy
dziatki badz min. 1,5m od granicy dzialki, z wyjatkiem terenéw graniczacych z terenem oznaczonym symbolem
KDS;

3) budowe kondygnacji podziemnych;

3. zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z eksploatacja ztoza na terenie udokumentowanego ztoza
piasku ,,Gorki Male” oznaczonego na rysunku na terenie P-z znajdujacego si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego
LGORKI MALE — POLE A” i ,,GORKI MALE — POLE B” do czasu rozliczenia i zdjecia z bilansu zt6z kopalin oraz
likwidacji zaktadu gorniczego, po przeprowadzeniu rekultywacji gruntow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. na terenach oznaczonych symbolem P1 wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu;

13



5. na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo

wodne.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P,U — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, przeznaczenie
uzupelniajagce: w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji produkcyjnej lub ustugowej z
dopuszczeniem ustug ogélnomiejskich — ustala sie:

1)
2)

11)

formg zabudowy, jako budynki produkcyjne i ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odleglosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wi¢kszej niz 4,0m
od terenow komunikacji drogowej;

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;

powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowiagca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkcyjnych 6m-100m, obiektow towarzyszacych 3m-50m;
maksymalng wysoko$¢ budynkow produkcyjnych do 15m, obiektow towarzyszacych do 12m;

ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkéw produkcyjnych: od 1 do 2, do 2 w pozostalych;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°

miejsca parkingowe w ilo$ci CO najmniej:

a) 0,5 miejsca postojowego ha jedno miejsce pracy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

1)

2)

zmian¢ gabarytow budynkoéw istniejacych ich rozbudoweg i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9,
budowe kondygnacji podziemnych;

3. na terenach oznaczonych symbolem P,Ul wystepuja w calosci lub czg$ciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem P,U2
wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4. na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§21.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej, przeznaczenie
uzupetniajace: zabudowa zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych z
dopuszczeniem dziatalnosci agroturystycznej — ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

forme zabudowy, jako budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, budynki gospodarcze lub inwentarskie w
zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu, w odlegtosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz
54,5m od terenéw komunikacji drogowej;

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6;

powierzchnie zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-30m, obiektow towarzyszacych, gospodarczych i
inwentarskich 3m-50m;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12m, obiektow towarzyszacych, gospodarczych,
inwentarskich oraz wiat do 12m;

ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, do 2 w pozostatych;

dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-45°, dla
gospodarczych, inwentarskich oraz wiat dopuszcza sie dachy ptaskie jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojécia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢:

1)

2)

zmiang gabarytow budynkoéw ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;
budowe kondygnacji podziemnych;

3. naterenach oznaczonych symbolem:
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1)
2)

3)

RM1 wystepuja w catosci lub czgsciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozenia
powodzig oznaczone na rysunku planu;

RM2 wystepuja w catosci lub czgsciowo obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego;

RM1,2 wystepuja czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozenia powodzig
oznaczone na rysunku planu oraz czgsciowo obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

4. na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo

wodne.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem R — tereny rolnicze:

1)

2)

3)

5)

ustala si¢:

a) rolnicze zagospodarowanie terenow,

b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenOw: warzywnictwo, sadownictwo, hodowla roslin ozdobnych,

b) lokalizacj¢ szlakow, ciagéw spacerowych i rowerowych,

¢) realizacje ciggow komunikacji stanowigcych dojécia i dojazdy oraz infrastruktury technicznej;

zakazuje si¢ budowy budynkow;

na terenach oznaczonych symbolem R1 wystepuja w cato$ci lub cze$ciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem
R2 wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;

na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZC — teren istniejacego cmentarza:

1)

2)

ustala sie:

a) kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania istniejgcego cmentarza poprzez wytyczanie nowych pol
grzebalnych, rozbudowg ciggdw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, nowe nasadzenia roslinnosci,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy — domu przedpogrzebowego,

) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig:

a) rozbudowe domu przedpogrzebowego: szerokos¢ elewacji do 20m, wysokos¢, ilos¢ kondygnacji bez zmian,

b) lokalizacj¢ parterowych pawilonow ustugowych o parametrach zabudowy: szeroko$¢ elewacji frontowej do
15m, wysoko$¢ do 6m, przykrytych dachem dwuspadowym do 40°,

¢) realizacj¢ ogrodzenia murowanego wokot terenu cmentarza,

d) utworzenie parkingu z wydzieleniem min. 10 miejsc postojowych.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej:

1)

2)

3)

4)

ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzong — ogrody, parki, skwery,

b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych z dojazdem,

c) szlakow, ciagow spacerowych i rowerowych,

d) obiektow matej architektury i rekreacji, w tym sportu;

na terenach oznaczonych symbolem ZP1 wystepuja w catosci lub czg§ciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem
ZP2 wystepuja w catosci lub czesciowo obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;

na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny le$ne ;

1)

ustala si¢:
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a) zagospodarowanie zwigzane z prowadzong gospodarka lesna,
b) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury, szlakéw, ciaggéw spacerowych i rowerowych,
ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej,
b) zieleni urzadzonej i miejsc do parkowania na gruntach niele$nych;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z prowadzona gospodarka lesna,
b) lokalizacji nosnikéw reklamowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem ZL1 wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem
ZL2 wystepuja w catosci lub czgsciowo obszary zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;

5) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie — istniejace: rzeki, strumienie, kanaly, rowy zwiazane z prowadzong gospodarka
wodna, tereny przybrzezne;

2) obowigzujg przepisy odrebne (zakazy) odno$nie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajace z
ustawy Prawo wodne;

3) przy podejmowaniu wszelkich ingerencji w koryto rzeki Odry i Obrzycy nalezy postgpowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4)  dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury w zieleni urzadzonej,
b) budowe urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad woda i na wodzie,
c) lokalizacje ciagow i szlakow spacerowych i rowerowych,
d) lokalizacje siedzisk, zadaszen i innych elementéw matej architektury.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E — tereny budowli i urzadzen elektroenergetycznych:

. ustala si¢:

1) utrzymanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych;

2) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

4)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w zakresie =zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysoko$é
zabudowy nie wigksza niz 8 m;

6) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;

. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

. na terenach oznaczonych symbolem E1 wystepuja w catosci lub czgéciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach oznaczonych symbolem E2 wystepujg w

catosci lub czesciowo obszary zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego;

. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo

wodne.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W — tereny budowli i urzadzen wodociagowych:

. ustala sig:

1)  utrzymanie budowli i urzadzen wodociggowych;

2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysoko$é
zabudowy nie wigksza niz 10 m;

6) obsluge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz wodociggowa;
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3. na terenach oznaczonych symbolem W1 wystgpuja w catosci lub czg§ciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu;

4. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem T — teren budowli i urzadzen telekomunikacyjnych:

1. ustala sig:
1)  utrzymanie budowli i urzgdzen telekomunikacyjnych;
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
4)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie =zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysoko$é
zabudowy nie wigksza niz 35 m;
6) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz telekomunikacyjna;
3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT — tereny budowli infrastruktury technicznej:

1. ustala sig:

1) utrzymanie budynkow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

4)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow i budowli 6m-50m;

6) wysokos¢ zabudowy budynkow i budowli nie wigksza niz 20 m;

7)  ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkow i budowli: od 1 do 2;

8) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

9)  obstuge komunikacyjnag z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢ zmiane gabarytow budynkéw, budowli ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania

zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-8;

3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 31.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem TZ — tereny zamknigte — ustala si¢ utrzymanie terenow
zamknigtych kolejowych wraz z obiektami i urzadzeniami obstugi;
2. w przypadku wylaczenia terendw z kategorii terenow zamknietych dopuszcza sie:
1) zagospodarowanie terenu TZ3 zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy okreslonymi dla terenow P w § 18
ust. 1;
2) zagospodarowanie terenu TZ4 pod ciagi komunikacji o szerokosci min. 12 m, pozostaly teren zgodnie z
zasadami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi dla terenéw przylegajacych;
3. na terenach oznaczonych symbolem TZ1 wystepuja w catosci lub czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu;
4. na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KP — teren budowli parkingu i garazy:
1. ustala sie:
1) budowe parkingu dla samochodéw osobowych i ciezarowych;
2) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 95% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 1% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 10 miejsc na dzialce;
5)  obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych;
2. dopuszcza sig:
1) budowe zespotow garazowych dla samochodéw osobowych albo cigzarowych;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
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4)  szerokos¢ elewacji frontowej zespotu garazowego 9m-100m;

5) maksymalng wysokos¢ zespotu garazowego do 8m;

6) ilos¢ kondygnacji naziemnych 1;

7) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-30°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie jednospadowe;

8) nieprzekraczalne lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w
miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 8,9m od terenu MN i 4m od terenéw komunikacji
drogowej;

§ 33. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDS — tereny drog publicznych

klasy ekspresowej, KDG — tereny drog publicznych klasy gtownej, KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, KDD —
tereny drog publicznych klasy dojazdowej i KDW — tereny drog wewnetrznych:

1.

ustala si¢ szeroko$ci istniejacych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci planowanych pasow

drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi i wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:
1) KDS od 43,9mdo 73,4m;
2) KDG od 14,0m do 43,7m;
3) KDZod4,7mdo 27,2m;
4) KDD od 2,7m do 40,5m;
5) KDW od 2,0mdo 19,8m;

dopuszcza sig:
1) budowg elementéw technicznego wyposazenia drogi;
2) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ zjazdoéw, do terendw objetych planem, z drogi ekspresowej S3 oznaczonej symbolem KDS;

na terenach oznaczonych symbolem KDS1, KDG1, KDZ1, KDD1 i KDW1 wystepuja w catosci lub czeSciowo obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu; na terenach
oznaczonych symbolem KDS2, KDG2, KDZ2, KDD2 i KDW?2 wystepuja w catosci lub czgsciowo obszary zagrozenia
powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 34.1. Ustala sie¢ ochrone zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 ,,Pradolina Warszawa — Berlin” zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

2.

Obszary zagrozenia powodzig i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 0znaczono: na rysunku odpowiednim
szrafem oraz na poszczegélnych terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu lacznie z cyfrg 1; obszary
narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watéw oznaczono na rysunku odpowiednim szrafem oraz na
poszczegolnych terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu tacznie z cyfra 2.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
wodne.
Wszelkie ingerencje w koryto rzeki Odry wymagajg uzgodnienia z jego administratorem.
W granicach planu wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody, oznaczone na rysunku, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrgbne:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,18 — Krosniefiska Dolina Odry”;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,21 — Nowosolska Dolina Odry™;

3) Natura 2000 obszar specjalnej ochrony ptakoéw — Dolina Srodkowej Odry PLB080028;

4) Natura 2000 specjalny obszar ochrony — Krosénienska Dolina Odry PLH80028;
5) Natura 2000 specjalny obszar ochrony — Kargowskie Zakola Odry PLH80012.

Zakazuje si¢ w wyznaczonej wokot istniejacego cmentarza:
1) strefie sanitarnej o szerokoéci 150m budowy studzien shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;
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2) strefie sanitarnej o szerokosci 50m budowy i rozbudowy doméw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci.

7. Plan nie wprowadza ustalef dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - z
uwagi na brak takich terenéw w obszarze objetym planem.

8. Na terenie oznaczonym symbolem P orientacyjnie oznaczono zlikwidowany odwiert Gorki Mate-1, wokot ktérego
obowiazuje strefa ochronna — 5m, w ktorej zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych.

9. Tereny udokumentowanych zt6z piasku: ,,Cigacice” na terenie oznaczonym symbolem U2-z podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Tereny udokumentowanych z16z piasku: ,,Gorki Mate” na terenie oznaczonym symbolem P-z, znajdujace si¢ w
granicach obszaru i terenu gorniczego ,,GORKI MALE — POLE A” i ,,GORKI MALE — POLE B” podlegaja ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 9
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 35.1. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, z tolerancja 20°;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 400 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej 200 m?;
2. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, produkcyjno - ustugowej ustala sie
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, z tolerancja 20°;
2)  minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
3. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 3000 m%
4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w ust. 1 i 2, pod realizacje: doj$¢, dojazdow i obiektow
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
5. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 36. 1. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych pasy ochrony funkcyjnej: dla linii WN-
110kV o szerokosci 22,0m, dla linii SN-15kV (20kV) o szerokosci 12,0m, dla linii nn-0,4kV o szerokosci 4,0m, w
granicach ktorych:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2)  zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ realizacje:
a) budowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow,
b) komunikacji i infrastruktury technicznej,
¢) miejsc parkingowych,
d) elementow malej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,
e) zieleni niskiej.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.
3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z eksploatacja ztoza na terenach: udokumentowanego
zloza piasku ,,Cigacice” oznaczonego na rysunku na terenie U2-z oraz udokumentowanego ztoza piasku ,,Gorki Mate”

na terenie oznaczonym symbolem P-z do czasu likwidacji zaktadow goérniczych i po przeprowadzenia rekultywacji
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gruntow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 37. 1. Ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) utrzymanie powigzah komunikacyjnych istniejgcych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDS, KDG, KDZ i KDD z uktadem znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

2)  obstuge komunikacyjna obszaru obje¢tego planem poprzez:

a) tereny publicznej drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,

b) tereny publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
c) tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

e) dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

3) budowe migjsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone na
terenie objetym planem oraz wzdluz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDD i KDW- w ilosci odpowiedniej do potrzeb, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4)  zakaz zjazdu na drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KDS.

2. Ustala si¢, przy modernizacji istniejacych i projektowaniu nowych drog, uwzglednienie, w zalezno$ci od mozliwosci

wynikajacej z szeroko$ci w liniach rozgraniczenia:
1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub krzewow;
2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drog pod lokalizacje $ciezek rowerowych.

3. Drogi publiczne KDG, KDZ, KDD ustala si¢ jako drogi pozarowe do terenow zabudowy i do terendow lesnych.

§ 38. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:
1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych KDG,

KDZ, KDD i KDW zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostalych terenach nie wymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwo$ci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;
3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.
2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociggowej;
2)  dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;
3) dopuszcza sig, na terenach nie lezgcych w strefie ochrony sanitarnej 150m od istniejgcego cmentarza mozliwosé
budowy indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Odnosnie $ciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,

b) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

C) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych komunalnych i przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;
2) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;
3) obowiagzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;
4)  odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekow wodnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:
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2)

a) zaopatrzenie odbiorcéw oraz o$wietlenie drog z kablowej sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowych,

b) zasilanie projektowanych obiektow z istniejacej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz poprzez
budoweg stacji transformatorowych shlupowych na terenach ogoélnodostgpnych albo kubaturowych na
wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz

budowe nowe;j elektroenergetycznej infrastruktury technicznej WN, SN i nn. z zachowaniem dojazdu zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

6. Odnos$nie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcéw z sieci gazowe;.

7. Odnosnie ogrzewania ustala si¢ stosowanie, do indywidualnych celow grzewczych, paliw: ptynnych, gazowych, statych
0 niskim zasiarczeniu, odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczegolnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z zasadami ustalonymi w ust.1.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 39. 1. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtlowego wykorzystania gruntdow lub obiekty, ktore beda mogty
by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow winna odbywac si¢ zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza sig:

1)

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy;

lokalizacje parkingéw naziemnych;

wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

realizacje obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

§ 40. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 41. Tracg moc W zakresie niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr XXXV1/343/2006 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 17.01.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 15, poz. 375 z dnia 10.03.2006 r.);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr 1X/102/2007 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 21.08.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 113, poz. 1488 z dnia 29.10.2007 r.);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr 1X/103/2007 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 21.08.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 110, poz. 1489 z dnia 24.10.2007 r.);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXI11/284/2008 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 21.10.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 137, poz. 2194 z dnia 22.12.2008 r.);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr 0007.374.2013 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 17.12.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2838 z dnia 27.12.2013 r.);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwatg Nr 0007.374.2013 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 17.12.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2838 z dnia 27.12.2013 r.).

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebach geodezyjnych: Gorki Mate, Cigacice i Gorzykowo.

Podstaw¢ do opracowania wymienionego wyzej planu  stanowila uchwata
nr 0007.459.2014 z dnia 21 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebach
geodezyjnych Gorzykowo, Cigacice 1 Gorki Male.

Tereny przedstawione w powyzszej uchwale polozone sa w obszarze objetym Rozwojem
spoteczno - gospodarczym Gmin Nadodrzanskich (RSGGN), ktéry swoim zasiggiem obejmuje
tereny potozone nad Odra w 3 gminach: Sulechow, Czerwiensk i Dabie. RSGGN jest programem
dofinansowanym w ramach pomocy finansowej z mechanizmu Finansowego EOG i
Norweskiego Mechanizmu Finansowego na lata 2009-2014.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, zawarto w rozdziale 3 ustalajac ogdlne zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych
ustalono rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 4
projektu uchwaly zakazujac stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu
uchwaly zakazujac odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych lub
przemystowych do wod 1 gruntu,

c) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — wyrazenie zgody na
wylaczenie chronionych gruntéw rolnych z produkcji uzyskano w ramach
obowigzujacego 1 Sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 poz. 909 ze zm.) —decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych — wyrazenie zgody na
wylaczenie gruntow lesnych z produkcji uzyskano w ramach obowigzujacego i
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
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ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2015 poz. 909 ze zm.) — decyzja Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego i decyzja
Ministra Srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w
rozdziale 5 projektu uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspotczesnej z uwagi na
brak elementéw podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
ustalono w rozdziale 4 w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie
jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 10 w
zakresie zachowania odleglosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych
linii napowietrznych;

b) Potrzeby osob niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier
architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono:
w rozdziale 2 ustalajac przeznaczenie terenow; w rozdziale 7 ustalajac wysokie
wskazniki zabudowy jak 1 gabaryty obiektow; w rozdziale 9 ustalajac minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

7) prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest gldwnie na terenach nalezacych do osob
prywatnych, wnioski ztozone do projektu planu rowniez w czasie konsultacji
spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego
ustalono w rozdziale 6 zaliczajac do przestrzeni publicznych wybrane teren z
zapewnieniem ich ogdélnodostgpnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  Sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej zawarto w rozdziale 11 ustalajac jej prowadzenie w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatlych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera
m.in. urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktorych
zawierajg si¢ Sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu
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srodkow komunikacji elektronicznej zostalty zachowane poprzez odpowiednie
tresci komunikatow 1 ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow 1 ogloszen
zaroOwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakoS$ci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy
wody z sieci wodociggowej, ktdra zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakosé.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajagc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wilasnos$ci terenu.
Na etapie sktadania wnioskéw nie wptynety zadne wnioski lub uwagi sugerujace
przeznaczenie terenu, ktore musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow
ekonomicznych.  Analiza S$rodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej
prognozie skutkow wplywu planu na srodowisko. Analizy spoteczne wynikajace
ze strategii rozwoju gospodarczego Gminy Sulechéw (opracowanie: Biuro
Ekspertyz Finansowych, Marketingu i Consultingu UNICONSULT S. C.
Warszawa, kwiecien 2001) wskazuja na potrzebg rozwoju obszaréw wiejskich
definiujgc cele strategiczne: poprawe stanu drég lokalnych, budowe kanalizacji 1
ewentualnie gazyfikacje Gminy. Osiagnigcie przez samorzad lokalny wytyczonych
celow strategicznych zapewni podniesienie jakosci zycia mieszkancow, tworzac
przez to nowa spotecznos¢ i pobudzajac postep gospodarczy.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drodze powiatowej oraz przy
linii kolejowej bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdhluz istniejacych
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ciggébw komunikacyjnych w zwartym obszarze zabudowy poszczegolnych wsi,
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11
ustalajac utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem w ktorych
sukcesywnie realizowane sa ciggi komunikacji pieszej i rowerowej;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
Tereny objete planem znajduja si¢ W wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozZonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.
Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulech6éw, uchwalonego uchwata nr XXV/218/2005 Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 25 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechow, zmienionego
uchwatla nr XXXI1/369/2009 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 czerwca
2009 r. 1 uchwalg nr XL/487/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15
czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechow, oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wymienionych w zataczniku przyjeto uchwata
Nr LI/530/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010 roku.
Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy —
obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami ~ Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkdw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sulechow.

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego  uzgodnieniem i  konsultacja  spoleczng, okre§long w art. 17  ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu w ustalonym terminie wptynety trzy
uwagi, ktore zostaty uwzglednione przez Burmistrza. Uwzglednienie uwag nie spowodowato
koniecznos$ci ponowienia procedury planistyczne;j.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechow.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.



ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenow w obrgbach geodezyjnych: Gorki Mate, Cigacice 1 Gorzykowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.199 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu
do informacji Burmistrza Sulechowa stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu
miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej nie wniosty zadnych nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag, o ktérych mowa w art.
17 pkt 11 cytowanej na wstepie ustawy.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw w obrebach geodezyjnych: Gorki Male,
Cigacice 1 Gorzykowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., p0z.199 z pézn. zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga co nastepuje:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg o zadan wtasnych gminy, odbywac sie bedzie wg
obowigzujacych przepisow szczegdlnych, z terminem realizacji uzaleznionym od
pozyskania $rodkow finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywaé si¢ bedzie zgodnie z
przepisami o finansach publicznych i1 zamoéwieniach publicznych, z mozliwos$cia
wykorzystania Srodkow:

a) zbudzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

b) s$rodkow pomocowych,

c) kredytow i pozyczek,

d) obligacji komunalnych,

e) udzialu inwestoréw zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia
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