Sulechoéw, dnia 25 kwietnia 2017 r.

OBWIESZCZENIE

o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terenéw
w obrebie geodezyjnym Krezoly oraz przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu planu

Na podstawie art.17 pkt 9 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 z pézn. zm.) oraz art.39
w zwigzku z art.54 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn. zm.) oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.431.2014 zdnia 17 czerwca 2014 r. zawiadamiam
o wylozeniu do publicznego wglagdu oraz o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng
dokumentacjg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty,
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniach od 2 maja do 23 maja 2017 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechéw, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechéw, pok. nr 120,
w godzinach urzedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami
odbedzie sie w dniu 23 maja 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechow, pok. nr 120,
0 godz. 11%,

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg
wnies¢ uwagi do projektu miejscowego planu. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie
pisemnej, ustnie do protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z podaniem
imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktérej uwaga dotyczy, na adres Urzedu Miejskiego Sulechéw (e-mail: zp@sulechow.pl)
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 czerwca 2017 r. Organem wiasciwym do
rozpatrzenia uwag bedzie Burmistrz Sulechowa.

Burmistrz Sulechowa

Wywieszono:

Zdjeto:


mailto:zp@sulechow.pl

UchwataNr ..............
Rady Miejskiej w Sulechowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w
obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 z p6zn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogéine

§1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéow w

obrebie geodezyjnym Obfotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktéry jest

integralng czescig uchwaly i stanowi zatgcznik nr 1.

3. Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz
Z aktami wykonawczymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ ograniczajgcg obszar
realizacji obiektéw budowlanych, ktérg mogg przekroczy¢ maksymailnie o 1,5 m elementy
takie jak: balkony, ryzality, wykusze, okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajagce,
a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem jak schody,
pochylnie, tarasy; dopuszcza sie poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy realizacje ogrodzen, zabudowy smietnikédw oraz infrastruktury technicznej,
dojazdow i dojs¢;

5) wysokosé budynku — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegtos¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachéw stromych lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich;

6) wysokos¢ obiektu budowlanego, ktdry nie jest budynkiem — nalezy przez to rozumie¢
pionowg odlegtos¢ mierzong od Sredniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu
do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

7) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu,
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a zwlaszcza hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie
wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami -
przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy
odrebne;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalnosci
m.in. z zakresu: handlu, gastronomii, ustug rzemiesiniczych, edukaciji, kultury, rozrywki,
opieki zdrowia, administracji, finanséw, zamieszkania zbiorowego, bezpieczenstwa
publicznego, stacje paliw, myjnie samochodowe;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie
jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne
ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

10) produkcji - nalezy przez to rozumiec¢ tereny pod lokalizacje obiektéw i urzgdzen
produkcji przemystowej, baz, sktadow, magazynéw oraz logistyki;

11)cmentarzu — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i
urzgdzenia stuzgce chowaniu zmartych takie jak: domy przedpogrzebowe, kostnice,
kaplice, kolumbaria, budynki administracyjne oraz zielen;

12) scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ Sciane lub
elewacje od strony drogi;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze i
higieniczno - sanitarne, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne obiekty i
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

14)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia i zwigzane z
nimi  obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki
energii stonecznej wytwarzajgce energie elektryczna i cieplng na potrzeby wtasne;

15) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych zlokalizowano zespoty
zZieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym takie jak: parki, skwery, zielence.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajgcymi symbolami
cyfrowymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny

i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o symbolu i przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

U — tereny zabudowy ustugoweyj;

U, KS — teren ustug i parkingu samochodowego;
P — teren zabudowy produkcyjnej;

ZP, US — teren rekreacyjno - sportowy;

ZC — teren cmentarza;

ZP — tereny zieleni;

ZN — teren zieleni niskiej;

10) R —tereny rolne;

11) ZL —teren lesny;

12) WS — teren wdd powierzchniowych;

13) E —tereny stacji elektroenergetycznych;

14) G —teren urzgdzen gazowniczych;

15) T — teren urzadzen telefonii komorkowej;

16) KDGP —teren publicznej drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
17) KDL —tereny publicznych drog klasy lokalnej;

18) KDD - tereny publicznych drog klasy dojazdowej;

19) KDW - tereny dréog wewnetrznych.

2. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5.1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala sie:

a)

b)

c)

wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na
rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

realizacje terendw biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni
ustalonych w zapisach szczegétowych, do ktdrych nalezg tereny zieleni niskiej i krzewy
oraz tereny zieleni wysokiej — drzewa istniejgce i projektowane,

wykonczenia elewacji obiektéw budowlanych z materiatbw mineralnych lub naturalnych
np. tynk, cegta, materiaty cegtopodobne, szkto, kamien, drewno;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

remonty i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,

lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych wytgcznie na czas
budowy,

sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub w odlegtosci od
15do 3 m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) zakazuje sie:

a)

b)

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegodlnie kontenerdw, przyczep,
kioskow, blaszanych garazy,
stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi.
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2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci
réwnej lub wiekszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wyznacza sie
tereny objete ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ZP, US jako tereny rekreacyjno — sportowe.

2. Dziatalno$¢ ustugowa Ilub produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustug nalezgcych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie utwardzenie i skanalizowanie powierzchni
terenéw, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi, przekraczajgcego parametry okreslone w przepisach odrebnych.

5. Zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd i
gruntu.

6. Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazuje sie stosowania paliw i urzadzen do ich
spalania nie spetniajgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.

8. Zagospodarowanie terendéw przylegajgcych do rowdw melioracyjnych nie moze wptywaé
negatywnie na ich funkcje, a takze zakazuje sie grodzenia dziatek od strony rowéw oraz
nasadzen drzew i krzewdw w celu konserwacji — minimum 2 m.

9. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak
elementéw podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 7.1. Teren objety planem miejscowym w czesci potozony jest na obszarze otoczenia

zabytkowego ukfadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulechéw wpisanego do rejestr

zabytkéw pod numerem 58, ktéry zostaje objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujgce ustalenia:

1) ochrone osi widokowych w kierunku kosciota i parku poprzez zachowanie istniejgcych
budynkéw w obecnej ich formie tj. zachowanie linii zabudowy, szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci i kata nachylenia pofaci dachowych,

2) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej w zakresie skali i bryty.

2. W odniesieniu do budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, pokazanego na

rysunku planu, obowigzuje:
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1) zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci, geometrii
dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznej od strony przestrzeni publicznej oraz
elewacji o zachowanej formie zabytkowej,

2) utrzymanie zabytku w dobrym stanie technicznym,

3) w przypadku daleko posunietych przeksztatcen, przywrdcenie historycznego wygladu
elewacji co najmniej pod wzgledem rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych oraz detali architektonicznych,

4) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania
stolarki historycznej pod wzgledem formy,

5) zakazuje sie ocieplania elewacji frontowych wykonczonych cegtg licowa, a takze
posiadajgcych detale architektoniczne,

6) zakazuje sie lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, szczegdlnie instalacji, rur,
urzadzen klimatyzacyjnych, anten na elewacji widocznej od strony przestrzeni
publiczne;j.

3. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku

planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot o

cechach zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki

nad zabytkami.

5. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na ich

brak w obszarze objetym planem.

Rozdziatl 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wtasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowig tereny drog
oznaczone symbolem KDGP, KDL i KDD oraz tereny oznaczone symbolem ZC; U, KS;
ZP, USi ZP:

1) z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KDGP, ustala sie:

a) ogoélnodostepno$¢ z wyjgtkiem ograniczen dla obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

b) stosowanie rozwigzan wg przepisbw odrebnych, umozliwiajgcych swobodne
przemieszczanie sie oséb niepetnosprawnych,

c) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupetnienie oraz nowe nasadzenia jako
szpalery drzew lub aleje, zwtaszcza w granicach ciggéw komunikacyjnych; swiadome
komponowanie zieleni na terenach rekreacyjnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury (tawki, siedziska, kosze na $mieci, lampy
os$wietleniowe, gazony) z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KDGP;

3) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tablic informaciji
turystycznej oraz tablic ostrzegawczych.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 1 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérego:
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ustala sie zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontéw, przebudowy,

nadbudowy, rozbudowy i budowy nowych obiektoéw zgodnie z ponizszymi warunkami:

a)

f)
9)
h)
i)
)
k)

2)

b)

c)
d)

f)
9)
h)

)
)

K)

intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna 0,8,

—  minimalna 0,2,

powierzchnie zabudowy do 35% obszaru dziafki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych 8 — 18 m, gospodarczych i garazy
3-18 m,

maksymalng wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do 12 m, gospodarczych i garazy do
6 m,

ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach
mieszkalnych, 1 w obiektach towarzyszgcych,

zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potfaci dachowych 20° - 45°,

sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczach dziatek,

obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne
wynikajgce z przepisoéw odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem;

dopuszcza sie:

rozszerzenie funkcji terenéw o ustugi oraz o nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg jako
funkcje towarzyszacg podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35%
budynku mieszkalnego,

realizacje budynkow z piwnicami,

realizacje budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

dachy pfaskie dla budynkéw gospodarczych i garazy,

sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki,

realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

rozbudowe budynkéw od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji przy
granicy dziatek z wytgczeniem granic od ciggow komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy
do jednej kondygnacji nadziemnej nie wiecej niz 6 m, dachy o nachyleniu potaci 20° -
40°,

realizacje komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdnej,

lokalizacje zbiornikdw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenow
kgpielowych i innych obiektow matej architektury,

wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2 ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorych:

1)
a)
b)

ustala sie:
forme zabudowy jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna 0,8,
— minimalna 0,2,
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c) powierzchnie zabudowy do 35% obszaru dziafki,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

e) szerokosé¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 8 — 30 m, gospodarczych i garazy
3-18 m,

f)  maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m, gospodarczych i garazy do
6m,

g) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach
mieszkalnych, 1 w obiektach towarzyszacych,

h) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°,

i) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

j)  sytuowanie budynkdéw gospodarczych na zapleczach dziatek,

k) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem;

2) dopuszcza sie:

a) rozszerzenie funkcji terendw o ustugi oraz o nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg jako
funkcje towarzyszgcg podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35%
budynku mieszkalnego,

b) realizacje budynkéw z piwnicami,

c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) sytuowanie budynkéw sciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej,

f)  realizacje wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy,

g) rozbudowe budynkéw od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji przy
granicy dziatek z wytgczeniem granic od ciggéw komunikacyjnych; wysokos$¢ zabudowy
do jednej kondygnacji nadziemnej nie wiecej niz 6 m, dachy o nachyleniu potaci 20° -
400,

i) realizacje komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdnej,

J) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenow
kapielowych i innych obiektéw matej architektury,

k) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktérego:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych budynkow z mozliwoscig remontow, przebudowy,

nadbudowy, rozbudowy i budowy nowych obiektow zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna 1,0,
—  minimalna 0,2,

b) powierzchnige zabudowy do 40% obszaru dziatki,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 8 — 18 m, gospodarczych i garazy
3-18m,



f)
9)
h)
i)
j)

2)

b)
d)

e)

f)

9)
h)

)
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maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m, gospodarczych i garazy do
6 m,

ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach
mieszkalnych, 1 w obiektach towarzyszgcych,

zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub ptaskie,

sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem;

dopuszcza sie:

rozszerzenie funkcji terendw o ustugi oraz o nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg jako
funkcje towarzyszgcg podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35%
budynku mieszkalnego,

realizacje budynkéw z piwnicami,

realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

sytuowanie budynkdéw Sciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziakki,

realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji przy
granicy dziatek z wytgczeniem granic od ciggéw komunikacyjnych; wysokos$¢ zabudowy
do jednej kondygnacji nadziemnej nie wiecej niz 6 m, dachy o nachyleniu potaci 20° -
400,

realizacje komunikacji wewnetrznej,

lokalizacje matej architektury, zieleni i miejsc wypoczynku,

wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1, U2, U3, ustala sie

1)
a)

b)

f)
9)
h)

i)
2)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, dla ktérych:
ustala sie:
forme zabudowy jako budynki wolnostojgce lub tworzgce zespoty zabudowy wraz z
towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami technicznymi,
intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna 1,0,
— minimalna 0,3,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wiecej niz 40%,
powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 20%,
szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych 6 — 80 m, obiektéw towarzyszgcych
3-30m,
maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m, obiektéw towarzyszacych do
7m,
ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych od 1 do 2, dla obiektéw
towarzyszgcych do 2 kondygnacji,
dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,
obstuge komunikacyjng z przylegtych droég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie:



9

a) dla terenu oznaczonego symbolem Ul zmiane gabarytéw budynkow istniejgcych, ich
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi w
pkt 1 ppkt a - h,

b) dachy ptaskie,

¢) budowe kondygnacji podziemnych,

d) realizacje infrastruktury technicznej,

e) realizacje zieleni rekreacyjnej, matej architektury, ogrodzen,

f)  realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdéw, placow manewrowych, dojsc,
miejsc postojowych,

g) odstepstwo od linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu w przypadku: realizacji
obiektéw i urzgdzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badz
min. 1,5m od granicy dziatki.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, KS, ustala sie przeznaczenie:
ustugi i parking samochodowy oraz urzgdzenia towarzyszgce, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) forme zabudowy budynkéw ustugowo — handlowych, jako wolnostojgce lub tworzgce
zespoty zabudowy wraz z towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami technicznymi,

b) intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna 0,8,
— minimalna 0,1,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wiecej niz 80%,

d) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 10%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m,

f)  dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 12° nie wiekszym niz 45°,

g) budowe naziemnego parkingu dla samochodéw osobowych,

h) realizacje komunikacji wewnetrznej i placéw manewrowych,

i) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

j) realizacje dojazdu i dojscia na teren projektowanego cmentarza oznaczonego
symbolem ZC;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw administracyjno — gospodarczych o parametrach zabudowy:
wysokos$¢ do 12 m, dachy o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°,

b) realizacje infrastruktury technicznej,

c) realizacje zieleni rekreacyjnej, matej architektury,

d) odstepstwo od linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu w przypadku: realizacji
obiektow i urzgdzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki bgdz
min. 1,5m od granicy dziatki.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala sie przeznaczenie:

zabudowa produkcyjna, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) forme zabudowy jako budynki wolnostojgce lub tworzace zespoty zabudowy wraz z
towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami technicznymi,

b) intensywnosc¢ zabudowy:

— maksymalna 1,0,
— minimalna 0,3,
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c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wiecej niz 60%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,

e) maksymalng wysokos¢ budynkéw produkcyjnych do 9 m, obiektéw towarzyszgcych do
7 m,

f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych od 1 do 2, dla obiektéw

towarzyszacych do 2 kondygnaciji,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw produkcyjnych 6 m — 100 m, obiektow

towarzyszgcych 3 m — 60 m,

h) dachy ptaskie,

i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane gabarytow budynkéw istniejgcych, ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z

zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 1 ppkta - h

b) budowe kondygnacji podziemnych,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,

d) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami

matej architektury,

e) realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdéw, placow manewrowych, dojs¢ oraz

miejsc postojowych przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

f) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
zagospodarowania terenu,

g) odstepstwo od linii zabudowy okredlonych na rysunku planu w przypadku: realizacji
obiektéow i urzgdzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki bgdz
min. 1,5m od granicy dziatki.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, US, ustala sie przeznaczenie:

teren rekreacyjno - sportowy, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig urzgdzona,

b) zachowanie istniejgcego zadrzewienia,

c) realizacje placéw zabaw i wypoczynku, urzgdzen sportu i rekreacii,

d) maksymalng wysokosc¢ obiektow sportowych i innych - do 6 m,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%, urzgdzony jako zielony skwer

z drzewami,

f)  powierzchnie zabudowy stanowigcg maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,

g) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,

h) szerokos¢ elewacji frontowej 6 m - 30 m,

i) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kgcie nachylenia potaci mieszczgcym sie

w przedziale 25°-45°,

i) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone,

k) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow towarzyszgcych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz

urzgdzen matej architektury i ustug nieucigzliwych.
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§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie przeznaczenie:
teren cmentarza, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) budowe cmentarza z zabudowg towarzyszgcg — domem przedpogrzebowym lub
kostnicg, budynkami administracyjno — gospodarczymi, zielenig urzgdzong i

urzadzeniami towarzyszgcymi,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,1,

c) powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 10% powierzchni dziaiki,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 9 m,

f) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych nie wiecej niz 2,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 12° i nie wiekszym niz 45°,

h) realizacje pdl grzebalnych, pél urnowych oraz kolumbarium, placu wejsciowego, placow
gospodarczych i cmentarnych, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej oraz
zieleni,

i) obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren oznaczonym na rysunku planu symbolem
U, KS,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje ogrodzenia murowanego wokét terenu cmentarza o wysokosci min. 1,5 m,

b) wydzielenie miejsc pamieci, pomniki, mogity zbiorowe.

§17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie przeznaczenie:

tereny zieleni, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terendw zielenig o charakterze izolacyjno — ochronnym,

b) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 80%,

c) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

2) dopuszcza sie:

a) lesne zagospodarowanie terenow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje dojs¢ i dojazddéw oraz miejsc postojowych z dojazdem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala sie przeznaczenie:

teren zieleni niskiej, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu zielenig niska,

b) powierzchnie biologicznie czynng — 100%,

c) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami budowlanymi, w tym tymczasowymi.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 i R2, ustala sie
przeznaczenie: tereny rolne, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) rolnicze zagospodarowanie terendw — rola, tgka,

b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 80% powierzchni dziafki,

c) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem R2 uprawy ogrodnicze, sadownicze, hodowla roslin
ozdobnych,

b) realizacje szklarni, tuneli foliowych,

¢) realizacje infrastruktury technicznej,

d) realizacje matej architektury, ogrodzen,

e) realizacje ciggdéw komunikacji stanowigcych dojscia i dojazdy;

3) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie przeznaczenie:

teren lesny, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) utrzymanie funkcji lesnej,

b) powierzchnie biologicznie czynng — 90%,

c) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nie powoduje

koniecznosci wytgczenia gruntow lesnych z produkcji le$nej;

3) zakazuje sie zabudowy obiektami budowlanymi oraz budynkami tymczasowymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie przeznaczenie:

teren wod powierzchniowych, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) utrzymanie i ochrona istniejgcego rowu melioracyjnego,

b) zabezpieczenie dostepu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe i skanalizowanie rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie zabudowy terenu.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E1, E2 ustala sie

przeznaczenie: tereny stacji elektroenergetycznych, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) gabaryty zabudowy zgodnie z przyjetg technologig,

b) powierzchnie zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki,

c) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m,

f)  obstuge komunikacyjng, zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalne wymiary nowo wydzielonej dziatki 6 m x 7 m,

h) utrzymanie elektroenergetycznej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem E1;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna,

b) przebudowe obiektu i zmiany parametréw urzadzen,

c) lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3) zakazuje sie:

a) zabudowy obiektami matej architektury,

b) nasadzen zieleni wysokiej.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sie przeznaczenie:

teren urzadzen gazowniczych, dla ktérego:
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1) ustala sie:

a) utrzymanie stacji gazowej wysokiego cisnienia,

b) parametry urzgdzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala sie przeznaczenie: teren
urzgdzen telefonii komorkowej, dla ktérego ustala sie sposob zagospodarowania terenu oraz
parametry budowli (wiezy) dotychczasowe.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych

§ 25.1. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza o szerokosci

50 m i strefe o szerokosci 150 m, oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

a) w strefie sanitarnej o szerokosci 50 m lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnos$ci, zaktadéow zywienia zbiorowego badz zaktaddw
przechowujgcych artykuty Zzywnosci oraz studzien stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych,

b) w strefie sanitarnej o szerokosci 150 m lokalizacji studzien stuzgcych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw

goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na terenie objetym
planem.

Rozdziat 9
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 26.1. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych

przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry wydzielonych dziatek w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 700 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m z
wyjatkiem dziatek naroznych,

b) w zabudowie blizniaczej — 400 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 12 m z
wyjatkiem dziatek naroznych;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej 1000 m?;

3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej o funkcji ustugowej i wielorodzinnej 500 m?;

4) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegtego pasa drogi z tolerancjg 20°.



14

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 2
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.
4. Zakazuje sie wydzielenie dziatek budowlanych nie posiadajgcych dostepu do drogi.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 27.1. Ustala sie pasy ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN — 15 kV o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii w obu kierunkach),

w granicach ktérych obowigzujg zakazy:

1) realizacji obiektéw kubaturowych;

2) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzej niz 3 m;

3) elementéw reklamowych wymagajgcych fundamentowania.

2. Ustala sie strefe kontrolowang wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia relacji Nowe Ttoki —

Sulechéw o srednicy nominalnej DN 80 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa o

szerokosci:

1) 50 m — po 25 m od osi sieci (w obu kierunkach) do obiektéw zaktaddw przemystowych,

2) 40 m — po 20 m od osi sieci (w obu kierunkach) do budynkéw mieszkalnych zabudowy

jednorodzinnej.

3. Dla strefy kontrolowanej, wymienionej w ust. 2, ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

2) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych

3) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow, zaleca sie zagospodarowanie terenu zielenig
niska,

4) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi,

6) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci gazowe;j.

4. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzgdzeniami infrastruktury

technicznej i ewentualng ich przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

5. Dla sieci wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegdéw, nalezy zachowaé pasy

techniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi, na ktorych nie nalezy sytuowac¢ budynkéw,

nasadzac¢ drzew, lokalizowac¢ elementéw matej architektury.

6. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 tracg moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii.

7. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3 tracg moc w przypadku przetozenia lub

likwidacji gazociggu.
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Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 28.1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone symbolem:

1) KDGP - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) KDL - tereny publicznych drog lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) KDD, KDD1 - tereny publicznych drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) KDW - tereny drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

3. Ustala sieg, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe nowych, utrzymanie i modernizacje

istniejacych drég.

4. Ustala sie lokalizacje zjazdéw =z istniejgcych i projektowanych drog lokalnych i

dojazdowych na tereny przylegajace.

5. Zakazuje sie nowych zjazdéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP.

6. W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych dopuszcza sie przebudowe i budowe

infrastruktury technicznej oraz budowe $ciezek rowerowych wzdtuz istniejgcych drég

lokalnych oznaczonych symbolem KDL i istniejgcej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD1.

7. Drogi publiczne i wewnetrzne ustala sie jako drogi pozarowe.

8. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — minimum 1 miejsce
postojowe na dziatce wliczajgc garaz;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U — minimum 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P — minimum 1 miejsce
postojowe na 5 miejsc pracy.

9. Ustala sie liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29.1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terendw

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
ciggéw komunikacyjnych;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i
odprowadzenia sciekow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejgca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcej infrastruktury techniczneyj;

6) zakazuje sie naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o
charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
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b) rozbudowe, remont istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,

c) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie budowe uje¢ wilasnych na terenach nie lezgcych w strefie ochrony

sanitarnej 150 m od cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie dokonywania trwatych nasadzeh (drzew i krzewéw) oraz zabudowywania

sieci i armatury wodociggowe.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych

1) ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizaciji,

b) odprowadzenie sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek podczyszczania $ciekdéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
Zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

d) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostanie sie  substancji
ropopochodnych do gruntu i wéd gruntowych;

2) dopuszcza sie:

a) budowe zbiornikdw bezodptywowych na Scieki bytowe i komunalne do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie:

a) dokonywania trwatych nasadzen (drzew i krzewdw) oraz zabudowywania urzgdzenh i sieci
kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw
zabudowanych i utwardzonych,

c) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
nawierzchni utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojsé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystgpig na terenie wkasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wiasny inwestora lub do
istniejgcych ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytgczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przeznaczenie gazéw do celéw grzewczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala sie:
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a) zindywidualnych zrédet ciepta,

b) stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajgcych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen
powietrza.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektrycznag

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz oswietlenie drog z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow kablowg siecig rozdzielczg wyprowadzong ze @ stacji
transformatorowych;

2) dopuszcza sie:

a) budowe przytgczy z istniejgcych linii nn oraz budowe linii nn z istniejgcych stacji
transformatorowych,

b) budowe stacji transformatorowych na terenie o funkcji produkcyjnej oznaczonym na
rysunku planu symbolem P, na terenach o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolem U i na terenie ustug i parkingu samochodowego oznaczonym na
rysunku planu U, KS,

c) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:

- minimalne wymiary dziafki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,
- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub
bezposrednio z drogi przylegajacej,

d) skablowanie istniejgcych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) rozbudowe istniejgcej sieci telefonicznej.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw

1) ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach

dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drég,

3) zakazuje sie lokalizacji zakladoéw zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem lub

unieszkodliwianiem odpaddw.

9. Dopuszcza sie budowe innych sieci w szczegolnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen

infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustaleh zawartych w ust. 1.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe uzytkowanie mogg
by¢ budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego
wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty byé adaptowane do przysziego,
zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac¢ sie zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 13
Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty

§ 31. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terendéw objetych opracowaniem ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na $rodowisko ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w
obrebie geodezyjnym Krezoty”, opracowywanego w oparciu o uchwate Nr 0007.431.2014 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Obtotne
i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty.

Organem wykonawczym przedmiotowej uchwaty jest Burmistrz Sulechowa. Na zlecenie w/w
organu, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowato biuro Walpo
Projekt Justyna Waldowska z Zielonej Gory.

1.1. Giéwne cele opracowania

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty” opracowano w celu okreslenia
przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkéw ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze
objetym Planem, nadanie obszarom planistycznym nowych funkcji oraz ustanowienie zapiséw prawa
miejscowego bedacego podstawg merytoryczng i prawng realizacji gospodarki funkcjonalno-
przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzieé zwigzanych z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapisow projektu
MPZP na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$¢ powietrza atmosferycznego,

o gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

e jakos¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania wod opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania $ciekdw komunalnych

i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

e formy krajobrazowe,

e sposOb wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w
obrebie geodezyjnym Krezoty, jest uchwata Nr 0007.431.2014 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17
czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w

obrebie geodezyjnym Krezoty.

Prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z zapisami

aktualnie obowigzujacych aktédw prawnych, w tym:

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.
Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2016, poz. 1987 z p. zm.).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. 2016, poz. 1131 z p.
zm.).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. 2016 poz. 353 z p. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2016 poz. 21341 z p. zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2016, poz. 778 z p. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2016, poz. 672 z p.
zm.).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2015, poz. 469 z p. zm.).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2015, poz. 909
zZp.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz.U. 2016, poz. 1187).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U. 2016, poz. 85).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wadd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego (Dz.U. 2014, poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. 2016, poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze
(Dz.U.1959.52.315).



W opracowaniu wykorzystano ponadto:

1.3.

projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Sulechodw,

Program Ochrony Zdrowia Gminy Sulechéw (Uchwata Nr 0007.144.2011 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 15 listopada 2011r. w sprawie przyjecia Programu Ochrony Zdrowia Gminy
Sulechéw na lata 2011-2015),

Strategia rozwoju Gminy Sulechéw na lata 2012-2022 (Uchwata Nr 0007.177.2012 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy
Sulechdéw na lata 2012-2022),

Plan Gospodarki Odpadami Gminy Sulechéw (Uchwata nr XXIV/213/2004 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla
Gminy Sulechéw),

Program Ochrony Srodowiska Gminy Sulechéw (Uchwata nr XX1V/213/2004 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla
Gminy Sulechéw),

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie
geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty,

uchwate Nr 0007.431.2014 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym
Krezoty,

Opinie geotechniczng okreslajgcg warunki gruntowo-wodne w obrebie terenu przeznaczonego
pod lokalizacje cmentarza komunalnego w miejscowosci Sulechéw-Obtotne/pow.
zielonogdrski, woj. Lubuskie, Sulechéw 2014.

mapy udostepnione przez zleceniodawce,

wyniki badan geologiczno-inzynierskich i hydrogeologicznych, archiwalnych oraz aktualnych,
analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

dane z rejestru gruntéw,

decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

dane z rocznikéw statystycznych GUS,

wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie

matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na Srodowisko projektowanych zapisow MPZP,

zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalng.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowienn MPZP na srodowisko, uzyskane

dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego

obszaru.



1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw ,projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty” zostang
poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy innymi na konsultacjach spotecznych,
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016, poz.
778 z p. zm).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegélnych
przedsiewzie¢ na sSrodowisko analizowane bedga przez organy administracji publicznej, z czestotliwosciag
wynikajgca z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatlywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 60 km w linii prostej, a granica
potudniowa w odlegtosci ok. 148 km.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ terenu opracowania od granic kraju oraz lokalny charakter
inwestycji nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendéw w
obrebie geodezyjnym Krezoty, opracowywanego w oparciu o uchwate Nr 0007.431.2014 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne
i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty.

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o obowigzujgce
akty prawne oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w
przedmiotowym opracowaniu, dokonanych z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim (WZzS$.411.55.2016.EK) oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Zielonej Gorze(NS-NZ.7714.21.2016.2).

Przeprowadzona analiza stanu s$rodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposéb wykorzystania Srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie w sposéb znaczny
na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Realizacja ustalen projektu MPZP nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Na terenie objetym opracowaniem nie
wystepujg obszary objete ochrong prawnga. Najblizej potozone sg obszary: rezerwat przyrody Radowice
2,64 km, Obszary chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie — przy granicy obszaru
opracowania od strony potudniowej, Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry
PLB080004 — 4,43 km, Natura 2000 Specjalne obszary ochrony Sulechéw PLH080043 — 1,22 km oraz
Kargowskie Zakola Odry PLHO80012 — 4,43 km, uzytek ekologiczny — stanowisko listery jajowatej 0,58
km. W odlegtosci 310-360 metréw znajduja sie 3 pomniki przyrody.



Teren objety opracowaniem nie stanowi czesci korytarza ekologicznego. Nie stwierdzono tu
rowniez cennych przyrodniczo gatunkdw roslin, zwierzat oraz grzybdéw. Jedynym cennym siedliskiem
jest las olchowy w centralnej czesci obszaru objetego opracowaniem (wydzielony na rysunku planu
jako tereny zieleni urzadzonej).

Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych czesci wéd podziemnych, obszar opracowania
zaliczany jest do JCWPd: 68 (PLGW600068). Obszar opracowania nie zalega na zadnym z Gtéwnych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Na obszarze nie wystepuja cieki wodne.

Obszar opracowania zbudowany jest z utwordw tatwo przepuszczalnych, bezweglanownych.
Zwierciadto wéd podziemnych ksztattuje sie na poziomie powyzej 2,5 m na catym obszarze objetym
opracowaniem, co potwierdzono doswiadczalnie.

Teren opracowania jest czeSciowo zagospodarowany (ustugi, budownictwo mieszkaniowe,
drogi). Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zaktady produkujgce artykuty zywnosci, zaktady
zywienia zbiorowego oraz zaktady przechowujgce artykuty zywnosci a takie studnie, Zrddta
i strumienie stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w obrebie opracowania
oraz w odlegtosci 150 m od niego. Ujecie wody pitnej wraz ze stacjg uzdatniania wody zlokalizowane
jest w odlegtosci wiekszej niz wymagane 500 m w kierunku pétnocno-zachodnim od obszaru objetego
opracowaniem. Obszar wskazany pod budowe cmentarza znajduje sie na szczycie wzniesienia ze
spadkiem w kierunku potudniowym i wschodnim.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji i catoksztatt oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie,
ze realizacja zapisow MPZP nie spowoduje znaczgcych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnosé¢ tych obszaréw, w tym oddziatywan bezposrednich,
posrednich, wtérnych, skumulowanych, krotkoterminowych, Srednioterminowych i
dtugoterminowych, a takze statych i chwilowych.

Majgc na uwadze poszczegdlne uwarunkowania srodowiskowe, w tym: czysto$¢ powietrza
atmosferycznego, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz poziom hatasu, mozna uznaé, ze w
obszarze objetym zapisdw MPZP nie wystgpig negatywne oddziatywania na Srodowisko.

Nie przewiduje sie wptywu ustaled MPZP na zmiane klimatu, m.in. ze wzgledu na znikoma
emisje ciepta do atmosfery oraz wzrost zagrozenia dla zabytkéw chronionych odrebnymi przepisami,
w tym stanowisk archeologicznych.

Podsumowujac, kompleksowa analiza poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych
pozwolita na ocene tego obszaru w nastepujgcy sposob:

e uwarunkowania przyrodnicze nie determinujg realizacji projektowanego przedsiewziecia,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych z
ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska, w tym
obszaréw Natura 2000,

e prawidtowe funkcjonowanie srodowiska i zachowanie jego réznorodnosci przyrodniczej bedzie
zapewnione poprzez realizacje zatozen Studium i MPZP zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska.



2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan Srodowiska i potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Sulechdw, w zachodniej czesci kraju, w
srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu zielonogérskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania lezy w obrebie
prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji — Pojezierza Potudniowobattyckie (314/315),
w makroregionie Pradolina Warciansko — Odrzarska (315.6) oraz w mezoregionie Pojezierze tagowskie
315.6.

2.1.1. Powietrze

Z uwagi na ograniczong ilos¢ stacji pomiarowych, jako stacje referencyjna przyjeto Zielong
Goére (ok. 15 km w kierunku pétnocno — wschodnim od obszaru opracowania).

Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, ze wzgledu na ochrone ludzi w
wojewoddztwie lubuskim, w roku 2015 nie zostaty przekroczone (klasa A) dla: SO,, NO,, Pb, C¢Hs, CO,
03, As, Cd, Ni, PM2,5. Zawartos¢ pytu PM10 oraz Benzo-a-pirenu zakwalifikowana zostata do kategorii
C, co w ostatecznym rozrachunku strefe zielonogdrska klasyfikuje w klasie czystosci C.

Obszar opracowania przecina droga krajowa nr 32 (droga o znacznej intensywnosci ruchu) do
zrédet zanieczyszczen powietrza nalezy zalicza¢ réwniez zanieczyszczenia komunikacyjne.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne
Obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu Odry. Brak jest jednak ciekow wodnych (poza

rowami melioracyjnymi). W centralnej czesci opracowania znajduje sie niewielki zbiornik o charakterze
antropogenicznym.

Wody rzeczne w gminie poddane monitoringowi WIOS w Zielonej Gérze prowadzg wody, ktére
ze wzgledu na potencjat ekologiczny oceniono na umiarkowany. Na obszarze objetym opracowaniem

wyrdznia sie nastepujgce jednolite czesci wéd powierzchniowych (tab. 1).

Tab. 1. JCWP w obrebie opracowania

. Kod | Kod .
L.p. | Europejski kod JCWP Nazwa JCWP SCWP | typu Typologia Status
7 | PLRW60001715729 sulechéwka sO1116| 17 Potok nizinny naturalna czes¢ wod
piaszczysty

W obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne — trzeciorzedowy (stabo rozpoznany) i
czwartorzedowy (migzszos¢ warstwy wodonosnej jest zrdznicowana i waha sie od kilku do kilkunastu
metréw).

Zgodnie z opracowaniem (Opinia geotechniczna okreslajgcg warunki gruntowo-wodne w
obrebie terenu przeznaczonego pod lokalizacje cmentarza komunalnego w miejscowosci Sulechow-
Obtotne/pow. zielonogdrski, woj. Lubuskie, Sulechow 2014) wskazano, ze poziom zwierciadta wody
zalezny jest od pory roku, w tym infiltracji wod powierzchniowych i moze wahadé sie o ok, 0,3 m (tj. do
2,5 m p.p.t). Obszar opracowania obejmuje fragment wysoczyzny morenowej wyniesione ok. 87-93 m
n.p.m, ze spadkiem w kierunku potudniowym i wschodnim. Wody opadowe sg odprowadzane z terenu
rowami melioracyjnymi w kierunku potudniowo-zachodnim do zlewni cieku Sulechéwka (doptyw



Odry). Sptyw wodd powierzchniowych na terenie objetym opracowaniem przebiega zgodnie z
uksztattowaniem powierzchni terenu, czyli w kierunku potudniowym i wschodnim.

Na obszarze gminy Sulechéw znajduje sie fragment jednego Gitéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych: 150 ,,Pradolina Warszawa - Berlin”, ktdry zalega $rednio na gtebokosci 25-30 m p.p.t. i
wykazuje zasoby dyspozycyjne w iloéci 456 tys. m3-dobe™. Potozony jest on w odlegtosci ok. 5 km w
kierunku potudniowym od obszaru objetego opracowaniem.

Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych czesci wéd podziemnych, obszar opracowania
zaliczany jest do JCWPd: 68 (PLGW600068), ktérego wody sg dobrej jakosci, a ryzyko nieosiggniecia
celéw srodowiskowych nie wystepuje (niezagrozony).

2.1.3. Gleby i uksztattowanie powierzchni

Gleby wystepujace na obszarze objetym opracowaniem nie sg zdegradowane, nie zawierajg
rowniez ponadnormatywne;j ilosci metali ciezkich.

Catosciowo obszar opracowania zalega na utworach pochodzacych ze zlodowacenia
potnocnopolskiego. W zachodniej czesci opracowania zalegajg gtownie piaski i zwiry sandrowe, a w
czesci wschodniej dominujg gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe. Wystepuja
tu gleby bielicowe lekkie i srednie o odczynie kwasnym.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej dominujg gleby stabe, w wiekszosci zagospodarowane
jako tereny rolnicze (uzytki orne) IV-VI klasy bonitacyjnej.

Uksztattowanie powierzchni zostato dokonane podczas ostatniego zlodowacenia. Przez
centralng czesc terenu przebiega izohipsa 90 m n.p.m. Na terenie opracowania spadek przebiega od
potnocnego wschodu w kierunku potudniowo-zachodnim, nachylenie nie przekracza 1%.

Na potrzeby opracowania (Opinia geotechniczna okreslajgcg warunki gruntowo-wodne w
obrebie terenu przeznaczonego pod lokalizacje cmentarza komunalnego w miejscowosci Sulechow-
Obtotne/pow. zielonogdrski, woj. Lubuskie, Sulechéw 2014) wykonano 10 otwordw do gtebokosci 3 m
p.p.t. na podstawie ktérych wykonano opis makroskopowy gruntéw. Obszar opracowania obejmuje
fragment wysoczyzny morenowej wyniesione ok. 87-93 m n.p.m, ze spadkiem w kierunku
potudniowym i wschodnim. Wody opadowe sg odprowadzane z terenu rowami melioracyjnymi w
kierunku potudniowo-zachodnim do zlewni cieku Sulechéwka (doptyw Odry).

Pod glebg, w zachodniej czesci terenu wystepujg gliny piaszczyste z przewarstwieniami
piaskdw gliniastych. Migzszos¢ tej warstwy wzrasta w kierunku potudniowo-zachodnim, zanika
natomiast w kierunku wschodnim. Ponizej zalegajg piaski drobnoziarniste ze zwirem typu
fluwioglacjalnego, ktérych migzszo$¢ w obrebie terenu badan do gilebokosci 3 m nie zostata
przewiercona. Lokalnie na gtebokosci 1,5 m stwierdzono przewarstwienie glin pylastych i migzszosci
ok.1,2 m.

W obrebie osadow piaszczystych stwierdzono warstwe wodonosna o swobodnym zwierciadle
stabilizujgcym sie na gtebokosci 2,8 m p.p.t. Druga warstwa wodonosna zostata stwierdzona ponizej
glin piaszczystych na gtebokosci ok. 50 m. Warstwy wodonosne nie poosiadajg na analizowanym
terenie bezposredniego kontaktu hydraulicznego.

W opracowaniu wskazano budowe profilu glebowego wg. uktadu: gleba o migzszosci 0,3 m,
gliny piaszczyste z przewarstwieniami piaskow gliniastych w zachodniej czesci terenu o migzszosci 2,2
m, piaski drobnoziarniste i srednioziarniste ze zwirem o migzszosci 12,5 m, gliny piaszczyste z
przewarstwieniami piaskéw drobno i srednioziarnistych o migzszosci 35 m podscielone piaskami
réznoziarnistymi ze zwirem i migzszosci 10 m.
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Badane gleby charakteryzowaty sie odczynem obojetnym (pH 7,3), a zawartos¢ weglandow nie
przekraczata 0,5%.

W podfozu wystepuja grunty o zrdznicowanym wyksztatceniu litologicznym. W czesci
zachodniej badanego terenu do gteb. ok. 2,0 — 2,5 m zalegajg grunty spoiste wyksztatcone jako gliny
piaszczyste i piaski gliniaste, natomiast w czesci wschodniej (wieksza czes¢ badanego terenu)
wystepujg grunty niespoiste (sypkie) wyksztatcone jako piaski drobnoziarniste. Zachodnia czes¢ terenu
(od drogi Krezoty - Obtotne ) ze wzgledu na wystepowanie gruntdéw spoistych oraz poziomu
wystepowania woéd gruntowych na rzednej ok. 85,0m n.p.m. jest mato przydatna dla pochéwku.
Pozostata czes¢ badanego terenu nadaje sie na wykonywanie pochdwku.

Obszar opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny
Z uwagi na lokalizacje terenu objetego opracowaniem klimat akustyczny jest unormowany.

Jego lokalne zaburzenia moga wynikac¢ ze wzrostu intensywnosci uzytkowania drég kotowych, w tym
drogi krajowej nr 32, ktdra przecina obszar opracowania (od granicy pétnocnej w kierunku potudniowo-
zachodnim.
Istniejgce na tym terenie zaktady przemystowej emitujg hatas, ktéry nie wykraczaj poza obszar,
do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. Na terenie gminy brak jest ucigzliwego przemystu.
Zestawienie natezenia ruchu na wybranych drogach gminy Sulechéw zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Natezenie ruchu na wybranych drogach w gminie Sulechéw, dane: GDDKIA 2010

Numer drogi Opis odcinka Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
Pojazdy Sam. ciezarowe
o . >
silnikowe X Sam. 0sob Lekkie sam. 3 Ciggniki E
K Dtugos¢ ogotem § mikr-obusy. cigzarowe bez z :.é rolnicze g
i (e}
raj. E (km) Nazwa > (dostawcze) przycz. | przycz. E «©
SDR
leché

32a 3,9 Z‘Lffo do:;lca 5857 15 3749 603 364 | 1114 | 11 1 0
32 3,9 Z‘:('Srfrnow' 8948 44 6194 992 382 | 1211 [109| 16 9

2.1.5. Pole elektromagnetyczne
Zakres i sposob prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony

jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Sulechowie (dtugos¢ geograficzna: 15°37°32,80”, szerokosc
geograficzna: 52°05’09,50”). Sktadowa elektryczna wynosi < 0,8 — 0,92 V/m, co w przeliczeniu na
wartosé dopuszczalng wynosi ok. 11,4 — 13,2 %. Na tle innych miast wojewddztwa lubuskiego jest to

wartosc¢ Srednia.
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2.1.6. Roznorodnosé biologiczna

Przedmiotowa inwestycja w wiekszej czesci przecina tereny rolnicze (uzytki orne, klasy
bonitacyjne IV-VI). Znajdujg sie one w centralnej i zachodniej czesci analizowanego obszaru. W
potnocno-wschodniej czesci znajduje sie bor sosnowy, w ktérym dominujacy drzewostan sosnowy jest
w wieku 38-96 lat. W potudniowo-zachodniej czesci terenu znajduje sie niewielki obszar zajety przez
ols (drzewostan w wieku 138 lat). Jest to obszar wydzielony jako HCVF 3.2. - ekosystem rzadki i
zagrozony w skali Europy, lecz w Polsce pospolitszy i wystepujacy wielkoobszarowo, stanowigcy wazne
obszary gospodarki lesnej. W lasach tego typu gtéwnym celem ochrony jest zachowanie siedliska
przyrodniczego. Moze mie¢ to miejsce poprzez: osiggniecie zgodnosci docelowego typu drzewostanu
ze sktadem gatunkowym odpowiednim dla naturalnego zbiorowiska lesnego, niepomniejszanie udziatu
procentowego starodrzewi i zachowanie ich ciggtosci przestrzennej, niepomniejszanie sredniego wieku
i zasobnosci lub zachowanie lub pilne i intensywne odtworzenie elementéw waznych dla
réoznorodnosci biologicznej ekosystemu (grube drzewa, martwe drzewa, wykroty, zréznicowanie
struktury przestrzennej itp.)

Fragmentarycznie na terenie wystepujg pasy porosniete roslinnoscig takowa/ruderalng (rézne
gatunki traw, skrzyp, pokrzywy, etc.). Wzdtuz drogi nr 32 wystepujg klony, a na obrzezach boru
sosnowego deby, klony i brzozy. W rejonie skrzyzowania z ul. Wolsztynska, wzdtuz drogi licznie
wystepujg samosiejki brzozy i sosny.

Z uwag na bliskie sgsiedztwo zabudowan mieszkalnych oraz obszaréw przemystowych
(pdétnocny-zachod) oraz przebiegu drogi krajowej nr 32, wieksza cze$¢ obszaru objetego opracowaniem
obszaru wartosciowego pod wzgledem biordznorodnosci fauny. Teren we wschodniej czesci
opracowania (obszary rolne przechodzace w teren lesny) z uwagi na strefe ekotonowg charakteryzujg
sie najwiekszg bioréznorodnoscig. Wiekszosc¢ terenu, czyli obszar rolny, nalezy jednak rozpatrywac jako
zerowisko niz siedlisko, z czasowym wystepowaniem zwierzat jak sarny, lisy, zajgce oraz wiekszg
réoznorodnosciag zwierzat mniejszych, w tym insektéw.

Teren objety opracowaniem nie stanowi czesci korytarza ekologicznego. Nie stwierdzono tu
rowniez cennych przyrodniczo gatunkdw roslin, zwierzat oraz grzybéw. Jedynym cennym siedliskiem
jest las olchowy w centralnej czesci obszaru objetego opracowaniem (wydzielony na rysunku planu
jako tereny zieleni urzadzonej).

2.1.7. Obszary chronione

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete ochrong prawna. Najblizej
potozone s3 obszary: rezerwat przyrody Radowice 2,64 km, Obszary chronionego krajobrazu Rynny
Obrzycko-Obrzanskie — przy granicy obszaru opracowania od strony potudniowej, Natura 2000 Obszary
specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry PLB080004 — 4,43 km, Natura 2000 Specjalne obszary
ochrony Sulechéw PLH080043 — 1,22 km oraz Kargowskie Zakola Odry PLH080012 — 4,43 km, uzytek
ekologiczny — stanowisko listery jajowatej 0,58 km. W odlegtosci 310-360 metréw znajdujg sie 3
pomniki przyrody.

2.1.7.1. Parki narodowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkow
narodowych.

2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Na trasie opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.
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2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Na trasie opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary chronionego krajobrazu.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary przynalezgce do sieci Natura 2000.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie wystepuja pomniki przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepujg uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepuja siedliska przyrodnicze.

2.1.7.11. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin, zwierzat jak i grzybdéw
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe].

2.1.8. Surowce mineralne
Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono zt6z surowcdw mineralnych. W odlegtosci
ok. 800 m w kierunku potudniowo-zachodnim znajduje sie obszar perspektywiczny i prognostyczny -
obszar negatywnego rozpoznania (punktowe wystepowanie kopaliny ID19034 - kreda jeziorna o
migzszosci 1,5-2,4 m oraz torf o migzszosci do 1 m).

2.1.9. Gospodarka wodno-Sciekowa i odpadowa

Zaopatrzenie w wode na obszarze opracowania obejmuje zaopatrzenie zbiorowe. Woda
pochodzi z wodociggu komunalnego, obejmujacego wsie Krezoty, Obtotne, Kruszyne i Nowy Swiat oraz
m. Sulechéw. Ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania zlokalizowane jest w pétnocno-wschodniej czesci
miasta Sulechow (1,4 km w kierunku poétnocno-zachodnim od obszaru objetego opracowaniem).

Na terenie gminy dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 97,5 km, a w 2015 roku ludnos¢
korzystajgca z sieci wodociggowej liczyta 9239 os. (ludnos¢ korzystajgca z wodociggdw — 99,1%).

taczna dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w roku 2015 wynosita 46,1 km, a ludnosé
korzystajacych z sieci kanalizacyjnej wynosita 41 %.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzgdkowana gospodarka odpadowa. Miejscem
zagospodarowania odpaddw komunalnych zmieszanych, odpaddéw zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpaddw komunalnych przeznaczonych do sktadowania sg obiekty wchodzgce w sktad
regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych tj. obiekty Zaktadu Zagospodarowania
Odpadéw w Zielonej Gérze - miejscowos¢ Racula. Selektywna zbidrka odpaddw odbywa sie w punkcie
prowadzonym w imieniu Gminy Sulechéw przez spétke VEOLIA Ustugi dla Srodowiska S.A. Na terenie

13



gminy funkcjonuje réwniez sktadowisko odpadéw zlokalizowane w sgsiedztwie oczyszczalni Sciekdw w
Nowym Swiecie, wyposazonym w sortownie odpadéw oraz kompostownie odpadéw komunalnych
biodegradowalnych.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty stwarzajgce zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego. W miejscowosci Krezoty, w odlegtosci 50 m od granicy opracowania znajduje sie stacja
benzynowa.

2.2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan $rodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszardéw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie wustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZPnie stwierdzono wystepowanie obszaréw prawnie
chronionych.Nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i ucigzliwych dla $rodowiska
przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono réwniez w odniesieniu do obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w tym:

e parkéw narodowych,

e rezerwatow przyrody,

e parkéw krajobrazowych,

e obszaréw chronionego krajobrazu,

e obszarow Natura 2000,

e pomnikéw przyrody,

e stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
e uzytkdéw ekologicznych,

e zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych,

e ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

2.4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapiséw MPZPnie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego.
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Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do
wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2016 poz. 21341 z p. zm.), jak réwniez gatunki dziko wystepujgcych
roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybéw ani gatunki dziko wystepujacych zwierzat.

2.5. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krdtkoterminowe, Ssrednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaréow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
o ekosystemdw — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
e gatunkow roslin,
o gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie obszaréw Natura 2000.
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000

RODZAJ ODDZIALYWANIA

<
>
]
c;) = " o
[a] E N 2 g [J]
g I | e | e | 8 £ |3
c © © < =
E 3 |3 | e s |29 E | § | ¢ o | £ | 2
2w < 5 £ o |23 3 B ] 3 3 3
w == 8 he] “c’ E] 3 = © — =1 <) > >
s=8 E|& 5|5 552 5|5 2|3 %8
m QO = = O () 3 [}
@ OO 2 8 S = s 5 £ @ 5 n S 8 g
Siedliska
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
przyrodnicze
Gatunki roslin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gatunki
. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zwierzat

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

W wyniku analizy stwierdzono, ze realizacja zatozen projektu zmiany MPZP nie spowoduje
oddziatywan negatywnych ani pozytywnych na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tych obszarow. Wynika to z charakteru przedmiotowej inwestycji, jej zasiegu (lokalny)
oraz odlegtosci od obszaréw Natura2000 (1,2/4,43 km).

W wyniku realizacji zatozen projektu Planu nie wystgpig oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, a takze
state i chwilowe, wptywajgce niekorzystnie na tereny i gatunki objete ochrong w formie obszaréw
Natura 2000.
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2.6.

Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krétkoterminowe, srednioterminowe
i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy Srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan $rodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza

RODZAJ ODDZIALYWANIA
«

v 2 t

2= o

o > s [} v

[a ] ~ 2 3 (1]

o = o =] 2 2

\m N 2 q:', c = — =]

: g c © © é g £ o o

= O 2 2 3 g = ] E ) c c

Z o = c o 2 ] ° ] S 3 3

[T 8 T g S S ° 2 1 ° S )

Z 5y z S E E = 5 & 9 S s ©

G 3 5 | 8 | €| 32| 32| % s | 2 | 5 | Z 8 >

o O o =% H - 7} = & ] i3 ] =% c
Roznorodnosé
biologiczna,
rosliny, zwierzeta + + 0 0 0 + 0 0 0 0 + +
i siedliska
przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 + 0 0 + 0 0 + 0
Woda
powierzchniowe i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
podziemne
Powietrze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Powierzchnia
o + 0 0 0 0 + + + + 0 0 +
ziemi
Krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci

. + + 0 0 0 + 0 + 0 0 0 +
pomiedzy w/w

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, +—oddziatywanie wystepuj

2.6.1.

Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczng i siedliska przyrodnicze

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu zagospodarowania aktualnego i projektowanego nalezy

stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie zmiany MPZP zasadniczo nie

wplynie na pogorszenie bioréznorodnosci, siedlisk przyrodniczych ani na bytowanie roslin, zwierzat i

grzybow.
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Obszar oddziatywania obejmuje tylko dziatki, ktére nie stanowig siedlisk przyrodniczych
(obszar zajety pod ols pozostawia sie w zapisach planu jako teren zieleni). Na czesci wskazanego
obszaru wystepuja rosliny ruderalne (tgkowe).

W celu wzbogacenia krajobrazu oraz utworzenia stref ekotonowych, wskazano w zapisach
planu koniecznos¢ nasadzen réwnolegtych do granic terenu cmentarza i pozostawienia znacznej czesci
obszaru pod uzytkowanie lesne. Rozwigzanie to przyczyni sie do wzrostu biordéznorodnosci i
urozmaicenia krajobrazu. W zaleznos$ci od rodzaju zagospodarowania wskazano na koniecznosé
pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej (z uwzglednieniem wielkosci dziatki: zerowe przy
obiektach infrastrukturalnych do 90% przy terenach rolnych i le$nych).

W trakcie realizacji inwestycji moze nastgpié¢ emisja hatasu wynikajgcg z prac budowlanych —
bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate, przemijajace o znikomym znaczeniu.

2.6.2. Oddziatywanie na ludzi
Z uwagi na lokalizacje inwestycji, zapisy MPZP bedg miaty korzystny wptyw na zycie i zdrowie
ludzi. Obszar wskazany pod rozbudowe tkanki miejskiej zapewnia nowe obszary pod budownictwo
mieszkaniowe i rozwdj ustug. Zabezpieczanie terenu pod dziatalno$¢ ustugowag ma pozytywny
charakter zapewniajgcy utworzenie nowych miejsc pracy.

2.6.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne. Obszar
opracowania nie zalega na zadnym z Gtdwnych Zbiornikdw Wdéd Podziemnych, a na terenie nie
wystepuja cieki i zbiorniki wodne (poza fragmentami rowdéw melioracyjnych w potudniowe]j czesci
opracowania).

W projekcie planu wskazano mozliwo$é odprowadzania wdéd opadowych do gruntu
(rozwigzanie korzystne, zwiekszajagce matg retencje) z uwzglednieniem ich podczyszczenia (o ile
zachodzi taka potrzeba — np. wody opadowe z parkingéw).

Uksztattowanie powierzchni obszaru opracowania gwarantuje naturalnych grawitacyjny
sptyw, a zagospodarowanie obrzezy cmentarza zielenig umozliwia naturalne zagospodarowanie waod
opadowych.

2.6.4. Oddziatywanie na powietrze

Uksztattowanie powierzchni obszaru opracowania gwarantuje naturalnych grawitacyjny
sptyw, a zagospodarowanie obrzezy cmentarza zielenig umozliwia naturalne zagospodarowanie waéd
opadowych. Znaczna cze$é terenu pozostaje obszarem lesnym — wptywa to korzystnie na srodowiska i
gwarantuje wyzszg jakosé powietrza. Ma to szczegdlne znaczenie z uwagi na przebiegajgcg przez teren
opracowania droge krajowg nr 32.

Realizacja zapiséw MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analizg. Podobnie jak w przypadku wéd powierzchniowych i podziemnych, tak i powietrze
atmosferyczne jest w sposdb dostateczny chronione w zapisach projektu MPZP. Obszar oddziatywania
ogranicza sie do terenu opracowania.

2.6.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Realizacja inwestycji przyczyni sie czesciowo do trwatego zajecia powierzchni ziemi pod
budynki mieszkaniowe i ustugowe, parkingi (uszczelnienie gleb) oraz czesciowo pod nagrobki. Znaczna
cze$¢ terenu pozostaje jako biologicznie czynna (w zaleznosci od rodzaju uzytkowania - od 0 do 90%).
Obszar oddziatywania ogranicza sie do terenu opracowania.
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2.6.6. Oddziatywanie na krajobraz
Zapisy Planu nie wptywajg negatywnie na krajobraz. W zapisach brak jest mozliwosci
utworzenia dominanty architektonicznej, a cato$¢ spdjnie komponuje sie z istniejgcg juz miejska
tkanka.

2.6.7. Oddziatywanie na klimat
Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty wptyw na klimat (m.in. z uwagi na
charakter i skale przedsiewziecia).
Projektowana inwestycja nie przyczyni sie rowniez do zaktécenia klimatu akustycznego.

2.6.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty wplyw na zasoby naturalne (brak
takowych na projektowanym obszarze).

2.6.9. Oddziatywanie na zabytki
Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty wptyw na zabytki (brak takowych na
projektowanym obszarze).

2.6.10. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZPnie wptynie negatywnie na dobra materialne.

2.6.11. Zaleznosci pomiedzy elementami Srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Nie stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos$¢ tych obszarow

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem planu
jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych, tworzenie
podstaw zréwnowazonego i przyjaznego rozwoju. W zwigzku z czym jako podstawe planowania,
przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego rozwoju, jako statego
procesu zabezpieczajacego potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami
zamieszkania. Przy formuftowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W S$wietle powyiszych faktéw przyjeto nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e U —tereny zabudowy ustugowej;

e U, KS —teren ustug i parkingu samochodowego;

e P —teren zabudowy produkcyjnej;

e ZP, US —teren rekreacyjno- sportowy;

e /C-—teren cmentarza;

e 7P —tereny zieleni;
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e ZN —teren zieleni niskiej;

e R-—tereny rolne;

e ZL—teren lesny;

o WS —teren wdd powierzchniowych;

e E —tereny stacji elektroenergetycznych;

e G —teren urzadzen gazowniczych;

e T —teren urzadzen telefonii komdrkowej;

e KDGP —teren publicznej drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego;
e KDL —tereny publicznych drég klasy lokalnej;

e KDD —tereny publicznych drég klasy dojazdowej;
e KDW —tereny drég wewnetrznych.

Uwzgledniajgc zasady ochrony srodowiska MPZP wskazuje na konieczno$é wypetnienia
wymagan w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi. W szczegélnosci
dotyczy to zachowania prawnie chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat w obszarach ich wystepowania
oraz zakazu realizacji inwestycji, ktére mogg spowodowaé pogorszenie stanu srodowiska, a w
szczegdlnosci mogg znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw chronionych,
naruszac zakazy w nich obowigzujace, lub znaczgco negatywnie oddziatywac na siedliska przyrodnicze,
chronione gatunki roslin, zwierzat lub grzybdw, lub ich siedliska.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje teren przeznaczony pod zréinicowane rodzaje
dziatalnosci, charakteryzujgce sie odmiennymi wtasciwosciami i potrzebami. Czes¢ obszaru objetego
opracowaniem jest juz zagospodarowana.

W projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz tereny rekreacyjno — sportowe (ZP, US) jako
obszary objete ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wskazano, ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub
produkcyjnej nie moze powodowad ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi (dotyczy to m.in. emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych
oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego). Na obszarach wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowg zakazano lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi, przekraczajgcego parametry okresSlone w przepisach odrebnych, powinny zostac
utwardzenie i skanalizowanie.

Zakazano odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd i gruntu.

Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazano stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie
spetniajgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych powinno sie odbywa¢ na zasadach przyjetych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzagdkowych.

Zagospodarowanie terendéw przylegajagcych do rowdéw melioracyjnych nie moze wptywac
negatywnie na ich funkcje. Zakazano grodzenia dziatek od strony rowdw oraz nasadzen drzew i
krzewdéw w celu konserwacji — w odlegtosci minimum 2 m.

Nie ustanowiono szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak
elementdéw podlegajgcych ochronie.
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W celu wtasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktdre stanowig tereny drég
oznaczone symbolem KDGP, KDL i KDD oraz terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem ZC; U,
KS; ZP, US i ZP nakazano utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupetnienie oraz nowe nasadzenia
jako szpalery drzew lub aleje, zwitaszcza w granicach ciggdw komunikacyjnych; $wiadome
komponowanie zieleni na terenach rekreacyjnych. Wskazane jest uzycie roslinnosci rodzimej.

Zakazano lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej oraz
tablic ostrzegawczych.

Z uwagi na zrdznicowanie charakteru przewidzianych rozwigzan, powierzchnia biologicznie
czynna waha sie od 0 (teren stacji redukcyjnej gazu), przez 10 % (tereny zabudowy ustugowej, teren
ustug i parkingu samochodowego, teren stacji elektroenergetycznej) az do 80 % (teren rekreacyjno-
sportowy, tereny zieleni, tereny rolne) i 90 % (teren lesny).

Z uwagi na fakt zagospodarowania czesci obszaru pod cmentarz wyznaczono strefe ochrony
sanitarnej od projektowanego obiektu o szerokosci 50 m i strefe o szerokosci 150 m (oznaczone na
rysunku planu). W strefach, o ktérych mowa powyzej zakazano:

e w strefie sanitarnej o szerokosci 50 m lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

e w strefie sanitarnej o szerokosci 150 m lokalizacji studni stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych.

W projekcie planu wskazano koniecznos¢ ustalenia paséw ochrony funkcyjnej wzdtuz obiektow
infrastrukturalnych, w tym:

e wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV o szerokosci 12 m (po 6 m od
osi linii w obu kierunkach),

e wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia relacji Nowe Ttoki — Sulechdw o $rednicy nominalnej DN
80 oraz cisnieniu nominalnym PN 6.3 MPa o szerokosci: 50 m — po 25 m od osi sieci (w obu
kierunkach) do obiektéw zaktadéw przemystowych oraz 40 m — po 20 m od osi sieci (w obu
kierunkach) do budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinne;j.

Dla sieci wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegdw, nalezy zachowaé pasy techniczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi, na ktérych nie nalezy sytuowaé budynkéw, nasadzaé drzew,
lokalizowac elementdw matej architektury.

Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazédw priorytetowych - z uwagi na brak takich terenéw
w obszarze objetym planem.

Plan nie wprowadza ustalen dotyczgcych granic i sposobdw zagospodarowania terendéw
gorniczych, oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze
objetym planem.

W obszarze objetym opracowaniem wskazano koniecznos$é¢ zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej. Dopuszczono mozliwosé budowy uje¢ wtasnych na terenach nie lezgcych w strefie
ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazano dokonywania
trwatych nasadzen (drzew i krzewow) oraz zabudowywania sieci i armatury wodociggowe;.
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W obszarze objetym opracowaniem w zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych wskazano koniecznos¢ odprowadzenie s$ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji; odprowadzania sciekdw przemystowych zgodnie z
przepisami odrebnymi; obowigzek podczyszczania Sciekéw przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora; stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych
przedostanie sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd gruntowych. Dopuszczono budowe
zbiornikéw bezodptywowych na Scieki bytowe i komunalne do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakazano dokonywania trwatych nasadzen (drzew i
krzewdw) oraz zabudowywania urzadzen i sieci kanalizacyjnych.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zgodnie z projektem planu odprowadzac do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej. Wskazane jest objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki opadowe i
roztopowe wszystkich terendw zabudowanych i utwardzonych. Wprowadzono obowigzek
podczyszczenia zanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych w
separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,obowigzek
utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktdrych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obowigzek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpig na terenie wiasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na
teren wtasny inwestora lub do istniejgcych ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gromadzenie
wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po
spetnieniu warunkdéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
przeznaczenie gazéw do celdw grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazano zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta przy
zastosowaniu paliw proekologicznych, ograniczajgcych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza.

W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zaopatrzenie w
energie elektryczng oraz oswietlenie drég z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; zasilanie odbiorcéw kablowg siecia rozdzielcza wyprowadzong ze stacji
transformatorowych. Dopuszczono budowe przytaczy z istniejgcych linii nn oraz budowe linii nn z
istniejgcych stacji transformatorowych, budowe stacji transformatorowych na terenach: zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, na terenie o funkcji
produkcyjnej oznaczonym na rysunku planu symbolem P, na terenach o funkcji ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolem U i na terenie ustug i parkingu samochodowego oznaczonym na rysunku
planu U, KS.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw statych nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach
dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drdg. Zakazano jednak
lokalizacji zaktadéw zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw.

Realizacja ustalen zapisdw projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony srodowiska
i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji zanieczyszczen i hatasu,
prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp. Zapewni to jednoczesnie
wiasciwy rozwdéj nadrzednego elementu Srodowiska, jakim jest Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:
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e analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w projekcie
MPZP,
e w zbadanym obszarze nie wystepujg nieznaczne ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw
srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,
e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych
z ochrony zasobéw srodowiska.
Stan S$rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen powietrza, wod, gleb i gruntdw, emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.
Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian w
Srodowisku. Rozwazajac catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozna stwierdzi¢ brak
przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.

3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspoétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP, w tym wykorzystanie terenéw pod lokalizacje obiektéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowych, w tym parkingu, zabudowy produkcyjnej, cmentarz, tereny zieleni (rolne,
lesne), tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne), obiekty infrastruktury technicznej (teren
stacji elektroenergetycznej, teren stacji redukcyjnej gazu, teren urzadzen telefonii komdrkowej,
drogi)wydajg sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania przedmiotowego
obszaru. Wynika to gtéwnie z charakteru obszaru oraz koniecznosci unormowania rozwoju miasta.

Pod wzgledem oddziatywania na srodowiska zaproponowany sposdb zagospodarowania
wydaje sie by¢ najkorzystniejszy (znaczna cze$¢ pozostaje w uzytkowaniu leSnym oraz rolnym), jest
réwniez uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym (rozbudowa obiektéw istniejgcych
i powieszenie obszaru zagospodarowania). Znaczna czes$¢ terenu przewidziana jest rownie pod
zabudowe mieszkaniowg (dobra komunikacja i dostep do ustug).

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym wykorzystanie terenu do
budowy cmentarza komunalnego, wydajg sie by¢ prawidlowym rozwigzaniem sposobu
zagospodarowania przedmiotowego obszaru. Lokalizacja pomiedzy obszarami zajetymi pod
budownictwo mieszkaniowe, oddalenie od ciekdéw i zbiornikdw wodnych i obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych, umozliwiajg rozwéj tego terenu w kierunku wskazanym przez wnioskodawce.

Alternatywne rozwigzanie, polegajace na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zrownowazony rozwaj
obszaréw powinien gwarantowac wspdtistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy -
zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej
koegzystencji.

Na obszarze opracowania, w obrebie projektowanego cmentarza komunalnego nie wystepuja
zabudowania mieszkalne w odlegtosci mniejszej niz przewidziana w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Nie wystepujg tu réwniez pozostate wymienione w
paragrafie 3 niniejszego rozporzadzenia obiekty, a wiec zaktady produkujgce artykuty zywnosci, zaktady
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Zywienia zbiorowego oraz zaktady przechowujace artykuty zywnosci takze studnie, zrédta i strumienie
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych (w obrebie opracowania w odlegtosci
150 m).

Obszar opracowania jest zwodociggowany i w projekcie planu jako gtéwne rozwigzanie
gospodarki wodnej wskazano konieczno$¢ uzytkowania wodociggu zbiorowego.

Ujecie wody pitnej wraz ze stacjg uzdatniania wody zlokalizowane jest w odlegtosci wiekszej,
niz wskazane w Rozporzgdzeniu 500 m, w zwigzku z czym spetniony jest warunek, o ktérym mowa w
paragrafie 3.2 Rozporzadzenia (,,odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych nie moze by¢é mniejsza niz 500 m”). Dodatkowo liczba oséb korzystajacych z sieci
wodociggowej wynosi ponad 99% na terenie gminy (100% w obszarze opracowania).

Budowa nowych cmentarzy powinna uwzgledniaé¢ lokalizacje ich na terenach zieleni
i obrzezach miast z uwzglednieniem sieci komunikacyjnej. Obszar wskazany pod cmentarz w projekcie
planu spefnia te wymagania. Dodatkowo w projekcie przewidziano budowe parkingu w miejscu
wskazanym jako mniej korzystne do pochdwku. Przewidziano réwniez miejsce pod ustugi sakralne i
handel (U, KS).

Obszar cmentarza znajduje sie na szczycie wzniesienia, co skutecznie chroni go przed zalaniem.
Jednoczesnie skarpa wyprofilowana jest w kierunku potudniowym oraz wschodnim. Zapewnia to
naturalny grawitacyjny sptyw wdd powierzchniowych, co jest zgodnie z Rozporzgdzeniem (paragraf 4.1
,teren cmentarza powinien znajdowad sie w miare mozliwosci na wzniesieniu i nie podlegac¢ zalewom
oraz posiadac uksztattowanie umozliwiajgce tatwy sptyw woéd deszczowych”).

W projekcie planu spetniony jest warunek odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od terenéw
nowoprojektowanego cmentarza (150 m) (paragraf 3.1), w dodatku na terenie przewidzianym pod
zabudowe mieszkaniowg dostepny jest wodociag.

Poziom zalegania wdd podziemnych spetnia kryteria wskazane w Rozporzadzeniu (ponizej 2,5
m p.p.t.). Wg. zapisow mapy hydrogeologicznej gtebokos¢ ta moze by¢ nawet wielokrotnie wieksza,
jednak (co potwierdzajg wyniki badan) moze sie waha¢ w zaleznosci od warunkéw pogodowych (nie
przekroczy jednak poziomu wskazanego jako wymagany w Rozporzadzeniu).

Analizowany obszar zbudowany jest z utwordéw przepuszczalnych, bezweglanowych
(zawartos¢ weglanéw na poziomie 0,5%, co jest zgodne z wymogiem stawianym przez paragraf 5
Rozporzadzenia).

Alternatywne rozwigzanie, polegajace na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zréwnowazony rozwéj
obszaréw powinien gwarantowac wspétistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy -
zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej
koegzystenc;ji.

Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obecnie zaproponowanej formie uwaza sie za najlepsze rozwigzanie z punktu
widzenia lokalizacji obszaru i sposobu jego zagospodarowania. W zwigzku z tym, nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych dla tego dokumentu.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
dostepna literature z tego zakresu, materiaty o stanie srodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze
i doswiadczenie autordw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze
trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.
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4. Podsumowanie

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
Srodowisko zapisdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecny sposdb
uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany sg naturalng kontynuacjg
dziatalnosci osadniczej na tych terenach.

Realizacja planu porzadkuje planistycznie zastana przestrzen, pozostawiajgc jednoczes$nie
znaczng czes$¢ terenu pod dotychczasowe uzytkowanie. Mowa tu gtéwnie o terenach zieleni (obszary
rolne i lesne), czesci drég dojazdowych oraz czesci budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

W przypadku lokalizacji cmentarza spetnione sg wszystkie wymagania stawiane takim
obiektom w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, tj. Budowy
geologicznej (grunty przepuszczalne), poziom wdd gruntowych (ponizej 2,5 m p.p.t), zawartosci
weglandw (gleby bezweglanowe) i odczynu. Spetnione sg réwniez kryteria lokalizacji budynkéw
mieszkalnych (50/150 m) oraz uje¢ wody do celdéw spozywczych i lokalizacji obiektéw zajmujacych sie
przetwoérstwem zywnosci (powyzej 500 m).

W dokumencie wyznaczono obszar pod ok/ 2500 grobow, co przy zatozeniu 50 pochéwkow
rocznie daje zapas terenu na kolejnych 50 lat.

Projektowane zapisy porzadkujg uzytkowanie przestrzeni. Wskazano, ze wtasciwym
kierunkiem rozwoju bedzie zréwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajacy na racjonalnym
gospodarowaniu zasobami przyrody.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wszystkie prowadzone dziatania powinny odbywad sie z nalezytg
starannoscia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i nalezytg kontrolg (zaréwno Srodowiskows jak i
budowlang), co przyczyni sie do minimalizowania zagrozenia i wystgpienia niepozgdanych dla
Srodowiska przyrodniczego skutkow.
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