Sulechoéw, dnia 23 czerwca 2017 r.

OBWIESZCZENIE

o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa oraz
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu

Na podstawie art.17 pkt 9 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art.39 w zwigzku
z art.54 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z2016 r., poz. 353 z pdézn. zm.) oraz uchwaly Rady Miejskiej
w Sulechowie Nr 0007.307.2016 z dnia 20 grudnia 2016 r. zawiadamiam o wytozeniu do
publicznego wglgdu oraz o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie
geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa, wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko,
w dniach od 30 czerwca do 21 lipca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechow, Plac
Ratuszowy 6, 66-100 Sulechow, pok. nr 120, w godzinach urzedowania.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami
odbedzie sie¢ w dniu 21 lipca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Sulechéw, pok. nr 120,
0 godz. 12%,

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej mogag
wnie$¢ uwagi do projektu miejscowego planu. Uwagi mogg byé wnoszone w formie
pisemnej, ustnie do protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z podaniem
imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktérej uwaga dotyczy, na adres Urzedu Miejskiego Sulechéw (e-mail: zp@sulechow.pl)
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 sierpnia 2017 r. Organem wiasciwym do
rozpatrzenia uwag bedzie Burmistrz Sulechowa.

Burmistrz Sulechowa

wywieszono dnia:

zdjeto dnia:


mailto:zp@sulechow.pl

Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej w Sulechowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w
obrebie geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073) uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw w

obrebie geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest

integralng czescig uchwalty i stanowi zatgcznik nr 1.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar
realizacji obiektéw budowlanych, ktérg mogg przekroczy¢é maksymalnie o 1,5 m elementy
takie jak: balkony, ryzality, wykusze, okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajgce,
a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem jak schody,
pochylnie, tarasy; dopuszcza sie poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy realizacje ogrodzen, zabudowy $mietnikdw oraz infrastruktury technicznej,
dojazdow i dojs¢;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkdw,

b) wysokos$¢ obiektdw budowlanych, ktére nie sg budynkami, mierzong od s$redniego
poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego
obiektu;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
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w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu,
a zwtaszcza hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie
wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami -
przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy
odrebne;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie
jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne
ustugi nie zaliczone do inwestycji moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

9) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny,
ktérego jedna $ciana zewnetrzna przylega bezposrednio do sgsiedniego budynku
potozonego na dzialce sgsiedniej;

10) zabudowie mieszkaniowej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny,
ktérego dwie $Sciany zewnetrzne przylegajg bezposrednio do dwéch sgsiednich
budynkow potozonych na dziatkach sgsiednich z wyjgtkiem budynkow krancowych;

11) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciane lub
elewacje od strony drogi;

12)urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze i
higieniczno - sanitarne, wiaty i zadaszenia, matg architekture oraz inne obiekty i
urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia i zwigzane z
nimi  obiekty: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki
energii stonecznej wytwarzajgce energie elektryczna i cieplng na potrzeby witasne.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajgcymi symbolami
cyfrowymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny

i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o symbolu i przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych.

2. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 5.1. Na terenie objetym niniejszym planem:

1) ustala sie:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na
rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

b) realizacje terenéw biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni
ustalonych w zapisach szczegdétowych, do ktorych nalezg tereny zieleni niskiej i krzewy
oraz tereny zieleni wysokiej,

c) wykohczenia elewacji obiektéow budowlanych z materiatdbw mineralnych lub naturalnych
np. tynk, cegta, materiaty cegtopodobne, szkto, kamien, drewno;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych wytgcznie na czas
budowy,

b) sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub w odlegtosci od
1,56do 3 m 2z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep,
kioskéw, blaszanych garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci

rownej lub wiekszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowacé zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1. Zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci zaliczonych do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sie lokalizowania biogazowni oraz urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowe;j.
3. Zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych i terendw, na
ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje sie stosowania paliw i urzadzeh do ich
spalania nie spetniajgcych przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.

7. Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.

8. Nie ustanawia sie szczegodinych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak
elementdéw podlegajgcych ochronie.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 7.1. W przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co
do ktdérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem obowigzujg przepisy odrebne.

2. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na ich
brak w obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wiasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowig tereny drog

oznaczone symbolem KDD:

1) ustala sie:

a) ogolnodostepnosé z wyjagtkiem ograniczen dla obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) stosowanie rozwigzan wg przepiséw odrebnych, umozliwiajgcych swobodne
przemieszczanie sie 0séb niepetnosprawnych;

2) dopuszcza sie nasadzenia drzew w formie szpaleru i lokalizacje matej architektury
(tawki, siedziska, kosze na smieci, lampy oswietleniowe, gazony);

3) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjgtkiem tablic informaciji
turystycznej oraz tablic ostrzegawczych.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérych:

1) ustala sie:

a) forme zabudowy jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub
szeregowej,

b) intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna 0,8,
— minimalna 0,2,

c) powierzchnie zabudowy do 35% obszaru dziafki,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6 — 30 m, gospodarczych i garazy
3-18 m,

f)  maksymalng wysokosé budynkéw mieszkalnych do 11 m, gospodarczych i garazy do
6 m,

g) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach
mieszkalnych, 1 w obiektach towarzyszacych,

h) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°,

i) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

i) sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczach dziatek,
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k) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

I) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych witasciwe warunki akustyczne
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem;

2) dopuszcza sie:

a) rozszerzenie funkcji terendw o ustugi oraz o nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg jako
funkcje towarzyszgcg podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35%
budynku mieszkalnego,

b) realizacje budynkéw z piwnicami,

c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) dachy ptaskie,

e) sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej lub
szeregowej,

f) realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

g) realizacje komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdnej,

h) lokalizacje zbiornikbw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendéw
kapielowych i innych obiektéw matej architektury,

i) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 10. Plan nie wprowadza ustalen dotyczgcych granic i sposobdéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdow w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na
terenie objetym planem.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 11.1. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych

przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry wydzielonych dziatek w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowe;:

a) w zabudowie wolnostojgcej — 700 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 18 m z
wyjatkiem dziatek naroznych,

b) w zabudowie blizniaczej — 400 m?, przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 10 m z
wyjatkiem dziatek naroznych,

c) w zabudowie szeregowej — 300 m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 8 m z
wyjatkiem dziatek naroznych;
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2) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegtego pasa drogi z tolerancjg 20°.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 2
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

4. Zakazuje sie wydzielenie dziatek budowlanych nie posiadajgcych dostepu do drogi.

Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 12.1. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i ewentualng ich przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Dla sieci wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegéw, nalezy zachowac pasy
techniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi, na ktérych nie nalezy sytuowac¢ budynkow,
nasadzac¢ drzew, lokalizowa¢ elementéw matej architektury.
3. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci infrastruktury techniczne.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13.1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone symbolem:

1) KDD1 - pas terenu wydzielony w celu poszerzenia istniejgcej drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) KDD2 - teren publicznej drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;

2. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym istniejgcym uktadem komunikacyjnym.

3. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe nowych, utrzymanie i modernizacje

istniejgcej drogi.

4. W liniach rozgraniczajgcych teren drogi publicznej dopuszcza sie przebudowe i budowe

infrastruktury techniczne.

5. Projektowang komunikacje wewnetrzng i drogi publiczne ustala sie jako drogi pozarowe,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie wliczajgc

garaz.

7. Ustala sie lokalizowanie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.

8. Ustala sie liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terenéw

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
ciggdw komunikacyjnych;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i
odprowadzenia sciekow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejgca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej;

6) zakazuje sie naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylgczy o
charakterze czasowym;

7) zakazuje sie lokalizacji zabudowy i szaty roslinnej (nasadzen drzew i krzewow) na sieci
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe,

b) zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie budowe ujeé wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i komunalnych

1) ustala sie odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji poprzez jej

rozbudowe;

2) dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

1) ustala sie:

a) objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki opadowe i roztopowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych,

b) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
nawierzchni utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na teren wiasny inwestora zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

c) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytgczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przeznaczenie gazéw do celéw grzewczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala sie:

a) zindywidualnych zrédet ciepfa,

b) stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajgcych wielko$¢ emisji i zanieczyszczeh
powietrza;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta z odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 40 kW, za

wyjatkiem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczna

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz oswietlenie drog z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zasilanie odbiorcow kablowg siecia rozdzielcza wyprowadzong ze @ stacji
transformatorowych;

2) dopuszcza sie:

a) budowe przytgczy z istniejgcych linii nn oraz budowe linii nn z istniejgcych stacji
transformatorowych,

b) zasilanie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy do 40 kW, za wyjgtkiem biogazowni i
urzagdzen wykorzystujgcych site wiatru,

c) budowe stacji transformatorowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

d) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:
- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,
- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub
bezposrednio z drogi przylegajgcej,

e) rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje urzadzen

telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw

1) ustala sie gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpaddéw statych w granicach

dziatek z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drég.

9. Dopuszcza sie budowe innych sieci w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen

infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe uzytkowanie mogg
by¢ budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego
wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogtly by¢ adaptowane do przysztego,
zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac¢ sie zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 13
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terendéw objetych opracowaniem ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opfaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie
k. Sulechowa

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr 0007.307.2016 Rady Miejskiej
w Sulechowie zdnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendbw w obrebie
geodezyjnym Brzezie k. Sulechowa.

Obszar planu obejmuje teren o fgcznej powierzchni ok. 3,91 ha w obrebie Brzezie
k. Sulechowa. Opracowanie planu wynika z potrzeby ustalenia regulacji okre$lajgcych warunki
zagospodarowania terenu. Ponadto plan okresla zasady zagospodarowania terenu, z jego
przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod komunikacje,
infrastrukture techniczna.

Opracowanie planu ma uporzgdkowac przestrzennie i funkcjonalnie przedmiotowy teren.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogoéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzgdzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
uwzgledniono w rozdziale 3 uchwaly ustalajgc zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz w rozdziale 7 uchwaly ustalajgcym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w ktérym okre$lono m.in.
gabaryty obiektéw, forme dachu czy maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce.

2) walordéw architektonicznych i krajobrazowych;
Wymagania dotyczgce walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono
w rozdziale 7 uchwaty ustalajgcym zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zasady te okreslono w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,
tak aby nowa zabudowa harmonijnie wkomponowata sie¢ w istniejacg tkanke
miejscowosci.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaly
zakazujgc stosowania do ogrzewania budynkéw paliw i urzgdzen do ich spalania nie
spetniajgcych przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaty
w zakresie ustalenia odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

¢) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu
nie wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — w obszarze przedmiotowego planu
nie wystepujg grunty lesne, ktére podlegajg ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw uwzgledniono w rozdziale
5 projektu uchwaty;

b) Nie ustalono zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono
w rozdziale 4 uchwaly w zakresie ustalenia dziatalnosci ustugowej, ktéra nie moze
powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi;




b) Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 6 uchwaty, w ktérym
nakazuje sie w przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie sie 0séb niepetnosprawnych;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenow pod nowg
zabudowe pofozonych na obrzezach istniejgcych miejscowosci o najlepszej
dostepnosci komunikacyjnej i mozliwoéci uzbrojenia terenu.

7) prawa wifasnoSci;

Prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw osob prywatnych co
do przeznaczenia ich terenéw w projekcie planu;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa;

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z witasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczehstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaty w rozdziale 6 uchwaty poprzez
zapewnienie ogoélnodostepnosci przestrzeni publicznych, takich jak drogi dojazdowe.
W interesie publicznym lezy rowniez utrzymanie i rozwaj sieci infrastruktury technicznej
oraz komunikaciji. Ustalenia planu rowniez to zapewniajg.

10)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci sieci

szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty
w rozdziale 11 uchwaly poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury
i wskazanie terenéw pod urzgdzenia infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich
prowadzenia i lokalizacji przy braku innej mozliwosci. W ustaleniach tych mieszczg sie
réwniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
Wymaganie zapewnienia udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej zostato spetnione poprzez
odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wgladu;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymaganie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato
spetnione poprzez opublikowanie tresci komunikatow i ogtoszen o przystgpieniu do
sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie
papierowej w prasie i na tablicy ogtoszeh UM oraz w formie elektronicznej na stronie
BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowy przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdbw zaopatrzenia ludnosci.
Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzglednione zostaty w rozdziale 11 uchwaty poprzez ustalenie dostaw wody
do odbiorcow z sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej
jakosé.

Sposab realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci uwag i wnioskbw zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.
Ustalenia przedmiotowego planu porzadkujg zabudowe i wskazujg miejsca do jej
uzupetnienia. Wyznaczono tereny pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng i
komunikacje. Takie przeznaczenie terendow jest zgodne z potrzebami rozwojowymi
miejscowosci.
Tutejszy organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu uwzglednit wniosek wtasciciela dziatek, ktore
obejmuje obszar miejscowego planu.
Przeznaczenie takie spetnia oczekiwania wiascicieli dziatek.




Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzgdzonej prognozie skutkéw finansowych.
Analiza Srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkow wptywu
planu na srodowisko. Analizy spoteczne wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty
terenéw inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego;

Wyznaczenie terenéw pod nowg zabudowe uwzglednia istniejgce drogi i budowe
nowych w niezbednym zakresie, tak wiec dagzenie do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego bedzie realizowane;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej planuje sie w obrebie istniejgcego
zainwestowania miejscowosci, tym samym bardziej skupiajgc jg w obrebie istniejgcych
ciggdéw komunikacyjnych;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow zawarto w rozdziale 11 uchwaty ustalajgc
utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych
znajdujgcym sie poza granicami obszaru objetego planem, w ktérym sukcesywnie
realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Wyznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w obrebie
istniejacego zainwestowania zapewnia spetnienie powyzszego warunku;

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenbw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w Iit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach gminnych charakteryzuje sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datag uchwatly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulechéw, uchwalonego uchwalg nr XXV/218/2005 Rady Miejskiej w Sulechowie
zdnia 25 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw, zmienionego
uchwalg nr XXXI1/369/2009 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 czerwca 2009 r.
i uchwalg nr XL/487/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechdéw, oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymienionych w zatgczniku przyjeto uchwatg Nr LI/530/2010 Rady

3



Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010 roku. Nalezy przyja¢ zgodnosé
projektu planu w wynikami powyzszej analizy - obowigzujgce plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sulechéw.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie
skutkow  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Obtotne i czesci terendw
w obrebie geodezyjnym Krezoty.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny
jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechéw.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miejskg
w Sulechowie.
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1. Informacje o projektowanym dokumencie

Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na s$rodowisko ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sulechéw — Brzezie”, opracowywanego w oparciu o
uchwate Nr 0007.210.2016 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Sulechéw — Brzezie.

Organem wykonawczym przedmiotowej uchwaty jest Burmistrz Sulechowa. Na zlecenie w/w
organu, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowato biuro Walpo
Projekt Justyna Waldowska z Zielonej Gory.

1.1. Gioéwne cele opracowania

,Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sulechéw -
Brzezie” opracowano w celu okreslenia przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia kierunkéw ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest
uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom planistycznym nowych
funkcji oraz ustanowienie zapisdw prawa miejscowego bedacego podstawag merytoryczng i prawna
realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych
z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkéw realizacji zapisow
projektu MPZP na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czystos¢ powietrza atmosferycznego,

e gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

e poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

o jakos¢ powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania woéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania $ciekdw
komunalnych i przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

o formy krajobrazowe,

e sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi
przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sulechéw — Brzezie, jest uchwata Nr 0007.210.2016
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 kwietnia 2016 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sulechéw — Brzezie.

Prognoze oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z
zapisami aktualnie obowigzujgcych aktédw prawnych, w tym:



Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.
Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2016, poz. 1987 z p. zm.).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2017 nr 0 poz. 202).
Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2016 poz. 353 z p. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2016 poz. 2134 z p. zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2016, poz. 778 z p. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2017 nr 0 poz. 519).
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2015 nr 0 poz. 2295).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2015 nr O,
poz. 1695 z p. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz.U. 2016, poz. 1187).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U. 2016, poz. 85).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wadd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2014, poz. 1800).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdw przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. 2016, poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

projekt Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Sulechdéw,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulechéw — Brzezie,

Program Ochrony Zdrowia Gminy Sulechéw (Uchwata Nr 0007.144.2011 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 15 listopada 2011r. w sprawie przyjecia Programu Ochrony Zdrowia Gminy
Sulechéw na lata 2011-2015),



e Strategia rozwoju Gminy Sulechéw na lata 2012-2022 (Uchwata Nr 0007.177.2012 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy
Sulechow na lata 2012-2022),

e Plan Gospodarki Odpadami Gminy Sulechéw (Uchwata nr XXI1V/213/2004 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska
dla Gminy Sulechéw),

e Program Ochrony Srodowiska Gminy Sulechéw (Uchwata nr XX1V/213/2004 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska
dla Gminy Sulechéw),

e uchwate 0007.210.2016 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Sulechéw — Brzezie,

e mapy udostepnione przez zleceniodawce,

e wyniki badan geologiczno-inzynierskich i hydrogeologicznych, archiwalnych oraz aktualnych,

e analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

e dane z rejestru gruntow,

e decyzje w sprawie wpisania débr kultury do rejestru zabytkow,

e dane z rocznikow statystycznych GUS,

e wizje terenu i wywiad Srodowiskowy,

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach porédwnawczo-opisowych oraz analizie
matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na srodowisko projektowanych zapiséow MPZP,
zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.

W celu rzeczywistego okreslenia oddziatywania postanowient MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw ,projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Sulechéw — Brzezie” zostang poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy
innymi na konsultacjach spotecznych, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2016, poz. 778 z p. zm).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegdlnych
przedsiewzie¢ na srodowisko analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z
czestotliwoscig wynikajgcg z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.



1.5. Informacje o moiliwym transgranicznym oddziatlywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie w potudniowe] czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 60 km w linii prostej, a granica
potudniowa w odlegtosci ok. 148 km.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ terenu opracowania od granic kraju oraz lokalny charakter
inwestycji nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sulechéw — Brzezie, opracowywanego w oparciu o
uchwate Nr 0007.210.2016 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Sulechéw — Brzezie.

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o
obowigzujgce akty prawne oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w przedmiotowym opracowaniu, dokonanych z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim (WzS$.411.21.2017.RD) oraz Parstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Zielonej Gorze (NS-NZ2.7714.1.2017.2).

Przeprowadzona analiza stanu srodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposéb wykorzystania srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie w sposdb
znaczny na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Realizacja ustalen projektu MPZP nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Najblizej potozone sg zadrzewienia
Srédpolne oraz stanowisko listery jajowatej (uzytki ekologiczne) oddalone od obszaru opracowania o
1,49 2,88 km. Obszar opracowania potozony jest ponad 2 km (2,10 km) od najblizszego obszaru sieci
Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Sulechéw PLH080043). W odlegtosci 1,2 — 1,7 km znajduja sie
3 pomniki przyrody.

Teren objety opracowaniem nie stanowi czesci korytarza ekologicznego. Nie stwierdzono tu
rowniez cennych przyrodniczo gatunkdw roslin, zwierzat oraz grzybéw. Jedynym cennym siedliskiem
jest las olchowy w centralnej czesci obszaru objetego opracowaniem (wydzielony na rysunku planu
jako tereny zieleni urzadzonej).

Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych czesci wéd podziemnych, obszar opracowania
zaliczany jest do JCWPd: 68 (PLGW600068). Obszar opracowania nie zalega na zadnym z Gtéwnych
Zbiornikdéw Wéd Podziemnych. Na obszarze nie wystepuja cieki wodne.

Obszar opracowania zbudowany jest z utwordéw tatwo przepuszczalnych (piaski i zwiry
sandrowe). Zwierciadto wdd podziemnych ksztattuje sie na poziomie ok. 2 m.

Teren opracowania nie jest zagospodarowany. Obejmuje obszary rolnicze (Il i IV klasa),
nieuzytki, pastwiska Il klasy.

Biorac pod uwage rodzaj inwestycji i catoksztatt oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie,
ze realizacja zapisdw MPZP nie spowoduje znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw, w tym oddziatywan bezposrednich,



posrednich, wtérnych, skumulowanych, krétkoterminowych, Srednioterminowych i
dtugoterminowych, a takze statych i chwilowych.

Majac na uwadze poszczegdlne uwarunkowania Srodowiskowe, w tym: czysto$¢ powietrza
atmosferycznego, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz poziom hatasu, mozna uzna¢, ze w
obszarze objetym zapisdw MPZP nie wystgpig negatywne oddziatywania na srodowisko.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen MPZP na zmiane klimatu, m.in. ze wzgledu na znikomg
emisje ciepta do atmosfery oraz wzrost zagrozenia dla zabytkdw chronionych odrebnymi przepisami,
w tym stanowisk archeologicznych.

Podsumowujac, kompleksowa analiza poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych
pozwolita na ocene tego obszaru w nastepujacy sposob:

e uwarunkowania przyrodnicze nie determinuja realizacji projektowanego przedsiewziecia,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajacych z
ochrony zasobdéw $rodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska, w tym
obszardw Natura 2000,

e prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska i zachowanie jego rdznorodnosci przyrodniczej
bedzie zapewnione poprzez realizacje zatozen Studium i MPZP zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan Srodowiska i potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Sulechdw, w zachodniej czesci kraju, w
srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu zielonogdrskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania lezy w obrebie
prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji — Pojezierza Potudniowobattyckie
(314/315), w makroregionie Pradolina Warciarisko — Odrzanska (315.6) oraz w mezoregionie

Pojezierze tagowskie 315.6.

2.1.1. Powietrze

Z uwagi na ograniczong ilos¢ stacji pomiarowych, jako stacje referencyjna przyjeto Zielong
Gore (ok. 15 km w kierunku pétnocno—wschodnim od obszaru opracowania).

Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, ze wzgledu na ochrone ludzi w
wojewoddztwie lubuskim, w roku 2015 nie zostaty przekroczone (klasa A) dla: SO,, NO,, Pb, C¢Hs, CO,
03, As, Cd, Ni, PM2,5. Zawarto$¢é pytu PM10 oraz Benzo-a-pirenu zakwalifikowana zostata do kategorii
C, co w ostatecznym rozrachunku strefe zielonogdrska klasyfikuje w klasie czystosci C.

W odlegtosci ok. 680 m od obszaru opracowania przebiega droga krajowa nr E65/S3 (droga o
znacznej intensywnosci ruchu).

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne
Obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu Odry. W odlegtosci ok. 340 m w kierunku

potudniowym i zachodnim od obszaru opracowania przeptywa Sulechéwka (doptyw Odry). Ok. 50 m

w kierunku pétnocno-zachodnim znajduje sie niewielki ciek o antropogenicznej genezie.



Wody rzeczne w gminie poddane monitoringowi WIOS w Zielonej Gérze prowadza wody,
ktore ze wzgledu na potencjat ekologiczny oceniono na umiarkowany. Na obszarze objetym

opracowaniem wyrodznia sie nastepujace jednolite czesci wod powierzchniowych (tab. 1).

Tab. 1. JCWP w obrebie opracowania

L Kod | Kod .
L.p. | Europejski kod JCWP Nazwa JCWP SCWP | typu Typologia Status
7 | PLRW60001715729 Sulechéwka s01116| 17 Potok nizinny naturalna czeé¢ wod
piaszczysty

W obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne — trzeciorzedowy (stabo rozpoznany) i
czwartorzedowy (migzszos¢ warstwy wodonosnej jest zréznicowana i waha sie od kilku do kilkunastu
metrow). Woda podziemna wystepuje juz na gtebokosci 2 m.

Sptyw wdd powierzchniowych na terenie objetym opracowaniem przebiega zgodnie z
uksztattowaniem powierzchni terenu, czyli w kierunku potudniowym i wschodnim.

Na obszarze gminy Sulechdw znajduje sie fragment jednego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych: 150 ,,Pradolina Warszawa - Berlin”, ktéry zalega srednio na gtebokosci 25-30 m p.p.t. i
wykazuje zasoby dyspozycyjne w iloéci 456 tys. m3-dobe™. Potozony jest on w odlegtosci ok. 5 km w
kierunku potudniowym od obszaru objetego opracowaniem.

Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych czesci wéd podziemnych, obszar opracowania
zaliczany jest do JCWPd: 68 (PLGW600068), ktérego wody sg dobrej jakosSci, a ryzyko nieosiggniecia
celéow srodowiskowych nie wystepuje (niezagrozony).

2.1.3. Gleby i uksztattowanie powierzchni

Gleby wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem nie sg zdegradowane, nie zawierajg
rowniez ponadnormatywne;j ilosci metali ciezkich.

Catosciowo obszar opracowania zalega na utworach pochodzacych ze zlodowacenia
potnocnopolskiego. W zachodniej czesci opracowania zalegajg gtownie piaski i zwiry sandrowe, a w
czesci wschodniej dominujg gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe. Wystepuja
tu gleby bielicowe lekkie i srednie o odczynie kwasnym.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej dominujg gleby stabe, w wiekszosci zagospodarowane
jako tereny rolnicze (uzytki orne) Ill i IV klasy bonitacyjnej.

W podtozu wystepujg grunty niespoiste (sypkie) wyksztatcone jako piaski i zwiry sandrowe.

Obszar opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi.

2.1.4. Klimat akustyczny

Obszar opracowania potozony jest ok. 680 w kierunku wschodnim od drogi szybkiego ruchu
DK 65/S3 Swiebodzin-Sulechéw. Wg. danych emisji i immisji LDWN i LN uciazliwo$¢ akustyczna na
tym obszarze wynosi ponizej 55 dB.

Obszar od strony wschodniej i potudniowej sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinnej. Od zachodu z terenem otwartym a od pdtnocy czesciowo z terenami rolnymi a
czesciowo z obszarami zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej. Nie stwierdzono obecnosci
zaktadéw przemystowych.

2.1.5. Pole elektromagnetyczne
Zakres i sposéb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu




prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Sulechowie (dtugo$¢ geograficzna: 15°37°32,80”, szerokosc
geograficzna: 52°05’09,50”). Sktadowa elektryczna wynosi < 0,8 — 0,92 V/m, co w przeliczeniu na
warto$¢ dopuszczalng wynosi ok. 11,4 — 13,2 %. Na tle innych miast wojewddztwa lubuskiego jest to
wartos¢ $rednia.

2.1.6. Roéznorodnos¢ biologiczna
Przedmiotowa inwestycja obejmuje tereny ubogie zaréwno w gatunki roslinne jak i
zwierzece. Wynika to z faktu znacznej antropogenizacji obszaréw sasiednich (zabudowa
mieszkaniowa — jednorodzinna). Na terenie opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystepuja
kompleksy lesne, a otwarta przestrzen z niewielkim stawkiem nie stwarza wystarczajgcych warunkéw
do rozwoju cennych przyrodniczo siedlisk. Dodatkowo wystepujg tu tereny rolnicze I11i IV klasy.

2.1.7. Obszary chronione
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete ochrong prawna. Najblizej
potozone s3 zadrzewienia Srédpolne oraz stanowisko listery jajowate]j (uzytki ekologiczne) oddalone
od obszaru opracowania o 1,49 i 2,88 km. Obszar opracowania potozony jest ponad 2 km (2,10 km)
od najblizszego obszaru sieci Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Sulechéw PLH080043). W
odlegtosci 1,2 — 1,7 km znajdujg sie 3 pomniki przyrody.

2.1.7.1. Parki narodowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkéw
narodowych.

2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Na trasie opracowania nie wystepujg rezerwaty przyrody.

2.1.7.3. Parki krajobrazowe
Na trasie opracowania nie wystepujg parki krajobrazowe.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu
Na terenie opracowania nie wystepuja obszary chronionego krajobrazu.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary przynalezace do sieci Natura 2000.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
Na terenie opracowania nie wystepuja pomniki przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania nie wystepuja stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepuja uzytki ekologiczne.
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2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepuja siedliska przyrodnicze.

2.1.7.11. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzyboéw
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin, zwierzat jak i grzybdéw
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe;.

2.1.8. Surowce mineralne
Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono zt6z surowcdw mineralnych. W
odlegtosci ok. 1,7 km w kierunku potudniowo-zachodnim znajduje sie obszar dokumentowanych
zasobow w kat. C - Kije NE (ID 5507, ropa naftowa).

2.1.9. Gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa

Zaopatrzenie w wode na obszarze opracowania obejmuje zaopatrzenie zbiorowe. Woda
pochodzi z wodociggu komunalnego, obejmujacego wsie Brzezie Sulechowskie, Krezoty, Obtotne,
Kruszyne i Nowy Swiat oraz m. Sulechéw. Ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania zlokalizowane jest
w potnocno-wschodniej czesci miasta Sulechéw (1,05 km w kierunku potudniowo-wschodnim od
obszaru objetego opracowaniem).

Na terenie gminy dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 97,5 km, a w 2015 roku ludnos¢
korzystajaca z sieci wodociggowej liczyta 9239 os. (ludnos$¢ korzystajgca z wodociggdéw — 99,1%).

taczna dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w roku 2015 wynosita 46,1 km, a ludnos¢
korzystajacych z sieci kanalizacyjnej wynosita 41 %.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzagdkowana gospodarka odpadowa. Miejscem
zagospodarowania odpaddw komunalnych zmieszanych, odpaddéw zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpaddw komunalnych przeznaczonych do sktadowania sg obiekty wchodzgce w sktad
regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych tj. obiekty Zaktadu Zagospodarowania
Odpaddéw w Zielonej Goérze - miejscowos¢ Racula. Selektywna zbidrka odpaddw odbywa sie w
punkcie prowadzonym w imieniu Gminy Sulechéw przez spétke VEOLIA Ustugi dla Srodowiska S.A. Na
terenie gminy funkcjonuje réwniez sktadowisko odpaddéw zlokalizowane w sgsiedztwie oczyszczalni
$ciekdow w Nowym Swiecie, wyposazonym w sortownie odpadéw oraz kompostownie odpadéw
komunalnych biodegradowalnych.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty stwarzajgce zagrozenie dla Srodowiska
przyrodniczego.

2.2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Stan $rodowiska na obszarach sgsiadujgcych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszardw, przedstawionych w punkcie 2.1.
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2.3.

Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowanie obszaréw prawnie

chronionych. Nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i ucigzliwych dla srodowiska

przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono réwniez w odniesieniu do obszaréw podlegajacych

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w tym:

2.4.

parkéw narodowych,

rezerwatdw przyrody,

parkéw krajobrazowych,

obszaréw chronionego krajobrazu,

obszarédw Natura 2000,

pomnikdéw przyrody,

stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
uzytkéw ekologicznych,

zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapisow MPZP nie koliduje z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi

na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody

ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w

odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac¢ ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska

przyrodniczego.

Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do

wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2016 poz. 21341 z p. zm.), jak réwniez gatunki dziko wystepujgcych

roslin, gatunki dziko wystepujacych grzybéw ani gatunki dziko wystepujgcych zwierzat.

2.5.

Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, kréotkoterminowe, srednioterminowe
i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosc¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
ekosystemow — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,

gatunkdw roslin,

gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakow).

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w obrebie obszaréw Natura 2000.
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Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na

sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot

ochrony obszaru Natura 2000
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Gatunki roslin 0
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0 0 0 0

o

Gatunki
zwierzat

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

W wyniku analizy stwierdzono, ze realizacja zatozen projektu zmiany MPZP nie spowoduje
oddziatywan negatywnych ani pozytywnych na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw. Wynika to z charakteru przedmiotowe] inwestycji, jej zasiegu (lokalny)
oraz odlegtosci od obszaréw Natura2000 (2,10 km Specjalny Obszar Ochrony Sulechéw PLH080043).

W wyniku realizacji zatozen projektu Planu nie wystgpig oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, kréotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, a takze
state i chwilowe, wptywajace niekorzystnie na tereny i gatunki objete ochrong w formie obszaréw

Natura 2000.

2.6.

Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krétkoterminowe, srednioterminowe
i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
poszczegdlne elementy srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.
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Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza
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rosliny, zwierzeta 0 0 0 0 0 + 0 0 0 0 0 0
i siedliska
przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 + 0 0 + 0 0 + 0
Woda
powierzchniowe i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
podziemne
Powietrze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Powierzchnia
I + 0 0 0 0 + + + + 0 0 +
ziemi
Krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci

. + + 0 0 0 + 0 + 0 0 0 +
pomiedzy w/w

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuj

2.6.1. Oddziatywanie na r6znorodnosc biologiczng i siedliska przyrodnicze

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu zagospodarowania aktualnego i projektowanego nalezy
stwierdzié, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie zmiany MPZP zasadniczo
nie wptynie na pogorszenie biordéznorodnosci, siedlisk przyrodniczych ani na bytowanie roslin,
zwierzat i grzybow.

Obszar oddziatywania obejmuje tylko dziatki, ktére nie stanowig siedlisk przyrodniczych
(tereny rolne Il i IV klasy, nieuzytki, pastwiska IV klasy). Na czesci wskazanego obszaru wystepuja
rosliny ruderalne (fgkowe).

W celu wzbogacenia krajobrazu nalezy podjac¢ sie $wiadomego ksztattowania obszaréw
zieleni i wtasciwie wykorzysta¢ wskazang w projekcie planu powierzchnie biologicznie czynng (50%
dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej).

W trakcie realizacji inwestycji moze nastgpi¢ emisja hatasu wynikajgcg z prac budowalnych —
bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate, przemijajace o znikomym znaczeniu.
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2.6.2. Oddziatywanie na ludzi
Z uwagi na lokalizacje inwestycji, zapisy MPZP bedg miaty korzystny wptyw na zycie i zdrowie
ludzi. Obszar wskazany pod rozbudowe tkanki miejskiej zapewnia nowe obszary pod budownictwo
mieszkaniowe i rozwdj ustug. Zabezpieczanie terenu pod dziatalnos¢ ustugowg ma pozytywny
charakter zapewniajacy utworzenie nowych miejsc pracy.

2.6.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne
Nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne. Obszar
opracowania nie zalega na zadnym z Gtéwnych Zbiornikdw Wdéd Podziemnych, a na terenie nie
wystepuja cieki i zbiorniki wodne.
W projekcie planu wskazano mozliwo$¢ odprowadzania wdéd opadowych do gruntu
(rozwigzanie korzystne, zwiekszajgce matg retencje) z uwzglednieniem ich podczyszczenia (o ile
zachodzi taka potrzeba — np. wody opadowe z parkingéw).

2.6.4. Oddziatywanie na powietrze
Realizacja zapisow MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analiza. Podobnie jak w przypadku wdd powierzchniowych i podziemnych, tak i powietrze
atmosferyczne jest w sposéb dostateczny chronione w zapisach projektu MPZP. Obszar
oddziatywania ogranicza sie do terenu opracowania. Wprowadzono zapis ograniczajacy szkodliwg
emisje niskg (do ogrzewania budynkéw nie mozna stosowac paliw i urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska).

2.6.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Realizacja inwestycji przyczyni sie cze$ciowo do trwatego zajecia powierzchni ziemi pod
budynki mieszkaniowe (uszczelnienie gleb). Znaczna cze$¢ terenu pozostaje jako biologicznie czynna
(50%). Obszar oddziatywania ogranicza sie do terenu opracowania. W trakcie realizacji zapisow
projektu moga wystapic¢ krétkotrwate, przemijajgce oddziatywania zwigzane z pracami budowlanymi.

2.6.6. Oddziatywanie na krajobraz
Zapisy Planu nie wptywajg negatywnie na krajobraz. W zapisach brak jest mozliwosci
utworzenia dominanty architektonicznej, a catos¢ spdjnie komponuje sie z istniejgcg juz zabudowg
mieszkaniowg o charakterze jednorodzinnym.

2.6.7. Oddziatywanie na klimat
Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty wptyw na klimat (m.in. z uwagi na
charakter i skale przedsiewziecia).
Projektowana inwestycja nie przyczyni sie rowniez do zaktdcenia klimatu akustycznego.

2.6.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty wptyw na zasoby naturalne (brak
takowych na projektowanym obszarze).

2.6.9. Oddziatywanie na zabytki
Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty wptyw na zabytki (brak takowych na
projektowanym obszarze).

2.6.10. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.
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2.6.11. Zaleznosci pomiedzy elementami srodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Nie stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami srodowiska.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosc¢ tych obszaréw

Gtédwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych,
tworzenie podstaw zrdwnowazonego i przyjaznego rozwoju. W zwigzku z czym jako podstawe
planowania, przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego rozwoju, jako
statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczeristwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami
zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

W Swietle powyiszych faktéw przyjeto nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e KDD —tereny publicznych drég dojazdowych.

W projekcie planu wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz
tereny publicznych drég dojazdowych (KDD). Tereny zabudowy mieszkaniowej to obszary objete
ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarach tych wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego. Zakazano réwniez lokalizowania biogazowni oraz urzadzern do wykorzystania energii
wiatrowej — rozwigzan ekologicznych, nieodpowiednich jednak na obszarach mieszkaniowych.

W projekcie planu reguluje sie gospodarke wodno-$ciekowg i odpadowg zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dodatkowo wskazano, ze do ogrzewania budynkdw nie mozna stosowac paliw i urzgdzen
do ich spalania nie spetniajgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Z uwagi na charakter przewidzianych rozwigzan, powierzchnia biologicznie czynna wynosi 50
% dla obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j.

Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych - z uwagi na brak takich terenéw
w obszarze objetym planem.

Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendw
gorniczych, oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze
objetym planem.

W obszarze objetym opracowaniem wskazano konieczno$é zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe]. Dopuszczono mozliwos$é budowy uje¢ wiasnych (zgodnie z przepisami odrebnymi).
Zakazano dokonywania trwatych nasadzen (drzew i krzewdéw) w obrebie infrastruktury technicznej.
W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych i komunalnych ustalono odprowadzenie s$ciekdéw
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji poprzez jej rozbudowe. Do tego czasu projekt planu
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zezwala na budowe zbiornikéw bezodptywowych na Scieki bytowe i komunalne (zgodnie z przepisami
odrebnymi).

Wody opadowe i roztopowe ze wszystkich terendw zabudowanych i utwardzonych nalezy
zgodnie z projektem planu odprowadzaé¢ do kanalizacji deszczowej. Wprowadzono obowigzek
podczyszczenia zanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych w
separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na teren wiasny inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gromadzenie wéd deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach
retencyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po
spetnieniu warunkdéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
przeznaczenie gazéw do celdw grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazano zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta przy
zastosowaniu paliw proekologicznych, ograniczajgcych wielko$é emisji i zanieczyszczen powietrza.
Dodatkowo, dopuszczono pozyskiwanie ciepta z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 40 kW, za
wyjatkiem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zaopatrzenie w
energie elektryczng oraz oswietlenie drég z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; zasilanie odbiorcéw kablowg siecig rozdzielcza wyprowadzong ze stacji
transformatorowych. Dopuszczono budowe przytaczy z istniejacych linii nn oraz zasilanie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych
site wiatru.

Realizacja ustalen zapisdw projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony
Srodowiska i bedzie opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji
zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.
Zapewni to jednoczesnie wtasciwy rozwdj nadrzednego elementu srodowiska, jakim jest Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

e analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w
projekcie MPZP,
e w zbadanym obszarze nie wystepujg nieznaczne ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw

Srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych

z ochrony zasobdéw srodowiska.

Stan s$rodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen powietrza, wodd, gleb i gruntéw, emisji hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego.

Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian w
Srodowisku. Rozwazajagc catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozna stwierdzi¢c brak
przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP, w tym wykorzystanie terendéw pod lokalizacje obiektéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drég wydajg sie byé prawidtowym
rozwigzaniem sposobu zagospodarowania przedmiotowego obszaru. Wynika to gtdwnie z charakteru
obszaru oraz koniecznos$ci unormowania rozwoju miasta.

Pod wzgledem oddziatywania na srodowiska zaproponowany sposéb zagospodarowania
wydaje sie by¢ najkorzystniejszy (potowa obszaru zajetego pod budownictwo pozostaje biologicznie
czynna), jest rowniez uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym (rozbudowa
obiektow istniejgcych i powieszenie obszaru zagospodarowania).

Alternatywne rozwigzanie, polegajgce na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zréwnowazony
rozwdj obszaréw powinien gwarantowac¢ wspdtistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek
symbiozy - zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie
traca na tej koegzystencji.

Obszar opracowania jest zwodociggowany i w projekcie planu jako gtéwne rozwigzanie
gospodarki wodnej wskazano koniecznos$¢ uzytkowania wodociggu zbiorowego.

Ujecie wody pitnej wraz ze stacjg uzdatniania wody zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 1,05
km, dopuszczono jednak stosowanie rozwigzan indywidualnych. Dopuszczono réwniez indywidualne
podejscie do gospodarki Sciekowej, o ile obszar nie jest jeszcze skanalizowany. Poziom zalegania wéd
podziemnych ksztattuje sie na poziomie 2 m, jednak wskazane jest kazdorazowo przeprowadzenie
badan geotechnicznych.

W projekcie planu wskazano na konieczno$¢ stosowania proekologicznych rozwigzan w
zaopatrzeniu w energie, w tym mozliwo$é stosowania odnawialnych Zrédet energii. Wykluczono
jednak energie wiatrowa i tg pozyskiwang z kontrowersyjnych biogazowni.

Alternatywne rozwigzanie, polegajgce na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zréwnowazony
rozwdj obszaréw powinien gwarantowac¢ wspdtistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek
symbiozy - zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie
traca na tej koegzystenciji.

Biorac pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obecnie zaproponowanej formie uwaza sie za najlepsze rozwigzanie z punktu
widzenia lokalizacji obszaru i sposobu jego zagospodarowania. W zwigzku z tym, nie wskazuje sie
rozwigzan alternatywnych dla tego dokumentu.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia,
dostepng literature z tego zakresu, materiaty o stanie Srodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze
i doswiadczenie autorow opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze
trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

18



4. Podsumowanie

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
Srodowisko zapisdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecny sposdb
uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany sg naturalng kontynuacja
dziatalnosci osadniczej na tych terenach.

Projektowane zapisy porzadkujg uzytkowanie przestrzeni. Wskazano, ze wifasciwym
kierunkiem rozwoju bedzie zréwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajacy na racjonalnym
gospodarowaniu zasobami przyrody.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wszystkie prowadzone dziatania powinny odbywad sie z nalezytg
starannoscia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i nalezytg kontrolg (zaréwno Srodowiskowg jak i
budowlang), co przyczyni sie do minimalizowania zagrozenia i wystgpienia niepozadanych dla
Srodowiska przyrodniczego skutkow.
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