Uzasadnienie do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Sulechowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat w Gminie Sulechow

Zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw” oraz na
podstawie uchwat Rady Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.254.2016 z dnia 16
sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym
Nowy Swiat w Gminie Sulechéw i Nr 0007.214.2016 z dnia 19 kwietnia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat, sporzadzono projekt planu.
) Obszar planu obejmuje teren ok. 90 ha i potozony jest w obrebie Nowy
Swiat przy potudniowej granicy miasta Sulechow. Na teren ten sktadajg sie
nieruchomosci uzytkowane jako ogrody dziatkowe, w niewielkiej czesci
obejmujgce oczyszczalnie $ciekdw, na pozostatym obszarze uzytkowane rolniczo.
Poza zainwestowanymi fragmentami obszar nie jest zabudowany.

Plan sasiaduje z terenami laséw, uzytkéw rolnych, przy péinocnych
granicach przebiega droga ekspresowa S3.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny objete formami ochrony
przyrody. Teren planu nie wykazuje wartosci kulturowych w postaci obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkodw.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
Gminy dla przedmiotowego obszaru. Gtdwnym jego celem jest wprowadzenie
dziatalnosci przemystowej, ustugowej i produkcyjnej wraz z umozliwieniem
wytwarzania energii z odnawialnych Zrdodet energii o mocy przekraczajacej
100kW oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych
ksztattowania nowych budynkdédw oraz ustalen dotyczacych zasad scalania i
podziatu nieruchomosci. W planie ustalono szczego6towe parametry budynkdéw
takie jak wysokos$¢, geometria dachu i inne niezbedne do prawidtowego rozwoju
elementy ksztattowania przestrzeni.

Ponadto na terenach zabudowy, wyznaczonych planie, okresla sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od przeznaczenia na poziomie
15%-30% dziatki budowlanej, a powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50%-
60% powierzchni dziatki budowlanej.

Teren objety granicami projektu planu znajduje sie w zasiegu uzbrojenia
technicznego takiego jak sieci: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
wodociggowe, gazowe. Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
wysokiego napiecia 110kV. W planie dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu
zwigzanego z obstugg przedmiotowego terenu.

Na obszarze opracowania wystepujg obszary podlegajgce ochronie w mysi|
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z
2015 poz. 909 z pdézn. zm.) - teren lasu, w zwigzku z powyzszym niezbedne byto
przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

Regulacje planu nie stojqa w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,



przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego
i obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

Potrzeby o0séb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie w § 9 pkt 6 uchwaty miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania
uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wiasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i Srodowiskowej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej nastgpito poprzez: zbieranie
wnioskéw (w terminie okreslonym w ogfoszeniu prasowym i w BIP Urzedu
Miasta Sulechowa oraz obwieszczeniu na tablicach ogtoszen do projektu planu do
1 grudnia 2016 r. nie wptynety zadne wnioski), wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego w siedzibie urzedu i w internecie w dniach od 1
sierpnia 2017 r. do 23 sierpnia 2017 r., zorganizowanie dyskusji publicznej w
dniu 23 sierpnia 2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia 19 wrzesnia 2017 r..
Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwos¢ udostepniania w
trybie informacji publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje
ustne, w formie papierowej i elektronicznej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest
w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. W ujeciu
perspektywicznym uchwalenie planu nalezy uznac¢ za korzystne, ze wzgledu na
mozliwos¢ inwestycji i zainicjowania wptywow z tytutu podatkéw od
nieruchomosci w postaci podatku od budynkéw i gruntdéw, ktory docelowo w
miare rozwoju i urbanizacji obszaru objetego planem osiggnie ostateczng
wartosc i bedzie statym i systematycznym wptywem budzetowym.

Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechow zatwierdzonego
uchwatga Nr 0007.378.2017 z dnia 20 lipca 2017 r..

Gmina nie posiada dokumentu, o ktérym mowa w art. 32 ust. 2 tj.
zatwierdzonej uchwatg analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkédw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy
plan zostat sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktorym zbadano
punktowo zastane uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej i
zdiagnozowano aktualnos$c¢ przyjetych ustalen w zakresie przedmiotu Studium.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i
moze by¢ przedmiotem uchwalenia.



