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UCHWALAnr ...
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. .z 2017 r. poz. 1073
z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym 2 miasta Sulechéw, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik'nr 1, 2 i 3 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia -uwag: wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalagcznik nr 4 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3. Okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach ptaski - halezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci
dachowych; z wytaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku
planu i.okreslona w: niniejszej uchwale dla danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
Sciana lub inny element konstrukcyjny budynku; dopuszcza sie przekroczenie tej linii nie wiecej
niz 1,5 m przez elementy budynku takie jak np. taras, balkon, okap, schody;

4) plan —nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

5) przepisy odr ebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czesé przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie w spos6b okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczenie uzupetniaj ace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ przeznaczenia terenu
lub obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu;
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8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okresSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

9) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw o raz ustug - nalezy przez

to rozumie¢ teren na ktorym funkcje ustugowa i produkcyjna, w tym. sktadowa i magazynowa,
moga wystepowac¢ samodzielnie lub facznie, w dowolnych proporcjach;

10) teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej - nalezy przez to rozumiec teren,
na ktérym funkcje ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna moga wystepowac¢ samodzielnie lub
lacznie, w nastepujacych proporcjach: nie wiecej niz 60% powierzchni dzialki dla funkcji
ustugowej oraz nie wiecej niz 40% powierzchni dziaiki dla funkcji mieszkaniowej;

11) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz us  tug - nalezy przez to rozumie¢ teren,
na ktérym funkcje mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa moga wystepowac¢ samodzielnie lub
lacznie, w nastepujacych proporcjach: nie wiecej niz 60% powierzchni dzialki dla funkcji
mieszkaniowej oraz nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki dla funkcji ustugowej;

12) teren zieleni urz adzonej oraz ustug - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym funkcje zieleni
urzadzonej i ustugowa mogg wystepowac samodzielnie lub tacznie, przy czym funkcja ustugowa
nie moze zaja¢ wiecej niz 10% powierzchni dziafki;

13) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w.obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych,  ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iludnosci,
z wyjatkiem ustug ucigzliwych, przez ktére rozumie sie dzialalnos¢, ktora jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

14) urzadzenie towarzysz ace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty i urzadzenia petigce stuzebng role wobec
funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

15) wysoko $€ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych, mierzong
od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego
punktu tego obiektu lub urzadzenia.

8 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wraz z ich symbolami literowymi;
5) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV;
6) pas techniczny od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV;
7) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia;
8) pas techniczny od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
9) wymiary [m].

§ 5. Ustala sie stawke. procentowg, ha podstawie ktorej okresla sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

§ 6. Ustala sie. nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug — oznaczone symbolem MN/U;

4) tereny ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem U/MN;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug — oznaczone symbolem P/U;

6) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolem ZP;

7) tereny zieleni urzgdzonej oraz ustug — oznaczone symbolem ZP/U;

8) tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych — oznaczone symbolem WS;
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9) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;
10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD;
11) tereny komunikaciji lotniczej — ladowisko — oznaczone symbolem KL.

§ 7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sieg:
1) lokalizacje urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej;
2) realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 8. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej.

8 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw i budynkdéw oraz ich
czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometrie dachu:
1) remont, przebudowe;
2)  zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;
3) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienie
dojazdéw pozarowych;
2) zgtoszeniu do whadciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegajg wszystkie
state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m.i wiecej;
3) stosowanie przepiséw odrebnych, w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

§11.1. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu uwzglednia sie przebieg linii energetycznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
poprzez zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczenh przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w szczeg6lnosci budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w pasie
technicznym o szerokosci:

1) dlalinii 110 kV po 11,5 m z kazdej strony od osi linii;

2) dla linii Sredniego napiecia po.6 m z kazdej strony od osi linii.
2. W przypadku likwidacji lub skablowania doziemnego pas techniczny ulega likwidacji.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu

§ 12. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniows;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW, jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug — MN/U, jako tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) tereny ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN, jako tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§ 13. Wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 1,5 m po kazdej
stronie cieku z obowigzujagcym zakazem zabudowy budynkami.

§ 14. Dziatalno$¢ . produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wad i gruntu.
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§ 16. Na obszarze objetym planem, obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéw, na
ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
przekraczajgcego parametry okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do . sieci kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5, 818 oraz 819 pkt 1;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do. . sieci kanalizacji deszczowej Iub
retencjonowanie, z zastrzezeniem 819 ust. 2;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, z zastrzezeniem 820 ust. 1;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikéw na gaz;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drég z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

2) skablowanie kolidujacych linii energetycznych;

3) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejgacej infrastruktury technicznej;

4) budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowigzek podczyszczania Sciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
warto$ciach zanieczyszczen, przed. wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora.

§19. 1. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych obowigzuje
stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie sie substancji ropopochodnych do gruntu
i wod gruntowych.
2. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
1) utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpig na terenie
wiasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrddet energii 0 mocy elektrycznej nie wiekszej
niz 40 kw.

2. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW.

3. Nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 21. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:
1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w ilosci nie mniej niz:
a) 1 miejsce na 1 dom lub mieszkanie,
b) 2. miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych oraz
powierzchni ustugowych w obiektach mieszkaniowo-ustugowych;
c) 20 miejsc na 100 zatrudnionych;
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2) naterenach drdg publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére zawarte sg
we wskazniku wskazanym w pkt 1;

3) lokalizacje miejsc do parkowania w granicach terenu objetego planem.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegodtowe

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN oraz 5MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zielen, urzadzenia towarzyszace.
2. Dla teren6w, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m, w tym wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 11m;

3) dachy symetryczne o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°,
3. Dla teren6w, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 0,3;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziafki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, w  zakresie zasad i warunkOw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 450 mz;

2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°

i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, zielen, urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) lokalizacja budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m, w tym wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 15 m;
4) dachy symetryczne. o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°,
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziaki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Dla terenoéw. oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U oraz 4MN/U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen, urzadzenia towarzyszgce.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
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2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m, w tym wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°,
z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw ustugowych.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,4 i nie wiekszy niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do _pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen, urzadzenia towarzyszgce.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m, w tym wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 10 m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°,
z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw ustugowych.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mnigjszy niz 0,4 i nie wiekszy niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.
4.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 800 m2
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 112 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U oraz 2P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz
ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen, urzadzenia towarzyszace.
2. Dla teren6w, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 30 m, w tym wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 10m;
3) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 45° lub
dachy ptaskie.
3. Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,4 oraz nie wiekszy niz 0,7;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziaki;
3).. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla teren6w;, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej oraz ustug;
2) przeznaczenie uzupeiajgce: urzgdzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:;
1) lokalizacja budynkow ustugowych jedynie w zakresie kultury, gastronomii oraz sportu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m, w tym wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 8 m;
4) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 10° nie wiekszym niz 45° lub dachy
ptaskie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziafki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2.nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP oraz 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz budowy budynkow.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) zielen niska, $rednia, wysoka;
2) chodniki.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 300 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 pod
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlagdowe;
2) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia wodne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz budowy budynkow.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej klasy lokalnej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $Sciezki rowerowe;

3) zielen przydrozna;

4) elementy technicznego wyposazenia drogi.
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4. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD oraz 3KDD ustala sie
przeznaczenie: tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $Sciezki rowerowe;

3) zielen przydrozna;

4) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KL ustala sie przeznaczenie: tereny
komunikacji lotniczej — lgdowisko.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1l, w zakresie zasad i warunkOow scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 13000 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

8§ 33. W czesci objetej niniejszg uchwata traci moc uchwata nr XX1/198/2000 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 5 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Piastow’ w Sulechowie oraz uchwata nr XXIIl/282/2008 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 21 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechéw oraz czesci obrebu Kruszyna.

§ 34. Uchwata wchodzi w:zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sulechowie



UZASADNIENIE
do uchwaly nr ... Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
czesci terenéw w obr ebie geodezyjnym 2 miasta Sulechow

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej jest wynikiem realizaciji:

- uchwaly nr 0007.313.2017 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechow:

- uchwaly nr 0007.315.2017 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechow.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug, teren ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug, tereny zieleni urzgdzonej oraz ustug, tereny zieleni
urzadzonej, teren wod powierzchniowych srédlgdowych, teren drogi publicznej klasy lokalnej, tereny
drdg publicznych klasy dojazdowej oraz tereny komunikacji lotniczej — lgdowisko.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktdre pozwolg maksymalnie podniesé
walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowa¢ ustalenia wynikajgce ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdéw, stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen
zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawniajg Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073
z pozn. zm.).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu
do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone
ustawg instytucije.

Starosta Zielonogérski pismem z dnia 9 marca 2018 r. 0 syg. 0S.644.8.2013 zaopiniowat projekt
planu w zakresie udokumentowanych ziéz kopalin i wdéd podziemnych z nastepujacg uwaga;
,dopuszczenie w projekcie planu, indywidualnego z wiasnych studni zaopatrzenia w wode oraz
indywidualnego zagospodarowania $ciekéw spowoduje negatywne oddziatywanie na s$rodowisko
i zdrowie ludzi”.

Zgodnie z art. 83 ust. 4 Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. ,w miejscach, gdzie budowa
systemoéw kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla Srodowiska lub powodowataby nadmierne
koszty, nalezy stosowac systemy indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajace ten sam
co systemy kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska”. Ponadto zgodnie z art. 5 pkt 2 ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1289 z pbézn. zm.) ,przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub,
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie sciekdw bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych”.

Wprowadzenie zakazu stosowania rozwigzan indywidualnych z zakresie zaopatrzenia w wode
i odprowadzania sciekéw bytoby zasadne jedynie w sytuacji regulacji wprowadzanych ze wzgledu
na ochrone s$rodowiska (tak tez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia
11 lutego 2011 r. ~ sygn. akt Il OSK 288/10). Powotywanie sie na zasady ochrony srodowiska musi
jednoczesnie znajdowaé potwierdzenie w faktach w odpowiedni spos6b udokumentowanych,
wykazujacych realnie istniejaca potrzebe zastosowania ochrony srodowiska (tak tez Wojewddzki Sad
Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 8 kwietnia 2014 r. - sygn. akt Il SA/kd 85/14). W przypadku
obszaru objetego niniejszym planem tego typu okolicznosci nie zostaty potwierdzone w toku procedury
planistycznej, dlatego tez wykluczenie rozwigzan indywidualnych nie jest zasadne.



Lubelski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia
14 marca 2018 r. 0 syg. NZ.9022.89.2018.JK zaopiniowat negatywnie projekt planu. Organ wskazat
na brak ustaleh dotyczacych:

- sposobu postepowania ze sciekami przemystowymi, a w szczegdélnosci zapisy nie wskazujg
na obowigzek podczyszczania sciekéw przemystowych do parametréw zgodnych z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami prawa;

- obowigzku podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z terendw, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

Ww. ustalenia zostaly wprowadzone do projektu planu (w §14-16, §18, §19).

Sposob realizacji wymogéw wynikaj  acych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymoég poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaly, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do isthiejgcego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace
z zapisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostatlo uregulowane réwniez ustaleniami szczegétowymi
w zakresie proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa
lubuskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Obszar planu nie jest potozony w granicach form
ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
uzyskiwano zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne gruntéw,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko .

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

W projekcie planu miejscowego nie wprowadzono wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. W obszarze planu nie wystepujg zabytki.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono réwniez wystepowania dobr kultury
wspéiczesne,.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto zapisy dotyczace nakazu
zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdllnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych oraz ochrony zabudowy przed oddziatywaniem akustycznym
drég. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaty
w uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in. do koniecznosci
realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi. W graniach planu nie wystepuja rowniez obszary osuwania sie mas ziemnych.

W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania
uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego



granicach z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szerokosci
drég publicznych sg one zgodne z zawartymi normami zapisanymi w przepisach odrebnych.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe bylo w tresci
uchwaty odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale
ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem
zlokalizowane sg wzdtuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejacej zabudowy.
Bliskos¢ miasta Zielona Géra oraz dogodne potozenie komunikacyjne determinujg obszar gminy
do rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej. Plan miejscowy zaktada
wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony fadu
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

* prawo wilasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowiace wlasnosé
prywatng, dla ktérych zostalty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejacym zainwestowaniem
i ustaleniami Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego
- tereny oznaczone symbolami KDL (tereny drég publicznych klasy lokalnej), KDD (tereny drdog
publicznych klasy dojazdowej) oraz KL (tereny komunikacji lotniczej — lgdowisko). W procesie
przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasno$ci poprzez wytozenie do
publicznego wglgdu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny moZliwy spos6b uwagi
zainteresowanych osob'.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisaé
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajagce na optymalizacje skutkdéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegdlnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan whasnych gminy.

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestyciji.

» zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziatl spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1l, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ skladania
wnioskéw do projektu, zorganizowania wytoZenia projektu do publicznego wglgdu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu*.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie mialo miejsce w terminie od......... r. do.......... r.
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu............ r. W wyznaczonym terminie

’ dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



wplynely..... uwagi do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Sulechowa
w ustawowym terminie.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikaj  acych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw
uktadu drogowego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikaj  acych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o ukiad komunikacyjny skladajacy sie z istniejgcych
drég publicznych oraz zaprojektowanych w obowigzujgcych na tym terenie planach miejscowym.
Ustalenia miejscowego planu pozwalajg na wykorzystanie pod funkcje o0 znacznej
transportochtonnosci terenéw zlokalizowanych w poblizu drogi powiatowej i wazniejszych
drég gminnych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej potozonej czesciowo w granicach jednostki osadniczej miasta Sulechéw
obejmujacej réwniez ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktérych zapisy planu nie
wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg mozliwos¢ realizacii
chodnikéw i sciezek rowerowych na terenach drég publicznych. Obszar objety planem nalezy uzna¢
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci
realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
Gmina Sulechéw nie sporzadzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy

Analize wptywu ustaler planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy*.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6t maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwdéj nowej zabudowy wzbogaci
strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjnosé pod wzgledem
inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
terenédw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw; jest zgodny z politykg przestrzenng Gminy
Sulechéw oraz sporzadzony zostat w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje

’ dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
Procedury planistycznej

dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Sulechowa uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie
Miejskiej w Sulechowie przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechow.
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