LBrojelt
z dnia 27 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez .......ccceeveevveneene.

UCHWALA NR .....
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrgbie geodezyjnym Krezoty

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
72020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r., poz. 293), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow w obregbie geodezyjnym Krezoty.

Nk w

Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

Integralna cze$cia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1.
Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1, ust.1;

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ lico $ciany

budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2m przez elementy

budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania

terenu zwiazane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia wej$¢; linia nie dotyczy naziemnych

urzadzen i obiektow towarzyszacych, ktore nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i

technologicznej, w tym wagi, dojazdy i dojscia, parkingi, mata architekture oraz inne obiekty w szczegdlnosci

garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, ochrony, portierni i urzadzenia petniace stuzebng role wobec funkcji

okreslonej w przeznaczeniu terenu;

ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i

promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) ograniczone w oparciu o

przepisy odregbne;

ustugach ogoélnomiejskich - nalezy przez to rozumie¢ ushugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci,

shuzace dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,

b) gastronomii, zakwaterowania, finansow 1 ubezpieczef, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej i technicznej, administrowania i dziatalno$ci wspierajacej, administracji publicznej,
obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych, edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy
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8)

9

10)

11)
12)

13)

spotecznej z wylaczeniem szpitali, kultury, rozrywki i rekreacji, informacji i komunikacji,

c) pozostatej dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z:

- dzialalno$cig organizacji cztonkowskich,

- poprawg kondycji fizycznej, odnowa biologiczna,

- ustugami informatycznymi i tacznoscia,

- uslugami drobnymi w zakresie obstugi mieszkancow, prania i czyszczenia, fryzjerstwa i zabiegow

kosmetycznych, naprawy komputerdw i artykutéw uzytku osobistego i domowego

- drobng produkcja zwigzang z obstuga mieszkancéw,

- wystawiennictwem i targami,
d) zwykluczeniem ustug obstugi komunikacji i stacji paliw;
produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ tereny na ktorych ustala si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen produkcji
przemystowej, transportu i logistyki, sktadéow i magazynéw oraz lokalizacj¢ obiektdw i urzadzen obstugi
komunikacji i stacje paliw; z zakazem lokalizacji obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat oraz
gromadzeniem i sktadowaniem obornika;
zabudowie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢
tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych dla potrzeb przechowywania produktow rolnych,
szklarni i urzadzen do ich obstugi z zakazem lokalizacji obiektow:
a) biogazowni,
b) chowu i hodowli zwierzat,
¢) do sktadowania obornika i odpadow.
Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé §cian¢ lub elewacje od strony wjazdu
glownego;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty: wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania
odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplng na potrzeby wiasne;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole literowe przeznaczenia terenow;

tereny i obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

D

2)

3)

4)

5)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie uzupelniajace: ustugi ogdélnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej
budynku;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

przeznaczenie uzupehniajace: ushugi ogélnomiejskie, w proporcjach indywidualnie okre$lanych, do jednorodne;j
funkcji mieszkaniowej albo ustugowe;j;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowe;j,

Ul — ustugi ogolnomiejskie, U2 — ustugi ogdlnomiejskie z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji;

U,P — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej,

przeznaczenie uzupelniajace: w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji ushug
ogodlnomiejskich lub funkcji produkcyjnej;



6) P —tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
przeznaczenie uzupetniajace: w proporcjach indywidualnie okre§lanych, do jednorodnej funkcji: produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej lub ustug ogélnomiejskich;

7) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych;

8) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

9) ZL - tereny lesne;

10) WS - tereny wod powierzchniowych;

11) E - tereny budowli i urzadzen elektroenergetycznych;

12) GPZ - tereny budowli i urzadzen gtéwnego punktu zasilania;

13) KDGP — tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

14) KDG - tereny drdog publicznych klasy gtownej;

15) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

16) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

17) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

18) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. Na terenach objetych niniejszym planem:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy, papy lub membrany w odcieniach czerwieni, brazu,
szaro$ci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy na terenach mieszkaniowych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wytacznie na czas budowy,
b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy nieruchomos$ci oraz w odlegtosci 1,5 m z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,
c¢) dlaistniejacych obiektow i budynkdéw: zachowanie istniejagcych parametrow, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych, z jednoczesnym ich dostosowaniem
dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami do
budynkow, werandami i ogrodami zimowymi.
. Wymagania dotyczace intensywnos$ci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz powierzchni
zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.
. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50m nad
poziom terenu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 21 ust. 11 2.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN — kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych;

2) MN,U, MW, U, - kwalifikuje si¢ jako: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, tereny zabudowy zagrodowej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
tereny mieszkaniowo - ustugowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

. W przypadku usytuowania budynku mieszkalnego w obszarze wystgpowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu

hatasu i drgan inwestor budynku zobowigzany jest stosowac skuteczne zabezpieczenia.

. Na terenach U,P ustala si¢ realizacj¢ wszelkich przedsigwzie¢ z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w

przepisach odrgbnych.



4. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $srodowiska obowiazuja nastgpujace ustalenia:

2.

o

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie zielenig lub teren

biologicznie czynny;

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie wiasciciela

nieruchomosci;

gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz przepisach

prawa miejscowego;

dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé

ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska poza granicami dzialki, do ktdérej inwestor posiada tytut

prawny;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 3 metrow po kazdej stronie

cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

nalezy zachowac¢ ciaglo$¢ istniejacych uktadéw drenarskich, ktoére nalezy pozostawi¢ nie zabudowane;

odnoénie ogrzewania budynkow, z indywidualnych zZrédet grzewczych, z zastosowaniem paliw gazowych,

ptynnych lub statych, charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim

wskazniku sprawnosci, a takze z wykorzystaniem alternatywnych Zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni

wiatrowych i biogazowni;

zakazuje si¢:

a) lokalizowania instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym stacji demontazu,
zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, sktadowiska odpadow,

b) zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c) odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wod i gruntu z wylaczeniem
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) na terenach mieszkaniowych: MN, MN,U, MW, ustugowych U i ustugowo — produkcyjnych U,P lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspoélczesnej

§ 7. 1. Czgsé¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku, zlokalizowana jest na obszarze w promieniu 1 km od
granicy $cistej ochrony wyznaczonej w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno —krajobrazowego miasta
Sulechowa pod nr 58 z dnia 07.09.1957 r. i 2164 z dnia 31.01.1975 r. Nowa zabudowa na tym obszarze powinna zosta¢
dostosowana do charakteru historycznej zabudowy miasta poprzez forme architektoniczng, gabaryty, geometrie dachu wraz
z katami nachylenia potaci dachowych a takze sposob jego wykonczenia.

Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
stanowisko Kre¢zolty 1 (AZP 58-15/3) oraz Krgzoty 2 (AZP 58-15/4). W przypadku prowadzenia prac ziemnych na ww.
obszarach obowiazujg przepisy odrebne.

Osoby, ktére w trakcie prowadzenia robdt budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje gminna ewidencja zabytkow.

. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementéw podlegajacych

ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny ciggoéw komunikacji: drogowej oznaczonych na rysunku
symbolami: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

D

ustala si¢:
a) zapewnienie ogdlnodostepnosci;



b) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych;

¢) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z obstuga ruchu drogowego, jej uzupetnianie w miare
potrzeb oraz nowe nasadzenia jako szpalery drzew lub aleje, zwlaszcza w granicach ciggdéw
komunikacyjnych.

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystnie z tych terenow
przez pieszych i rowerzystow.
Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi ogdlnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku —
ustala si¢:

1) formeg zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo szeregowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w miejscach
wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz 4,0m od linii
rozgraniczenia terendw komunikacji drogowe;j,

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowalnej;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-36m, obiektow towarzyszacych 3m-30m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10m, obiektéw towarzyszacych do 7m;

8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

9) dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlanej, wliczajac garaz, w przypadku lokalizacji
ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obshuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

1) zmian¢ gabarytow budynkéw istniejacych ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztalttowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 10.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie, zajmujace maksymalnie do 30% powierzchni catkowitej budynku —
ustala sig:

1) forme zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo szeregowe;;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w miejscach
wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz 4,0m od linii
rozgraniczenia terendw komunikacji drogowe;j,

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowalnej;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-36m, obiektow towarzyszacych 3m-30m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 8,0m, obiektow towarzyszacych do 6,0m;

8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

9) dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwuspadowe symetryczne, kryte z dachowka
ceramiczng w kolorze naturalnym (czerwien, braz), o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 35°-
459,

10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlanej, wliczajac garaz, w przypadku lokalizacji
ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez doj$cia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

1) zmiang gabarytéw budynkow istniejagcych ich rozbudoweg i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okre$§lonymi w ust. 1 pkt 1-9;

2) budowe kondygnacji podziemnych.

3. zakazuje sig¢:
1) realizacji obiektow dysharmonizujacych w szczegdlno$ci: garazy blaszanych, konteneréw, kioskow i pawilonow,



2)

stosowania materialdow zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy w szczegélnosci blachy
falistej, blachy dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

§ 11.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi ogédlnomiejskie w proporcjach indywidualnie okre§lanych, do jednorodnej funkcji
mieszkaniowej albo ustugowe;j, ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

forme¢ zabudowy mieszkaniowej — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej albo
szeregowej; zabudowy ustugowej — zabudowa wolnostojaca albo zwarta;

nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w miejscach
wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz 4,0m od terenéw
komunikacji drogowej;

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,8,

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ushugowych 6m-40m, obiektéw towarzyszacych 3m-40m;
maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10m, ustugowych do 15m, obiektow towarzyszacych do 7m;
ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne,
o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 20°-45°, dla obiektéw towarzyszacych dopuszcza sig
dachy ptaskie i jednospadowe;

w zabudowie mieszkaniowej miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlanej, wliczajac
garaz, w zabudowie ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

D

2)

zmiang gabarytow budynkow istniejgcych ich rozbudowg i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9;
budowe kondygnacji podziemnych;

§ 12.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW — teren zabudowy wielorodzinnej — ustala sig:

D
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

10)
11)

forme zabudowy — zabudowa wielorodzinna;

nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu 4,0m od terenéw komunikacji drogowej,
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 65% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 25% powierzchni dziatki budowalne;;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 15m-40m, obiektow towarzyszacych 3m-20m;
maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 14m, obiektow towarzyszacych do 7m;

ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 4, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

dla budynkéw mieszkalnych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20°-45°, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i jednospadowe;

miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1,5 miejsc na jedno mieszkanie wliczajgc garaze;

obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych;

2. dopuszcza si¢:

D

2)

zmiang gabarytow budynkow istniejgcych ich rozbudowg i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okre$§lonymi w ust. 1 pkt 1-9;
budowe kondygnacji podziemnych.

§ 13. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem U — teren zabudowy ustugowej, Ul — ustugi ogélnomiejskie, U2
— ustugi ogdélnomiejskie z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji, ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

forme zabudowy, jako budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci, w miejscach
wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 0,0m (na linii rozgraniczenia) i nie wigkszej niz 6,0m od terenow
komunikacji drogowej;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;
powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;
szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych 6m-50m, obiektow towarzyszacych 3m-40m;
maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych:
a) na terenach oznaczonych symbolem Ul do 15,0m, obiektow towarzyszacych do 7,0m,
b) na terenach oznaczonych symbolem U2 do 16,0 m, obiektéw towarzyszacych do 7,0m;
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8)

9)

10)

11)

ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkéw ustugowych:
a) na terenach oznaczonych symbolem U1 do 2 kondygnacji, obiekty towarzyszace jednokondygnacyjne,
b) na terenach oznaczonych symbolem U2 do 3 kondygnacji, obiekty towarzyszace do 2 kondygnacji;
dachy:
a) naterenach oznaczonych symbolem Ul dwuspadowe symetryczne, kryte z dachéwka ceramiczng w kolorze
naturalnym (czerwien, braz), o nachyleniu potaci 25° - 45°,
b) na terenach oznaczonych symbolem U2 ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do
40°
miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m?> powierzchni uzytkowej 1 lokalu ushugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpceyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

D

2)

zmiang gabarytow budynkow istniejgcych ich rozbudowg i nadbudowg zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy okre$§lonymi w ust. 1 pkt 1-9;
budowe kondygnacji podziemnych.

§ 14. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem U,P — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, przeznaczenie
uzupetniajace: w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkcji uslug ogélnomiejskich lub funkcji
produkcyjnej — ustala sie:

1y

2)
3)
4)
)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

forme zabudowy, jako budynki ustugowe, produkcyjne albo ustugowo — produkcyjne w zabudowie wolnostojace;j
lub zwartej;

nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona na rysunku planu 6,0m od terenow komunikacji drogowe;j:
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéow 6m-200m, obiektéw towarzyszacych 3m-100m,;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 20m, obiektéw towarzyszacych do 15m;

ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkéw: od 1 do 2, obiekty towarzyszace - jednokondygnacyjne;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

miejsca parkingowe w ilo§ci co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w zabudowie produkcyjne;j;

obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

D

2)

odstepstwo od linii zabudowy okre§lonych w ust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, portierni, wiatrotapow, gankdw na granicy
dziatki badZz min. 1,5m od granicy dziatki,;

budowg kondygnacji podziemnych.

§ 15.1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow —

ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
)
6)
7)
8)

9)
10)

11)

form¢ zabudowy, jako budynki produkcyjne, sktadowe, magazynowe w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu od 6,0m od terenéw komunikacji drogowej do 25,0m
od zewnetrznej krawedzi jedni drogi oznaczonej symbolem KDGP;

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow produkcyjnych 6m-800m, obiektéw towarzyszacych 3m-100m;
maksymalng wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, magazynowych do 40m, obiektéw towarzyszacych do 25m;
ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkéw produkcyjnych, magazynowych: od 1 do 4, obiekty towarzyszace od 1
do 2;

dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°

miejsca parkingowe w iloSci co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i
magazynowej;

obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2. dopuszcza si¢:

1)

2)

odstgpstwo od linii zabudowy okreSlonych w ust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag i ochrony, portierni, wiatrotapéw, gankéw na granicy
dziatki badz min. 1,5m od granicy dzialki z zastrzezeniem zawartym w ust. 1 pkt 2;
budowg kondygnacji podziemnych.
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§ 16.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
sadowniczych i ogrodniczych ustala si¢:

D
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

forme zabudowy — jako budowle rolnicze dla potrzeb przechowywania produktow rolnych i szklarni w zabudowie
wolnostojacej lub zwartej;

nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odleglosci, nie mniejszej niz 6,0m od linii
rozgraniczenia terendw komunikacji drogowe;j,

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;

powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowalne;;

szerokos$¢ elewacji frontowej budowli rolniczych 6m-150m,;

maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych do 25m;

ilos¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 2;

dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia polaci mieszczgcym si¢ w przedziale 20°-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce budowlane;j;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych albo poprzez doj$cia lub dojazdy;
2.  dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej:

1)

2)
3)

ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona niska,

b) teren biologicznie czynny stanowiacy 100% powierzchni dzialki;
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow matej architektury.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny le$ne:

1)

2)

3)
4)

ustala sig:

a) uprawy leéne,

b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,

¢) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej oraz szlakow, ciaggdw spacerowych i rowerowych, ktorych realizacja nie powoduje
koniecznosci wylaczenia gruntéw le$nych z produkcji lesnej,

b) zieleni urzadzonej i miejsc do parkowania na gruntach nielesnych;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,

b) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:

D

2)

ustala si¢:

a) utrzymanie i ochrong istniejacych rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej,

b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza sig,:

a) przebudowe i skanalizowanie row6w melioracyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
b) lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,

c) lokalizacje ciagdw i szlakéw spacerowych i rowerowych,

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E — tereny budowli i urzadzen elektroenergetycznych:

1. ustala sig¢:

D
2)
3)
4)
5)

6)

utrzymanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych;

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje Wwysokos$c
zabudowy nie wigksza niz 8 m;

obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.



§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem GPZ — tereny budowli i urzadzen gtéwnego punktu zasilania:

1. ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dzialtki budowlane;j;
4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje Wwysokos$c
zabudowy nie wieksza niz 15 m;
5) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3. zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 22. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDGP — tereny drog publicznych
klasy glownej ruchu przyspieszonego, KDG — tereny drog publicznych klasy gtownej, KDZ — tereny drog publicznych klasy
zbiorczej, KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej, KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej i KDW — tereny
droég wewnetrznych:

1. ustala si¢ szeroko$ci istniejacych paséw drogowych zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci planowanych pasow

drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:
1) KDGP od 13,7m do 23,8m;
2) KDG od 22,7m do 28,6m;
3) KDZ20,0m;
4) KDL 15,0m;
5) KDD od 4,2m do 20,0m;
6) KDW od 5,4m do 10,0m;

2. dopuszcza si¢:
1) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi;
2) Sciezek rowerowych;
3) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:
1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oso6b niepelnosprawnych:
a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 40 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje powyzej 10
stanowisk postojowych,
b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zachowanie okres§lonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika iloSci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktérych zostat okreslony.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaroéw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 23. 1. Na terenie objetym planem

1) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowalnych (budynki i budowle, w tym inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Zielona Gora / Babimost, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie
warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130,
poz. 1192 z p6zn. zm.);

2) ograniczenie wysokos$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnos$ci anteny, reklamy
a w przypadku drog lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie, zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z pdzn. zm.);

3) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga
stanowic¢ zrédlo zerowania ptakow, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz.
Urz. 22017 1. poz. 959 z p6zn. zm.)

2. Na terenie objetym zatacznikiem nr 1 obiekty o wysokosci 100m nad poziom terenu lub wigkszej musza by¢ zgtoszone
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Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193
z pozn. zm.), Z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 23 ust. 3 pkt 11 2.
3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z
uwagi na brak takich terenéw w obszarze obj¢tym planem.
Rozdziat 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci minimalna powierzchnia dziatki:
1) dla zabudowy wolnostojgcej 800 m?;
2)  dla zabudowy blizniaczej 400 m?;
3) dla zabudowy szeregowej 200 m?,

2. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy ushugowej, produkcyjnej, produkcyjno - ustugowej ustala si¢
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki 500 m?.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w ust. 1 i 2, pod realizacje: doj$¢, dojazdow i obiektow
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

4. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 25. 1. Ustala si¢ dla istniejgcych sieci elektroenergetycznych pasy ochrony funkcyjnej: dla linii SN-15kV o szerokosci
14,0m, dla linii nn-0,4kV o szerokosci 4,0m, w granicach ktorych:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z obstugg sieci,
b) obiektow i urzadzen wymagajacych fundamentowania,
¢) realizacji nasadzen trwalych;
2) zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ realizacjg:
a) budowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow,
b) zmiang przebiegu linii oraz jej skablowanie,
¢) komunikacji i infrastruktury technicznej,
d) miejsc parkingowych,
e) zieleni niskie;j.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.
3. Granice pasow ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu, obowiazuja do czasu likwidacji infrastruktury

wywotujacej ucigzliwos¢ lub zmiany przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala sig¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych istniejacych drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KGPS, KDG, KDZ, KDL i KDD z uktadem znajdujacym si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:
a) tereny publicznej drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
e) dojscia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu;

3) budowe miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone na
terenie objetym planem oraz wzdhuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i wewnetrznych
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oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDD i KDW- w ilo$ci odpowiedniej do potrzeb, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;
4) zakaz zjazdu na droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP.

2. Ustala sie, przy modernizacji istniejgcych i projektowaniu nowych drog, uwzglednienie, w zaleznosci od mozliwosci

wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:
1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomig¢dzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub krzewow;
2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drog pod lokalizacje $ciezek rowerowych.

3. Drogi publiczne KDG, KDZ, KDD ustala si¢ jako drogi pozarowe do terendw zabudowy i do terenow lesnych.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych KDG,
KDZ, KDD i KDW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celéw przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;

3) dopuszcza sig, na terenach nie lezacych w strefie ochrony sanitarnej 150m od cmentarza mozliwo$¢ budowy
indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odnosnie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,

b) obowiagzek podczyszczania $ciekéw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie witasnym
inwestora,

c) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow bytowych komunalnych i przemystowych do zbiornikoéw bezodptywowych
lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych

1) ustala si¢:

a) obowiazek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

b) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

c) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na terenie
wlasnym inwestora;

d) odprowadzenie wdd: na teren wtasny inwestora, do istniejacych ciekow wodnych, zbiornikéw retencyjnych lub
do kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

e) budowg zbiornikéw na wody opadowe,

f) budowg przydomowych oczyszczalni Sciekow na terenach mieszkaniowych.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢:

a) zaopatrzenie odbiorcow oraz o§wietlenie drog z kablowe;j sieci elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowych,

b) zasilanie projektowanych obiektow z istniejacej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz poprzez
budowe stacji transformatorowych shlupowych na terenach ogélnodostepnych albo kubaturowych na
wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej WN, SN i nn. z zachowaniem dojazdu zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikéw gazowych.

7. Odnosnie ogrzewania ustala si¢ stosowanie, do indywidualnych celow grzewczych, paliw: ptynnych, gazowych, statych
o niskim zasiarczeniu, odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

11



9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 1.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

§ 29. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla

terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe
§ 30. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XIV/173/2007 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 18.12.2007
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty i czesci

terendw w obrgbie 1 miasta Sulechow (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 8, poz. 218 z dnia 24.01.2008 r.).

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.
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