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1. Informacje o projektowanym dokumencie
Opracowanie dotyczy prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kruszyna.
Organem opracowujgcym przedmiotowa zmiane jest burmistrz gminy Sulechéw. Na zlecenie
w/w organu, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowato biuro Walpo —
Projekt Justyna Waldowska w Zielonej Gorze.

1.1. Gioéwne cele opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
obrebie Radwandw, opracowano w celu okreSlenia przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oraz okreslenia
kierunkéw ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego
dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym Planem, nadanie obszarom
planistycznym nowych funkcji oraz ustanowienie zapiséw prawa miejscowego bedgcego podstawa
merytoryczng i prawng realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym
przedsiewzie¢ zwigzanych z ustanowionymi funkcjami.

Gtéwnym celem opracowania jest ustalenie oddziatywania skutkow realizacji zapisdw projektu
MPZP na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

e czysto$é powietrza atmosferycznego,

* gleby,

e wody powierzchniowe i gruntowe,

® poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

® jakosc powietrza atmosferycznego,

e stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania wéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania Sciekow komunalnych i
przemystowych,

e obszary lesne,

e formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw Natura 2000,

e formy krajobrazowe,

® sposob wykorzystania terenu przez zwierzeta,

e skumulowane oddziatywanie proponowanego zagospodarowania terenu z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze.

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata 0007.416.2014 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do porzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kruszyna.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z zapisami
aktualnie obowigzujacych aktéw prawnych, w tym:

e Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw.

e Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2020 poz. 797 z p. zm.).

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2019 poz. 868).



Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 283 z p. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2020 poz. 55 z p. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2020 poz. poz. 293,471, 782 i 1086).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1396 z p.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2020 poz. 310).

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1161
zZp.zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. 2016, poz. 1395).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz.U. 2014, poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298).

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ strzelnice garnizonowe oraz ich
usytuowanie (Dz.U. 2001 nr 132 poz. 1479).

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

1.3.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdéw
uchwalone uchwatg nr 0007.189.2016 rady miejskiej w Sulechowie z dnia 16 lutego 2016r.
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXII/319/12 przez
Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego w dniu 19.11.2012 r.

Standardowe formularze obszaréw Natura2000,

mapy udostepnione przez zleceniodawce,

mapy udostepnione przez zleceniodawce,

analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

dane z rejestru gruntéw,

decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow,

dane z rocznikéw statystycznych GUS,

wizje terenu i wywiad $rodowiskowy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsze opracowanie opiera sie na metodach poréwnawczo-opisowych oraz analizie

matrycowej. Dokonano w nim analizy oddziatywan na Srodowisko projektowanych zapisow MPZP,

zaréwno w oparciu o dane literaturowe, jak i wizje lokalna.



W celu rzeczywistego okresSlenia oddziatywania postanowien MPZP na srodowisko, uzyskane
dane poddano analizie w kontekscie lokalnych uwarunkowan i specyfiki przyrodniczej analizowanego
obszaru.

1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego  dokumentu oraz  czestotliwosci  jej
przeprowadzania

Ustalenia zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w obrebie Radwandw zostang poddane procedurze formalno-prawnej, polegajacej - miedzy innymi na
konsultacjach spotecznych, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945 z p. zm.).

W dalszym etapie, tzn. po zaistnieniu zmian, skutki oddziatywania poszczegdinych
przedsiewzie¢ na Srodowisko analizowane bedg przez organy administracji publicznej, z czestotliwoscia
wynikajgca z charakteru poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego
dokumentu na srodowisko

Obszar opracowania znajduje sie we potnocnej czesci wojewddztwa lubuskiego. Najblizej
potozona zachodnia granica Polski znajduje sie w odlegtosci ok. 60 km w linii prostej, granica
potudniowa w odlegtosci ok. 147 km, a pétnocna ok. 233 km.

Z uwagi na znaczng odlegtosé terenu opracowania od granic kraju oraz lokalny charakter
inwestycji nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

1.6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwata 0007.416.2014 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do porzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kruszyna.

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o obowigzujgce
akty prawne oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
przedmiotowym opracowaniu, dokonanych z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim (WZS$.411.77.2019.RD) oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Zielonej Gorze (NS-NZ.7714.24.2019) oraz opinie NS-NZ.7715.11.2020.

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu MPZP opracowano w oparciu o obowigzujgce
akty prawne.

Przeprowadzona analiza stanu Srodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze
projektowany sposéb wykorzystania sSrodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie w sposdb znaczny
na abiotyczne i biotyczne komponenty srodowiska.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete ochrong prawng. Najblizej
potozone sg obszary: obszary chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie — ok. 1,9 km, Natura
2000 Obszary specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry PLB0O80004 — ok. 3,0 km, Natura 2000
Specjalne obszary ochrony Sulechéw PLH080043 — ok. 0,8 km oraz Kargowskie Zakola Odry PLH080012
—ok. 3,0 km, uzytek ekologiczny — stanowisko listery jajowatej 0,2 km.

W obszarze objetym opracowaniem znajduje sie 1 pomnik przyrody: jesion wyniosty
Fraxinusexcelsior (wysokosci 26 m, przy piersnicy 161 cm).



Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych czesci wod podziemnych, obszar opracowania
zaliczany jest do JCWPd: 68 (PLGW600068), ktorego wody sg dobrej jakosci, a ryzyko nieosiggniecia
celéw srodowiskowych nie wystepuje (niezagrozony). Krajowy kod jednolitej czesci wadd
powierzchniowych: RW60001715729. Poziom wody gruntowej wystepujg na gtebokosci ok. 1-2 m
p.p.t.

Teren objety opracowaniem tworzg gleby stabej jakosci, przeznaczone pod uzytkowanie
rolnicze: grunty orne (RIVa-RVI), tgki (LV), pastwiska (PslV). Nieznaczna cze$¢ terenu to gleby lepszej
jakosci (RIlla), jednak jest ich stosunkowo niewiele. Na terenie wystepuje rowniez woda
powierzchniowa w postaci rowdéw melioracyjnych.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji i catoksztatt oddziatywan srodowiskowych stwierdza sie, ze
realizacja zapisbw MPZP nie spowoduje znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tych obszarow.

Majgc na uwadze poszczegdlne uwarunkowania $rodowiskowe, w tym: czysto$¢ powietrza
atmosferycznego, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz poziom hatasu, mozna uznaé, ze w
obszarze objetym zapisdw MPZP nie wystgpig negatywne oddziatywania na Srodowisko.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen MPZP na zmiane klimatu, m.in. ze wzgledu na znikomga
emisje ciepta do atmosfery.

Przeprowadzona prognoza obejmowata analize:

— przeprowadzono analize zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz
odprowadzania Sciekow;

— przeprowadzono analize gospodarki odpadami;

— oceniono oddziatywanie terenéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej, hodowli zwierzat na
terenie zabudowy mieszkaniowej na inne tereny chronione w zakresie hatasu oraz
zanieczyszczenia powietrza z uwzglednieniem ucigzliwosci odoranych;

— oceniono oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej przebiegajacej w sgsiedztwie
terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
hatasu i zanieczyszczenia powietrza;

— oceniono wptyw antropopresji, w kontekscie realizacji zamierzen planu na stosunki wodne
terenu objetego panem, a takze w obszarze przewidywanego oddziatywania, okreslajgc przy
tym potencjalny bezposredni wptyw na poziom waéd gruntowych i posredni na cieki i zbiorniki
wodne oraz ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny;

— oceniono charakter odprowadzania lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni wraz z przewidywanym
rozwigzaniem na potrzeby ich ewentualnego podczyszczenia;

— Wskazano przewidywany sposdb gromadzenia, ewentualnego oczyszczania oraz
odprowadzania $ciekéw wraz z uzasadnieniem wyboru metody dla przyjetego rozwigzania

— wymieniono jednolite czesci wdéd (JCW), w granicach ktérych potozony jest obszar objety
projektem planu oraz wyznaczone dla nich cele Srodowiskowe. Okreslono réwniez
przewidywane znaczgce oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na jednolite czesci
wod;

— przestawiono przewidywany wptyw realizacji ustaled planu miejscowego na wzrost emisji
zanieczyszczeni poziomu hatasu na terenie objetym potencjalnym oddziatywaniem majac na
uwadze zdrowie i komfort zycia lokalnej spotecznosci;

— oceniono potencjalny wptyw przedmiotu planu miejscowego na znajdujace sie w poblizu, oraz
w obszarze opracowania dokumentu planistycznego formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142);



— oceniono potencjalny wptywu przedmiotu planu miejscowego na trwato$¢ wystepujacych na
danym obszarze proceséw przyrodniczych oraz okre$lono wzajemne relacje pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi w celu
zachowania prawidtowego rozwoju i funkcjonowania ekosystemow, korytarzy ekologicznych i
weztéw umozliwiajgcych migracje roslin, zwierzat i grzybdw;

— oceniono projekt dokumentu planistycznego pod katem wptywu na zmiane klimatu oraz
przedstawiono rozwigzania minimalizujgce przedmiotowy proces;

— przedstawiono rozwigzania, jakie przyjeto lub nalezy przyja¢ w projekcie planu miejscowego,
aby zminimalizowac¢ niekorzystne zmiany w krajobrazie wynikajgce z zaproponowanego
zagospodarowania tego terenu tak aby uzyskat powigzany system zieleni z terenami
przylegtymi w celu zachowania i utrzymania waznych oraz charakterystycznych cech
krajobrazu;

— oceniono czy realizacja dokumentu, a takze inne przypadki istniejgcej oraz projektowanej
urbanizacji i wzrostu uprzemystowienia na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,
moze znaczgco negatywnie oddziatywat na ktérykolwiek z wyzej przedstawionych elementéw
Srodowiska, czyli przedstawié¢ tzw. oddziatywanie skumulowane.

Podsumowujac, kompleksowa analiza poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych
pozwolita na ocene tego obszaru w nastepujgcy sposob:

e uwarunkowania przyrodnicze nie determinujg realizacji projektowanego przedsiewziecia,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych z
ochrony zasobéw S$rodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska, w tym
obszaréw Natura 2000,

e prawidtowe funkcjonowanie srodowiska i zachowanie jego réznorodnosci przyrodniczej bedzie
zapewnione poprzez realizacje zatozen Studium i MPZP zgodnie z zasadami ochrony
Srodowiska.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

2.1. Istniejacy stan srodowiska i potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Sulechéw, w zachodniej czesci kraju, w
Srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu zielonogorskiego.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego obszar opracowania lezy w obrebie
prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji — Pojezierza Potudniowobattyckie (314/315),
w makroregionie Pradolina Warciansko — Odrzanska (315.6) oraz w mezoregionie Pojezierze tagowskie
315.6.

2.1.1. Powietrze
Wg. danych WIOS w okresie letnim 2018 odchylenie temperatury od éredniej z wielolecia (z lat
1971-2000) wyniosto na obszarze prawie catej Polski pomiedzy 2 a 3°C, natomiast na znacznej czesci
woj. lubuskiego — miedzy 3 a 4°C.W okolicach Zielonej Gdry, potozone sg rowniez obszary o najnizszej
w Polsce rocznej sumie opadu atmosferycznego, co jest szczegdlnie zauwazalne w stosunku do Sredniej
wieloletniej sumy opadu w okresie zimowym.
Gtéwnym Zrddtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest w tym rejonie emisja.



Ze wzgledu na ochrone zdrowia wskazano w strefie lubuskiej (obejmujgcej wojewddztwo
lubuskie poza Zielong Géra i Gorzowem Wielkopolskim) przekroczenie sredniodobowe pytu PM10 oraz
Sredniorocznego poziomu pytu PM2,5. Przekroczenia notowane byly jednak na niewielkim obszarze
strefy (odpowiednio 0,1% i 0,04% przy populacji obszaru przekroczenia 32000 i 2400 mieszkarncow).

Ze wzgledu na ochrone roslin stwierdzono przekroczenie poziomu dtugoterminowego dla
o0zonu na catej powierzchni strefy lubuskiej.

Obszary opracowania potozone sg w terenie niezabudowanym, co przyczynia sie na miejscowo
lepszg jako$¢ powietrza niz na terenach zurbanizowanych.

2.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne
Obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu Odry. Brak jest jednak ciekdw wodnych (poza

rowami melioracyjnymi).
Wody rzeczne w gminie poddane monitoringowi WIOS w Zielonej Gorze prowadzg wody, ktére
ze wzgledu na potencjat ekologiczny oceniono na umiarkowany. Na obszarze objetym opracowaniem

wyrdznia sie nastepujgce jednolite czesci wéd powierzchniowych (tab. 1).

Tab. 1. JCWP w obrebie opracowania

L ps Kod Kod B
L.p. | Europejski kod JCWP Nazwa JCWP SCWP | typu Typologia Status
7 PLRW60001715729 Sulechdéwka SO1116 | 17 PO.tOk I naturalna cze$¢ wod
piaszczysty

W obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne — trzeciorzedowy (stabo rozpoznany) i
czwartorzedowy (migzszos¢ warstwy wodonosnej jest zrédznicowana i waha sie od kilku do kilkunastu
metrow).

Poziom wody gruntowej wystepujg na gtebokosci ok. 1-2 m p.p.t. Wody opadowe s3
odprowadzane z terenu rowami melioracyjnymi do zlewni cieku Sulechéwka (doptyw Odry). Sptyw wéd
powierzchniowych na terenie objetym opracowaniem przebiega zgodnie z uksztattowaniem
powierzchni terenu, czyli w kierunku potudniowym i wschodnim.

Teren opracowania nie zalega na zadnym z Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Na
obszarze gminy Sulechéw znajduje sie fragment jednego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych: 150
,Pradolina Warszawa - Berlin”, ktéry zalega srednio na gtebokosci 25-30 m p.p.t. i wykazuje zasoby
dyspozycyjne w iloéci 456 tys. m*-dobe™.

Pod wzgledem przynaleznosci do jednolitych czesci wod podziemnych, obszar opracowania
zaliczany jest do JCWPd: 68 (PLGW600068), ktérego wody sg dobrej jakosci, a ryzyko nieosiggniecia
celéw sSrodowiskowych nie wystepuje (niezagrozony). Krajowy kod jednolitej czesci wad
powierzchniowych: RW60001715729 (tabela 1).

2.1.3. Gleby i uksztaltowanie powierzchni

Gleby wystepujace na obszarze objetym opracowaniem nie sg zdegradowane, nie zawierajg
rowniez ponadnormatywnej iloSci metali ciezkich. Dominujg tu piaski i Zzwiry sandrowe (pochodzenia
zlodowacenia pétnocnopolskiego).

Teren objety opracowaniem tworzg gleby stabej jakosci, przeznaczone pod uzytkowanie
rolnicze: grunty orne (RIVa-RVI), tgki (LV), pastwiska (PslV). Nieznaczna cze$¢ terenu to gleby lepszej
jakosci (Rllla), jednak jest ich stosunkowo niewiele. Na terenie wystepuje rowniez woda
powierzchniowa w postaci rowdéw meliroacyjnych.

Nie stwierdzono, aby analizowane obszary byty zagrozone ruchami masowymi ziemi.




2.1.4. Klimat akustyczny

Teren objety opracowaniem jest ograniczony droga krajowg nr 32 (pdétnoc-potudnie) oraz
drogg wojewddzka 278 (wschdd-zachdd). Dodatkowo w odlegtosci ok. 0,5 km od potudniowego kranca
przebiega droga ekspresowa S3, stanowigca najwieksze Zzrodto hatasu w tym obszarze.

Czesc terenu objetego opracowaniem narazona jest na hatas na poziomie 55-60 dB. Analiza
przeprowadzona przez WIOS na odcinku Wezet Sulechéw (DK32) -Wezet Zielona Gdra Pétnoc(DK32)
wskazuje, ze zagrozonych hatasem na poziomie 70-75 dB jest 21 osdb, analizujgc hatas powyzej 60 dB
wartosé ta siega 224 osdb.

2.1.5. Pole elektromagnetyczne

Zakres i sposdb prowadzenia monitoringu promieniowania elektromagnetycznego okreslony
jest rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221,
poz. 1645 z 2007 r.). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz (dla miejsc
dostepnych dla ludnosci) nie powinny przekracza¢ 7 V/m.

Najblizej zlokalizowany punkt pomiaru pola elektromagnetycznego dla terenu objetego
opracowaniem znajduje sie w Sulechowie (dtugos¢ geograficzna: 15°37°32,80”, szerokos$¢ geograficzna:
52°05’09,50”). Sktadowa elektryczna wynosi 1,13 V/m, co w przeliczeniu na warto$¢ dopuszczalng
wynosi ok. 16,2 %. Na tle innych miast wojewddztwa lubuskiego jest to wartosé srednia.

Innym Zrédtem wystepowania pél elektromagnetycznych na terenie gminy s3 stacje
transformatorowe i linie przesytowe, ktdre przecinajg obszar objety opracowaniem (linie WN — 110 kV
oraz SN —15 kV).

2.1.6. Rdéznorodnos¢ biologiczna

Przedmiotowa inwestycja w wiekszej czesci obejmuje grunty rolne, ktdre od strony pétnocne; i
zachodniej zagospodarowywane sg zabudowg mieszkaniowa. Zabudowie tej towarzyszg drzewa
lisciaste, ktore sporadycznie wystepujg rowniez w pozostatej czesci terenu, szczegdlnie w okolicy wad
powierzchniowych. Fragmentarycznie na terenie wystepujg pasy porosniete roslinnoscig
tgkowa/ruderalng (rézne gatunki traw, skrzyp, pokrzywy, etc.).

Z uwag na bliskie sgsiedztwo zabudowan mieszkalnych oraz bliskiego sgsiedztwa drog
kotowych teren nie wykazuje duzej wartosci pod wzgledem bioréznorodnosci. Nalezy traktowac go
jako obszar objety oddziatywaniem antropogenicznym z ograniczong bioréznorodnoscig. Oczywiscie
wystepowanie stref ekotonowych stwarza dobre warunki dla bytowania roslin i zwierzat, jednak
sgsiedztwo cztowieka moze stanowic dla nich wyzwanie.

Teren objety opracowaniem nie stanowi czesci korytarza ekologicznego. Nie stwierdzono tu
rowniez cennych przyrodniczo gatunkéw roslin, zwierzat oraz grzybow. Jedynym cennym siedliskiem
jest las olchowy w centralnej czesci obszaru objetego opracowaniem (wydzielony na rysunku planu
jako tereny zieleni urzadzonej).

2.1.7. Obszary chronione

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete ochrong prawng. Najblizej
potozone sg obszary: obszary chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie — ok. 1,9 km, Natura
2000 Obszary specjalnej ochrony Dolina Srodkowej Odry PLB080004 — ok. 3,0 km, Natura 2000
Specjalne obszary ochrony Sulechéw PLH080043 — ok. 0,8 km oraz Kargowskie Zakola Odry PLH080012
—ok. 3,0 km, uzytek ekologiczny — stanowisko listery jajowatej 0,2 km.

W obszarze objetym opracowaniem znajduje sie 1 pomnik przyrody: jesion wyniosty
Fraxinusexcelsior (wysokosci 26 m, przy piersnicy 161 cm).
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2.1.7.1. Parki narodowe
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce parkéw

narodowych.
2.1.7.2. Rezerwaty przyrody
Teren opracowania nie znajduje sie w obrebie zadnego z ustanowionych w Polsce rezerwatéw
przyrody.
2.1.7.3. Parki krajobrazowe

Na trasie opracowania nie wystepuja parki krajobrazowe.

2.1.7.4. Obszary chronionego krajobrazu
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary chronionego krajobrazu.

2.1.7.5. Obszary Natura 2000
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary przynalezgce do sieci Natura 2000.

2.1.7.6. Pomniki przyrody
W obszarze objetym opracowaniem znajduje sie 1 pomnik przyrody.

2.1.7.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie opracowania nie wystepujg stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;j.

2.1.7.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie opracowania nie wystepuja uzytki ekologiczne.

2.1.7.9. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie opracowania nie wystepujg zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

2.1.7.10. Siedliska przyrodnicze
Na terenie opracowania nie wystepuja siedliska przyrodnicze.

2.1.7.11. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw
Na terenie opracowania nie stwierdzono gatunkow rodlin, zwierzat jak i grzybow
wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej.

2.1.8. Surowce naturalne
Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono z{6z surowcow mineralnych. Najblizej
potozony jest teren Nowa Sol (nr koncesji 5/2018/p) objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
216z ropy naftowej i gazu ziemnego.

2.1.9. Gospodarka wodno-$ciekowa i odpadowa

Zaopatrzenie w wode na obszarze opracowania obejmuje zaopatrzenie zbiorowe. Woda
pochodzi z wodociggu komunalnego, obejmujacego wsie Krezoty, Obfotne, Kruszyne i Nowy Swiat oraz
m. Sulechéw. Ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania zlokalizowane jest w potnocno-wschodniej czesci
miasta.

Na terenie gminy dtugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 97,5 km, a w 2015 roku ludnos¢
korzystajaca z sieci wodociggowej liczyta 9239 os. (ludnos¢ korzystajaca z wodociggédw — 99,1%).

taczna dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w roku 2015 wynosita 46,1 km, a ludnosc¢
korzystajacych z sieci kanalizacyjnej wynosita 41 %.

Na terenie gminy funkcjonuje uporzagdkowana gospodarka odpadowa. Miejscem
zagospodarowania odpaddéw komunalnych zmieszanych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z
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sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania sg obiekty wchodzgce w skfad
regionalnej instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych tj. obiekty Zaktadu Zagospodarowania
Odpadéw w Zielonej Gorze - miejscowosé Racula. Selektywna zbiérka odpaddw odbywa sie w punkcie
prowadzonym w imieniu Gminy Sulechdw przez spétke VEOLIA Ustugi dla Srodowiska S.A. Na terenie
gminy funkcjonuje rowniez sktadowisko odpaddéw zlokalizowane w s3gsiedztwie oczyszczalni Sciekow w
Nowym Swiecie, wyposazonym w sortownie odpaddéw oraz kompostownie odpadéw komunalnych
biodegradowalnych.

2.1.10. Antropopresja i geozagrozenia
Na obszarze objetym opracowaniem i w jego sasiedztwie dziatajg stacje paliw. Obszar
opracowania nie jest zagrozony podtopieniami.

2.2. Stan Ssrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan $rodowiska na obszarach sgsiadujacych z terenem opracowania nie odbiega od stanu
przedmiotowych obszaréw, przedstawionych w punkcie 2.1.

2.3. Istniejgce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie objetym zakresem MPZP nie stwierdzono wystepowania zjawisk patologicznych i
uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zjawisk takich nie stwierdzono réwniez w odniesieniu do
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
w tym:

e parkéw narodowych,

* rezerwatéw przyrody,

e parkéw krajobrazowych,

e obszaréw chronionego krajobrazu,

e obszarow Natura 2000,

®  pomnikdéw przyrody,

e stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,
e uzytkéw ekologicznych,

e zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych,

® ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

2.4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Realizacja ustalen zapiséw MPZP nie koliduje z celami ochrony $rodowiska, ustanowionymi na
szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, bowiem zadna z form ochrony przyrody
ustanowionych na w/w szczeblach nie znajduje sie w obrebie analizowanego obszaru, ani tez w
odlegtosci, ktéra mogtaby powodowac ewentualne negatywne skutki na stan i ochrone srodowiska
przyrodniczego.
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Projekt miejscowego planu w formie proponowanej przez wnioskodawce nie przyczyni sie do
wzrostu oddziatywania na gatunki objete ochrong, a wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2018 poz. 142 z p. zm.), jak rowniez gatunki dziko wystepujgcych roslin,
gatunki dziko wystepujgcych grzybow ani gatunki dziko wystepujgcych zwierzat.

2.5. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaru

Europejska sie¢ ochrony przyrody Natura 2000 ma na celu ochrone:
e ekosystemow — poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych,
e gatunkow roslin,
® gatunkow zwierzat (szczegdlnie ptakdw).
Zbiorcze zestawienie potencjalnych oddziatywan projektowanego zagospodarowania na
sgsiednie obszary sieci Natura 2000 zestawiono w tabeli 2.

Tab. 2. Zestawienie oddziatywan $srodowiskowych planowanych zapiséw MPZP na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000

RODZAJ ODDZIALYWANIA
<
~
4]
% = ° )
g & B
€ < © @ |g 2 | £ | 8
N S c S |8 | E € £ o o
£ 3 |3 | ¢ 2155 5|8 E g | 5| §
S u < R < ) 2 2 g 3 ) ] 3 3 3
g - N o o c 3 |2 €| 8 = S 9 & Fy
S w A o 2 = E |E &| = S &% o = s ©
D3 a 5 | 6| €| 2 |2€| 8|8 | 2| |E |8 |¥®
mw OO o o 3 “w | S| = » 5 n s} o c
Siedliska
. + 0 0 0 0 + 0 + 0 + + +
przyrodnicze
Gatunki roslin + - 0 0 0 + 0 + 0 + + +
Gatunki
. - + 0 0 0 + 0 + 0 + + +
zwierzat

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, + — oddziatywanie wystepuje

Z uwagi na przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowanie czesci terenu,
nalezy stwierdzi¢, ze w okresie prac budowlanych moze nastgpié¢ czasowe pogorszenie jakosci siedlisk
na tym obszarze. W perspektywie dtugoterminowej w ujeciu statym realizacja inwestycji nie wptynie
negatywnie na stan srodowiska. Pozostawienie obszaréw wdd powierzchniowych wptynie pozytywnie
na dany teren.

W wyniku analizy stwierdzono, ze realizacja zatozen projektu MPZP w ujeciu
dtugoterminowym, zwarzywszy na skale wielkosci obszaru objetego opracowaniem do catosci terendw
objetych ochrong prawng, nie spowoduje oddziatywan negatywnych na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw.
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2.6.

Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, skumulowane z innymi przypadkami
urbanizacji w tym obszarze, krétkoterminowe, s$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na poszczegélne
elementy Srodowiska

Zestawienia prognoz oddziatywan srodowiskowych dla projektu zmiany zawiera tab. 3.

Tabela 3. Zestawienie oddziatywan srodowiskowych dla obszaru objetego Prognoza

RODZAJ ODDZIALYWANIA
(1
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S w - g = £ £ = S ) o = s ©

b3 5 | 8 I - - B s | 2 | & | 2 8 %

o O r1 % H > 7} ~ » k-] a S % c
Réznorodnosé
biologiczna,
rosliny, zwierzeta + 0 0 0 0 0 0 + + + + 0
i siedliska
przyrodnicze
Ludzie + + 0 0 + 0 0 + 0 0 + 0
Woda
powierzchniowe i + + 0 0 0 0 0 + 0 0 + 0
podziemne
Powietrze 0 + 0 0 0 + 0 + 0 + + 0
Powierzchnia
o + 0 0 0 0 + 0 + + 0 0 +
ziemi
Krajobraz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Klimat + 0 0 0 0 0 0 + 0 0 + 0
Zasoby naturalne + 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zaleznosci

) + + 0 0 0 + 0 + + + + 0
pomiedzy w/w

Skala oddziatywan: 0 — oddziatywanie nie wystepuje, +—oddziatywanie wystepuje

2.6.1.

Oddziatywanie na réznorodnosc biologiczng i siedliska przyrodnicze

Z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu zagospodarowania aktualnego i projektowanego nalezy

stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie zmiany MPZP zasadniczo nie

wplynie na pogorszenie bioréznorodnosci, siedlisk przyrodniczych ani na bytowanie roslin, zwierzat i

grzybdéw na terenach objetych opracowaniem. Znaczna cze$¢ terenu przewidziana zostata jako pasy

zieleni izolacyjnej, ktére stwarzajg warunki dla obecnosci na terenie opracowania stref ekotonowych —

znacznie bogatszych pod wzgledem bioréznorodnosci niz tereny sgsiednie.
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W celu ochrony terenu przed uszczelnieniem wskazano w zapisach planu koniecznosé
utrzymania powierzchni biologicznie czynnej (0-80%) oraz pozostawiono obszary zadrzewien
$rddpolnych i zieleni wzdtuz ciekdéw wodnych.

W trakcie realizacji inwestycji moze nastgpi¢ emisja hatasu wynikajacg z prac budowlanych —
bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate, przemijajgce o znikomym znaczeniu.

2.6.2. Oddziatywanie na ludzi
Z uwagi na lokalizacje inwestycji, zapisy MPZP bedg miaty korzystny wptyw na zycie i zdrowie
ludzi. Zapisy zawarte w projekcie MPZP porzadkujg przestrzen i wyznaczajg jasne kryteria
zagospodarowywania terendéw, w tym konieczno$¢ podtgczenia sie do sieci zbiorczych (woda i $cieki).
Z uwagi na zagospodarowanie terendw nie prognozuje sie konfliktdw spotecznych z powodu
realizacji ustalenn MPZP.

2.6.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Proponowane zagospodarowanie terenu ich skala i zasieg pozwala stwierdzi¢c brak
negatywnych oddziatywan na wody zaréwno powierzchniowe jak i podziemne. Dodatkowo stosowanie
rozwigzan wodno-sciekowych powinno mie¢ korzystny wptyw na jakos¢ wéd w zlewni JCWP.

Zwazywszy na fakt obecnosci na terenie ciekdw wodnych nalezy przyjgé, ze w perspektywie
dtugoterminowe]j poziom wdd gruntowych nie zostanie naruszony.

W projekcie planu wskazano koniecznos¢ odprowadzania sciekéw bytowych do kanalizacji, z
mozliwoscig wykorzystania zbiornikéw bezodptywowych. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie
negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne.

Budowa geologiczna obszaru (piaski i zwiry sandrowe) umozliwia fatwg infiltracje wéd, w
zwigzku z czym kazdorazowa budowa winna sie wigzaé z koniecznoscig rozpoznania lokalnych
warunkéw gruntowych. Zgodnie z uwagami Lubuskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gorzowie WIkp., do momentu wybudowania sieci kanalizacyjnej konieczne jest
ewidencjonowanie zbiornikdéw bezodptywowych przez samorzad oraz prowadzenie kontroli ich
eksploatacji, a realizacja inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii (pomp
ciepta) powinna odbywaé sie z najwyzszg ostroznoscig i poszanowaniem srodowiska naturalnego, z
uwzglednieniem witasciwych przepiséw prawnych, konsultacji, opinii i analiz wptywu lokalizacji oraz
wptywu funkcjonowania inwestycji na zdrowie i zycie ludzi oraz srodowisko naturalne.

2.6.4. Oddziatywanie na powietrze

Realizacja zapisow MPZP nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia powietrza na terenach
objetych analizg. W projekcie planu nakazano stosowania paliw i urzadzen do ich spalania o wysokich
parametrach. Podobnie jak w przypadku wdéd powierzchniowych i podziemnych, tak i powietrze
atmosferyczne jest w sposdb dostateczny chronione w zapisach projektu MPZP. Obszar oddziatywania
ogranicza sie do terenu opracowania. Do ogrzewania wskazano zaopatrzenie w energie w cieplng ze
zrédet indywidualnych, z wykorzystaniem urzadzen zapewniajgcych minimalng ilos¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza. Dodatkowo budynki mogg by¢ zaopatrzone w energie cieplng z
wykorzystaniem paliwa gazowego.

Czesc obszaru objetego projektem planu przeznaczona jest pod zielen majgca na celu poprawe
jakosci powietrza na tym obszarze, co z punktu widzenia oddziatywania na powietrze jest zjawiskiem
korzystnym.

2.6.5. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Realizacja inwestycji nie przyczyni sie do pogorszenia jakosci gleb na tym obszarze. Jako
zabezpieczanie wskazano koniecznos$¢ pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0-
80% (w zaleznosci od zagospodarowania).
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2.6.6. Oddziatywanie na krajobraz
Zapisy Planu nie wptywajg negatywnie na krajobraz. W zapisach brak jest mozliwosci
utworzenia dominanty architektonicznej.

2.6.7. Oddziatywanie na klimat

Nie stwierdzono, aby projektowane zapisy Planu miaty negatywny wptyw na klimat (m.in. z
uwagi na charakter i skale przedsiewziecia).W projekcie planu wskazano zaopatrzenie w energie w
cieplng ze zrédet indywidualnych, przy stosowaniu paliw i urzagdzen zapewniajgcych minimalng ilosé
emisji zanieczyszczen do powietrza. Zakazano jednoczesnie budowy elektrowni wiatrowych i obiektow
do pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Jest to rozwigzanie proekologiczne — jak na obszar zurbanizowany. Dodatkowo do odbiorcow
doprowadzona bedzie sie¢ gazowa, ktérg réwniez mozna wykorzysta¢ do ogrzewania. Projektowana
inwestycja nie przyczyni sie réwniez do zaktdcenia klimatu akustycznego.

2.6.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Z uwagi na charakter przedmiotowej inwestycji, projektowane zapisy Planu nie bedg miaty
wptyw na zasoby naturalne.

2.6.9. Oddziatywanie na zabytki

Obszar objety planem miejscowym w czesci potozony jest na obszarze otoczenia zabytkowego
uktadu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulechow wpisanego do rejestr zabytkéw pod
numerem 58, ktéry zostaje objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne.

Na obszarze objetym planem wystepuje zabytek nieruchomy — patac w Kruszynie zlokalizowany
na dziatce geodezyjnej nr 7/5 wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 1943,

W odniesieniu do zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, pokazanego na rysunku planu,
obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zabytkowej formy i substancji obiektu, prowadzenie badan
konserwatorskich przed remontem elewacji, mozliwo$¢ remontu/rewitalizacji tylko przy zachowaniu
dodatkowych warunkéw wskazanych w projekcie planu.

Dodatkowo, w projekcie planu, objeto ochrong konserwatorska zabytki nieruchome (domy)
ujete w gminnej ewidencji zabytkdw jako: Kruszyna 31; Kruszyna 32; Kruszyna 34; Kruszyna 35;
Kruszyna 37; Kruszyna 40; Kruszyna 41; Kruszyna 42; Kruszyna 45; Kruszyna 46; Kruszyna 47; Kruszyna
48; Kruszyna 52; Kruszyna 52a oraz stodote ujetg jako Kruszyna 45. W odniesieniu do zabytkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, pokazanych na rysunku planu, obowigzuje zachowanie
historycznej formy architektonicznej w zakresie bryty, wysokosci, geometrii dachu, historycznej
kompozycji elewacji widocznej od strony przestrzeni publicznych; stosowanie na dachach stromych
pokrycia z dachéwki ceramicznej typu karpidwka w kolorach naturalnych; utrzymanie zabytku w
dobrym stanie technicznym i estetycznym; przywrdcenie historycznego wygladu elewacji co najmniej
pod wzgledem rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych oraz detali
architektonicznych (w przypadku daleko posunietych przeksztatcen);dopuszczenie wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej pod wzgledem formy
zewnetrznej; zakaz ocieplania elewacji frontowych wykonczonych cegta licowa lub tynkiem, a takze
posiadajgcych detale architektoniczne; zakaz stosowania materiatdw zewnetrznych niezgodnych z
charakterem istniejgcej (zabytkowej) zabudowy, m.in. blachy falistej, blachy dachéwkopodobnej, ptyt
warstwowych; zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajgcych ich
kompozycje, typu anteny satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne, spalinowe, reklam
wielkogabarytowych, itp.
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Na obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowigzujg
zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: Sulechéw 9, AZP 59-15/7;Sulechéw 10, AZP 59-
15/8;Sulechow 25, AZP 59-15/41;Sulechdow 26, AZP 59-15/42;Sulechow 27, AZP 59-15/43.W przypadku
natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot o cechach zabytku zastosowanie
majg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.6.10. Oddziatywanie na dobra materialne
Realizacja zapiséw MPZP nie wptynie negatywnie na dobra materialne.

2.6.11. Zaleznosci pomiedzy elementami sSrodowiska i oddziatywaniami na te elementy
Stwierdzono wystepowanie zaleznosci pomiedzy w/w elementami $rodowiska.

3. Przyjete rozwigzania i proponowane rozwigzania alternatywne

3.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, w szczegdlnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Gtéwnym celem rozwoju zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem planu
jest jego rozwdj ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych, tworzenie
podstaw zrdwnowazonego i przyjaznego rozwoju. W zwigzku z czym jako podstawe planowania,
przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego przyrodnicze i zréznicowanego rozwoju, jako statego
procesu zabezpieczajgcego potrzeby spofeczedstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami
zamieszkania. Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania obszaru objetego opracowaniem z otoczeniem.

Bazujgc na obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechdw, tereny objete planem wykorzystywane sg gtdwnie pod zabudowe
mieszkaniowg z dodatkiem funkcji ustugowych. Cze$é terenu przeznaczona jest réwniez na zielen
izolacyjna.

W Swietle powyiszych faktéw przyjeto nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

— MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— U —tereny zabudowy ustugowej;

—  P/U-—teren zabudowy produkcyjno- ustugowej;

— U/ZP —teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;

— Zl —tereny zieleni izolacyjnej;

— ZN/E —tereny zieleni niskiej z trasg przebiegu linii elektroenergetycznych;
— WS —tereny wdd powierzchniowych;

— WS, ZN — tereny wéd powierzchniowych i zieleni niskiej;

— E —tereny stacji elektroenergetycznych;

— KDGP - teren publicznej drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
— KDD —tereny publicznych drog klasy dojazdowej;

— KDW —tereny drég wewnetrznych.

Uwzgledniajac zasady ochrony s$rodowiska MPZP wskazuje na konieczno$¢ wypetnienia
wymagan w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci
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dotyczy to zachowania prawnie chronionych gatunkdw roslin i zwierzat w obszarach ich wystepowania
oraz zakazu realizacji inwestycji, ktére mogg spowodowac pogorszenie stanu sSrodowiska, a w
szczegblnosci mogg znaczagco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaréw chronionych,
naruszac¢ zakazy w nich obowigzujgce, lub znaczgco negatywnie oddziatywac na siedliska przyrodnicze,
chronione gatunki roslin, zwierzat lub grzybdw, lub ich siedliska.

Z uwagi na fakt przebywania na danym terenie ludzi, wyznaczono jedng grupe terendéw
przewidziane do ochrony przed hatasem: MN i MW - kwalifikuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w
przepisach odrebnych.

W projekcie planu wskazano, ze dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna na obszarze planu nie
moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zakazano lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko wskazanych w
przepisach odrebnych (za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego), lokalizowania oraz
zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z gospodarowaniem odpadami (odzysk,
unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie i zbieranie odpaddéw), prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z demontazem pojazdéw oraz punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych, ztomu i
odpadéw i lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;j.

Wskazano ponadto konieczno$é¢ utwardzenia i skanalizowania powierzchni terendéw, na
ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
przekraczajacego parametry okresSlone w przepisach odrebnych. W projekcie planu zakazano
odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wdd i gruntu; zakazano réwniez
stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajagcych przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych powinno by¢ zorganizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzagdkowych, a zagospodarowanie
terendéw przylegajacych do rowdw melioracyjnych nie moze wptywac negatywnie na ich funkcje, a
takze zakazuje sie grodzenia dziatek od strony rowdw oraz nasadzed drzew i krzewéw w celu
konserwacji — minimum 2 m.

Z uwagi na potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego, na obszarze objetym opracowaniem
wprowadzono koniecznos$¢ utrzymywania powierzchni biologicznie czynnej lub zagospodarowanie
zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych.

Nie ustanowiono szczegdlnych zasad ochrony ddébr kultury wspoéfczesnej i zasad ochrony
krajobrazu kulturowego z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Przewidziano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od przeznaczenia
terenu na poziomie od 0 (tereny oznaczone na rysunku projektu planu jako E), poprzez 10% (tereny
oznaczone na rysunku projektu planu jako P/U), 15% (tereny oznaczone na rysunku projektu planu jako
Ul, U2), 20% (tereny oznaczone na rysunku projektu planu jako MW), 30% (tereny oznaczone na
rysunku projektu planu jako MN1, MN2, MN3), 75% (tereny oznaczone na rysunku projektu planu jako
U/ZP), az do 80% (tereny oznaczone na rysunku projektu planu jako ZI, ZN/E).

W obszarze objetym opracowaniem wskazano konieczno$¢ zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej, dopuszczono budowe ujeé wtasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym opracowaniem wskazano konieczno$¢ odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji, z uwzglednienie obowigzku podczyszczania Sciekdw
przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed wprowadzeniem
do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie wfasnym inwestora. Wskazano na
koniecznos¢ stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przedostanie sie substancji ropopochodnych
do gruntu i woéd gruntowych. Jednoczesnie dopuszczono budowe zbiornikdw bezodptywowych na
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Scieki bytowe i komunalne do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, a przed wprowadzeniem do sieci — podczyszczone w separatorze (przed odprowadzeniem
ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi), majac na uwadze zneutralizowanie substancji
ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpig na terenie witasnym inwestora zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszczono odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych na teren wtasny
inwestora do gruntu lub zbiornikdw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gromadzenie wdd
deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.

Budynki na obszarze objetym projektem planu mogg by¢ zasilane z sieci gazowej poprzez
budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do ogrzewania budynkéw mozna wykorzystywac
indywidualne Zrddta ciepta, przy stosowaniu paliw i urzadzen zapewniajgcych minimalng ilo$¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno by¢ zorganizowane z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a zasilanie odbiorcéw kablowg siecig rozdzielczg wyprowadzong ze
stacji transformatorowych.

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych powinno nastepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach
dziatek, zakazano lokalizacji zaktadéw zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow.

W projekcie planu zakazano budowy elektrowni wiatrowych i obiektéw do pozyskiwania
energii ze zréddet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW.

Dopuszczono budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposdéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami projektu planu.

Realizacja ustalen zapiséw projektu MPZP nastgpi w zgodzie z wymogami ochrony srodowiska i
bedzie opierata sie o0 odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji zanieczyszczen i hatasu,
prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony gleb i gruntéow itp. Zapewni to jednoczes$nie
wiasciwy rozwdéj nadrzednego elementu sSrodowiska, jakim jest Cztowiek.

Z przedstawionego opracowania wynika, ze:

® analizowany obszar jest przydatny dla rozwoju funkcji uzytkowych przewidzianych w projekcie

MPZP,

e w zbadanym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajace z ochrony zasobdéw $Srodowiska
lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,

e w zbadanym obszarze nie stwierdza sie koniecznosci stosowania ograniczen wynikajgcych z
ochrony zasobdéw srodowiska.

Stan srodowiska na analizowanym obszarze aktualnie jest pozytywny — nie wykazuje
zanieczyszczen powietrza, wéd, gleb i gruntdw, emisji hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.
Inwestycje projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych, dtugotrwatych i
negatywnych zmian w s$rodowisku. Rozwazajgc catoksztatt uwarunkowan przyrodniczych mozna
stwierdzi¢ brak przeciwwskazan do uchwalenia projektowanego MPZP.
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3.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru (albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdow techniki
lub we wspétczesnej wiedzy)

Proponowane zapisy MPZP, w tym wykorzystanie terendw gtdwnie pod tereny zabudowy
mieszkalnej z dodatkiem ustug oraz terendw zieleni i infrastruktury technicznej oraz tereny drég
wydajg sie by¢ prawidtowym rozwigzaniem sposobu zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
Wynika to gtéwnie z charakteru obszaru oraz konieczno$ci unormowania i uporzgdkowania przestrzeni.

Pod wzgledem oddziatywania na s$rodowiska zaproponowany sposéb zagospodarowania
wydaje sie by¢ najkorzystniejszy (cze$¢ obszaru pozostaje powierzchnia biologicznie czynng), jest
rowniez uzasadniony pod wzgledem ekonomicznym i praktycznym (wykorzystanie atrakcyjnych
terendéw). Czes¢ terenu przewidziana jest rowniez jako obiekty infrastrukturalne (drogi dojazdowe i
infrastrukture techniczng).

Alternatywne rozwigzanie, polegajgce na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych, bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym. Zréwnowazony rozwaj
obszaréw powinien gwarantowaé wspétistnienie cztowieka i przyrody, gdzie - wskutek symbiozy -
zaréwno ludzie, jak i pozostate komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej
koegzystencji. Biorgc pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obecnie zaproponowanej formie uwaza sie za najlepsze
rozwigzanie z punktu widzenia lokalizacji obszaru i sposobu jego zagospodarowania. W zwigzku z tym,
nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych dla tego dokumentu.

W opracowaniu Prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujace ustawy i rozporzadzenia,
dostepna literature z tego zakresu, materiaty o stanie Srodowiska, wywiad lokalny, a takze - wiedze i
doswiadczenie autoréw opracowania. Przy wykonywaniu pracy nie napotkano na zasadnicze trudnosci
uniemozliwiajgce jej wykonanie.

4. Podsumowanie

W Swietle przeprowadzonej analizy nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na
Srodowisko zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w perspektywie statej i
dtugoterminowej. W ujeciu krétkoterminowym i chwilowym liczy¢ sie nalezy z pogorszeniem jakosci
Srodowiska na obszarze na ktérym prowadzone bedg prace budowlane. Jest to jednak rozwigzanie o
charakterze przemijajagcym, ktérego oddziatywanie ustanie wraz z koncem inwestycji.

Obecny sposéb uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany s3
naturalng kontynuacjg dziatalnosci osadniczej na tych terenach. Wskazano, ze planowana inwestycja
przyczyni sie do zagospodarowania terenu zgodnie z tadem przestrzennym, a nowe spowoduja
zwiekszenie dochoddw gminy z podatkow.

Realizacja planu porzadkuje planistycznie zastang przestrzen, pozostawiajac jednoczesnie czesc
terenu jako powierzchnie biologicznie czynng. Wskazano, ze wiasciwym kierunkiem rozwoju bedzie
zrbwnowazony (proekologiczny) rozwdj, polegajgcy na racjonalnym gospodarowaniu zasobami
przyrody.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wszystkie prowadzone dziatania powinny odbywac sie z nalezyty
starannoscig, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i nalezytg kontrolg (zaréwno Srodowiskowgq jak i
budowlang), co przyczyni sie do minimalizowania zagrozenia i wystgpienia niepozgdanych dla
Srodowiska przyrodniczego skutkow.
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5. Oswiadczenie

Oswiadczam, ie ukoriczytem (w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyZszym)
jednalite studia magisterskie, na kisrunku inzynieria srodowiska (obszar wiedzy: vbszar nauk
technicznych, deiedzina nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina naukowa: inzynieria
srodowiska) oraz studia doktoranckie na kierunku intynieria Srodowiska (obszar wiedzy:
obszar nauk techniczriych, dziedzine nauki: dziedzina nauk technicznych, dyscyplina
naukowa: inzynieria srodowiskaj.

Stopien doktora nauk technicznych uzyskatern w dyscyplinie inZynieria srodowiska, w
specjalnosci rekultywacja terendw przemysfowych, miejskich | komunikacyjnych, analiza
ryzyka srodowiskowego.

Deta uzyskania stopnia: 05/12/2012,

Dodatkowo posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przyectowujacych raparty o oddzialywaniu przadsiewziacla na Srodowisko lub prognozy
oddziatywania na srodowisko, oraz bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportow o
oddziatywaniu przedsiewrieria na érodowisko lub prognoz oddzialywania na srodowisko.

lestem swiadomy odpowiedziainosci karre] za zfoienle fatszywego oswiadczenia.
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