UCHWALA NR .....(projekt)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie

geodezyjnym Kalsk

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

2 2020 r., poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendow w obrebie
geodezyjnym Kalsk.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1)
2)

3)

rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust.1 stanowiacy zatacznik nr 1 i nr 2;
rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zatacznik
nr3;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 4.

3. Uchwala niniejsza jest zgodna z uchwata Nr 0007.208.2020 z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
teren6w w obrgbie geodezyjnym Kalsk.

4. Tlekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w 81, ust.1;

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 i nr 2;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
realizacji obiektow kubaturowych, ktéra moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy
wystajace poza lico $ciany, np: balkony, ryzality, wykusze, zadaszenia, a takze elementy
zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby 1
powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace
obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ widoczng prostopadle od strony drogi, z
ktérej odbywac si¢ bedzie zjazd;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole literowe i1 cyfrowe okreslajace przeznaczenie terenows;
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11.

12.

13.

4) granice stref ochronnych dla obszaréw, na ktéorych rozmieszczone begda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na

brak takich przestrzeni w obszarze planu.

Nie ustala si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, gdyz nie sa one

przedmiotem planu i nie wchodzg w jego zakres.

Nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy z uwagi na brak takich terenéw w obszarze planu.

Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw

gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych z uwagi na brak takich terenow w obszarze planu.

. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego z uwagi na brak

elementow podlegajacych ochronie.

Nie ustanawia si¢ szczeg6lnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej z uwagi na ich brak w obszarze planu.

Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny planu obejmuje koncesja nr 24/95/L. z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w
obszarze ,,Swiebodzin — Wolsztyn”, wazna do dnia 12.10.2046 r., udzielona przez Ministra
Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

8 2. 1. Wyznacza si¢ tereny o funkcji ustugowo-techniczno-produkcyjnej, tj. pod lokalizacj¢ baz,
warsztatow, magazynow, obiektow przemystowych, transportowych, sktadowych - o0znaczone
symbolem P, na ktorych

1) ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 70% powierzchni dziafki;
b) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 20% powierzchni dziatki,
zagospodarowany zielenia;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 35m, kominow i masztow do 70m — z zachowaniem
przepisOw odrgbnych;
d) szerokos$¢ elewacji frontowych maksymalnie do 140m;
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce od 0,1 do 1,2;
f) dachy ptaskie z mozliwos$cig stosowania nas§wietli, spadziste wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-450;
g) obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych drog;
h) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 5 0séb zatrudnionych;
2) dopuszcza sig:
a) kondygnacje podziemne;
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym trafostacje;
C) podziat terenu na dziatki;
d) wydzielanie i realizacj¢ ciaggdow komunikacji wewngtrznej, w tym drog pozarowych;



e) lokalizacje na catosci lub czesci terenu paneli fotowoltaicznych lub innych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii - o catkowitej mocy < 100kw lub
przekraczajacej 100kW wraz z niezbedng infrastrukturg.

2. Na terenach oznaczonych symbolem P ustala si¢ dopuszcza si¢ tymczasowy SpPosOb
zagospodarowania i uzytkowania terenu polegajacy na kontynuacji prowadzonej w momencie
uchwalenia planu dziatalno$ci bez prawa jej rozszerzania i rozbudowy. Nie ustala si¢ terminu
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

8 3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:
1) wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

2)

§4.
1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

1.

dla 0sob niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje
powyzej 10 stanowisk postojowych;

zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika ilo$ci miejsc postojowych
dla terendw, dla ktorych zostal okreslony.

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow P:

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, uje¢ wlasnych i wlasnych zbiornikow

retencyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet

energii - z wylgczeniem turbin wiatrowych;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zbiornikdw naziemnych gazu skroplonego, biogazowni;

do celéw grzewczych nalezy stosowac:

a) urzadzenia do spalania o wysokiej sprawnosci, bezemisyjne lub na paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczen;

b) urzadzenia korzystajace z odnawialnych zrodet energii;

odno$nie wod opadowych ustala sig:

a) gromadzenie ich w zbiornikach retencyjnych, odprowadzenie nadmiaru wéd do sieci
kanalizacji deszczowej, na tereny zielone witasciciela lub inwestora;

b) obowigzek utwardzenia 1 skanalizowania terenow, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia na terenie wlasciciela lub inwestora.

postepowanie z odpadami wedtug przepiséw odrebnych;

odnosnie Sciekdw bytowych 1 przemystowych:

a) ustala sie:

— odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji;

— obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
warto$ciach  zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji, w
oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie wiasciciela lub inwestora;

— stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych
do gruntu i wod gruntowych;

b) dopuszcza si¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi:
— odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych;
— odprowadzenie $ciekéw przemystowych, po oczyszczeniu, do gruntu.

2. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

8 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na terenach objetym niniejszym planem
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i1 rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z
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ustaleniami planu dotyczacymi projektowanego przeznaczenia terendw.

8 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:
1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ dziatalnoSci polegajacej na zbieraniu, sktadowaniu,
przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu oraz recyklingu odpadow;
2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do wod i
gruntu;
3) w zakresie ogrzewania budynkow, zakazuje sie stosowania paliw i1 urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

8 7. Odnosnie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
przeznaczonych pod zabudowe¢ uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu:

1) minimalny front dziatki: 8 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;

3) z dostepem do drogi;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90° z tolerancja do 25°;

5) podane w pkt 1 i 2 parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu, komunikacji oraz w przypadku dziatek
wydzielanych w celu poprawy zagospodarowania istniejacych dziatek budowlanych.

8 8. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



