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Protokot 2/2021
Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie z kontroli wybranych uméw najmu lokali
mieszkalnych sporzadzonych przez ZGMK w Sulechowie w latach 2018 - 2020 ze szczegdélnym
uwzglednieniem: Zasad przyznawania lokali oraz ciaglo$ci zamieszkiwania w tych lokalach

wraz z kontrola wysokos$ci dochodéow (weryfikacja).
I. INFORMACJE OGOLNE
1. Dane kontrolowanych podmiotéw:

Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu — Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sule-
chowie, 66-100 Sulechow ulica Poznanska nr 18.

2. Imie i nazwisko oséb kontrolujacych:
Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Sulechowie w sktadzie:

1. Sebastian Rozycki - przewodniczacy komisji,
2. Mitosz Brodzikowski - czlonek komisji,
3. Stanistaw Kaczmar - cztonek komisji
4. Jan Rerus - cztonek komisji,
5. Roman Wilczynski - cztonek komisji,
6. lzabela Wojewoda - cztonek komisji.

3. Daty rozpoczecia i zakonczenia czynnos$ci kontrolnych:
Od dnia 28 czerwca 2021 roku do dnia 12 lipca 2021 roku — 10 dni robocze, czyli zgodnie z termi-
nem okreslonym w §90 ust.1 statutu Gminy Sulechéw: “nie dtuzej niz 10 dni roboczych”.

4. OKkreslenie przedmiotowego zakresu kontroli i okresu objetego kontrola:

Kontrola wybranych uméw najmu lokali mieszkalnych sporzadzonych przez Zaktad Gospodarowa-
nia Mieniem Komunalnym w Sulechowie w latach 2018 - 2020 ze szczegdlnym uwzglednieniem:
Zasad przyznawania lokali oraz ciggtos$ci zamieszkiwania W tych lokalach wraz z kontrola wysoko-
$ci dochodow (weryfikacja).

5. Stanowisko, imi¢ i nazwisko kierownikéw kontrolowanych podmiotow:

» Pan Burmistrz Sulechowa - Wojciech Sottys.

» Pan Kazimierz Kotowski - Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sule-
chowie.
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6. Podstawa kontroli:

Kontrole przeprowadzono, realizujac zadanie zlecone Komisji Rewizyjnej przez Rad¢ Miejska w
Sulechowie, zgodnie z planem pracy Komisji Rewizyjnej przyjetym uchwatg nr 0007.308.2021 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 stycznia 2021 roku.

7. Sposob kontroli:

Zastosowano metod¢ wybiorcza 1 wyrywkowa, co oznacza poddanie pod kontrole wybiérczego pa-
kietu dokumentow lub zadan oraz szczegdtowq kontrolg losowo wybranych dokumentéw lub zadan z
przyjetego pakietu wybidrczego. Wnioski, opisy i1 ustalenia w protokdle z kontroli nie stanowig wy-
ktadni prawnej, nie analizujg szczegdélowo kazdego kontrolowanego dokumentu, a zwracaja uwage
na niedociagnigcia oraz wytyczaja kierunki dalszego postgpowania lub stanowig potwierdzenie pra-

widlowosci prowadzonych badanych procesow.

8. Informacja o rozpoczeciu kontroli:

Zgodnie z § 93 ust. 5 statutu Gminy Sulechéw w dniu 01.07.2021 roku dokonano wpisu w ksiazce
kontroli Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie pod numerem 2/2021. Ko-
nieczno$¢ prowadzenia ksigzek kontroli wynika z art.57 ust. 1 ustawy z dnia 06.03.2018 roku Prawo
przedsiebiorcow (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 162).

9. Osoby uczestniczace przy kontroli - w kontroli uczestniczyli i informacji udzielali:
» Pan Kazimierz Kotowski - Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sule-
chowie.

10. Przedmiotem przeprowadzonej kontroli byly nastepujace sprawy:
v kontrola wybranych uméw najmu lokali mieszkalnych,
v' kontrola zasad przyznawania lokali oraz ciaggto$ci zamieszkiwania na tych lokalach,

v kontrola wysoko$ci dochoddéw (weryfikacja) odnosnie przyznawania najmu lokali.

11. Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie, przedlozyl nastepujace
dokumenty:

1. Kryterium kwalifikujace do najmu lokalu — https://zgmk.bip.sulechow.pl/ (zalacznik nr 1 do
protokotu).

2. Ogtoszenie o0 mozliwos$ci odpracowania zalegto$ci czynszowych (zalacznik nr 2 do protoko-
ha).

3. Uchwata nr 0007.178.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na lata
2020 — 2024 (zalacznik nr 3 do protokotu).

4. Statut jednostki budzetowej pn. Zaktad Gospodarowaniem Mieniem Komunalnym w Sulecho-
wie (zalacznik nr 4 do protokotu).
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5. Oswiadczenie (zalacznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 5 do protokotu).

6. Oswiadczenie o stanie majatkowym (zalacznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 6
do protokotu).

7. Deklaracja o wysokosci dochodow (zatgcznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 7 do
protokotu).

8. Whniosek o najem lokalu (zalacznik nr 8 do protokotu).

9. Uchwata nr 0007.357.2021 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 20 kwietnia 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechow
(zatacznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 9 do protokotu).

10. Dokumenty dotyczace pigciu lokali mieszkalnych, ktére stanowig zasoby mieszkaniowe
Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie i dokumentow dotyczacych
procesu przyznawania, remontow optat oraz wnioskéw 1 dokumentdéw z tym zwigzanych, za-

wartych uméw etc.
Komisja Rewizyjna, dolaczyla nastepujace dokumenty:

1. Uchwata nr XXVIII/126/2020 Rady Miasta Swieradéw Zdroj z dnia 29 maja 2020 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdroj (zatacznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 10 do proto-
kotu).

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wista (za-

tacznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 11 do protokotu).

3. Uchwata nr XXXI11/219/2021 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 10 lutego 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozaréw (za-
tacznik do wniosku o najem lokalu), (zalacznik nr 12 do protokotu).

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (zalacznik nr 13 do protokotu).

5. Najwyzsza Izba Kontroli - Informacja o wynikach kontroli — Gospodarowanie lokalami komunal-
nymi w budynkach mieszkalnych (zalacznik nr 14 do protokotu).

Komisja Rewizyjna do niniejszego protokotu dotgcza przyktadowe uchwaty w sprawie zasad wy-
najmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, gdyz zapisy tych
uchwal sg bardziej rozbudowane niz obowigzujaca W naszej gminie. W ocenie Komisji Rewizyj-
nej warto byloby aby porownac¢ zapisy stosowane w pozostatych gminach i ewentualnie o zapisy

istotne uaktualni¢ naszg gminng uchwate
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Il. Wprowadzenie

1. Przyznawanie mieszkan komunalnych

Gmina Sulechéw samodzielnie okres$la kryteria przyznawania mieszkan komunalnych — co reguluje
lokalna uchwata. Kryteria dotyczg przede wszystkim maksymalnego dochodu gospodarstwa domo-
wego. Poza tym reguluje pierwszenstwo w przyznaniu mieszkania komunalnego, warunki dokony-

wania zamiany, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o mieszkanie komunalne.

Najwazniejszy warunek to posiadanie dochodu zgodnego z uchwata gminng. Dodatkowo nie moze-
my posiada¢ praw do innej nieruchomos$ci mieszkalnej. Inne kryteria, ktore moga pojawiaé si¢ w
gminnej uchwale (w naszej gminie $§wiadomie zrezygnowano z innych kryteriow i nie powinno to

obcigzaé osoby kontrolowanej).

2. Mieszkania komunalne, a umowy o najem socjalny
Umowa o0 najem (mieszkania) socjalny przyznawana wytacznie osobom bez praw do innego lokalu
- spotdzielczego, wlasnosciowego czy komunalnego. Sa to wigc osoby najbiedniejsze (zdolne do za-

ptaty cho¢by minimalnej stawki czynszu) lub osoby po sadowym wyroku eksmisyjnym.

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka go-
spodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 mz2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Umowa 0 najem socjalny od komunalnego rézni si¢ rowniez wysoko$cia czynszu, ktory jest znacz-
nie nizszy — nie moze przekracza¢ 50 proc. czynszu najtanszego mieszkania komunalnego w zaso-
bach danej gminy. Nizsza cena nie 0znacza nizszego standardu.

Taki lokal moze przystugiwa¢ wytacznie konkretnej osobie lub rodzinie. W odréznieniu od mieszka-
nia komunalnego, mieszkanie socjalne nie moze zosta¢ wykupione ani dziedziczone. Ma raczej za-
checi¢ lokatorow do poprawy swojej sytuacji zyCiowej.

3. Jak dosta¢ mieszkanie komunalne?

Ponizej przedstawiamy proces starania si¢ o uzyskanie mieszkania komunalnego:

1. Sktadamy wniosek o mieszkanie komunalne (przyznanie lokalu), wraz z o§wiadczeniem o wyso-
kosci dochodéw i potwierdzajacymi ja dokumentami.

2. Nasza sytuacja majatkowa, finansowa i rodzinna poddawana jest ocenie przez Zaktad Gospoda-
rowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie przy opiniowaniu i konsultacji ze Spoteczng Ko-

misjg Mieszkaniowa).
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3. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku zostajemy wpisani na list¢ oczekujacych na przyznanie
lokalu.

4. Gmina przedstawi nam propozycje lokalowe.

5. Po zaakceptowaniu przez nas propozycji lokalowej nastepuje podpisanie umowy najmul.

4. O czym jeszcze nalezy pamig¢tac?

Mieszkania komunalne sa przydzielane przez gming — nie mozna zatem liczy¢ na to, ze mozna prze-
biera¢ w ofertach, az znajdzie lokator wymarzony lokal. Ztozenie wniosku nie jest jednoznaczne z
otrzymaniem mieszkania od razu. Uchwata rady gminy okresla tryb i kolejnos$¢ rozpatrywania wnio-

skow.

W niektorych sytuacjach moze Gmina skresli¢ z listy oczekujacych: jesli w trakcie oczekiwania
przestanie osoba spetnia¢ kryteria.

Status lokatora komunalnego wigze si¢ z ochrong sytuacji mieszkaniowej. Posiadajac go, nie moze
osoba zosta¢ bez dachu nad glowa. W przypadku, gdy trzeba wysiedli¢ lokatorow z uwagi
na sprzedaz kamienicy osobie prywatnej, konieczno$¢ remontu lub wyburzenia, samorzad ma obo-
wigzek znalez¢ im mieszkania zastgpcze. Pamigtaé jednak nalezy, ze status ten mozna utraci¢ — np.
w przypadku, gdy samorzad zorientuje si¢, ze dochody 0soby przewyzszaja te okreslone w kryte-
riach.

Mieszkanie komunalne jest wlasno$cig gminy, a 0soba je tylko wynajmuje. Z tego powodu na

wszelkie zmiany i przerobki w takim mieszkaniu trzeba uzyskaé¢ zgode administracji.

5. Mieszkanie komunalne — ile kosztuje czynsz?

W mieszkaniach komunalnych ustalana jest przez samorzady bazowa kwota czynszu za metr kwa-
dratowy. Jest ona powigzana z wysokoscig tzw. wartosci odtworzeniowej lokalu® i nie moze prze-
kraczaé 3% wartosci odtworzeniowej 1m? p.u. ogtaszanego przez Wojewode. To teoretyczna suma
pozwalajaca w danym momencie wybudowa¢ metr powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
W réznych miastach stawki wahaja si¢ od kilku do kilkunastu zt za m2. Kwota czynszu powinna po-
krywac koszty generowane przez budynek. Zbyt niski czynsz lub jego niska §ciggalno$¢ sa najczest-
szym powodem degradacji budynkéw komunalnych.

*Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 30 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia wskaznika
przeliczeniowego 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w IV kwartale 2020 roku i |

kwartale 2021 roku na terenie wojewodztwa lubuskiego.
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Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 12 a i b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
obwieszcza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw mieszkalnych, okreslajacego przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytko-
wej budynkow mieszkalnych na okres od 1 pazdziernika 2020 roku do 31 marca 2021 roku:

- dla wojewodztwa lubuskiego z wytgczeniem Miasta Gorzowa Wlkp. bedacego siedzibg wojewody

oraz Miasta Zielona Gora bedacego siedzibg sejmiku wojewodztwa — 4.660 zt,
- dla Miasta Gorzowa Wlkp. bedacego siedzibag wojewody oraz dla Miasta Zielona Gora bedacego

siedzibg sejmiku wojewddztwa — 5.132 zt.

Od kwoty bazowej mozna dokona¢ odliczen za niedogodnosci za np. brak tazienki, brak cieptej wo-

dy. Niektore gmina oferuje réwniez specjalne programy, gdzie dokonujgc remontu zniszczonego

mieszkania, osoby sa zwolnione przez pewien czas z czynszu. Osoby o najnizszych dochodach moga
takze liczy¢ na zasitki 1 dodatki mieszkaniowe. Reguluje te kwestie w gminie Sulechow uchwata nr

0007.178.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechow na lata 2020 — 2024. Opisane

jest to w Rozdziale 5 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu -§7.

1. Gléwnym Zrédlem finansowania 1 utrzymania budynkéw oraz mieszkan komunalnych beda
wplywy z czynszoéw. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek
czynszu, aby wpltywy z czynszow mogly pokry¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budyn-
kow, ale rowniez koszty ich remontdéw oraz niezb¢dnych remontéw poszczegélnych lokali.

2. Zgodnie z zarzadzeniem nr 0050.181.2013 Burmistrza Sulechowa z dnia 7 pazdziernika 2013r. w
sprawie ustalenia stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz
lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw aktualnie mie-
sieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 4,40 zt i nie przekracza 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, natomiast miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzyt-
kowej lokalu w najmie socjalnym wynosi 1,43 zt. Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych
niniejszym programem zalezna bedzie od ksztaltowania si¢ kosztow utrzymania budynkow 1 loka-
li oraz sytuacji finansowej Gminy Sulechow. Stawka czynszu moze by¢ podwyzszana nie wigcej
niz o 10% rocznie.

3. Miesigczne stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sie
uwzgledniajac ponizsze czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenie budynku w miescie i gminie, w tym:
a) potozenie na ul. Gajowej lub wsi,
b) polozenie w zabudowie miejskiej;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie techniczne lokalu;

4) ogblny stan techniczny budynku;
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5) koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy poniesione w okresie roku poprzedzajacego

okres, na ktory ustalane sg stawki czynszu za najem lokali.

4. Stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego poltozonego w Sule-

chowie wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne stanowi stawke bazowa, ktora ulega

obnizeniu lub podwyzszeniu w przypadku wystepowania w budynku lub lokalu mieszkalnym

czynnikdw wymienionych w ponizszej tabeli:

Lp. Przyczyna zastosowania czynszu obnizonego lub podwyzszonego | \Wspélczynnik Wspolczynnik
obnizajacy w % | podwyzszajacy w
%

1. Potozenie budynku: mieszkanie w budynku potozonym na wsi lub w 10 -
Sulechowie przy ul. Gajowej

2. Potozenie lokalu w budynku: mieszkanie znajdujace si¢ w suterenie 10 -
lub posiadajace kuchni¢ bez oswietlenia naturalnego

3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
1) brak wc w mieszkaniu, 10 -
2) brak tazienki, 10 -
3) brak instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej, 20 -
4) brak instalacji c. o., 5 -
5) brak instalacji cieptej wody, 5 -
6) brak instalacji gazu przewodowego 5 -

4. Ogolny stan techniczny budynku:
- budynki przeznaczone do wykwaterowania ze wzgledu na zly stan 5 -
techniczny

5. Przeprowadzenie termomodernizacji lub rewitalizacji budynkow - 30
gminnych

6. Inne:
- najemca korzysta z co najmniej dwoch pomieszczen gospodar- - 10

czych (np. piwnice, komorki, itp

5. Suma obnizek zastosowanych do okreslenia stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie

moze przekroczy¢ 35% stawki czynszu.

6. Jezeli najemca dokonat ulepszen w lokalu mieszkalnym na wiasny koszt, a poniesione naktady

nie zostaly mu zwrdocone przez wynajmujacego, wowczas wprowadzonych ulepszen nie uwzgled-

nia si¢ przy ustalaniu wspolczynnika obnizajacego stawke czynszu.

Ustawa - fragmenty

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku (0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego). (tj. Dz.U. z 2020 roku, poz. 611 z pdzn. zm.).

Najwazniejsze zapisy z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu Cywilnego
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Art.7.

1. W lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsa, a w szczegoélnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu;
4) ogblnego stanu technicznego budynku.

2. Wiasciciele, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4, mogg na wniosek najemcy,
w oparciu o postanowienia uchwaty organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego lub
zarzadzenia wojewody, stosowa¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych
stawek w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane najem-
com, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
poziomu okreslonego w uchwale organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego lub za-
rzadzeniu wojewody. Kwota obnizki powinna by¢ zrdznicowana w zaleznosci od wysokosci do-
chodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Obnizki, o ktéorych mowa w ust. 2, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek na-
jemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci

dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego.

5. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci do-
chodow cztonkow gospodarstwa domowego 1 rodzaju dokumentow, ktére powinny by¢ przez
sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wiasciciela, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji wtasci-

ciel moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia za§wiadczenia naczelnika wtasciwego miejscowo

urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz innych cztonkow jej
gospodarstwa domowego.

7. Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu $ro-
dowiskowego ustali, ze wystgpuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w
ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w
stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac whasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

8. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy w
sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu $srodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu
oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy i innych cztonkéw jego gospodarstwa

domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu.
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Mieszkaniowy zasob gminy
Art. 21.
1. Rada gminy uchwala:
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym za-
sady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli
w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel; w razie gdy rada
gminy nie okresli w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnajmowanych przez gming sto-
suje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego za-
sobu gminy.
2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany

na co najmniej pi¢¢ kolejnych ...

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okresla¢ w szczegolnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i na-
jem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;
6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednie-

niem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;
6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b, moga, z zastrzezeniem ust. 5, stanowi¢ podstawe do wypowia-
dania uméw najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajgcego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i
optat w lokalu zamiennym musi uwzglgdnia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamien-
nego do lokalu zwalnianego.
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Art. 21b.

1.

Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
oraz o$§wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego. W deklaracji o wy-
sokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego oraz o§wiadczeniu o stanie majatkowym
cztonkdéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa do-

mowego w dniu sktadania tych dokumentow.

. Deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzo-

rem okre§lonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756).

. O$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z

wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Na zgdanie gminy najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lo-
kalu 1 najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest obowig-
zana do ztozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w

tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

. Deklaracje, o ktorej mowa w ust. 1, oraz oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, sklada si¢

pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia. W deklaracji i
o$wiadczeniach zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,,Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci kar-
nej za ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zast¢puje pouczenie organu o odpowie-

dzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

. Gmina odmawia zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w przy-

padku nieztozenia deklaracji o wysokosci dochodoéw czionkéw gospodarstwa domowego,
oswiadczenia o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, oswiadczenia o niepo-
siadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci
lub jezeli wystgpuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej de-
klaracji a wykazanym w oswiadczeniu stanem majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego

osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu.

Art. 21c.

1.

Gmina, nie czesciej niz co 2.5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcoéw, z wylaczeniem

umoéw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokos$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem
lub podnajem lokalu.

. Na pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do zloZenia w terminie miesigca od dnia

otrzymania zadania gminy deklaracji o wysoko$ci dochodéw czionkow gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. W deklaracji o wysokosci dochodow

cztonkow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa do-
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mowego w dniu jej sktadania. Deklaracje sktada si¢ zgodnie z wzorem okre§lonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. W przypadku nieztozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty
8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

3. Deklaracje, o ktorej mowa w ust. 2, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie
falszywego o$wiadczenia. W deklaracji zamieszcza si¢ klauzulg w brzmieniu: ,,Jestem §wiadomy
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

4. W przypadku zlozenia deklaracji po uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 2, przepisy ust. 5-13
stosuje si¢ odpowiednio.

5. Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka go-
spodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz
dochdd okreslony na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy, o ktorej mowa w art.
21 ust. 1 pkt 2, dotyczacych wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas oznaczony, wysokos$¢ czynszu ustala si¢, wypowiadajac je-
go dotychczasowa wysokos$¢ najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie z poniz-
SZym wzorem:

C=Ck+(D/n—Ldn)

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

C —nowa wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Ck — wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby
dla gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkéw wysokos¢ dochodu nie przekraczata do-
chodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy,

D — $redni miesieczny dochod gospodarstwva domowego najemcy w okresie 3 miesiecy poprzedzaja-

cych zlozenie deklaracji,

n — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego warto$¢ 1,2,

Ldn — okres$lona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysokos$¢ dochodu go-

spodarstwa domowego o danej liczbie czlonkdéw, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa do-
mowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas oznaczony.

6. Wysokos$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie wzoru, o ktéorym mowa
w ust. 5, nie moze by¢ nizsza niz wysokos¢ czynszu, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby
dla gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkow wysoko§¢ dochodu nie przekraczata do-
chodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy. Wysokos$¢ czynszu
nie moze jednoczesnie przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, o ktérym mowa w ust. 5, wynosi 3 miesigce. Wypo-

wiedzenia wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
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8.

W przypadku gdy podwyzka wysokosci czynszu, o ktoérej mowa w ust. 5, przekracza 50% do-
tychczasowej wysokosci czynszu, najemca, przez pierwsze 6 miesigcy obowigzywania podwyzki,
wnosi czynsz w wysokosci odpowiadajacej 150% dotychczasowej wysokosci czynszu.

. Jezeli w okresie obowigzywania czynszu ustalonego na podstawie ust. 5 dochody najemcy ulegna

obnizeniu, najemca moze, nie wczesniej niz po uptywie 6 miesigcy od dnia ostatniej podwyzki,
wystapi¢ do wlasciciela z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokos$ci czynszu stosownie do aktu-
alnie osigganych dochodéw. Do wniosku najemca dotacza deklaracje, o ktorej mowa w ust. 2. Do

obliczenia nowej wysokosci czynszu przepisy ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

10. Obnizona wysokos$¢ czynszu, o ktorej mowa w ust. 9, obowigzuje od poczatku miesigca nastepu-

jacego po dniu jej ustalenia.

Najem socjalny lokalu
Art. 22,

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze

wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka go-
spodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego

gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Art. 23.

1.
2.

7.

Umowe¢ najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

Umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osoba, kto-
ra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja
wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, z
uwzglednieniem art. 21b.

. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na na-

stepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokos¢ okreslong w
uchwale rady gminy uzasadniajaca zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu od dnia ustania

najmu do czasu oproznienia takiego lokalu, stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 11 2.

. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki naj-

nizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rada Miejska w Sulechowie zgodnie z zapisem art. 21. Ustawy pkt. 4 przyjeta wieloletni pro-
gram gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co

najmniej pie¢ kolejnych ...
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v" Uchwata Nr 0007.320.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 kwietnia 2013r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechow na lata
2013-2018.

v Uchwata Nr 0007.178.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulechéw na lata
2020-2024.

Brak ciaglosci pominieto rok 2019.

Wyjasnienie Kazimierza Kotowskiego Dyrektora ZGMK w Sulechowie;
W zwigzku ze zmiang ustawy dokonywano analizy jakie dokumenty i wyjasnienia oraz zagadnienia powinny

zostac ujete w nowym opracowaniu na kolejne pieciolecie.

8. Komisja Rewizyjna skontrolowala nastepujace lokale:
a) Umowa najmu socjalnego w miejscowosci Kije,
v" podpisanie umowy najmu z lokatorami na tej nieruchomosci zaczyna si¢ 15/01/2018,
v umowa na czas okreslony od 01/02/2018 do 31/05/2018 z przyznanym zasitkiem w wysokosci
91,72 zt/miesigcznie + dodatkiem mieszkaniowym 195,10 zt/miesigcznie,
v" umowa na czas okreslony od 01/06/2018 do 30/11/2018 z przyznanym zasitkiem w wysokosci
92,79 zt/miesigcznie + dodatkiem mieszkaniowym 188,26 zl/miesig¢cznie,
v umowa na czas okreslony od 01/12/2018 do 30/11/2019,
umowa na czas okreslony od 01/12/2019 do 30/11/2020,
v" wynajmujacy dokonuja zamiany lokalu na ulicg Piaskowa i w dniu 10/09/2020 podpisuja pro-

<

tokot zdania lokalu,

v" dnia 24/05/2021r. zostaje przekazany protokolarnie nowemu najemcy,

v umowa na czas okreslony od 01/06/2021 do 30/11/2021, czynsz 372,15 zt, lokal o powierzchni
43,30 m?, zamieszkiwany przez 4 osoby,

<\

lokal bez zalegtosci z obecnymi najemcami,
v" dokumenty dotyczace kryterium kwalifikacyjnego wynikajace z ustawy i uchwat gminnych do
najmu lokalu socjalnego zweryfikowane przez Komisje Rewizyjng - poprawne i zgodne z ob-

owigzujacymi przepisami.

b) Lokal komunalny w Sulechowie przy ul. Jana Pawta II,
v" podpisana umowa najmu z lokatorami,
v" obecnie na tej nieruchomosci wykonany remont przez obecnego najemce,
v lokal bez zaleglo$ci z obecnymi najemcami,
v dokumenty dotyczace kryterium kwalifikacyjnego wynikajace z ustawy i uchwat gminnych do
najmu lokalu socjalnego zweryfikowane przez Komisje Rewizyjng - poprawne i zgodne z ob-

owigzujacymi przepisami.
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¢) Umowa najmu socjalnego w Sulechowie przy ul. Lipowej,

v

v
v
v

AN

podpisanie umowy najmu z lokatorami na tej nieruchomosci zaczyna si¢ 17/06/2019,

umowa na czas okres$lony od 17/06/2019 do 31/10/2019,

umowa na czas okreslony od 01/11/2019 do 31/10/2020,

bezumowne korzystanie z lokalu od 01/11/2020 do 30/11/2020 — odszkodowanie, nie wptynat
wniosek do Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie, ktory bytby pod-
stawg do jego rozpatrzenia i przygotowania umowy z najemca,

umowa na czas okre$lony od 01/12/2020 do 30/11/2021,

lokal bez zalegtosci z obecnymi najemcami,

dokumenty dotyczace kryterium kwalifikacyjnego wynikajace z ustawy i uchwat gminnych do
najmu lokalu socjalnego zweryfikowane przez Komisj¢ Rewizyjng - poprawne i zgodne z ob-

owigzujacymi przepisami.

d) Lokal komunalny w Sulechowie przy ul. Okr¢znej,

v

v
v

podpisanie umowy najmu z lokatorami na tej nieruchomosci zaczyna si¢ 26/03/2018, na pod-
stawie decyzji,

umowa na czas nieokreslony od 01/05/2018,

w ramach kompetencji dyrektora Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalny w Sulecho-
wie zostaje podjeta decyzja zwalniajaca najemce na okres 6 miesiecy z czynszu, gdyz lokal
wymagat duzych naktadéw remontowych,

w ramach kompetencji dyrektora Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalny w Sulecho-
wie zostaje podjeta kolejna decyzja - ostateczna zwalniajgca najemce na okres 3 miesigcy z
czynszu, gdyz lokal wymagat duzych naktadéw remontowych, wskazano w niej termin od kto-
rego najemca rozpocznie wplatg czynszu tj. 01/02/2019,

w dniu 29/02/2020 nastgpuje wypowiedzenie umowy,

w dniu 05/03/2020 zostaje zlozony zostaje wniosek wraz z zatgcznikami dochodowymi o roz-
tozenie na raty powstatego zadluzenia,

w dniu 18/03/2020 wptata jednorazowa czgsci zadtuzenia w wysokosci 1.100 zt,

w ramach kompetencji dyrektora zostaje podjeta decyzja o roztozeniu dlugu na raty wraz z
wycofaniem wypowiedzenia umowy najmu,

w dniu kontroli zadhuzenie na lokalu mieszkalnym wynosi 1.820 zt.

Lokal komunalny przy ul. Armii Krajowej.

podpisanie umowy najmu z lokatorami na tej nieruchomosci zaczyna si¢ 03/08/2020, na pod-
stawie decyzji,

umowa na czas nieokreslony od 01/09/2020

w ramach kompetencji dyrektora zostaje podjeta decyzja zwalniajaca najemce na okres 3 mie-

siecy z czynszu, gdyz lokal wymagat duzych naktadow remontowych,
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v" W dniu 11/02/2021 odnotowano zadluzenie na lokalu w wysokosci 1.694 zt i nast¢puje wypo-
wiedzenie umowy w terminie do 31/03/2021,

v" w dniu 27/04/202021 zostaje ztozony zostaje wniosek wraz z zatacznikami dochodowymi o
roztozenie na raty powstatego zadtuzenia,

v" w ramach kompetencji dyrektora zostaje podjeta decyzja o roztozeniu dlugu na raty wraz z
wycofaniem wypowiedzenia umowy najmu,

v w dniu kontroli zadluzenie na lokalu mieszkalnym wynosi 2.682 zt.

7. Zadluzenie lokatorow oraz dzialania w celu zmniejszenia jego wysokosci prowadzone przez
Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunalny w Sulechowie

Podczas kontroli Zaktadu Gospodarowaniem Mieniem Komunalnym w Sulechowie w 2017 roku
przez Komisj¢ Rewizyjng zapisanych w protokole nr 6/2017, a dotyczacej stanu zalegtosci w opta-
tach czynszowych w latach 2014 - 2016 i realizacji planéw remontéw wykonywanych przez Zaktad
Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie w latach 2014 - 2016 skontrolowano nalez-
nosci z tytulu optat mieszkaniowych (nie pomniejszonych o nadptaty) mieszkancow Gminy Sule-
chéw na rzecz zasobow gminnych w okresie 2013-2016. Komisja Rewizyjna wniosta do Dyrektora
Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie o przedtozenie informacji biezacej.
Na podstawie przedstawionych danych powstata ponizsza tabela:

2013 2014 2015 2016

Razem 5593 211,33 5829 994,68 5913 468,16 5913 553,82
2017 2018 2019 2020

Razem 5.796.060,53 5.721.757,14 5.621.213,61 5.636.749,60

Moze dopisa¢ dodatkowo wartosci procentowe wzrostu / spadku zadtuzen w kazdym roku. Rowniez
nalezatoby okresli¢ kwoty glowne zalegto$ci 1 odsetek oraz innych optat. Tutaj nie wiadomo na co
sktadaja si¢ powyzsze wartos$ci.

Naleznosci pozostale do zaplaty na dzien 31.12.2018 r. (nie pomniejszone o nadplaty)

Dynamik Dynamik
Lp. Nazwa 01 (?102018 318 tfznzrgﬁs waﬁt(?éciovia g g}o ]
T T 14-3/ 14:3/

1. 2 3 4 5 6
1. | Nalezno$¢ gtéwna — czynsz i media (§0750 1 0830) | 2549 434,51 | 2424 726,02 | /-/ 124 708,49 95,1%
2. | Odsetki (§0920) 2597 846,75 | 2649 910,69 52 063,94 102,0%
3. | Optaty i koszty sadowe (§0630) 641 862,31 640 203,47 /-l 1658,84 99,7%
4. | Wplywy z tytutu kar i odszkodowan 6 916,96 6 916,96 0,00 100,0%

RAZEM: 5796 060,53 | 5721 757,14 | /-/ 74 303,39 98,7%
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Naleznos$ci pozostale do zaplaty na dzien 31.12.2019 r. (nie pomniejszone o nadptaty).

Dynamika | Dynamika

B.O. Stan na
Lp. Nazwa wartosciowa %
01.01.2019 31.12.2019 143/ 1a:3/

1 2 3 4 5 6
1. | Nalezno$¢ gtowna — czynsz i media (§0750 i 0830) | 2 424 726,02 | 2 323 063,98 | /-/101 662,04 95,8%
2. | Odsetki (§0920) 2 649 910,69 | 2670 439,70 20 529,01 100,8%
3 Optaty i koszty sadowe (§0630) 640 203,47 620 792,97 /-119 410,50 97,0%
4 Wplywy z tytutu kar i odszkodowan 6 916,96 6 916,96 0,00 100,0%

RAZEM: 5721757,14 | 5621 213,61 | /-/ 100 543,53 98,2%

Nalezno$ci pozostale do zaplaty na dzien 31.12.2020 r. (nie pomniejszone o nadplaty).

Dynamika | Dynamika

Lp. Nazwa o (?1'2620 3ft1az”2r(‘)20 wartosciowa %
T T /4-3/ 14:3/

1. 2 3 4 5 6
1. | Nalezno$¢ gléwna — czynsz i media (§07501 0830) | 2 323 063,98 | 2 299 600,84 /-1 23 463,14 99,0%
2. | Odsetki (§0920) 2670439,70 | 2 708 286,22 37 846,52 101,4%
3. | Optaty i koszty sadowe (§0630) 620 792,97 621 945,58 1152,61 100,2%
4. | Wplywy z tytutu kar i odszkodowan(§0950) 6 916,96 6 916,96 0,00 100,0%

RAZEM: 5621 213,61 | 5636 749,60 15 535,99 100,3%

W trakcie kontroli przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjng w ZGMK w Sulechowie cztonkowie

komisji uzyskali nastepujace wyjasnienia.

Na poziom ksztattowania si¢ naleznos$ci maja gldéwnie wpltyw nastepujace czynniki:

v' trudna sytuacja finansowa uzytkownikow lokali mieszkalnych (brak statych dochoddw),

v' dhugie procedury dochodzenia wymagalnych naleznosci,

v’ bezskuteczne egzekucje komornicze,

v" brak lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,

v naliczane co miesigc odsetki z tytutu zwloki w zaptacie nalezno$ci czynszowych,

v koszty procesu przypisywane dtuznikom w oparciu o zasgdzone wyroki i nakazy zapfaty,

v" udzielanie ulg w sptacie naleznosci w postaci umorzenia, odroczenia lub roztozenia na raty, (we-
dhug propozycji czlonka komisji Jana Rerusa - umorzenia powinny by¢ wykazane w oddzielnej
tabeli, umorzenia powinny podlegaé ocenie pod wzgledem prawnym, regulaminowym i czy byly
zasadne.)

v/ umozliwienie dhuznikom splaty zadhizenia w formie $wiadczenia rzeczowego. Swiadczenia rze-
czowe nie stanowily dodatkowych kosztow, a diuznicy odpracowujgcy zadtuzenie otrzymujg roz-
liczenie roczne PIT.

ZGMK podejmuje szereg rozwigzan, ktére moglyby wptyna¢ na poprawe $ciggalnosci wierzytelno-
$ci. Proponuje migdzy innymi dtuznikom zamiang zajmowanych przez nich lokali o duzych metra-
zach na mniejsze oraz informuje o mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy badz wnio-

skowania o roztozenie sptaty zadluzenia w ratach, badz odroczenie jego sptaty.
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Ponadto w ramach pomocy osobom zalegajagcym z zaptatg nalezno$ci czynszowych, na podstawie
Zarzadzenia Nr 1/2016 Dyrektora ZGMK w Sulechowie z dnia 21.03.2016 roku w sprawie umozIi-
wienia dluznikom sptaty zadtuzenia czynszowego w formie $wiadczenia rzeczowego wprowadzono
mozliwo$¢ ,,odpracowania dtugu”. Zarzgdzenie poddano ocenie Komisji Rewizyjnej, ktéra zapoznata
Sig z opinig prawng przygotowang przez radcow prawnych i nie wnosi do przedtozonych dokumen-

tow i wyjasnien zadnych zastrzezen.

W 2014 roku z tej formy sptaty naleznosci skorzystato 7 dtuznikéw bedacych w trudnej sytuacji ma-

terialnej, ktérzy odpracowali zalegto$ci czynszowe na ogdlng kwote 13.455,50 zt.

W 2015 roku z tej formy sptaty nalezno$ci skorzystalo 10 dluznikéw bedacych w trudnej sytuacji

materialnej, ktorzy odpracowali zalegto$ci czynszowe na ogdlng kwote 44.964,50 zt.

W 2016 roku z tej formy sptaty nalezno$ci skorzystalo 12 dhuznikéw bedacych w trudnej sytuacji

materialnej, ktorzy odpracowali zaleglosci czynszowe na ogdlng kwotg 66.020 zt.

W 2017 roku z tej formy sptaty nalezno$ci skorzystato 6 dtuznikoéw begdacych w trudnej sytuacji ma-
terialnej, ktérzy odpracowali zalegtosci czynszowe na og6lna kwote 49.477,00 zt.

W 2018 roku z tej formy splaty naleznosci skorzystato 6 dtuznikéw bedacych w trudnej sytuacji ma-

terialnej, ktorzy odpracowali zalegtosci czynszowe na og6lng kwote 59.160,20 zt.

W 2019 roku z tej formy sptaty naleznosci skorzystato 9 dtuznikéw bedacych w trudnej sytuacji ma-

terialnej, ktérzy odpracowali zalegto$ci czynszowe na ogélna kwotg 71.514,10 zt.

W 2020 roku z tej formy sptaty naleznosci skorzystato 10 dtuznikow bedacych w trudnej sytuacji
materialnej, ktérzy odpracowali zaleglo$ci czynszowe na 0golng kwote 34.268,50 zt. Kwota mogla-

by by¢ wigksza lecz wptyw na taki poziom miata pandemia COVID-19.

Liczba osob, ktére odpracowaty dtug jest niewspotmiernie niska w stosunku do liczby oséb zalegaja-
cych z zaptatg czynszu. Wielu dtuznikoéw odmawia §wiadczenia pracy, badz po przepracowaniu kil-

ku dni nie jest zainteresowana dalszym odpracowaniem zadtuzenia.

8. Whnioski

W opinii Komisji Rewizyjnej dokumentacja wynajmu lokali mieszkalnych, procedur z ich przyzna-
waniem (przydzielaniem) oraz dokonywania wyliczen dochodéw w ramach kryterium kwalifikuja-
cego do najmu lokalu prowadzona przez Zaktad Gospodarowaniem Mieniem Komunalnym w Sule-
chowie jest poprawna i w tym zakresie komisja nie wnosi uwag.
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1. W ocenie kontrolujacych zasadne jest wprowadzenie zapisu w umowie najmu lokali o jego odno-

wieniu i naprawianiu przez najemce.

Ponadto Komisja Rewizyjna nawigzata do kontroli z 2017 roku gdzie sugerowata, ze Najemca powi-
nien by¢ takze pouczony w Umowie Najmu o obowigzkach wynikajacych z art. 6e cytowanej wyzej
ustawy, a mianowicie, ze po oproznieniu lokalu jest obowigzany odnowié lokal i dokonaé¢ w nim ob-
cigzajgcych go napraw, a takze zwrocic¢ wynajmujgcemu rownowartos¢ zuzytych elementow wyposa-

Zenia technicznego, ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.

Z wyjasnien Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie Kazimierza
Kotowskiego wynika, ze zapisy okreslone w art. 6b i 6e ustawy o ochronie praw lokatorow (powinny
znalez¢ si¢ w umowie najmu tylko i wylacznie w przypadku przekazania do uzytkowania lokalu wy-
remontowanego 1 nadajacego si¢ do natychmiastowego zamieszkania. Natomiast w Zaktadzie Go-
spodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie, z powodu braku s$rodkéw finansowych,

wszystkie odzyskiwane lokale przekazywane sg najemcom w stanie niecodnowionym. Wobec powyz-

szego zadanie od bylego najemcy zdania lokalu odnowionego byloby nieetyczne i bezprawne.

Z tym wyjasnieniem dyrektora Komisja Rewizyjna zgadza sie, lecz pouczenie juz w Umowie Najmu
jest niezbednym minimum mogacym mie¢ wplyw na zwigkszenie poczucia odpowiedzialnosci za

powierzony lokal 1 wigksza o niego dbatos¢.

2. Burmistrz Gminy Sulechéw powinien opracowywaé wieloletni program gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem gminy w sposéb ciggly 1 nie dopuszcza¢ do przerwania cigglosci wdrazania
tworzonych planow.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien uwzglednia¢ zak-
tualizowana wysokos$¢ czynszu za najem lokali.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powinna pracowa¢ wedlug regulaminu przyjetego uchwata
Rady Miejskiej w Sulechowie.

5. W zwigzku z wysokim poziomem zadluzenia uzytkownikéw lokali, kierownictwo Zaktadu Go-
spodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie wraz z Gming Sulechéw powinni dazy¢ do
zmniejszania wysokosci tego zadluzenia, ale nie tylko poprzez odpracowanie. Komisja Rewizyjna
uznaje, ze nalezy, poczyni¢ dzialania w kierunku zatrudnienia windykatora, ktory bedzie obstu-
giwal w naszej gminie wszystkich dluznikéw albo rozszerzy¢ zakres umowy z kancelarig prawng

lub w innej formie prawnej zwigkszy¢ mozliwos¢ windykacji.
Wyjasnienie Dyrektora ZGMK w Sulechowie Kazimierza Kotowskiego:

,Wysoki poziom zadluzenia jest wynikiem wzrastajacej liczby dluznikéw, ktorzy nie reguluja swo-

ich zobowigzan.
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W przypadku braku tytulu prawnego Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie
nalicza odszkodowanie, ktore nie regulowane terminowo jest kapitalizowane o odsetki ustawowe za
op6znienie 1 w takiej formie jest dochodzone w postepowaniu sgdowym o zaptate, od ktérej to kwo-
ty sg naliczane dalsze odsetki, zgodnie z tytutami wykonawczymi.

Postepowanie sadowe, a nastepnie egzekucyjne jest normg, gdyz dluznicy nie s3 chetni
do dobrowolnego regulowania dtugdéw, czy to w formie sptaty ratalnej, czy w formie §wiadczenia

rzeczowego, nie dotrzymuja zawieranych w tym zakresie zobowigzan.

Znaczna cze$¢ dluznikow posiada po kilka tytuloéw wykonawczych, ktore sukcesywnie kierujemy do
egzekucji komorniczej.

Najczescie] sg to osoby bezrobotne, niezaradne zyciowo, z zobowigzaniami wzglgdem innych wie-
rzycieli, co czyni w znacznym stopniu egzekucje wzgledem nich nieskuteczng, ktéra w wielu przy-
padkach trwa latami.

Dhtuznicy chcac unikngé odpowiedzialnosci za dlugi korzystaja tez z instytucji upadtos$ci konsu-
menckiej.

Nalezy zaznaczy¢, ze ogdtem tytutdéw wykonawczych i spraw zwigzanych z zadluzeniem byto 1.381,
w tym: 679 spraw zostato zakonczonych, 488 spraw aktualnie znajduje si¢ w postepowaniu egzeku-
cyjnym, a 214 spraw oczekuje na rozstrzygniecie sgdu w postepowaniu upominawczym o zaplate
albo sa to sprawy, w stosunku, do ktorych postepowanie egzekucyjne zostato umorzone w ostatnim
czasie z powodu bezskuteczno$ci egzekucji i ktore beda cyklicznie co 3 lata ponownie kierowane do
egzekucji.

W tym stanie rzeczy sugestia, co do zatrudnienia windykatora, ktory bedzie obstugiwal w Gminie
wszystkich dtuznikow albo rozszerzenie zakresu umowy z kancelarig prawna wydaje si¢ nieuzasad-
nione.

Obstuga sadowo-egzekucyjna przez Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie
naszym zdaniem jest prowadzona prawidtowo, poniewaz kazda sprawa ma nadany bieg.

W zwiazku z powyzszym uwazamy, ze zatrudnienie windykatora do prowadzonych przez Zaktad

Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie w tym zakresie czynnosci nie wptynie na

skuteczno$¢ $ciggalno$ci zobowigzan wobec Gminy Sulechow.
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Jednak z uwagi na rosnacg ilo$¢ spraw windykacyjnych w stosunku do oséb korzystajacych z zasobu
mieszkaniowego Gminy i przybywajacych z tego tytutu obowiazkow rozwazamy mozliwos¢ zwiek-

szenia Stanu zatrudnienia w Zaktadzie.”

Komisja Rewizyjna na podstawie przeprowadzonej kontroli pozytywnie ocenia realizacj¢ zadan rea-
lizowanych przez Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie.

Protokot Nr 2/2021 Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie z kontroli wybranych uméow

najmu lokali mieszkalnych sporzadzonych przez ZGMK w Sulechowie w latach 2018 - 2020 ze

szczegbdlnym uwzglednieniem: Zasad przyznawania lokali oraz ciaglo$ci zamieszkiwania na tych

lokalach wraz z kontrolg wysokosci dochodow (weryfikacja), zakonczono podpisami na 21 stronie.

Protokoét sporzadzony zostal w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach. Poszczegdlne egzemplarze proto-

kotu otrzymuja:

1) Burmistrz Sulechowa Pan Wojciech Soltys.

2) Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie Pan Kazimierz Ko-
towski.

3) Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sulechowie Pan Radostaw Murkowski.

4) Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie Pan Sebastian Rézycki.

Podpisy kontrolujacych — czlonkow Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie:

1. Sebastian R6zycki - przewodniczacy komisji ..........ooeiiiiiiiiin.n

2. Mitosz Brodzikowski -czlonek ...

3. Jan Rerus -czlonek

4. Stanistaw Kaczmar - CZIONEK

5. Roman Wilczynski ~ -czlonek ...

6. lzabela Wojewoda -cztonek L

Miejsce i data podpisania protokotu: SulechOw ........cccceevieiinnnnnn 2021 rok.

Kontrolowane osoby wniosty uwagi do protokotu, ktore zostaty w nim odnotowane.
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Pouczenie do protokotu Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli:

Kierownik kontrolowanego podmiotu, moze zlozy¢ do Komisji Rewizyjnej swoje opinie i wyja-
$nienia dotyczgce ustalen zawartych w protokole, w terminie 7 dni od daty przedstawienia kie-
rownikowi kontrolowanego podmiotu, protokolu pokontrolnego do podpisania. Opinie, wyja-
snienia kontrolowanego podmiotu przekazywane sa Przewodniczacemu Rady.

Podstawa prawna:

§100 ust.1a uchwaty Nr V/39/2003 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 11 lutego 2003 roku
w sprawie Statutu Gminy Sulechow z pdzniejszymi zmianami - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego z 2016 r. poz. 900; z 2018 r. poz. 1052 i 2512.

Podpis kierownika kontrolowanego podmiotu:
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