BURMISTRZ SULECHOWA,

Sulechow, dnia 5 sierpnia 2022 r.
Znak: GKR.6220.12.2022.MG

DECYZIA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), §3 ust. 1 pkt 31, §3 ust. 1
pkt 37, §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, §3 ust. 1 pkt 58 lit. b i §3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku z art. 104 § 2 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735
ze zm.}) po rozpatrzeniu wniosku inwestora Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie w imieniu ktérej dziata Maciej Kubiak Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z o.o.
ul. Jeleniogdrska 18h, 60-179 Poznan i otrzymaniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wilkp., Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zielonej Gérze oraz Parfistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zielonej Gorze:

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia:
— pn.: ,Budowa budynku magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg”,
— realizowanego na terenie dziatek nr ewid. 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 206/3
obreb Krezoty, gm. Sulechow,
— ktérego inwestorem jest Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac
Europejski 1.
2. Okreslam nastepujace warunki realizacji przedsiewziecia:
2.1. Na terenie planowe]j inwestycji zastosowac nastepujace urzgdzenia energetycznego
spalania paliw:
a} Do 2 kottéw gazowych o mocy do 150 kW kazdy. Spaliny odprowadza¢ emitorem

zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 10,4 m i srednicy wylotu 0,15 m.

b) Do 2 kottéw gazowych o mocy do 500 kW kazdy. Spaliny odprowadzaé¢ emitorem

zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 15,4 m i srednicy wylotu 0,15 m.

¢) Do 8 urzadzen wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnica gazowg o mocy do 200 kW
kazde. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej

niz 15,4 m i srednicy wylotu 0,2 m.

d) Do 46 urzadzern wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnica gazowg 0 mocy
do 200 kW kazde. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci

nie mniejszej niz 17,9 mi srednicy wylotu 0,2 m.

e) Do 13 urzadzer gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 60 kW kazde. Spaliny

odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 154 m

i $rednicy wylotu 0,15 m.
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

f) Do 167 urzadzenh gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 60 kW kaide.
Spaliny odprowadzaé¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 17,9 m
i srednicy wylotu 0,15 m.

g) Do 38 urzadzen gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 110 kW kazde.
Spaliny odprowadzaé emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 15,4 m
i Srednicy wylotu 0,15 m.

h) Do 2 urzadzer gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 110 kW kazde. Spaliny
odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 17,9 m
i $rednicy wylotu 0,15 m.

i} Do 14 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowag o mocy do 60 kW
kazda. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejsze]
niz 15,4 m i Srednicy wylotu 0,1 m.

i) Do 8 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa 0 mocy do 60 kw
kazda. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej
niz 10,4 m i srednicy wylotu 0,1 m.

Na terenie planowanej inwestycji zastosowaé¢ do 5 agregatéw pradotwdrczych

o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 108 dB.

Zainstalowaé¢ do 45 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.

Zainstalowa¢ do 44 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszej niz 75 dB.

Zainstalowaé¢ do 12 wentylatorow dachowych wyciggowych EX o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.

Zainstalowaé¢ do 6 wentylatoréw Sciennych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej

nie wiekszej niz 80 dB.

Zainstalowac¢ do 22 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej

niz 80 dB.

Zainstalowac do 5 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej
niz 60 dB.

Zainstalowac do 54 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej
niz 80 dB.

2.10. Zainstalowac do 50 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej

niz 75 dB.

2.11. Zainstalowac do 54 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej

niz 80 dB.

2.12. Zainstalowa¢ do 3 urzadzen do wytwarzania chtodu/ciepta o poziomie mocy

akustyczne]j nie wiekszej niz 65 dB.

2.13. Zainstalowac 2 pompy ppoz. (w budynku) o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej

niz 115 dB.

2.14, Caty teren przedsiewziecia wyposazyé w wystarczajacg ilos¢ sorbentéw do

neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji ropopochodnych.

L 4

L 4

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKR.6220.12.2022.MG z dnia 05.08.2022 r.

Strona 2z 16



2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2.22,

2.23.

2.24,

Do prac budowlanych stosowaé sprzet w pefni sprawny oraz spetniajacy wymogi
dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystanego sprzetu
budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wdd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

W celu ochrony wdéd i uniknigcia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng ukladéw paliwowych uizywanych maszyn, a w przypadku awarii i wyciekéw
oleju lub paliwa zebrad zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowad.

W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujacych maszyn budowlanych na
terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno byt
zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej.
W przypadku koniecznosci zastosowania kontenerowej stacji paliw na placu budowy,
miejsce tankowania naleizy utwardzi¢ oraz zabezpieczy¢ specjalistyczng folig lub
matami sorpcyjnymi.

Zlokalizowaé baze materiafowo — sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej | utwardzonej nawierzchni.

Zachowaé érodki ostroznoéci podczas prowadzenia prac izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

Produkty stosowane do budowy Jjak np.. farba, smota magazynowal
w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed odpadami atmosferycznymi
oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje
woda wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtokning z dodatkowym przykryciem
separacyjnym.

Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzen lub zhiornikéw mogacych podczas
awarii, ktére moze spowodowaé wyciek substancji zanieczyszczajacych srodowisko
gruntowo-wodne np. agregatéw pradotwérczych, zbiornikéw na paliwo, silnikow pomp
p.poz., zlokalizowaé na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystapienia wycieku,
zanieczyszczenia zebraé sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach do
czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokod¢ wykopow, a prace
na etapie otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chronié¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwosécia przedostania sie do nich zanieczyszczed,
a szczegolinie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienie wykopéw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscia nie wigksza
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco niiszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszczaé do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresiji
nie moie wykraczaé¢ poza granice terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.
W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych, a takie odprowadzania wéd
z wykopéw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2020 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.) odprowadzenie wod z wykopdw budowlanych wymaga zgloszenia
wodnoprawnego.

Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz bad? z sieci wodociggowe;.
Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywac z sieci wodociggowej.

+
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2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

2.31.

W przypadku koniecznosci wykonania urzadzern wodnych do poboru wéd na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne. Pobor
wod w ilodciach réwnych ustalonym i zatwierdzonym decyzjy zasobom
eksploatacyjnym ujecia wéd podziemnych prowadzi¢ zgodnie z potrzebami wodociagu,
aby nie naruszy¢ rezimu hydrogeologicznego w danym rejonie i praw oséb trzecich,
w mysl racjonalnego gospodarowania zasobami wéd podziemnych.

Teren budowy wyposaiyé w przenoéne sanitariaty, ktére beda oprézniane
systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé do
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwoéci — do czasu
podtaczenia przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej — cieki bytowe odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

Wody opadowe i roztopowe z dachdw oraz terenéw utwardzonych {drég, parkingéw
i placow manewrowych) oprowadzaé¢ do szczelnych podziemnych zbiornikéw
retencyjnych lub rozsaczajacych albo do naziemnych zbiornikéw retencyjnych
odparowujacych lub rozsgczajacych. Dopuszcza sie odprowadzanie wéd ze zbiornikéw
retencyjnych do rowu melioracyjnego lub innego odbiornika i/lub do projektowanej
retencji rozsaczajgcej poprzez studnie chtonne, a dalej odprowadzanie do gruntu i/lub
zagospodarowane w granicach dziatki poprzez odparowywanie.

Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.). W przypadku m.in. wykonania
urzadzer wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej, odprowadzenia do wéd
lub do urzadzeri wodnych — wéd opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadéw
atmosferycznych nalezy uzyskac stosowna zgode wodnoprawna. Wody do odbiornika
odprowadza¢ na warunkach uzgodnionych z zarzgdzajacym.

Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowe] obiektéw w urzadzenia
podczyszczajagce wody opadowe lub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz
zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem
odprowadzania ww. wdd.

Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik,
nalezy systematycznie oprézniac z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadéw,
a takze nalezy monitorowac ich stan techniczny i utrzymywad go w sprawnosci.

W przypadku wytwarzania sciekéw przemystowych na etapie eksploatacji inwestycji,
odprowadzac je zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowiazkdw
dostawcow sciekéw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania sciekéw do
urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) na wprowadzanie do
urzgdzen kanalizacyjnych bedacych wiasnosicia innych podmiotéw, dciekow
przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla érodowiska
wodnego wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

L
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2.32. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilosé, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie do Srodowiska gruntowo wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.
3. Charakterystyka przedsiewziecia, stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Whioskodawca Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w imieniu ktorej
dziata Maciej Kubiak Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z o.0. ul. Jeleniogdrska 18b,
60-179 Poznah zwrdcita sie do Burmistrza Sulechowa z wnicskiem z dnia 3 czerwca 2022 r.
(data wptywu. do tut. Urzedu 06.06.2022 r.) o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku magazynowo-
ustugowego wraz z infrastruktura towarzyszaca”. Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na
terenie dziatek nr ewid. 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 206/3 obreb Krezoty,
gm. Sulechow.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynku magazynowo —
usfugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Powierzchnia zabudowy magazynowo —
ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg wynosié bedzie ok. 27,8 ha. Projektowany
obiekt wykorzystywany bedzie, jako magazyn wysokiego sktadowania pod wynajem
powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hurtowag sprzedaig artykutdw
przemystowych (m.in. odziez, obuwia, tekstylia, akcesoria itp.). Proces obiegu asortymentu
bedzie przebiegat jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych: dowoz — przepakowanie
- wywéz (wysytka — funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, sortowanie, co-packing).

Praca na terenie obiektu polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do
czesci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do
momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaktada sie magazynowania i przetadunku
artykutow niepakowanych, emitujgcych zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe. Towar
sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogot zabezpieczonych
folia. .
Na infrastrukture towarzyszaca Iinwestycji skladajg sie wewngtrzzakiadowe
instalacje zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa
(w tym stacja redukcyjno-pomiarowa gazu $redniego cisnienia), elektroenergetyczna
i teletechniczna oraz budowa nawierzchni utwardzonych drég wewnatrzzaktadowych —
ciggdw pieszo-jezdnych z chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi oraz wjazdami.

W budynku pompowni wody przeciwpozarowej, zlokalizowane beda dwie pompy
zasilane silnikami diesla, wykorzystywane w sytuacji awaryjnej — poZar. Do zapewnienia
prawidtowej pracy silnikdw, przewiduje sie zamontowanie w budynku dwdch naziemnych
zhiornikéw na olej napedowy.

Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowanych zostanie réwniez do 5 awaryjnych
agregatéw pradotworczych. Agregaty pradotwodrcze posiadajg wewnetrzne, naziemne,
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zintegrowane zbiorniki na olej napedowy. taczna pojemnoéé zbiornikéw na olej napedowy
przekroczy 3 m3.

W przypadku braku mozliwosci przytagczenia instalacji do sieci gazowej
lub niewystarczajacych zasobdw sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne
zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem o tacznej pojemnoéci do ok. 107,2 m3 (do ok. 50 Mg),
w technologii LPG (gaz ptynny propan - butan), LNG (skroplony gaz ziemny) lub CNG
{sprezony gaz ziemny). Zbiorniki beda zlokalizowane w wyznaczonym i utwardzonym
miejscu na terenie inwestycji.

Powierzchnia uzytkowa parkingdw samochodowych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg wynosi¢ bedzie do 8,0 ha. Dlugos$¢ drég na terenie inwestycji wynosi¢ bedzie
do 2,6 km.

Planowane przedsigwzigcie moze by¢ realizowane etapowo. Zaktada sig,
ze poszczegolne moduty obiektu moga by¢ budowane w réznym czasie, mogg by¢ takze
wszystkie, albo niektére realizowane réwnolegle w tym samym momencie, przy czym kazdy
etap (modut} zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego
funkcjonowania. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia praktycznie
dowolna konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

Planowane przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 31,
§3 ust. 1 pkt 37, §3 ust. 1 pkt 54 lit. b, §3 ust. 1 pkt 58 lit. b i §3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérego obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) i stanowi tym samym przedsiewziecie
okreslone w art. 59 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

W rozpatrywanym przypadku wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
poprzedza uzyskanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. la ustawy dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22022 r. poz. 1029 ze zm.).

Do wniosku, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 1 pkt 2, 3, 3a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zostaty dotgczone wymagane przepisami dokumenty tj.: karta
informacyjna przedsiewziecia wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych,
poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, mapa z zaznaczonym
przewidywanym terenem na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Ogtoszenie o ztozonym wniosku zostato zamieszczone na stronie internetowej
www.ekoportal.pl nr karty 16/2022.

Pismem z dnia 8 czerwca 2022 r. znak: GKR.6220.12.2022.MG petnomocnik
wnioskodawcy zostat powiadomiony o wszczeciu postepowania, mozliwosci zapoznania sie
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z zebranym materiatem w sprawie oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow
w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Zawiadomienie zostato dostarczone skutecznie, © czym Swiadczy zwrotne
potwierdzenie odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10, w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania
w drodze obwieszczenia © wniosku | wszczeciu postgpowania administracyjnego
w przedmiotowe]j sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszern w tut.
Urzedzie oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje
o $rodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie Zzadna ze stron nie skorzystata
z prawa zapoznania sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Na podstawie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znak:
ZP.6727.295.2022.PGF z dnia 15 czerwca 2022 r. stwierdzono, ze zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty
uchwalonym przez Rade Miejska w Sulechowie uchwatg nr 0007.239.2020 z dnia 18 sierpnia
2020 r. dziatki nr ewid. 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 206/3 potozone w obrebie Krezoty,
to w przewazajgcej czesci tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, oznaczone
w ww, planie symbolem P, a w czesci tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone
symbolem KDZ.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2i 4, ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)
Burmistrz Sulechowa pismami z dnia 21 czerwca 2022 r. znak: GKR.6220.12.2022.MG zwrdcit
sie odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze o wydanie opinii
w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Ponadto ze wzgledu na liczhe stron w postepowaniu przekraczajacg 10 w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomit strony postepowania za pomocy
obwieszczenia o wystgpieniu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wikp., Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Zielonej Gérze i Palistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gdrze o wydanie opinii
w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszeniowej w tut. Urzedzie
oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje o Srodowisku
- OBWIESZCZENIA".

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gaérze
pismem z dnia 5 lipca 2022 r. {(data wptywu do tut. Urzedu 06.07.2022 r.) znak:
WR.ZZ$.7.435.151.2022.MLW wyrazito opinie o braku koniecznoéci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigecia na srodowisko, niemnie] jednak wskazato
nastepujace warunki jego realizacji:

L 3

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKR.6220.12.2022.MG z dnia 05.08.2022 r.

Strona 7z 16



1) Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg  ilo$¢  sorbentéw do
neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekdw substancji ropopochodnych.

2) Do prac budowlanych stosowad sprzet w peini sprawny oraz spetniajacy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystanego sprzetu
budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

3) W celu ochrony wdd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktaddw paliwowych uizywanych maszyn, a w przypadku awarii i wyciekéw
oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowa¢.

4) W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych na
terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone
np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej. W przypadku koniecznosci
zastosowania kontenerowej stacji paliw na placu budowy, miejsce tankowania nalezy
utwardzic¢ oraz zahezpieczy¢ specjalistyczna folig lub matami sorpcyjnymi.

5) Zlokalizowa¢ baze materiatowo — sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

6) Zachowa¢ srodki ostroinosci podczas prowadzenia prac izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego.

7) Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowaé w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed odpadami atmosferycznymi oraz podmywaniem
terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje woda wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

8) Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzen lub zbiornikéw mogacych podczas awarii,
ktdre moze spowodowad wyciek substancji zanieczyszczajgcych $rodowisko gruntowo-
wodne np. agregatow pradotwdrczych, zbiornikow na paliwo, silnikéw pomp p.poi.,
zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia wycieku,
zanieczyszczenia zebraé sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach do
czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom.

9) Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gieboko$é wykopow, a prace na
etapie otwartych wykopow skroci€é do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegodlnie substancji ropopochodnych.

10) Ewentualne odwodnienie wykopéw nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig nie wiekszg
niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego niz poziom dna
wykopu, nie dopuszcza¢ do zbyt duzego obnizenia poziomu wody. Zasieg leja depresiji
nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, do ktdrego Inwestor posiada tytut prawny.
W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych, a takie odprowadzania wdd
z wykopdw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2020 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.) odprowadzenie wod z wykopdw budowlanych wymaga zgtoszenia
wodnoprawnego.

11} Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczac z zewngtrz badz z sieci wodociggowej.
Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywaé z sieci wodociggowej.

*
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

W przypadku koniecznosdci wykonania urzadzern wodnych do poboru wéd na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne. Pobor
wod w ilosciach réwnych ustalonym i zatwierdzonym decyzjg zasobom eksploatacyjnym
ujecia wéd podziemnych prowadzi¢ zgodnie z potrzebami wodociggu, aby nie naruszy¢
rezimu hydrogeologicznego w danym rejonie i praw oséb trzecich, w mysl racjonalnego
gospodarowania zasobami wad podziemnych.

Teren budowy wyposaizy¢ w przenosne sanitariaty, ktdre bedg opréziniane
systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewzigcia odprowadza¢ do kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu podigczenia
przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej — cieki bytowe odprowadzac¢ do indywidualnych
systemdéw oczyszczania Sciekdw w sposob zapewniajagcy taki sam poziom ochrony
srodowiska jak w przypadku kanalizacji zbiorczej.

Przy szczegdtowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.). W przypadku m.in. wykonania
urzadzen wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej, odprowadzenia do wéd
lub do urzgdzen wodnych — wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowe] stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych nalezy uzyskaé stosowna zgode wodnoprawng. Wody do odbiornika
odprowadzac na warunkach uzgodnionych z zarzadzajgcym.

Nalezy wyposazyc system kanalizacji deszczowej obiektdéw w urzadzenia podczyszczajace
wody opadowe lub roztopowe =z substancji ropopochodnych oraz zawiesin,
0 przepustowosci dostosowane] do wielkosci powierzchni objetej systemem
odprowadzania ww. waod.

Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik,
nalezy systematycznie oprézniac¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadéw,
a takze nalezy monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

W przypadku wytwarzania sSciekéw przemystowych na etapie eksploatacji inwestycji,
odprowadza¢ je zgodnie z warunkami ockreslonymi w rozporzadzeniu Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw
dostawcow sciekow przemystowych oraz warunkdw wprowadzania sciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) na wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych bedacych wtasnoscia innych podmiotdw, sciekdw przemystowych
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego wymagane jest
uzySkanie pozwolenia wodnoprawnego.

Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.
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Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielone] Gorze pismem z dnia
5 lipca 2022 r. znak: NZ.9022.1.51.2022 nie wnidst w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych o przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlikp. pismem z dnia
7 lipca 2022 r. znak: WZ$.4220.389.2022.PT wyrazit opinie o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia
niemniej jednhak wskazat nastepujace warunki jego realizacji:
1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia:
1.1. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej.
1.2. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachdw oraz z terendw utwardzonych
(drog, parkingéw i placow manewrowych), po podczyszczeniu w odsadniku
i separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzaé do projekiowanej retencji
rozsaczajgce;.
2. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.):
2.1. Na terenie planowej inwestycji zastosowac nastepujace urzadzenia energetycznego
spalania paliw:
2,1.1. Do 2 kottow gazowych o mocy do 150 kW kazdy. Spaliny odprowadzaé
emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 10,4 m i srednicy wylotu
0,15 m. '
2.1.2. Do 2 kottéw gazowych o mocy do 500 kW kazdy. Spaliny odprowadzac
emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz 15,4 m i srednicy wylotu
0,15 m.
2.1.3. Do 8 urzadzeri wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg o mocy do
200 kW kazde. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie
mniejszej niz 15,4 m i $rednicy wylotu 0,2 m.
2.1.4. Do 46 urzadzen wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg 0 mocy
do 200 kW kazde. Spaliny odprowadzaé¢ emitorem zadaszonym o wysokosci
nie mniejszej niz 17,9 m i srednicy wylotu 0,2 m.
2.1.5. Do 13 urzadzen gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 60 kW kazde.
Spaliny odprowadzad emitorem zadaszonym o wysokosci nie mnigjszej niz
15,4 mi $rednicy wylotu 0,15 m.
2.1.6. Do 167 urzadzenn gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 60 kw
kazde. Spaliny odprowadzac emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej
niz 17,9 mi srednicy wylotu 0,15 m.
2.1.7. Do 38 urzadzen gazowych (promiennik/nagrzewnica} o mocy do 110 kw
kazde. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej
niz 15,4 mi srednicy wylotu 0,15 m.
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2.1.8. Do 2 urzadzen gazowych (promiennik/nagrzewnica} o mocy do 110 kW kazde.
Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie mniejszej niz
17,9 mi Srednicy wylotu 0,15 m.
2.1.9. Do 14 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg 0 mocy
do 60 kW kazda. Spaliny odprowadzaé¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie
mniejszej niz 15,4 m i srednicy wylotu 0,1 m.
2.1.10.Do 8 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg o mocy
do 60 kW kazda. Spaliny odprowadza¢ emitorem zadaszonym o wysokosci nie
mniejszej niz 10,4 m i srednicy wylotu 0,1 m.
2.2. Na terenie planowane] inwestycji zastosowaé do 5 agregatdw pradotwérczych
o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 108 dB.
2.3. Zainstalowa¢ do 45 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy
akustycznej nie wickszej niz 80 dB.
2.4. Zainstalowa¢ do 44 wentylatoréw dachowych wyciagowych o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszej niz 75 dB.
2.5. Zainstalowaé do 12 wentylatoréw dachowych wyciggowych EX o poziomie mocy
akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.
2.6. Zainstalowa¢ do 6 wentylatorow Sciennych wyciggowych © poziomie mocy
akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.
2.7. Zainstalowaé do 22 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 80 dB.
2.8. Zainstalowaé¢ do 5 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 60 dB.
2.9. Zainstalowa¢ do 54 urzadzeri wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 80 dB.
2.10. Zainstalowa¢ do 50 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 75 dB.
2.11. Zainstalowa¢ do 54 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 80 dB.
2.12. Zainstalowa¢ do 3 urzadzen do wytwarzania chtodu/ciepta o poziomie mocy
akustycznej nie wiekszej niz 65 dB.
2.13. Zainstalowaé¢ 2 pompy ppoz. (w budynku) o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 115 dB.

Wszystkie wyzej wskazane przez organy opiniujgce warunki zostaly zawarte
w sentencji niniejsze] decyzji.

Po zebraniu catosci dokumentacji w sprawie, w tym wszystkich uzgodnien i opinii,
Burmistrz Sulechowa pismem znak: GKR.6220.12.2022.MG z dnia 8 lipca 2022 r. zawiadomit
w trybie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) petnomocnika wnioskodawcy o zakoriczonym postepowaniu
i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym, a takie o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow oraz mozliwosci zgtoszenia zgdan.

Zawiadomienie zostato dostarczone stronie skutecznie, o czym $wiadczy zwrotne
potwierdzenie odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.
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Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10 w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomif pozostate strony postepowania
za pomocy obwieszczenia o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem
dowodowym, wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszenia
zgdan. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszeniowej w tut. Urzedzie oraz
umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje o srodowisku -
OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata z prawa
zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym, nie wniesiono Zgdan.
W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata z prawa zapoznania sie ze
zgromadzonym materiatem dowodowym, nie wniesiono zgdan.

Majgc na uwadze tre$¢ wniosku o wydanie decyzjt o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp., Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Zielonej Gdrze
oraz Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze,
dokonano analizy facznych uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

W wyniku analizy ww. dokumentéw nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu wad
podziemnych, w tym siedliskach fegowych i ujéciach rzek, na obszarach wybrzezy
i w Srodowisku morskim, na obszarach gorskich, lesnych, na obszarach objetych ochrona,
w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rédigdowych,
obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewzigcie nie jest réwniez zlokalizowane w granicach obszaréw objetych
ochrong, wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszarach sieci Natura 2000, i nie bedzie oddzialywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione
oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Zamierzenie to realizowane bedzie poza
formami ochrony przyrody. W odlegtosci ok. 0,44 km od terenu realizacji inwestycji potozony
jest obszar chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem projektowanych
korytarzy ekologicznych (o przebiegu podanym na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl).

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Sulechowka
o kodzie PLRW60001715729. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP Sulechowka o kodzie PLRW60001715729
oceniona zostata jako naturalna cze$¢ wod o ziym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla JCWP

*
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Sulechdwka wyznaczono derogacje polegajacg na przedtuzeniu terminu osiggnigcia celu
$rodowiskowego do roku 2021 ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych i presje
komunalng. Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie na obszarze jednolitej czesci
wod padziemnych (JCWPd} nr 68 o kodzie PLGW600068, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostafa oceniona jako niezagroiona
nieosiagnieciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.

Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP). Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze
ujecie wod podziemnych do celdéw zbiorowego zaopatrzenia w wodg znajduje sie na dziatkach
o nr ewid. 14/1, 14/2, 15 i 16 obreb 1 Sulechéw, w odlegtosci ok. 1,4 km od obszaru
przedsiewziecia. Ujecie posiada ustanowiona strefe ochrony bezposredniej ujecia waod
podziemnych. Nie przewiduje sie negatywnego wplywu planowane] inwestycji
na przedmiotowe ujecie. Inwestycja nie znajduje sie na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko bedzie odbywacé sig zardwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji przedsiewziecia. W okresie prowadzenia prac budowlanych (np.
wykonanie fundamentdéw i scian budynku) sprowadzaé sie ono bedzie do uciazliwosci
zwigzanych ze wzrostem ruchu samochodéw ciezarowych dostarczajgcych komponenty
budowlane i wywozgcych odpady oraz z pracg urzadzen i maszyn budowlanych. Ucigzliwosci
zwigzane bedg z emisjg gazow i pytu do powietrza oraz hatasu powstajagcego w wyniku pracy
maszyn i urzadzen. Odpowiednia organizacja pracy oraz uzytkowanie atestowanego
i sprawnego sprzetu zgodnie z wymogami BHP, spowoduje minimalizacie negatywnego
wplywu na otoczenie. Wyzej wymienione ucigzliwosci beda miaty charakter krétkotrwaty,
nieznaczacy, lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan), odwracalny i ograniczony
wytacznie do prac budowlanych zwigzanych z jego realizacja.

Gtéwnymi  kierunkami  oddziatywania eksploatacji obiektu bedzie emisja
zanieczyszczen do powietrza ze srodkéw transportowych, procesu ogrzewania kompleksu
i pomieszczen biurowych oraz technicznych zabudowy magazynowej. W zwiazku z pracy
urzadzen instalacji ogrzewania, wentylacji bedzie nastepowac takie emisja hatasu do
Srodowiska.

Gtownymi zrodtami emisji hatasu na terenie przedmiotowej inwestycji bedg Zrodta
ruchome — pojazdy lekkie {do 3,5 tony), ciezkie {powyzej 3,5 tony) oraz Zrédia stacjonarne —
obiekty budowlane z wewnetrznymi zZréodtami  hatasu (pompownia), urzadzenia
zlokalizowane na wolnej przestrzeni m.in. wentylatory, centrale wentylacyjne, agregaty
chtodnicze. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie w odlegtosci ok. 220 m,
ok. 290 m i ok. 360 m od granicy inwestycji. Prognozowany poziom hatasu emitowanego do
Srodowiska przez przedmiotowe przedsiewziecie o wartosci 50-55 dB w porze dnia i 40-45 dB
w porze nocy nie obejmuje swoim zasiegiem terendw chronionych akustycznie. Realizacja
planowanej inwestycji nie bedzie skutkowaé ponadnormatywnym oddziatywaniem na
granicy terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej.

W trakcje eksploatacji przedsiewziecia, na omawianym terenie Zrédtem emisji
zorganizowanej do powietrza beda instalacje energetycznego spalania paliw, tj. m.in.: kotty
gazowe, urzadzenia gazowe (promiennik/nagrzewnica). Wystepowac¢ bedzie rowniez emisja
niezorganizowana generowana przez pojazdy poruszajgce sie po terenie obiektu.
Przedstawione przez inwestora obliczenia wskazuja, Ze dziatalno$¢ projektowanego
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przedsiewziecia nie bedzie uciazliwa pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie
powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomoéw substancji w Srodowisku.

Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie w oparciu o przytgcze do sieci
wodociggowej lub z wtasnego ujecia.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewzigcia odprowadzane bedg do
sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu
podfgczenia przedsiewziecia do sieci kanalizacji sanitarnej — do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe z dachdw oraz terendw utwardzonych (drég, parkingow
i placow manewrowych) beda po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych oprowadzane do szczelnych podziemnych zbiornikdw retencyjnych lub
rozsgczajacych albo do naziemnych zbiornikébw retencyjnych odparowujacych lub
rozsgczajacych. Dalej wody te odprowadzane bedy do rowu melioracyjnego lub innego
odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami
technicznymi przytgczeniowymi i pozwoleniami wodnoprawnymi iflub do projektowanej
retencji rozsgczajacej poprzez studnie chtonne, a dalej odprowadzanie do gruntu, zgodnie
z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji, pozwoleniami wodnoprawnymi
i/lub zagospodarowane w granicach dziatki poprzez odparowywanie — warunek 2.27
niniejszej decyzji. Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych beda bezposrednio
infiltrowac do gruntu.

Wytwarzane na etapie eksploatacji obiektu odpady niebezpieczne oraz inne
niz niebezpieczne, powstajgce w zwiazku z funkcjonowaniem obiektu gromadzone
beda w sposdb zabezpieczajgcy Srodowisko, a nastepnie przekazywane do odzysku
lub unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajgcym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie miata wptywu na ewentualne
zmiany klimatu. Brak bedzie znaczgcej emisji gazow cieplarnianych, inwestycja nie
spowoduje takze zajecia terendw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.

W sasiedztwie planowanego przedsiewziecia brak jest inwestycji o podobnym
charakterze. Nie przewiduje sie mozliwosci negatywnego, skumulowanego oddziatywania.

Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystaniem zasobdw naturalnych. Brak jest
takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powazine] awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ moga by¢ diugotrwate, to beda miaty zasieg
lokalny i mato znaczacy, bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowane] inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wptyw dla érodowiska oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wpiywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celow Srodowiskowych.

Na podstawie wyzej przeprowadzone] analizy uwzgledniajacej faczne uwarunkowania
zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),

*
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przy uwzglednieniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze uznano, Ze brak jest
koniecznodci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzigcia
pn.: ,Budowa budynku magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszacay”
zlokalizowanego na terenie dziatek nr ewid. 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 206/3 obreb
Krezoty, gm. Sulechdw, niemniej jednak inwestycje nalezy przeprowadzi¢ wypetniajac
warunki wskazane przez organy opiniujace — Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp., Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zielonej Gdrze oraz Burmistrza Sulechowa.

Stad nalezato orzec jak w sentencji.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej www.ekoportal.pl.

Na podstawie art. 72 ust. 6 oraz art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)
tres¢ przedmiotowej decyzji zostanie udostepniona na okres 14 dni na stronie BIP Urzedu
Miejskiego Sulechdw w zakladce Informacje o S$rodowisku — WYDANE DECYZIE
SRODOWISKOWE.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza sie do wniosku o wydanie decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 oraz zgfoszenia o ktérym mowa w ust. 1a przytoczonej wyzej
ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Zielonej Gérze. Odwofanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzjo staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzfa podlega wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego.

Otrzymuja strony:

wg rozdzielnika znajdujacego sie w aktach sprawy Z up. BURM
Muazretn
Do wiadomosci: £4Ca Burfnistrza

1} Regionalny Dyrekior
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
ul. Jagiellonczyka 13
66-400 Gorzdw Wlkp.
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2)

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze

ul. Ptasia 2b

65-514 Zielona Gdra

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Zielonej Gorze

ul. Jasna 10

65-470 Zielona Gora
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Zalacznik nr 1
do decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: GKR.6220.12.2022.MG z dn. 05.08.2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsiewziecie polegac bedzie na budowie budynku magazynowo —
ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszgca. Powierzchnia zabudowy magazynowo —
ustugowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg wynosi¢ bedzie ok. 27,8 ha i sktada¢ sie
bedg na nig nastepujace elementy:

Rodzaj powierzchni Powierzchnia zagospodarowania
[ha]
zabudowa ' do 12,8
utwardzona do 8,0
powierzchinia biologicznie czynna od 5,4
zbiorniki retencyjne - do 1,6
facznie do 27,8

Na infrastrukture towarzyszaca inwestycji sktadac sie bedyg wewnatrzzaktadowe
instalacje zewnetrzne: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa
(w tym stacja redukcyjno — pomiarowa gazu Sredniego cisnienia), elektroenergetyczna
i teletechniczna, budynki towarzyszace tj. wartownie, pompownia wraz ze zbiornikami
p.poz., wiaty, obiekty  technologiczne, nawierzchnie utwardzonych drég
wewnatrzzaktadowych - ciggéw pieszo — jezdnych z chodnikami, parkingami, placami
przetadunkowymi i wjazdami, zbiorniki retencyjne oraz powierzchnia biologicznie czynna.
Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ montazu paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow.

Obiekty wykonane bedg w konstrukcji betonowo — stalowej. Dachy budynkéw beda
pokryte membrang PCV, izolowane wetng mineralna. Zelbetowe stupy i stalowe kratownice
stropodachu bedg stanowié ramy konstrukcyjne, Sciany zewnetrzne wykonane beda
w formie lekkiej obudowy z ptyt warstwowych i elementdéw prefabrykowanych betonowych
petnigcych funkcje ostonowa. Konstrukcje dachu stanowié bedzie przestrzenny uktad
podtuznych i poprzecznych diwigarow kratowych. Na dachu znajdowac sie bedg swietliki
i pasma Swietlne oraz klapy dymowe, ktére bedg petnic¢ funkcje doswietlajgca przestrzen
obiektu.

Segmenty biurowo — socjalne zaprojektowano w technologii Zelbetowej
prefabrykowanej oraz tradycyjnej. Stropy z plyt zelbetowych. Segmenty socjalno - biurowe
posiadac bedg niezaleing konstrukcje.

Powierzchnia uzytkowa parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg wynosi¢ bedzie do 8,0 ha. Dlugoéc drég na terenie inwestycji wynosi¢ bedzie
do 2,6 km. Drogi, powierzchnie utwardzone dla ciezarowek oraz parkingi bedg wykonanie
o nawierzchni z kostki brukowej na podsypce piaskowe] oraz podiozu gruntowym
stabilizowanym cementem. Chodniki dla pieszych bedgwykonane o nawierzchni z kostki
betonowej na podsypce piaskowe;j.

Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowanych zostanie do 5 awaryjnych
agregatow pradotworczych. Agregaty pradotwdércze posiadajg wewnetrzne, naziemne,
zintegrowane zbiorniki na olej napedowy.



W budynku pompowni wody przeciwpozarowej, zlokalizowane beda dwie pompy
zasilane silnikami diesla, wykorzystywane w sytuacji awaryjnej - pozar. Do zapewnienia
prawidtowej pracy silnikéw, przewiduje si¢ zamontowanie w budynku dwdch naziemnych
zbiornikéw na olej napedowy. taczna pojemnoé¢ zbiornikéw na olej napedowy przekroczy
3m3,

W przypadku braku moizliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowe] lub
niewystarczajgcych zasobow sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne
zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem o tacznej pojemnosci do ok. 107,2 m? {do ok. 50 Mg),
w technologii LPG (gaz plynny propan - butan), LNG (skroplony gaz ziemny) lub CNG
{sprezony gaz ziemny). Zbiorniki bedg zlokalizowane w wyznaczonym i utwardzonym miejscu
naterenie inwestycji. Zaktada sie posadowienie standardowych, stalowych zbiornikéw
wyposazonych w odpowiednig armature zabezpieczajacy przed rozszczelnieniem. Zbiorniki
naziemne montowane bedg na whasnych podporach mocowanych do piyty fundamentowe;j
zelbetowej wylewanej lub prefabrykowanej posadowione] poziomo na stabilnym podtozu.
W przypadku lokalizacji zbiornikéw gazu skroplonego konieczne bedzie réwniez wykonanie
stacji regazyfikacji {stacji redukcjno - pomiarowej) skroplonego gazu.

Stacja regazyfikacji (stacja redukcyjno — pomiarowa) bedzie zrealizowana w formie
kontenerowej, jej doktadna lokalizacja dobrana zostanie zgodne z wymaganiami prawnymi
na dalszym etapie realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku mozliwoséci przytaczenia do
sieci gazowej lub niewystarczajgcych zasobow sieci.

Parametry techniczne stacji regazyfikacji (redukcyjno ~ pomiarowej) skroplonego gazu:

— zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu wraz z parownica wtasna odbudowy cisnienia
(o tacznej pojemnosci do ok. 107,2 m? (do ok. 50 Mg),

— uktady parownic produktowych atmosferycznych,

— stacja redukcyjno- pomiarowa podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa),

— instalacje technologiczne podwyiszonego $redniego ciénienia (powyzej 0,5 MPa)
i Sredniego ciénienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej gazu ziemnego
wraz z armaturg zabezpieczajacg i odcinajacy,

— stacja redukcyjno- pomiarowa sredniego cisnienia (do 0,5 MPa),

— instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki,

— instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajaca, oswietlenie oraz system telemetrii,

— infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczefistwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

Odpady komunalne beda gromadzone w odpowiednich przeznaczonych do tego
pojemnikach iokresowo bede odbierane przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.
Odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne gromadzone bedy w sposéb
zabezpieczajacy Srodowisko i przekazywane do odzysku lub/i unieszkodliwienia
specjalistycznym firmom posiadajacym zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami.
llos¢ odpaddw przewidziana do wytworzenia w ciggu roku:

— niebezpiecznych ok. 3,000 Mg,
— innych niz niebezpieczne ok. 497,200 Mg. |

Planowana inwestycja funkcjonowad bedzie 24h/dobe, siedem dni w tygodniu
W systemie 3 zmianowym, przez caty rok. ‘

Przewiduje sig, ze w stanie docelowym natezenie ruchu ksztattowaé sie bedzie
ha poziomie:



— ok. 1000 pojazddow osobowych na dobe,
— ok. 30 pojazddw dostawczych na dobe,
— ok. 135 pojazdéw ciezarowych na dobe,
— ok. 40 autobuséw na dobe. '
Po terenie zewnetrznym bedzie sie rowniez poruszal jeden gazowy wdzek widtowy.

Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie w oparciu o przylacze do sieci
wodociggowej lub z wlasnego ujecia. Na etapie eksploatacji woda bedzie pobierana:

— na cele socjalno - bytowe, w ilosci: ok. 12.592,5 m3/rok, ‘

— na cele utrzymania czystosci {mycie posadzek) w ilosci: ok. 934 m3/rok (przyjeto
wskainik 0,02 dm3*/m?/dobe},

— {acznie: 13.526,5 m3/rok.

Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzane beda do
sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu
podigczenia przedsiewziecia do sieci kanalizacji sanitarne] — do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. llo$¢ wytwarzanych éciekdw szacuje sie na ok. 20.805,0 m3/rok.

Zup. BUR A
Maptin zny
Z-Ca Burmistrza



