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1. Wprowadzenie
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy jest

dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, koordynujacym dziatania
samorzadu lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument organéw samorzgdowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
0 planowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
nie przesgdza o uzytkowaniu terenéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzgce dla organdéw gminy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy,
ktéra jest wynikiem zmian w potrzebach  mieszkancow oraz  warunkow
ekonomiczno-gospodarczych.

Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak réwniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzadzenia Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow, dalej zwane réwniez Studium. Na dzien
przystgpienia do sporzgdzenia niniejszego dokumentu na terenie gminy Sulechéw
obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechéw, przyjete uchwatg nr 0007.189.2016 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 lutego
2016 roku, zmienione uchwatami Rady Miejskiej w Sulechowie nr 0007.378.2017 z dnia
20 lipca 2017r., nr 0007.125.2019 z dnia 16 lipca 2019 r., nr 0007.169.2019
z dnia 19 listopada 2019 r., nr 0007.254.2020 z dnia 15 wrzesnia 2020 r., nr 0007.267.2020
z dnia 20 pazdziernika 2020 r. oraz nr 0007.323.2021 z dnia 16 lutego 2021 r. Zgodnie
z uchwatg nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulechéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Sulechéw, obowigzujgce Studium uznane zostato za czesciowo nieaktualne oraz jako
wymagajgce zaktualizowana w celu dostosowania do zachodzgcych zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, jak rowniez
dostosowaniu jego tresci do obowigzujgcych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych.

Wypetniajgc dyspozycje zawarte w uchwale nr 0007.266.2020 z dnia 20 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw, Studium sporzadzone zostato dla
catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych.



Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.
Czesc¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulechéw sktada sie z czterech czesci:
» Czes¢ | — Wstep zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli
i prawnej podstawie sporzadzenia Studium, podstawowych celach dokumentu
oraz ogélng charakterystyke gminy;

* (Czes¢ Il — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» Czes¢ Il —Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

o+ (Czes¢ IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechéw oraz uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.
Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulechow skfada sie z dwdch zatgcznikow graficznych:
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktére zostaty opracowane na kopii mapy topograficznej.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

» ustalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego”
przyjetego uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
23 kwietnia 2018 r.,

« ustalenia ,Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Gmin Nadodrzanskich”
przyjetej uchwata nr 0007.141.2015 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 listopada
2015r.,

» ustalenia ,Programu Rewitalizacji Gminy Sulechéw na lata 2016 — 2023” przyjetego
uchwatg nr 0007.532.2018 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 czerwca 2018 r.,

» ustalenia "Strategii Rozwoju Gminy Sulechdw na lata 2012 — 2022” przyjetej uchwatg
nr 0007.177.2012 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 r.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r.,
nr 118, poz. 1233).



Podstawg formalng sporzgdzenia niniejszego Studium jest uchwata nr 0007.266.2020 z dnia

20 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow.

3. Cele przyjetego dokumentu

Gtéwnym celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla

gminy Sulechow jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejacych

uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.

W tym celu okreslono:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

obszary i =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr
kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na  podstawie  przepisbw  odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych;

obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;



« granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

» obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

» granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu.

4. Ogolna charakterystyka gminy
Gmina Sulechéw jest gming miejsko-wiejskg, potozong w srodkowej czesci wojewddztwa
lubuskiego, w powiecie zielonogérskim. Graniczy z gminami: Babimost, Czerwiensk,
Kargowa, Trzebiechéw, Skgpe, Swiebodzin, Szczaniec oraz miastem Zielona Géra. W sktad
gminy wchodzi miasto Sulechéw i 20 sotectw w tym: Sotectwo Cigacice obejmujace wies
Cigacice, Sotectwo Lesna Goéra obejmujace wies Lesna Goéra, Sotectwo Gérzykowo
obejmujgce wies Gérzykowo, Sotectwo Gorki Mate obejmujgce wies Gérki Mate, Sotectwo
Nowy Swiat obejmujgce wies Nowy Swiat, Sotectwo Mozéw obejmujgce wies Mozéw
i przysiétek Boryn, Sotectwo Kalsk obejmujgce wie$ Kalsk, Sotectwo tegowo obejmujace
wies tegowo, Sotectwo Karczyn obejmujgce wies Karczyn, Softectwo Bukdw obejmujace
wie$ Bukow i przysidtek Przygubiel, Sotectwo Okunin obejmujgce wies Okunin, Sotectwo
Klepsk obejmujgce wies Klepsk i przysiotek Nowy Klepsk, Sotectwo Pomorsko oraz
przysiotek Laskowo obejmujace wsie Pomorsko i Brzezie k. Pomorska, Sofectwo Brody
obejmujgce wies Brody, Sofectwo Obtotne obejmujgce wies Obtotne, Sotectwo Krezoty
obejmujgce wies Krezoty, Sotectwo Brzezie k. Sulechowa obejmujgce wie$ Brzezie
k. Sulechowa, Sotectwo Kruszyna obejmujgce wie$ Kruszyna, Sotectwo Gtogusz obejmujace
wies Gtogusz, Sotectwo Kije obejmujgce wies Kije i przysiotek Szabliska.

» Powierzchnia gminy wynosi 23 595 ha (wg danych GUS - BDL na 13 X 2021r.);

» Liczba mieszkancow wynosi 26 540 oséb (wg danych GUS - BDL na 13 X 2021r.)

« Gestos¢ zaludnienia: 112 mieszkancéw/km? (wg danych GUS - BDL na 13 X 2021r.);

* Ruch kotowy - gtéwne drogi:

— droga krajowa nr S3, relacji Swinoujécie — Szczecin — Goleniéw — Gorzéw Wielkopolski

— Zielona Goéra — Lubin — Legnica — Bolkow — Jelenia Géra — Jakuszyce — granica

panstwa,

— droga krajowa nr 32, granica panstwa — Gubinek — Potupin — Zielona Géra —

Sulechéw — Wolsztyn — droga 5/ wezet ,Steszew”,

— droga wojewodzka nr 277, Sulechdéw — Skape przez Kije,



— droga wojewoddzka nr 278, Krosno Odrzanskie — Szklarka Radnicka — Nietkow -

Brody — Pomorsko — Mozow — Sulechéw — Kruszyna — Wschowa,

— droga wojewddzka nr 280, Zielona Géra — Ptoty — Czerwiensk — Brody,

— droga wojewddzka nr 281, Zielona Géra — Wysokie — Pomorsko,

— droga powiatowa nr 1174F, Mozéw — Szabliska — Brzezie — Brodki,

— droga powiatowa nr 1187F, Sulechéw — Cigacice — Zawada — Zielona Géra,

— droga powiatowa nr 1195F, Kolesin — Karczyn,

— droga powiatowa nr 1198F, Laskowo —Rakowiec - Gérki Mate — Cigacice — Radowice —

Podlegérz — Trzebiechoéw,

— droga powiatowa nr 1201, Sulechéw — Bukéw — Smardzewo,

— droga powiatowa nr 1202, Bukéw — Rakéw — Jeziory — Wityn,

— droga powiatowa nr 1203F, Bukéw — Legowo — Klepsk,

— droga powiatowa nr 1204F, Krezoty —tegowo - Karczyn — Smardzewo,

— droga powiatowa nr 1205F, Pomorsko — Brzezie — Paick — Niekarzyn — Kepsko,

— droga powiatowa nr 1206F, Lochowo — Kije — Gradowo — Przetocznica,

* Ruch kolejowy: linia kolejowa nr 358 relacji Zbaszynek — Gubin, jest to linia
o kategorii pierwszorzednej, jednotorowa i zelektryfikowana o znaczeniu
panstwowym; wystepuje rowniez linia 393 na trasie Cigacice — port Cigacice
0 znaczeniu miejscowym, niezelektyfikowana oraz linia nr 379 relacji Cigacice —

Sulechéw takze o znaczeniu miejscowym.
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

Gmina Sulechéw potozona jest w srodkowo-wschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego nad
rzekg Odra, ktéra stanowi jej naturalng potudniowg granice. W sktad gminy wchodzi: miasto
oraz 20 sofectw. Powierzchnia gminy wynosi 23 595 ha (w tym 683 ha miasto Sulechow)
czyli okoto 236 km?, co stanowi 1,68% ogdlnej powierzchni wojewddztwa lubuskiego (13 987
kmz2). Gmina Sulechéw wchodzi w sktad powiatu zielonogérskiego, do ktérego nalezg
réwniez gminy: Babimost, Bojadta, Czerwiensk, Kargowa, Nowogréd Bobrzanski, Swidnica,
Trzebiechéw, Zabér. Od pétnocy Gmina Sulechéw graniczy z gminami Swiebodzin,
Szczaniec i Skape, od potudnia z gminami Trzebiechow, Zabér i miastem Zielona Géra,
od zachodu z gming Czerwiensk, a od wschodu z gminami Kargowa i Babimost. Ponadto
gmina lezy na skrzyzowaniu waznych dla kraju i wojewddztwa szlakéw komunikacyjnych:
drogi ekspresowej nr S3 relacji Swinoujscie — Lubawka w jej $rodkowym odcinku, drogi
krajowej nr 32 Gubinek — Steszew, drogi wojewddzkiej nr 278 Szklarka Radnicka —
Wschowa, nr 281 Zielona Géra — Pomorsko z przeprawg promowg w Pomorsku, nr 280
Zielona Goéra — Brody z przeprawg promowg w Brodach, nr 277 Skape — droga S3 koto
Sulechowa, nr 304 Okunin — Kosieczyn.

Gmina Sulechéw obejmuje swoim zasiegiem miasto Sulechéw i 20 sotectw w tym: Brody,
Brzezie k. Sulechowa, Bukéw, Cigacice, Gtogusz, Gérki Mate, Gorzykowo, Kalsk, Karczyn,
Kije, Klepsk, Krezoty, Kruszyna, Lesna Goéra, Legowo, Mozéw, Nowy Swiat, Obtotne, Okunin
oraz Pomorsko.

W granicach gminy mozna rozr6zni¢ obszary ze wzgledu na przeznaczenie terenéw:

- obszary miejskiej zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, wystepujace wytgczenie w granicach
miasta Sulechow,

- obszary wiejskiej zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wystepujace zaréwno na terenach wiejskich, jak i czesciowo
na terenie miasta Sulechow; charakteryzujg sie znaczacym udziatem
zabudowy zagrodowej,

- obszary zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wystepujgce w postaci pojedynczych lub niewielkich skupisk
budynkéw wielorodzinnych na terenach wiejskich,

- obszary zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej, wystepujgce

gtéwnie na terenach wiejskich, jak rowniez na obrzezach miasta Sulechéw,



obszary miejskiego  osrodka ustugowego w miescie  Sulechow,
charakteryzujgce sie znaczacym udziatem zabudowy ustugowej wsréd
dominujgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

obszary wiejskich osrodkéw ustugowych, charakteryzujgce sie koncentracjg
ustug zwigzanych z obstugg mieszkancow na terenie wsi,

obszary zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej, w tym ustug
publicznych, wystepujgce zarbwno na terenach wiejskich jak i w miescie,
obszary sportu i rekreacji, rozmieszczone réwnomiernie na terenie catej
gminy,

obszary o dominujgcej funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz ustug, zlokalizowane gtéwnie na obrzezach miasta Sulechoéw, jak rowniez
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych przebiegajacych przez gmine,

obszary o dominujgcej funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
wystepujace gtéwnie na obrzezach terenéw wiejskich,

obszary rolnicze,

obszary przeksztatcone antropogenicznie, w wyniku dziatalnosci zwigzanej
z eksploatacjg powierzchniowg zt6z,

obszary ogrodéw dziatkowych, wystepujace na terenie miasta Sulechéw, oraz
przy granicy miasta,

obszary laséw,

obszary zieleni, stanowigce zadrzewienia, zakrzewienia lub inne tereny
zielone, nie podlegajace systematycznej pielegnaciji,

obszary zieleni urzgdzonej, stanowigce gtdwnie parki, skwery i inne tereny
zielone systematycznie pielegnowane,

obszary cmentarzy,

obszary wod powierzchniowych srdédlagdowych, stanowigce gtéwnie naturalne
lub sztuczne cieki wodne i zbiorniki wodne,

obszary infrastruktury technicznej, na ktérych zlokalizowane sg rdéznego
rodzaju obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,

obszary komunikacji kolejowej.



1.1. Podstawowe dane statystyczne !
Sytuacja gminy w liczbach statystycznych przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 1 Dane statystyczne o gminie Sulechow

Gmina % w gminie wojewddztwo
Liczba
mieszkancow 26 540 - 743 664
Powierzchnia [ha] w 23 595 - 1398 793
tym:
Uzytki rolne 567 545
Tereny lesne 9 552 40% 713 928
Grunty pod wodami 24 752
Grunty zabudowane
i zurbanizowane 66 505
Uzytki ekologiczne 3437
Gestos¢ zaludnienia
[ludnos¢ na 1 km?] 1z ) 2
Dochéd budzetu
gminy na 1 5 432,50 zt
mieszkanca

zrédto: opracowanie wtasne

1.2. Miasto Sulechow

Miasto Sulechéw bedgce siedzibg gminy potozone jest w centralnej czesci gminy Sulechéw.
Jego powierzchnia wynosi ok. 683 ha. Przez miasto przebiegajg gtéwnie drogi gminne
i powiatowe, przez potudniowg czes¢ przebiega droga wojewddzka oraz w niewielkiej czesci
droga krajowa, zachodnig cze$¢ miasta przecina droga ekspresowa, a pétnocng linia
kolejowa. Poczatki miasta Sulechow siegajg pierwszych Piastow, X wiek to okres pod
wtadaniem Mieszka |. Duzy rozkwit Sulechéw zawdziecza wtgczeniu go w XlIl w. do Dzielnicy
Slgskiej Ksiestwa Gtogowskiego, sto lat pdzniej to juz czasy lenna korony czeskiej. Duze
znaczenie dla regionu Sulechéw zyskat bedac pod wtadaniem brandenburskim od konca
XV w., ktérzy umocnili jego pozycje wykorzystujgc potozenie miasta na przecieciu waznych
szlakow handlowych. Wiek XVI to czas dobrobytu i rozwoju, do miasta naptywali imigranci
z Prus, a Sulechow peten byt warsztatéw rzemieslniczych, ktére byty podstawg bogacenia
sie mieszkancéw. Czasy oswiecenia to rowniez okres zyskiwania na znaczeniu regionalnym
dla Sulechowa za sprawg rozwoju manufaktur sukienniczych i wetnianych. Na XIX w.
przypada rozw6j nowych zmechanizowanych zaktadéw produkcyjnych oraz wzrost liczby
mieszkancéw do ok. 8 tys. (4 tys. w XVI w.). W poczatkach XX w. postawiono

na podniesienie poziomu zycia mieszkancow Sulechowa i miasto dostato sie¢ wodociggowa
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i kanalizacyjng, ulice zostaly wybrukowane i powstalo wiele obiektéw
kulturalnych, sportowych o duzej wartosci architektonicznej. Okres ten cechuje sie tez
rozwojem przemystu.
Do dzis zachowat sie unikalny, Sredniowieczny uktad urbanistyczny oraz liczne obiekty
zabytkowe. Teren zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta wpisany jest
do rejestru zabytkow.
W uktadzie przestrzennym miasta mozna wyrézni¢ dwa obszary cechujgce sie
zwartg zabudowa:
- Oobszar centrum miasta z rynkiem i =zabudowa zlokalizowang od niego
w kierunku pétnocnym do toréw kolejowych, potudniowym, potudniowo-zachodnim i
wschodnim. Na tych terenach przewaza zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna. Im
blizej Scistego centrum, tym wigecej zlokalizowanych jest budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych z ustugami w parterach. Obszary potozone dalej od centrum to
przemieszane osrodki koncentracji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.
- obszar na zachdéd od rynku, gdzie znajdujg sie obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, zlokalizowane tam ze wzgledu na bliskoS¢ starej drogi krajowej
nr 3 oraz linii kolejowej. Wystepujg tu tez tereny zielone, cmentarz oraz
w mniejszym stopniu co w pozostatych czesciach miasta Sulechowa budynki
mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne.
Zabudowa miasta jest réznorodna, zaréwno pod wzgledem gabarytow zabudowy, jak i formy
architektonicznej. Przez centralng cze$¢ miasta, gtébwnie przez tereny niezamieszkane
przeptywa rzeka Sulechéwka. W 2020 roku mieszkato tu ponad 15 tys. mieszkancow?
Z przewazajgcy liczbg kobiet (7955 kobiet i 7130 mezczyzn). Miasto uzbrojone jest w sie¢
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng oraz gazows.

1.3. Sotectwo Brody

Wies potozona jest w obrebie Brody, zlokalizowana w zachodniej skrajnej czesci gminy
Sulechéw, przy granicy z gminami Czerwiensk i Skape. Jego powierzchnia ewidencyjna
to 1959 ha. Przez wie$s przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 278, wzdtuz ktorej
zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie po stronie
pétnocnej, a takze nr 280 z przeprawg promowg na Odrze. Wie$ poprzecinana jest takze
siatkg drog gminnych. W centralnej czesci miejscowosci znajduje sie kosciot
rzymskokatolicki oraz szkota podstawowa, na pétnocnym zachodzie przy drodze
wojewddzkiej znajduje sie czynny cmentarz. Zabudowa jest mato zrdéznicowana, gtownie
wystepujg tu budynki mieszkalne lub mieszkalno — inwentarskie, kryte stromymi dachami
dwuspadowymi, sytuowane w pierwszej linii zabudowy, réwnolegle do ulicy. Uktad

? Dane gminne



ruralistyczny wsi zostat objety ochrong i jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Wzdtuz
potudniowej granicy obrebu przeptywa rzeka Odra, ktérg od obszaru miejscowosci oddziela
jeszcze Kanat Pomorski. Tereny przy rzece =zostaty objete ochrong przyrodnicza,
ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe i siedliskowe tych terenéw. Wiekszg czesc
obrebu Brody stanowig obszary lasoéw i tereny rolne. Wies w 2020 roku zamieszkiwato 664
mieszkancow w tym 324 mezczyzn i 340 kobiet. Miejscowos¢ uzbrojona jest w sieé
elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.4. Sotectwo Brzezie k. Sulechowa

Sotectwo potozone jest w centralnej czesci gminy, przylega bezposrednio do miasta
Sulechéw od jego pétnocno-zachodniej strony. Obreb Brzezie k. Sulechowa
ma powierzchnie ewidencyjng ok. 740 ha, co stanowi ok. 3,1% powierzchni gminy. Przez
jego potudniowg czes¢ przebiega fragment drogi ekspresowej S3. W relacji wschéd-zachod
poprowadzone sg tu takze dwie drogi wojewddzkie: nr 277 i nr 278, a takze jedna droga
powiatowa, ktdra stanowi przedtuzenie DW277 od wysokosci starej drogi krajowej nr 3.
Zabudowa w sofectwie ma charakter rozproszony, zlokalizowana jest wzdtuz siatki
nieregularnych drog gminnych i wewnetrznych gtéwnie w $rodkowej czesci sotectwa. Blizej
miasta Sulechow znajdujg sie przewaznie budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ograniczonym stopniu wielorodzinne oraz ustugowe. Im dalej od miasta, tym wiecej
zabudowy zagrodowej. Dachy budynkéw w wiekszosci sg dwuspadowe z kalenicg
poprowadzong rownolegle do drogi. Wystepujg takze dachy wielospadowe oraz ptaskie,
gtéwnie wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w bliskiej odlegtosci
od miasta Sulechéw. Przez teren miejscowosci przeptywa rzeka Sulechdéwka. Potudnie
obrebu to obszary rolnicze z polami uprawnymi, tgkami i nieuzytkami, lasami oraz terenami
ogrodkéw dziatkowych. Znajdujg sie tu réwniez nieliczne zbiorniki wodne. W 2020 r.
mieszkato tu 1258 mieszkancow, w tym 624 mezczyzn i 634 kobiety. Miejscowos¢ uzbrojona
jest w sie€ elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa.

1.5. Sotectwo Bukow

Bukéw potozony jest w poOthocnej czesci gminy Sulechéw, przy granicy
z gminami: Swiebodzin i Szczaniec. Powierzchnia obrebu ewidencyjnego Bukéw ma
2244 ha, co stanowi ok. 9,5% powierzchni gminy, a wiec pod wzgledem wielkosci jest on
trzecim najwiekszym obrebem w gminie. Znaczgca wiekszo$¢ tego obszaru to kompleksy
lesne

i rolne, obszary zurbanizowane zajmujg niewielkg powierzchnige. Zabudowa Bukowa
zlokalizowana jest wzdtuz dwoéch drog powiatowych w centralnej czesci obrebu. Dominujg

tu tereny zabudowy zagrodowej, w mniejszym stopniu mieszkalnym jednorodzinnym.
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Budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze pokryte sg w przewaznie dachami
dwuspadowymi i usytuowane sg w wiekszosci wypadkéw réwnolegle do osi drog. W centrum
wsi  wystepuja takze budynki mieszkaniowe wielorodzinne, tuz przy kosciele
Rzymskokatolickim. W niedalekiej odlegtosci na zachdd od kosciota miesci sie zabytkowy
zespét patacowy, ktéry zakwalifikowany zostat do objecia ochrong poprzez wpisanie
do rejestru zabytkow, petnigcy funkcje oswiatowg jako szkota podstawowa. Przez obszar
miejscowosci przeptywa rzeka tochowska Struga. W poétnocnej czesci miejscowosci na
terenie dawnego PGR miesci sie¢ hodowla $swih, a przy drodze powiatowej nr 1203F na
potudniowym wyjezdzie ze wsi zlokalizowany jest cmentarz. Tereny zurbanizowane w
obrebie wystepujg takze w niewielkim wymiarze w przysiotku Przygubiel, najbardziej
wysunietym  na  pdéinoc  obszarze obrebu i gminy, tuz przy granicy
z gming Swiebodzin. W 2020 roku wie$ zamieszkiwato 491 mieszkancéw, w tym 252
mezczyzn i 239 kobiet. Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng,
wodociggowg i kanalizacyjng, brakuje sieci gazowe;.

1.6. Sotectwo Cigacice

Cigacice zlokalizowane sg w potudniowej czesci gminy tuz nad rzekg Odrg. Powierzchnia
obrebu ewidencyjnego Cigacice wynosi 1001 ha, co stanowi ok. 4,2% powierzchni gminy.
Po wschodniej stronie sotectwa przebiega droga ekspresowa nr S3, centrum Cigacic
przecinajg dwie drogi powiatowe, 1187F oraz 1198F. Droga nr 1187F taczy Cigacice
z potozong na potudnie od Cigacic, Lesng Gorg poprzez przeprawe mostowg nad Odra.
Uktad ruralistyczny Cigacic zostat wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, obejmuje swoim
zasiegiem zabudowania potozone wzdtuz Odry w pasie 0 szerokosci ok. 450 m. Sotectwo
charakteryzuje sie duzym skupiskiem zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
z ustugami, dachy nie sg jednorodne, dominujg dwuspadowe, wystepujg takze wielospadowe
i nielicznie ptaskie. W miejscowosci znajduje sie zakitad o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej Rockwool Polska, ktoéry zajmuje sie produkcjg wetny
mineralnej, szkota podstawowa, kosciét rzymskokatolicki oraz cmentarz. Nad Odrg
zlokalizowano port towarowy, a takze przystan dla statkow pasazerskich i jednostek
sportowych, teren ten zawiera sie¢ w obszarze chronionego krajobrazu Krosnienska Dolina
Odry oraz obszarach siedliskowym i ptasim Natura 2000. Czes¢ terenu zurbanizowanego
sotectwa jest w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego. W 2020 r.
Cigacice zamieszkiwato 768 mieszkancow, w tym 396 kobiet i 372 mezczyzn. Miejscowosc¢
uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggows, kanalizacyjng oraz gazows.
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1.7. Sotectwo Glogusz

Sofectwo potozone jest w poétnocno-zachodniej czesci gminy Sulechéw. Obreb Gtogusz
graniczy z gming Skagpe, ma powierzchnie ok. 719 ha. Wiekszos$¢ tego obszaru stanowig
tereny lesne i rolne. Obok wsi, na pétnocnym wschodzie, przebiega droga wojewoddzka
nr 277. Zabudowania prowadzone sg tu gtdbwnie wzdtuz jednej drogi, dominuje zabudowa
zagrodowa. Budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w wiekszosci pokryte
sg dachami dwuspadowymi, usytuowane tuz przy drodze, kalenicg prostopadle Iub
rownolegle do osi jezdni. Na wschodzie wsi znajdujg sie niewielkie stawy, na potudniowym
wschodzie przeptywa rzeka Jabtonna. Wedtug gminnych danych w 2020 roku wie$
zamieszkiwato 151 mieszkancow, w tym 88 kobiet i 63 mezczyzn. Miejscowos¢ uzbrojona
jest w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.8. Sotectwo Gorki Mate

Sotectwo potozone jest w potudniowej czesci gminy Sulechow, tuz obok Cigacic. Obreb
Gorki Mate ma powierzchnie ewidencyjng ok. 325 ha. Gorki Mate granicza bezposrednio z
obrebami: Nowy Swiat, Cigacice i Mozéw. Przez wie$ przebiega droga powiatowa nr 1198F,
wzdtuz ktorej zlokalizowano obiekty produkcyjne zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej Rockwool Polska, a takze w niewielkim stopniu budynki
mieszkaniowe i ustugowe. Pozostata zabudowa w sofectwie jest rozproszona,
niejednorodna, wystepuje tu zaréwno =zabudowa zagrodowa jak i mieszkaniowa
jednorodzinna, dachy typu dwuspadowego i wielospadowe. Wies$, podobnie jak Cigacice
potozona jest nad rzekg Odra, jest ona naturalng potudniowg granicg obrebu. Duzg
powierzchnie obrebu stanowig hale produkcyjne, magazyny, parkingi zaktadu Rockwool
Polska, a takze lasy. Tereny nad Odrg zostaty objete ochrong krajobrazowg oraz zostaty
tu wyznaczone obszary siedliskowe i ptasie Natura 2000. Ponadto wystepujg tu obszary
szczegOlnego zagrozenia powodziowego. Wedtug gminnych danych wies byta w 2020 roku
zamieszkiwana przez 175 mieszkancéw, w tym 85 kobiet i 90 mezczyzn. Miejscowosc

uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa.

1.9. Sotectwo Goérzykowo

Sotectwo Gorzykowo zlokalizowane jest w potudniowej czesci gminy Sulechéw, na wschéd
od drogi ekspresowej nr S3 oraz Cigacic. Obreb Gérzykowo ma powierzchnie ok. 507 ha,
od wschodu graniczy z gming Trzebiechéw, potudniowa granica obrebu biegnie wzdtuz
dwéch rzek: Odry oraz wpadajgcej do niej Obrzycy. Przez sotectwo przebiega droga
powiatowa nr 1198F. Zabudowa w Gérzykowie koncentruje sie gtdwnie wzdtuz dwéch drég,
powiatowej oraz drogi odchodzgcej od niej w kierunku Obrzycy na potudnie. Dominuje
tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa, wystepujg takze budynki
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ustugowe i produkcyjne. Dachy pokrywajgce budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej w
wiekszosci sg dwuspadowe, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dachy sg réwniez
gtéwnie dwuspadowe, ale zdarzajg sie tez wielospadowe. W$rdd budynkéw gospodarczych,
ustugowych i produkcyjnych przewazajg dachy ptaskie. Do dobrze rozwinietych zaktadéw
produkcyjnych mozna zaliczy¢ DBW Polska. Pétnocng czes¢ obrebu pokrywajg lasy, w
sotectwie znajduje sie kilka winnic w rejonach nadrzecznych, ktérych potozeniu sprzyja
uksztattowanie terenu, nachylony jest on w kierunku potudniowym. Prawie cata wie$ lezy w
obszarze ochrony ptasiej i siedliskowej Natura 2000, a potudnie sotectwa przecina granica
obszaru chronionego krajobrazu Nowosolska Dolina Odry. W 2020 r. mieszkato tu 304
mieszkancéw, w tym 161 kobiet i 143 mezczyzn. Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢

elektroenergetyczng, wodociggowa, gazowg oraz czesciowo w kanalizacyjna.

1.10.Sotectwo Kalsk

Sofectwo Kalsk zlokalizowane jest w pétnocnej czesci gminy Sulechéw. Od pétnocy obreb
Kalsk graniczy z gming Swiebodzin, jego ewidencyjna powierzchnia wynosi ok. 1207 ha.
Przez wie$ przechodzi stara droga krajowa nr 3, a na zachdd od wsi przebiega droga
ekspresowa nr S3. Zabudowa jest tu skupiona gtoéwnie wokdt drogi powiatowej nr 1208F
i jest mocno zr6znicowana. Wystepuje tu zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa ustugowa, ustugi publiczne, obiekty produkcyjne.
Dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej przewazajg dachy dwuspadowe,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujg takze wielospadowe. Budynki
gospodarcze pokryte sg gtdbwnie dachami dwuspadowymi Ilub ptaskimi. Zabudowa
wielorodzinna cechuje sie dachami ptaskimi, zlokalizowana jest we wschodniej oraz
pétnocnej czesci miejscowosci. W centrum wsi znajduje sie kosciot Rzymskokatolicki, obok
ktérego miesci sie szkota podstawowa. Na pétnoc od szkoty stoi zabytkowy patac, ktory
zostat objety ochrong konserwatorskg poprzez wpisanie do rejestru zabytkdéw, a obecnie
petni on funkcje filii Uniwersytetu Zielonogérskiego w Sulechowie. We wsi, w jej zachodniej
czesci, znajduje sie takze cmentarz. Na wschod od miejscowosci, okoto 1,5km od jej
centrum, zlokalizowana jest ferma bydta mlecznego oraz dziatajgca na jej terenie od 2011
roku biogazownia. W pétnocnej czesci wsi znajdujg sie ogrédki dziatkowe. Obreb
przewazajgcej wiekszosci sktada sie z terendw rolnych, w drugiej kolejnosci z terendw
zurbanizowanych. Wystepujg tu takze niewielkie kompleksy lesne, w réwnie niewielkiej
liczbie. Na obszarze obrebu Kalsk wystepujg takze niewielkie zbiorniki wodne, a przez wies
przeptywa rzeka tochowska Struga. W 2020 roku mieszkato tu 817 mieszkancéw, z czego
411 to mezczyzni, a 406 to kobiety. Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjng i gazows.
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1.11.Sotectwo Karczyn

Sotectwo Karczyn zlokalizowane jest w pétnocno — wschodniej czesci gminy Sulechdéw.
Obreb Karczyn graniczy bezposrednio z gminami Szczaniec i Babimost, jego powierzchnia
ewidencyjna wynosi 1230 ha. Zdecydowang wiekszoSC¢ obszaru obrebu stanowig lasy
i tereny rolne. Miejscowos¢ lezy na skrzyzowaniu dwoch drdég powiatowych nr 1195F oraz
1204F wokot, ktérej skupiona jest zabudowa. Na obszarze wsi wystepuje jedynie zabudowa
zagrodowa. Dachy przykrywajace budynki mieszkalne sg tu dwuspadowe, kalenice
poprowadzone rownolegle do osi drogi. Budynki gospodarcze i inwentarskie przykryte
sg dachami zaréwno dwuspadowymi jak i ptaskimi. Na obszarze wsi zlokalizowane jest
ujecie wody podziemnej. W 2020 roku Karczyn byt zamieszkany przez 55 osob, z czego
29 to kobiety, a 26 mezczyzni. Miejscowos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng
i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.12.Sotectwo Kije

Sotectwo Kije zlokalizowane jest w zachodniej czesci gminy Sulechéw w obrebie Kije. Obreb
ma powierzchnie ewidencyjng 2625 ha i jest on najwiekszym obrebem w gminie. Jego
wiekszg czes¢ stanowig lasy oraz tereny rolne, na potudniowym zachodzie sotectwa
zlokalizowany jest zbiornik wodny. Przez miejscowo$¢ przebiegajg trzy drogi powiatowe oraz
droga wojewoddzka nr 277. Dodatkowo obreb Kije, przy jego wschodniej granicy, przecina
droga ekspresowa nr S3. Zabudowa miejscowosci skupiona jest wzdtuz drogi powiatowej
nr 1206F. We wsi znajduje sie zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna, a takze zagrodowa, produkcyjna i ustugowa. Dachy pokrywajgce budynki sg
zréznicowane, wystepujg dwuspadowe, wielospadowe i ptaskie. W miejscowosci znajduje sie
kosciét rzymskokatolicki z cmentarzem przykoscielnym. Na wschod od kosciota znajduje sie
szkota podstawowa. W granicach obrebu, ok. 1,5 km na potudniowy wschéd od zabudowan
sotectwa Kije, znajduje sie kopalnia ropy naftowej i gazu ziemnego, ktéra jest w trakcie
likwidacji. Przez miejscowos¢ przeptywajg dwie rzeki, Toczek oraz tochowska Struga,
znajduje sie tez tu kilka niewielkich stawéw. W 2020 roku sotectwo zamieszkiwato 827 osdéb,
w tym 421 mezczyzn i 406 kobiet. Miejscowos$¢ uzbrojona jest w siec¢ elekiroenergetyczng
i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej.

1.13.Sotectwo Klepsk

Sotectwo Klepsk stanowi wies Klepsk oraz przysiotek Nowy Klepsk. Sotectwo zamieszkuje
okoto 547 os6b w tym 284 kobiet i 263 mezczyzn, z czego 10 oséb to mieszkancy Nowego
Klepska. Jest to wie$s potozona w pétnocno-wschodniej czesci gminy Sulechéw. Wies
graniczy z sotectwami Okunin, tegowo, Obtotne i Karczyn oraz z gming Janowiec. Przez
centrum wsi przebiega droga wojewddzka nr 304, tgczgca Okunin z Kosieczynem,

-13 -



potozonym w gminie Zbgszynek. W sotectwie dominuje zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa jednorodzinna, znajdujgca sie w wiekszosci wzdtuz gtéwnej drogi. Przez wies
przeptywa takze Kanat Melioracyjny D oraz wigekszy bezimienny potok, w duzej mierze
zanieczyszczony. Wiekszg czesS¢ sotectwa stanowig grunty rolne. Zabudowa wsi Klepsk
cechuje sie niskim stopniem koncentracji, budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z
towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i inwentarskimi zlokalizowane sg w wiekszosci
wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz rowniez wzdtuz drog gminnych. Wystepujg takze nieliczne
budynki mieszkalne wielorodzinne. Zabudowa wsi jest jednorodna, gdzie znajdujg sie
gtéwnie budynki ze stromymi dachami dwuspadowymi. Przysiotek Nowy Klepsk
zlokalizowany jest przy drodze gminnej i wystepuje tam gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z budynkami gospodarczymi. Réwniez w poblizu przysidétka Nowy Klepsk
przebiega linia kolejowa nr 358. W obrebie ewidencyjnym znajduje sie zespdt dawnego
kosciota ewangelickiego wpisany do rejestru zabytkow oraz jako pomnik historii. Na terenie
sofectwa zlokalizowana jest biogazownia rolnicza o mocy elektrycznej 1,4 MW i mocy
cieplnej 1 MW. W potudniowej czesci obrebu, wzdtuz drogi wojewddzkiej zlokalizowana
zostata duza hodowla drobiu. Wie$ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa
oraz czesciowo w sie¢ gazowg i kanalizacyjng. W Nowym Klepsku brakuje sieci gazowej i
kanalizacyjnej, a takze sieci wodociggowej i mieszkancy samodzielnie zaopatrujg sie w wode
poprzez studnie kopalne.

1.14.Sotectwo Krezoty

Sotectwo Krezoty obejmuje wies Krezoty i potozone jest w centralnej czesci gminy, graniczy
bezposrednio z miastem Sulechéw. Obecnie wie$ zamieszkuje okoto 820 oséb, z czego 431
to kobiety, a 390 to mezczyzni. W potudniowej czesci wsi skoncentrowana jest zabudowa,
a potnocng czes¢ stanowig obszary rolnicze. W potudniowej czesci obrebu przebiega droga
krajowa nr 32 oraz drogi gminne. Wsréd zabudowan wsi dominuje zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana gtéwnie wzdtuz ulic Kargowskiej, Babimojskiej
i Gdanskiej. Jest to rowniez sotectwo, w ktérym skoncentrowane sg podstawowe ustugi.
Budynki kryte sg stromymi dachami dwuspadowymi wystepujgce w postaci zwartej
kalenicowej. Budynkom mieszkalnym towarzyszg budynki gospodarcze i inwentarskie.
Na terenie sotectwa zlokalizowana jest garbarnia. Wie$ uzbrojona jest w sieé

elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng i gazowa.

1.15.Sotectwo Kruszyna

W sktad sotectwa Kruszyna wchodzi wie$ Kruszyna oraz tereny uprawne. Jest to wie$
potozona w centralnej czesci gminy, na potudnie od miasta Sulechéw. Graniczy
bezposrednio z miastem Sulechéw, sotectwami: Gérzykowo, Nowy Swiat, Krezoty i Obtotne,
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a takze wsig Radowice, nalezgcg do gminy Trzebiechéw. Sofectwo zamieszkuje aktualnie
okoto 740 oséb, w tym 389 kobiet i 351 mezczyzn. Przez wie$ przebiegajg dwie gtdéwne
drogi: droga krajowa nr 32 oraz droga wojewddzka nr 278, a takze pozostate drogi gminne.
Zabudowania wystepujg gtoéwnie w poétnocnej czesci sotectwa, ktéra potgczona jest
bezposrednio z miastem Sulechéw. Potudniowg czes¢ obrebu stanowig uzytki rolne oraz
zalesienia. Wie$ charakteryzuje sie skupiskiem zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej usytuowanej gtéwnie wzdtuz drogi wojewodzkiej. Na terenie wsi wystepuja
rowniez nieliczne budynki wielorodzinne w postaci blokow , ktére zaburzajg tad przestrzenny
zabudowy. Jest to obszar, na ktérym wystepujg takze nieliczne zabudowania o funkcji
ustugowej. Na terenie Kruszyny wystepuje réwniez duza ferma hodowli kréw zlokalizowana
w potudniowej czesci. W obrebie Kruszyna znajduje sie takze farma fotowoltaiczna ,PV
Sulechéw 17 0 mocy 8MW, zajmujgca powierzchnie ok. 16,5 ha. Obecnie trwa budowa farmy
fotowoltaicznej "PV Sulechéw 2" o mocy 11,7MW a w przysziosci ma powsta¢ farma "PV
Sulechéw 3" o mocy 9,8MW, zlokalizowane w poblizu pierwszej farmy. Wies uzbrojona jest w
sie¢ elektroenergetyczng, gazowa, kanalizacyjng i wodociggowa.

1.16.Sotectwo Lesna Géra

Sotectwo Lesna Gora obejmuje wies Lesna Gora i jest najdalej potozonym na potudnie
sotectwem w gminie. Wzdiuz po6tnocnej i wschodniej granicy ptynie rzeka Odra. Poza
sgsiedztwem innych sotectw gminy Sulechéw takich jak Gérki Mate, Cigacice i Gérzykowo,
graniczy ze wsig Gtuchow potozong w gminie Trzebiechéw oraz wsig Przytok znajdujaca sie
w gminie Zabér, a takze z miastem Zielona Géra. Lesna Gora posiada okoto
60 mieszkancéw, z czego 30 to mezczyzni, a 28 to kobiety. W sotectwie wystepujg drogi
gminne oraz przebiegajgca przez wschodnia strone droga krajowa S3. Wie$ charakteryzuje
sie nieduzym skupiskiem zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowane;j
w pétnocnej czesci. Potudniowag czes¢ sotectwa zajmuijg lasy i tereny rolnicze. Lesna Goéra
to sotectwo, ktére posiada na swoim terenie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zlokalizowane wzdtuz rzeki Odry. Wystepujgce zabezpieczenia nie zapewniajg
bezpieczenstwa, a wylewy rzeki nie pozwalajg na prawidtowe uzytkowanie gruntow.
Na terenie Lesnej Goéry wystepujg dwa obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Odry
i Krosnienska Doliny Odry. Sofectwo uzbrojone jest w sie¢ elektroenergetyczng

i wodociggowa, a takze w minimalnym stopniu wystepuje sie¢ kanalizacyjna.

1.17.Sotectwo Legowo

tegowo to sotectwo tworzone przez wies tegowo, znajdujgca sie w potnocno-wschodniej
czesci gminy. Graniczy z 5 sotectwami: Krezoty, Obtotne, Klepsk, Karczyn i Bukéw. Wiekszg
czesé Legowa stanowig obszary laséw i terendw rolniczych. Zabudowania wystepujg gtownie
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wzdtuz drogi w poétnocnej czesci softectwa. Zabudowa jest mato zréznicowana, gtownie
wystepuja budynki mieszkalne, mieszkalno — inwentarskie lub gospodarcze kryte stromymi
dachami dwuspadowymi. Przez obszar sotectwa przebiega linia kolejowa nr 358 relacji
Zbaszynek — Gubin, a na niej zlokalizowana jest stacja kolejowa i budynek dworca tegowo
Sulechowskie. Na terenie tegowa wystepujg drogi gminne. W sofectwie wystepuje jeden
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i jest to zesp6t patacowo-folwarczny. Przez teren
sotectwa przeptywa ciek wodny w stuzacy jako kanat melioracyjny D. W 2020 roku mieszkato
tu 288 mieszkancéw, z czego 150 to mezczyzni, a 138 to kobiety. Obreb uzbrojony jest w

sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowg oraz w niewielkiej czesci w sie¢ kanalizacyjna.

1.18.Sotectwo Mozéw

Sotectwo Mozéw obejmujgce wies Mozdw i przysidtek Boryn, zlokalizowane jest potudniowo-
zachodniej czesci gminy. Graniczy z 5 sotectwami: Pomorsko, Kije, Brzezie k. Sulechowa,
Nowy Swiat i Gorki Mate, a takze miastem Sulechdéw, miastem Zielona Goéra i gming
Czerwiensk. Obreb ewidencyjny Mozow posiada 2566 ha powierzchni, co stanowi okoto 11%
powierzchni catej gminy, przez co jest drugim co do wielkosci sotectwem w gminie. Sotectwo
posiada okoto 358 mieszkancéw, w tym 179 kobiet i 171 mezczyzn, z czego 8 0séb to
mieszkancy przysidtka. Na terenie sotectwa wystepuje linia kolejowa nr 358 relacj
Zbagszynek — Gubin Debina, droga wojewddzka nr 278 oraz droga krajowa S3. W sotectwie
wystepuje gtébwnie zabudowa zagrodowa wraz z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
znajdujaca sie w poétnocnej czesci obrebu wzdtuz drogi wojewddzkiej. Budynki mieszkalne
kryte sg gtownie dachami stromymi dwuspadowymi usytuowanymi kalenicowo do drogi.
Wiekszos¢ terenu sotectwa zajmujg lasy i tereny rolnicze. Wystepujg rowniez obszary
szczegO6lnego zagrozenia powodzig, znajdujace sie w potudniowej czesci sotectwa, gdzie
przeptywa rzeka Odra. W sotectwie jest takze potozona rzeka Sulechéwka, przeptywajgca
obok przysiotka Boryh. Potudniowa strona Mozowa zlokalizowana jest na dwéch obszarach
Natura 2000: Krosnienska Dolina Odry i Dolina Srodkowej Odry, a takze wystepuje tutaj
Obszar Chronionego Krajobrazu Krosnienska Dolina Odry. W Mozowie znajduje sie
cmentarz wiejski, zlokalizowany w poblizu zabudowy mieszkaniowej oraz teren wojskowy
Poligon Sulechéw. Sotectwo posiada jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw i jest to
oficyna dworska z poczatku XIX wieku. Obreb uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng i
wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej. W przysiotku Boryn brakuje réwniez
wodociggow i mieszkancy zaopatrujg sie w wode poprzez wiasne studnie.

1.19.Sotectwo Nowy Swiat
Nowy Swiat to niewielkie sotectwo zlokalizowane w centralnej cze$ci gminy, obejmujace wie$

Nowy Swiat. Rejon ten graniczy z piecioma sotectwami: Kruszyna, Gérzykowo, Cigacice
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Gorki Mate i Mozow, a takze miastem Sulechéw. Sotectwo zamieszkuje okoto 118 0séb, z
czego 57 to kobiety, a 61 to mezczyzni. Wzdluz wschodniej granicy sotectwa przebiega
droga krajowa S3, tgczaca sie poprzez obwodnice z drogg krajowg nr 32. Poinocng czesc
obszaru zajmujg Rodzinne Ogrodki Dziatkowe Przylesie Sulechéw. W obrebie ewidencyjnym
wsi znajduje sie utworzona w lipcu 2015 roku Podstrefa Sulechéw Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Na terenie sotectwa znajduje sie oczyszczalnia sciekéw
Sulechowskie Przedsiebiorstwo Komunalne SuPeKom Sp. z o. o. oraz Instalacja
Przetwarzania Odpaddéw Komunalnych. Wie$ charakteryzuje sie nieduzym skupiskiem
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanej gtéwnie w potudniowe;j
czesci. Zabudowa jest rozproszona, budynki gtéwnie ze stromymi dachami dwuspadowymi
usytuowanymi kalenicowo wzgledem drogi. Wies uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna,

wodociggowg i gazowej oraz w czesciowo w sie¢ kanalizacyjna.

1.20.Sotectwo Obtotne

Sofectwo obejmuje wies Obtotne i wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
Graniczy z piecioma sotectwami: Kunin, Klepsk, tegowo, Krezoty i Kruszyna, a takze wsiami
Radowice i Podlegérz w gminie Trzebiechéw oraz Smolno Wielkie w gminie Kargowa.
Obfotne jest czwartym pod wzgledem wielko$ci obrebem ewidencyjnym w gminie i posiada
2108 ha, co stanowi okoto 9% powierzchni gminy. Przez zachodnig i pétnocna granice
sofectwa przebiega droga krajowa nr 32, pozostate to drogi gminne. Najwieksza
koncentracja zabudowan wystepujg w zachodniej czesci obrebu wzdtuz drég. Przewazaja tu
budynki o zwartej zabudowie gtéwnie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wystepujg réwniez budynki o funkcji ustugowej. Wiekszo$¢ z nich jest kryta dachami
dwuspadowymi stromymi usytuowanymi szczytowo do drogi. W 2020 roku mieszkato tu 237
mieszkancoéw, z czego 123 to mezczyzni, a 114 to kobiety. Miejscowo$¢ uzbrojona jest w
sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowsg i gazowa.

1.21.Sotectwo Okunin

Sotectwo Okunin zlokalizowane jest we wschodniej czesci gminy. Wies sgsiaduje z dwoma
softectwami gminy Sulechéw: Klepsk oraz Obtotne, a takze miejscowosciami Stare Kramsko
w gminie Babimost oraz Smolno Wielkie w gminie Kargowa. Sofectwo jest zamieszkiwane
przez okoto 145 oséb, w tym 65 kobiet i 79 mezczyzn. Przez wie$ przebiega droga
wojewoddzka nr 38 oraz droga wojewddzka nr 304. W Okuninie wystepuje nieczynna stacja
kolejowa. W sotectwie dominuje zabudowa rozproszona kalenicowo-szczytowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna, znajdujgca sie w wiekszosci wzdtuz gtéwnej drogi. Pozostaty
teren zajmuja tereny rolnicze oraz zalesienia. Przez Okunin przeptywa melioracyjny kanat D.

W Okuninie znajduje sie jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, dwor klasycystyczny.
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Miejscowos$¢ uzbrojona jest w sieC elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci
kanalizacyjnej i gazowej.

1.22.Sotectwo Pomorsko

Sotectwo Pomorsko obejmuje wsie Pomorsko i Brzezie k. Pomorska oraz przysiotek
Laskowo. Rejon znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Sasiaduje z trzema
innymi sotectwami gminy Sulechéw: Brody, Kije i Mozow oraz wsig Wysokie, potozong
w gminie Czerwiensk. Obecnie sotectwo posiada okoto 615 mieszkancow, z czego 326
to kobiety, a 289 mezczyzni. Potudniowg granice sotectwa stanowi rzeka Odra, natomiast
przy wschodniej granicy ptynie rzeka Jabtonna. We wsi dziata przeprawa promowa przez
Odre. W Pomorsku przecinajg sie dwie drogi wojewddzkie nr278 i 281, przy ktorych
skupione sg zabudowania. W Pomorsku dominujgcg formg zabudowy jest zabudowa
zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami krytymi dachami stromymi
dwuspadowymi usytuowanymi gtéwnie kalenicowo wzgledem drogi. Pozostata czes$¢ obrebu
zajmujg tereny rolnicze i lasy. Na terenie obrebu znajduje sie Kosciét pw. Sw. Wojciecha,
boisko sportowe, oddziat przedszkolny, staw rybny oraz kaplica cmentarna. W Pomorsku, ze
wzgledu na blisko$¢ Odry, wyznaczone zostaty obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Wystepuijg tutaj réwniez obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Odry i Kroénienska Doliny
Odry. W sotectwie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw i jest to zespét patacowy
z XVIII wieku, w ktérego sktad wchodzg patac i oficyna. Sotectwo uzbrojone jest w sie¢
elektroenergetyczng i wodociggowa, brakuje sieci kanalizacyjnej i gazowej. W Laskowie

brakuje réwniez sieci wodociggowej i mieszkancy samodzielnie zaopatrujg sie w wode.

2. Gitéwne uwarunkowania i problemy rozwoju

2.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewnetrzne gminy Sulechow wynikajg gtéwnie z potozenia gminy
w centralnej czesci wojewodztwa lubuskiego, w sasiedztwie miasta Zielona Goéra, a takze
przez majgcg swoj bieg na potudniu gminy rzeke Odre. Ukiad komunikacyjny gminy
ksztattuje przebiegajgca przez gmine droga ekspresowa nr S3 Lubawka - Swinoujscie,
ponadto swoj przebieg ma tez tu droga krajowa nr 32 Gubinek - Steszew i drogi wojewddzkie
nr 277 Skape - Sulechdw, nr 278 Szklarka - Radnicka, nr 280 Zielona Géra — Brody, nr 304
Okunin — Kosieczyn. Miasto Sulechéw znajduje sie ok. 25 km na p6tnoc od miasta Zielona
Gora i ok. 15 km na potudniowy zachéd od Babimostu w gminie Babimost, gdzie miesci sie
port lotniczy.

Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢ takze uwarunkowania srodowiskowe,

wynikajgce z wystepowania na terenie gminy form ochrony przyrody. W granicach gminy
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Sulechéw znajdujg sie Obszary Chronionego Krajobrazu: Nowosolska Dolina Odry,
Krosnienska Dolina Odry (na potudniu gminy, nad Odra), Rynny Obrzycko — Obrzanskie
(wschéd gminy). Dodatkowo wystepujg tu obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Odry
PLB080004 — obszar ptasi, Kargowskie Zakola Odry PLH080012, Krosnienska Dolina Odry
PLH080028, Sulechéw PLH080043 — obszary siedliskowe, ktére zlokalizowane sag przy
Odrze na potudniu gminy. W granicach gminy Sulechéw, wzdtuz Odry i Obrzycy, wystepujg
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przez
przebieg linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia 110kV relacji Lesniow Wielki —
Wolsztyn z Gtownym Punktem Zasilania 110/15kV w Sulechowie, wysokiego napiecia
110 kV relacji GPZ Le$niéw Wielki — GPZ Swiebodzin, ktéra jednak nie jest powigzana
z siecig elektroenergetyczng gminy Sulechow, a takze siecig linii sredniego napiecia 15 kV
dostarczajgca prad do poszczegdélnych wsi. Na obszarze gminy Sulechéw zlokalizowana jest
sie¢ gazowa wysokiego cisnienia 6,3MPa zarzadzana przez Operatora Gazociggéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S. A. Oddziat we Wroctawiu. W skiad tej sieci wchodzg
gazociggi przesytowe wysokiego cisnienia relacji Nowe Ttoki — Sulechéw o $rednicy DN
150/80 oraz gazocigg DN150 bedacy odgatezieniem tej linii do Swiebodzina. Dodatkowo
przez gmine przebiega trzeci gazocigg wysokiego cignienia relacji Cigacice — Swiebodzin
zarzadzany przez spotke EWE energia sp. z 0. 0. Wzdiuz sieci infrastruktury technicznej
obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Gmina nalezy

do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zielonej Gory.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 99,8% dla sieci wodociggowej, 79,4% dla sieci kanalizacyjnej, 75% dla
sieci gazowej. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. diugos¢ sieci wodociggowej
wynosita 181,2 km, zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej 104,9 km, a sieci gazowej 123,9 km.
Na obszarze gminy Sulechéw znajduje sie mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia Sciekéw
w obrebie Nowy Swiat. W gminie funkcjonujg réwniez dwie biogazownie rolnicze, w Kalsku i
w Klepsku. Na obszarze gminy Sulechéw nie ma obecnie usytuowanych elektrowni
wiatrowych, natomiast wystepuja tereny, na ktérych wykorzystywane sg odnawialne zrédta
energii, a konkretnie energia stoneczna w postaci paneli fotowoltaicznych.

W miejscowosci Cigacice znajduje sie zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej: ROCKWOOL Polska Sp. z 0.0., ul. Kwiatowa 14, 66-131 Cigacice.

W péinocnej, centralnej i wschodniej czesci obszaru gminy, dominujg grunty rolne
posiadajace bardzo korzystne warunki dla produkcji rolnej, co gwarantuje gminie wysokie

lokaty w produkcji rolnej w wojewddztwie.
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W granicach gminy Sulechéw zlokalizowane sg 3 tereny zamknigte resortu obrony
narodowej®: dwa w granicach miasta Sulechéw i jeden teren w granicach obrebu Mozéw,
ktoérych granice oznaczono na rysunkach Studium.

2.3. Uwarunkowania planistyczne

Na terenie gminy obowigzuje 78 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(wraz ze zmianami), o tgcznej powierzchni ok. 7269 ha, co stanowi ok. 30% powierzchni
catej gminy.

Uchwata nr IX/100/2007 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 sierpnia 2007 roku
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Mozbéw z przeznaczeniem terenu jako strefy ochronnej strzelnicy
garnizonowej dla terenu zamknietego zlokalizowanego w obrebie Mozéw ustalono strefe
ochronng dla terenu zamknietego resortu obrony narodowej, ktdrej granice oznaczono na
rysunkach Studium.

Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych zamieszczone zostato w tabeli nr 8
na koncu czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa

Gtéwne uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubuskiego (uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 23 kwietnia 2018 r.):

1) w zakresie systemu przyrodniczego uwzglednic:

- ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu
do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

- zachowanie integralnosci obszarow weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych;

- ksztattowanie systemu przyrodniczego i powigzanie go z krajowg siecig ekologiczng;

— ochrona ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci, w tym
ekosystemdw wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;

- prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz

kompleksowego wykorzystania, w tym kopalin towarzyszacych;

8 decyzja Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92)

-20 -



ochrona zasob6w wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich
obszaréw ochronnych;

zwiekszanie retencji zlewni - realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

wspieranie dziatan skutkujgcych poprawag warunkéw aerosanitarnych;

ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegOlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;
rozwéj przetwérstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integraciji

funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym.

2) w zakKresie struktury spofecznej uwzglednic:

zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;
zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym;

prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego
w oparciu o wspétprace z sektorem gospodarki;

rozwoj szkolnictwa wyzszego poprzez wzmochienie potencjalu naukowo —
badawczego i dostosowanie do zapotrzebowania rynku pracy;

rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

rozwoj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

rozwoj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

rozwoj osrodkdw ustugowych;

zrbwnowazony rozwdj miejskich obszaréw funkcjonalnych.

3) w zakresie kulturowym uwzglednic:

zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych:

o zamek w Sulechowie,

o kosciot w Klepsku,

o kosciot pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Sulechowie,
o Pozycje Srodkowej Odry;

sporzgdzanie i realizacja lokalnych programow opieki nad zabytkami;
objecie obiektow zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego;
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wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;
zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych:

o zespot ruralistyczny Pomorsko;

odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa:

o miejsce bitwy pod Kijami;

wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych
ze szczegblnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej;

o utworzenie osrodka informacji turystyczne;j.

4) w zakresie strefy ekonomiczno-gospodarczej uwzgleadnic:

rozwoj stref ekonomicznych i gospodarczych oraz wspieranie powstawania i
dziatalnosci parkéw naukowo - technologicznych i przemystowych, centrow transferu
technologii, osrodkéw strefy B+R oraz inkubatoréw przedsiebiorczosci;

rozwoj i promocja klastréw odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;
uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego;
wspieranie inicjatyw stuzgacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci;

rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz
produktéw turystycznych;

poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegOlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;
rozwoj przetworstwa opartego o0 zasoby lesne oraz doskonalenie integracji

funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym.

5) w zakresie sfery komunikacji i transportu uwzglednic:

poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich ze
szczegblnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe
obwodnic i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu, a takze dazenie do
utrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu w otoczeniu drég 0 wzmozonym ruchu;
podjecie dziatan majgcych na celu integracje roéznych typéw transportu ze
szczegOlnym uwzglednieniem weztéw przesiadkowych:

o wyksztatcenie wezta komunikacyjnego o znaczeniu lokalnym;

wzrost dostepnosci transportu publicznego:
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o uruchomienie systemu transportu miejskiego;

zwigkszenie wykorzystywania transporty kombinowanego do przewozu towarow;

modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego, zwiekszenie

wykorzystania drég wodnych do przewozow towarédw oraz w celach turystyczno-

rekreacyjnych:

o docelowe podniesienie zeglownosci miedzynarodowej drogi wodnej E30 do
Va klasy zeglownosci,

o rozbudowa infrastruktury portowej — Cigacice,

o budowa przystani zeglugi srodladowej — Pomorsko, Brody;

rozwoj sieci drég i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka

codziennej komunikaciji:

o utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej.

6) w zakresie infrastruktury technicznej uwzglednic:

uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczna;

zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng, w szczegolnosci

linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociggi wysokiego

cisnienia;

rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy

sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje

sieci elektroenergetycznych i gazowych:

o przebudowa gazociggu Nowe Ttoki — Sulechéw na odcinkach: Nowe Kramsko
— 0dg. Sulechbw oraz czesci odgatezienia do Sulechowa;

rozwoj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje

infrastruktury teleinformatycznej;

upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobdéw zawierajgcych

azbest;

wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona;

wyznaczanie obszardw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych

odnawialne zrédta energii 0 mocy powyzej 100 kW.

7) w zakresie strefy obronno$ci i bezpieczenstwa uwzglednic:

uwzglednienie stref ochronnych wokét terendédw zamknietych, lotnisk oraz drog
miedzynarodowych;
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- utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;
- przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia

powodziowego.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne®.

W gminie Sulechéw tad przestrzenny jest uzalezniony od uwarunkowan historycznych,
wynikajacych z rozwoju dawnych zatozen osadniczych, ktére mialy najwigkszy wptyw na
obecny wyglad gminy. Dominuje zabudowa jednorodzinna, aktualnie wystepuje na terenie
miasta i we wszystkich sotectwach gminy. Miasto Sulechéw tworzy zwarty ukfad
funkcjonalno-przestrzenny z sagsiadujgcymi sotectwami, takimi jak: Nowy Swiat, Krezoty,
Kalsk, Kruszyna, Cigacice, Obtotne czy Brzezie k. Sulechowa, ktére stajg sie regionami
zurbanizowanymi, rezygnujgc z zabudowan gospodarczych i wprowadzajgc budynki
mieszkalne przypominajgce zabudowe podmiejska. Wsie niebedgce w bezposrednim
sgsiedztwie z miastem Sulechdéw, posiadajg zabudowe wiejskg, na kitorg sktadajg sie
budynki mieszkalne i gospodarcze, a takze uzytki rolne, na przyktad obreby Klesk, tegowo
czy Okunin. W strukturze przestrzennej gminy Sulechow  wystepujg takze
wielkopowierzchniowe tereny rolnicze. Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich
wsiach i stanowi uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, w postaci blokow miejskich, wystepuje na obszarze miasta
Sulechéw oraz we wsiach Bukdéw, Kruszyna, Kalsk, Kije oraz Krezoty. Pojedyncze budynki
znajdujg sie takze w tegowie i Klepsku. Sg to budynki o ptaskich dachach i cechujace sie
duzg skalg, przez co w duzej mierze wptywajg na zaburzenie tadu przestrzennego
wystepujacej historycznej zabudowy. Gmina charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem pod
wzgledem uktadu przestrzennego wsi, przewazajgcg formg sg ulicéwki (Krezoty, Nowy
Klepsk, Kruszyna), owalnica o czesciowo zatartym ukiadzie (Mozéw, Bukow, Klepsk,
tegowo) oraz wielodroznica (Cigacice, Brody).

Podstawowymi elementami zachowanego dziedzictwa historycznego sg zabytkowe obiekty,
uktady krajobrazowe oraz uktady przestrzenne, takie jak obszar historycznego miasta z
rynkiem czy zabudowa $rédmiejska. Pozostate elementy i uktady wptywajgce na tozsamosé
catej gminy to obiekty sakralne, zatozenia rezydencjonalne, obiekty fortyfikacyjne, zatozenia

* Zrodto: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt. 1.
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folwarczne, obiekty uzytecznosci publicznej, cmentarze, zielern urzadzona, miejsca pamieci
narodowej, obiekty i urzgdzenia techniczne i przemystowe, a takze zabytki archeologiczne.
Charakterystycznym elementem gminy sg winnice, ktére przeplatajg zabudowe potozong
nad rzekg Odra, w szczegdlnosci w okolicach Gérzykowa i Mozowa.

Na terenie gminy Sulechéw dominujg uzytki rolne zajmujgce okoto 51,22% powierzchni oraz
lasy wystepujace na ok. 39,3% powierzchni. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig
tylko 3,56% powierzchni gminy. Pozostate formy uzytkowania gruntéw to m.in. grunty pod
wodami uzytki ekologiczne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.

Charakterystyczng cechg jednostek osadniczych gminy Sulechéw jest historyczny sposéb
rozwoju przestrzennego zabudowy wsi. Wsie takie jak Gérzykowo, Brody, Cigacice,
Pomorsko czy Gérki Mate, ktére zlokalizowane sg w dolinie Odry, uformowane zostaty
wzdtuz rzeki, a doktadnie na jej potudniowej skarpie. We wschodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy znajdujg sie duze kompleksy lesne. Wiegkszo$¢ jednostek osadniczych
wystepuje na polanach lesnych zlokalizowanych wokot miasta Sulechowa. Zabudowa w tych
miejscowosciach rozwijata sie gtéwnie wzdtuz podstawowych szlakéw drogowych (Legowo,
Klesk, Kije).

Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry zapewnia jako$¢ przestrzeni gminy oraz
nie kolizyjno$¢ sasiadujgcych ze soba funkcji. Na terenie gminy Sulechéw miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg jedynie ok. 30% powierzchni gminy w jej
granicach administracyjnych. Gmina Sulechéw jest gming o charakterze rolniczym, przy
znacznym udziale uzytkdbw rolnych w powierzchni ogoélnej. Z tego wzgledu nalezy
szczegOlnie zwréci¢ uwage na zapewnienie dbatosci o wiasciwe zagospodarowanie terenéw
wiejskich bedacych w dalszej odlegtosci od Sulechowa, a takze zapewnienie ochrony
terenéw otwartych przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy oraz zachowanie tadu

na obszarach istniejgcej zabudowy.

4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

4.1. Polozenie i charakterystyka krajobrazu®

Wg regionalizacji fizyczno-geograficznej gmina Sulechow lezy na obszarze Prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31) w podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego (314 — 316)
w makroregionie Pojezierza Lubuskiego (315.4) w mezoregionach: Pojezierze tagowskie

> Na podstawie: "Ekofizjografia dla Zielonogérskiego Obszaru Funkcjonalnego, Gmina Sulechow", E&W
Consulting, Poznan, 2015 .
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(315.42) i Bruzda Zbgszynska (315.44) oraz w makroregionie Pradolina Warciansko —
Odrzanska (315.6) w mezoregionach: Dolina Srodkowej Odry (315.61) i Kotlina Kargowska
(315.62).

Wedtug podziatu geomorfologicznego gmina Sulechéw usytuowana jest na obszarze trzech
stref krajobrazowych: Doliny Srodkowej Odry, Réwniny Torzymskiej i Pojezierza
tagowskiego. Strefy te znajdujg sie w makroregionie Pradolina Berlinska i Pojezierze
Brandenbursko—Lubuskie, w podprowincji Pojezierze Potudniowo Battyckie.

Miejscowy krajobraz zostat uksztattowany przez zlodowacenie battyckie, ktére zakonczyto
sie okoto 15-20 tys. lat temu. Na szczegdblng uwage zastugujg pozostatosci dziatalnosci
lodowca, w tym wzgo6rza moreny czotowej, ciggngce sie kilka kilometrow od Podlegorza i
Radowic w sasiedniej gminie Trzebiechdw, poprzez Gérzykowo, Cigacice do Gérek Matych.
Gmina Sulechow jest w krainie klimatycznej VI ,Pojezierze Lubuskie”, ktéra obejmuje
wysoczyzne w srodkowej czesci wojewoddztwa. Charakterystyczng cechg krajobrazu w
gminie Sulechow jest duze zrdznicowanie wysokosciowe, deniwelacja siega az 92,1 m.
Najwyzsze wyniesienie wystepuje w rejonie przysidtka Przygubiel i wynosi 138,6 m n.p.m.
natomiast najnizej potozone tereny rozciggajg sie w okolicy wsi Brody gdzie rzedna wynosi
46,5 m.n.p.m.

Caly obszar gminy zostat rozgraniczony na dwie zlewnie, ktérych granica przebiega na osi
pétnoc -potudnie w rejonie miejscowosci Przygubiel, Bukéw i Podleg6rz. Niemalze 80%
obszaru gminy to skton opadajgcy w kierunku potudniowo- zachodnim ku rzece Odrze,
natomiast pozostate obszary opadajg w kierunku pétnocno -wschodnim ku rzece Obrzyca.
Granica zlewni przebiega po wzgérzach wznoszacych sie na wysokos¢ 100-138,6 m n.p.m.,
gorujac okoto 40-50 m nad otaczajgcymi jg terenami. Ptaskie, rozlegte powierzchnie
opadajgce tagodnymi stokami o spadkach do 10% tworzg partie wierzchowinowe. Sg one,
porozcinane licznymi dolinkami nieckowatymi o znacznej gtebokosci. Wzdiuz wzgérz
rozcigga sie szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokosci 90-100 m n.p.m., gdzie wysokosci
wzgledne nie przekraczajg srednio 5m, a spadki 5%. Areat tego fragmentu gminy
porozcinany jest niegtebokimi dolinkami nieckowatymi. Od potudnia w okolicy wsi Cigacice
wysoczyzna opada stromym wrebem erozyjnym o wysokosci 25 m ku dolinie rzeki Odry, a
od potudniowego zachodu tagodnym sktonem o spadkach 2 - 5% ku rzece Odrze.

Znaczng czes$¢ obszaru gminy stanowi rozlegta rownina potozona na wysokosci 70-80 m
n.p.m., ktéra opada w kierunku potudniowo —zachodnim. W jej zachodniej czesci, w poblizu
wsi Gtogusz, znajduje sie rynna rzeki Jabtonny wcinajgca sie w teren na gtebokos¢ od 5 do
8 m i szerokos¢ od 200 do 250 m. Wzdtuz rzeki Odry wystepuje ptaska poprzedzielana
licznymi, niskimi watami terasa nadzalewowa potozona na wysokosci 50.0 - 60.0 m n.p.m.
Jej szerokos$¢ dochodzi nawet do kilku kilometrow. Na waskim pasie terenu wzdtuz rzeki
Odry, na poziomie zblizonym do rzednej 50.0 m n.p.m. wystepuje terasa zalewowa.
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4.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Grunty rolne stanowig przeszto 52,70% powierzchni gminy, w tym grunty orne 42,78%, taki i
pastwiska 9,05%, nieuzytki 0,61%, oraz sady i plantacje 0,26%. Grunty na obszarze gminy
sg bardzo zr6znicowane:

- w potnocnej, srodkowej i wschodniej czesci przewazajg gleby brunatne i bielicowe Il —
IV klasy bonitacyjnej (okoto 75% areatu),

- w zachodniej czesci gminy, na réwninie i terasie nadzalewowej dominujg suche i
mato zyzne gleby bielicowe wytworzone ze stabogliniastych i luznych piaskéw, oraz
czarne ziemie zdegradowane i gleby murszowo—mineralne uzytkowane jako grunty
orne lub uzytki zielone w strefach nadmiernie wilgotnych,

- trwate uzytki zielone tworzg réwniez uwilgocone gleby mutowo-torfowe zajmujgce dna
dolin i zagtebien.®

Gmina w przewazajgcej czesci jest obszarem uzytkowanym rolniczo, a warunki do produkcji

rolniczej nalezy okresli¢ jako dobre.

Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2010 r. na terenie gminy funkcjonowato 727
gospodarstw rolnych (w tym 716 indywidualnych). 206 gospodarstwa miato powierzchnie
do 1 ha, a 521 powyzej 1 ha. Gospodarstw rolnych powyzej 5 ha byto 216, powyzej 10 ha -
129 a powyzej 15 ha - 85. Gtéwnym kierunkiem w produkcji roslinnej w 2010 roku byta
uprawa zbdz zajmujgca ok. 54% powierzchni zasianej. Ok. 37% gospodarstw utrzymywato
w 2010 r. zwierzeta gospodarskie, w tym 4713 sztuk bydta, 5379 sztuk trzody chlewnej oraz
34621 sztuk drobiu.” Na obszarze gminy funkcjonujg obiekty hodowlane kwalifikowane jako
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Najwieksze z nich znajdujg
sie w obrebach: Klepsk (dz. nr 356/1, 356/2) - trzoda chlewna, ok. 1065 DJP, Bukéw
(dz. nr70/4, 70/6) - trzoda chlewna, ok. 1315 DJP, Kalsk (dz. nr 1/72) - bydto mleczne,
ok. 300 DJP, Kalsk (dz. nr 5/34, 5/37, 5/47, 5/48, 5/49, 5/50, 5/51) - bydto mleczne, ok. 2000
DJP, Klepsk (dz. nr 205/6, 205/7, 205/8) - dréb.

Grunty rolne w gminie narazone sg na degradacje przez czynniki naturalne (wylewy Odry)
oraz antropogeniczne (niewtasciwa uprawy roli, likwidacja uzytkédw zielonych, likwidacja
zadrzewien srodpolnych, nieprawidtowe zabiegi melioracyjne i brak zwigkszania matej
retencji, niewtasciwe przeksztatcenia gruntéw, zabudowg gruntéw rolnych i lesnych, ztg
rekultywacja lub jej brak, zanieczyszczenia wynikajace z sasiedztwa drog komunikacyjnych
i zaktaddéw przemystowych, a takze niewtasciwa gospodarka wodno-$ciekowa i gospodarka

® Na podstawie: "Ekofizjografia dla Zielonogérskiego Obszaru Funkcjonalnego, Gmina Sulechow", E&W
Consulting, Poznan, 2015 .
’ Na podstawie danych GUS, BDL, Powszechny spis rolny 2010
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odpadami). Szczegdlnie istotna jest ochrona komplekséw gruntéw najwyzszych klas przed

zabudowg i zagospodarowaniem nierolniczym.

4.3. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
W gminie Sulechéw lasy i grunty lesne zajmujg ok. 9552,65 ha, w tym lasy ok. 9292,37 ha,
a lesisto$é wynosi 39,3%°. W zakresie formy witasnosci dominujg lasy publiczne Skarbu
Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych, ktére stanowig ok. 98,2% wszystkich gruntow
lesnych. Lesistos¢ w gminie Sulechdw jest nizsza od sredniej dla wojewddztwa lubuskiego i
powiatu zielonogoérskiego, ktéra wynosi 49,3%. Gospodarke lesng na terenie gminy w
wiekszosci prowadzi Nadlesnictwo Sulechéw oraz w mniejszym stopniu Nadlesnictwo
Babimost (czes¢ obrebéw Bukdw, Kalsk, Karczyn, Klepsk, tegowo, Okunin) i Nadlesnictwo
Przytok (czes¢ obrebu Cigacice). Gospodarka lesna prowadzona jest na podstawie Planéw
Urzadzenia Laséw. Lasy w gminie Sulechéw nalezg do Il Krainy Wielkopolsko-Pomorskiej w
potudniowej Dzielnicy Lubuskiej.
Nadles$nictwo Sulechéw obejmuje tereny w granicach 4 powiatow: krosnienskiego,
nowosolskiego, sSwiebodzinskiego i zielonogoérskiego, w tym 11 gmin. Powierzchni
nadlesnictwa wynosi 25330,20 ha. Na terenie nadlesnictwa w zakresie typdw siedliskowych
dominujg Bsw (42,55%), BMsw (26,70%) i LM$w (11,94%). Najwiekszy udziat w powierzchni
nadlesnictwa ma drzewostan sosnowy (48%) oraz debowo-sosnowy (29%). W granicach
nadlesnictwa dominujg lasy gospodarczo-wielofunkcyjne (65,17%) i lasy ochronne (32,04%).
Grunty zwigzane z gospodarkg lesna zajmujg 2,57%, a rezerwaty przyrody 0,22%
powierzchni nadlesnictwa.’
Do najbardziej istotnych zagrozen srodowiska przyrodniczego dla gruntéw lesnych naleza:
— zagrozenia abiotyczne: sile wiatry, pézne przymrozki, okresowe wahania wod
gruntowych, okis¢ sniezna, pozary,
— zagrozenia biotyczne: powodowane przez choroby grzybowe, szkodniki owadzie
i przez zwierzyne, antropogeniczne (ze wzgledu na penetracje laséw przez ludzi
i presje urbanizacyjng na obszary lesne, mogg narasta¢ szkody powodowane przez:
zasmiecanie lasu, nieukierunkowany ruch turystyczny, nieuprawnione wjazdy do lasu
pojazdami silnikowymi, nadmierne zbieractwo owocow runa, kradzieze drewna).
Nadles$nictwo Babimost obejmuje tereny w granicach 5 powiatow: miedzyrzeckiego,
Swiebodzinskiego, zielonogérskiego, nowotarskiego, wolsztynskiego, w tym 12 gmin.
Powierzchni nadlesnictwa wynosi 15973,98 ha. Na terenie nadlesnictwa w zakresie typow
siedliskowych dominujg BMsw (40,86%), Bsw (29,72%) i LM$w (17,80%). Najwiekszy udziat

¥ Na podstawie danych GUS, BDL za 2020 r.
® Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Sulechéw na okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2029 r. Opis ogdiny
laséw nadlesnictwa. Elaborat, TAXUS.UL, Warszawa, 2019 r.
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w powierzchni nadlesnictwa ma drzewostan sosnowy (31,8%), debowo-sosnowy (26,5%) i
bukowo-sosnowy (19,8%). W granicach nadlesnictwa dominujg lasy gospodarczo-
wielofunkcyjne (88,7%) i lasy ochronne (7,6%). Grunty zwigzane z gospodarka lesna zajmuja
2,9%, a rezerwaty przyrody 0,8% powierzchni nadlesnictwa.'®

Nadlesnictwo Przytok obejmuje tereny w granicach 3 powiatow: m. Zielona Gora,
nowosolskiego, zielonogérskiego, w tym 5 gmin. Powierzchni nadle$nictwa wynosi
17953,56 ha. Na terenie nadlesnictwa w zakresie typdw siedliskowych dominujg Bsw
(40,14%) i BMsw (33,44%). Najwiekszy udziat w powierzchni nadlesnictwa ma drzewostan
sosnowy (81,94%) i debowy (9,89%). W granicach nadle$nictwa dominujg lasy ochronne
(78,9%). Lasy gospodarcze zajmujg 16,9%, a rezerwaty przyrody 4,2% powierzchni

nadlesnictwa."

4.4. Lasy ochronne

Lasy ochronne na terenie gminy wystepujg w Nadlesnictwach Sulechéw i Przytok,
a kategorie ochronnosci obejmujg lasy: wodochronne, glebochronne i ochrone wokét miast,
a takze lasy majagce znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa. Lasy ochronne
na terenie gminy zajmujg ok. 1825 ha, czyli ponad 19% wszystkich gruntow lesnych i zostaty
oznaczone na zatgcznikach graficznych do Studium.

4.5. Warunki klimatyczne'?
Obszar Gminy Sulechdéw, z uwagi na potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i jego
wysokos¢ 50-160 m n.p.m., jest w obszarze przewagi wptywdw oceanicznych. Jest to strefa
klimatu przejsciowego, ktéry charakteryzuje sie duzg dynamikg zmiennosci typdw pogody
zarébwno w cyklu rocznym, jak i wieloletnim. Jest to spowodowane gtéwnie wptywem
rozlegtego kontynentu po stronie wschodniej, Oceanu Atlantyckiego po stronie zachodniej
oraz wptywem rownoleznikowej wymiany mas atmosferycznych.
Charakterystycznymi dla klimatu gminy cechami sa:
- mate ilosci opadéw w roku hydrologicznym, w miesigcach letnich obserwuje sie
tendencje wzrostowg liczby dni z opadami ulewnymi i krétkotrwatymi o wys. 30 mm;
suma rocznego opadu wynosi 625-690 mm,
— stosunkowo mate roczne amplitudy temperatury powietrza; $rednia temperatura

roczna z wielolecia wynosi okoto 8,1°C (styczen: -1,3°C, lipiec: 18,3°C); w skali roku

"% Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Babimost na okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2027 r. Opis
0golny laséw nadles$nictwa. Elaborat, TAXUS.UL, Warszawa, 2018 r.

""Plan Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Przytok na okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2030 r. Opis og6iny
laséw nadlesnictwa. Elaborat, Biuro Urzadzenie Lasu i Geodezji Lesnej, Poznan, 2020 r.

12 Na podstawie: "Ekofizjografia dla Zielonogérskiego Obszaru Funkcjonalnego, Gmina Sulechow", E&W
Consulting, Poznan, 2015 r. oraz "Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
dla Gminy Sulechéw", energoekspert zp. z 0.0., Sulechdéw, 2015 r.
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$rednia liczba dni przymrozkowych, w ktérych temperatura powietrza moze wynies¢
0°C wynosi 86, dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w ciggu catej doby jest
29, zas$ dni cieptych z temperaturg minimalng powyzej 0 °C jest 250,

— wczesha wiosna, rezultatem czego jest dtugie lato (ok. 95 dni); okres wegetacyjny
rozpoczyna sie wczesniej w porébwnaniu z centralng i wschodnig Polskg i trwa
ok. 223 dni,

- pokrywa $niezna utrzymujgca sie od pazdziernika do kwietnia, ale w ostatnich latach
obserwuje sie znaczne ograniczenie dtugosci okreséw zalegania pokrywy lub jej brak,

- pbzne przymrozki (ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg na poczatku maja,
natomiast przymrozki jesienne wystepujg juz w 2-giej dekadzie pazdziernika),

- przewaga wiatrow zachodnich, na skutek wptywu oddziatywania mas powietrza z
sektora zachodniego, w mniejszym stopniu pogode ksztattujg wiatry z sektora
potudniowego, a w zimie rowniez wiatry z sektora wschodniego, srednia predkosc
wiatréw wynosi 2,8 m/s.,

— czesto wystepujgce mgty (ok. V4 roku), sprzyjaja temu wkleste formy uksztattowania
powierzchni tj. obnizenie terenu oraz dobrze rozbudowana sie¢ wodna, a takze
zanieczyszczenia w powietrzu stanowigce jadra kondensacji pary wodne;.

Na obszarze gminy mozna wydzieli¢ klimaty lokalne. W obrebie Watu Zielonogérskiego
i Wysoczyzny Czerwienskiej panuje klimat charakteryzujgcy sie dobrym przewietrzaniem
oraz brakiem warunkéw do tworzenia sie zastoisk chtodnego powietrza (inwersiji
termicznych). W obrebie pradolin panuje klimat o nieco gorszych warunkach,
charakteryzujgcy sie sptywem w doliny zimnego powietrza z terendw wyzej potozonych

(inwersjami termicznymi).

4.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy13

Obecny charakter roslinnosci to efekt przeksztatcen $rodowiska przez gospodarke
cztowieka, w tym intensywng gospodarke rolng i leSng. Najcenniejsze przyrodniczo obszary
objete zostaty ochrong w ramach obszaréw Natury 2000, rezerwatdéw przyrody czy uzytkow
ekologicznych. Sg to gtéwnie obszary nadodrzanskie oraz kompleksy lesne.

Najwigksze zwarte kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowo-zachodniej i wschodniej
czesci gminy. Lasy w gminie Sulechéw charakteryzujg sie mato zr6znicowanymi warunkami
siedliskowymi. Az 94% zajmujg siedliska borowe, w tym 22% to wystepujacy w zachodniej
czesci bér suchy z dominacjg drzewostanu sosnowego i okoto 70% bor swiezy i mieszany

z przewagg sosny (84% w stosunku do pozostatych gatunkéw drzew) i niewielkim udziatem

3 Na podstawie: "Ekofizjografia dla Zielonogérskiego Obszaru Funkcjonalnego, Gmina Sulechow", E&W
Consulting, Poznan, 2015 .
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brzozy, akacji i debu. Nieduze obszary w strefie zalewdédw powodziowych rzeki Odry zajmujg
siedliska lasu mieszanego i siedliska wilgotne. Pomiedzy Cigacicami i Pomorskiem zachowat
sie duzy kompleks lesny gdzie wyszczeg6lni¢ mozna mezofilne lasy lisciaste i zbiorowiska
przejsciowe od tegébw wigzowych do mezofilnych laséw lisciastych. W lasach przewaza
drzewostan w wieku 40 — 100 lat, a w dalszej kolejnosci drzewostan do 40 lat. Najmniej
licznie w sposoOb rozproszony na niewielkich obszarach wystepujg drzewa w wieku rebnym
powyzej 100 lat.

Podszyt na terenie siedliska boru suchego i boru swiezego jest nikty. Runo lesne tworzg
gtéwnie mchy (Bryophyta), boréwka czernica (Vaccinium muyrtillus) i brusznica, (Vaccinium
vitis-idaea) wrzos (Calluna vulgaris), smiatek (Deschampsia P. Beauv.) i turzyca (Carex L).
Na obszarze siedliska boru mieszanego i lasu mieszanego runo i podszyt sg bogate i dobrze
rozwiniete.

Elementy przyrody ozywionej sg bezwzglednie zwigzane ze srodowiskiem nieozywionym.
W przypadku gminy Sulechéw wptyw na $Swiat ro$lin i zwierzat ma z pewnoscig
charakterystyczny uktad szczego6lnie cennych siedlisk podmoktych, a takze siedlisk suchych.
Mozaika siedlisk w potgczeniu z dynamicznie uksztattowang rzezbg terenu stwarza idealne
warunki do bytowania roznych gatunkow zwierzat, ptakdéw, owadoéw i innych form. Na skraju
doliny Odry gniazduje wiele ptakéw drapieznych takich jak: myszotowy (Buteo buteo),
jastrzebie (Accipiter gentilis), kanie czarne (Milvus migrans) i rude (Milvus milvus).
Udokumentowano réwniez wystepowanie takig gatunkéw jak: btotniak stawowy, bocian biaty,
derkacz, dzieciot sredni, dzieciot czarny, jarzebiatka, zimorodek i zuraw. Na terenach tych
mozemy zaobserwowac licznie wystepujgce wydry (Lutra lutra), zmije zygzakowate (Vipera
berus), z6twie btotne (Emys orbicularis) i coraz czesciej bobry (Castor fiber). W wodach rzeki
Odry wystepujg: leszcze (Abramis brama), ptocie (Rutilus rutilus), klenie (Squalius cephalus),
ukleje (Alburnus alburnus), szczupaki (Esox lucius), bolenie (Leuciscus aspius) i mietusy
(Lota lota).

W lasach zyjg sarny (Capreolus capreolus), daniele (Dama dama), zajace (Lepus
europaeus), borsuki (Meles meles), jenoty (Nyctereutes procyonoides), dziki (Sus scrofa),
jeze (Erinaceus europaeus), krety (Talpa europaea), ryjowki (Sorex minutus), lisy (Vulpes
vulpes), kuny (Martes martes), wiewibrki (Sciurus vulgaris), myszy (Apodemus flavicollis)
i norniki (Microtus arvalis).

Ptazy i gady reprezentowane sg gtéwnie przez jaszczurki (Lacertilia), zaskrohce (Natrix
natrix), ropuchy (Bufo bufo), grzebiuszki (Pelobates fuscus) i traszki (Lissotriton vulgaris).

W ramach ochrony obszaréw Natura 2000, ktérych doktadny opis zawarto w rozdziale 11.3,

wskazano stanowiska roslin i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze:
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1. Stanowiska zwierzat:

1037 — Trzepla zielona,

1084 — Pachnica debowa,
1166 — Traszka grzebieniasta,
1188 — Kumak nizinny,

1324 — Nocek duzy,

1337 — Bobr europejski,

1355 — Wydra europejska.

2. Stanowiska roslin:

2330 — Wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi,

3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
Nympheion, Potamin,

6430 — Ziotorosla gorskie,

6440 — L3Ki selernicowe,

9110-1 — Kwasne buczyny,

9170-a - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny,

91E0Qa — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe,

91EOQb — Legi olszowe, olszowo-jesionowe i jesionowe,

91T0 — Srédlgdowy bor chrobotkowy.

3. Siedliska przyrodnicze:

3150 — Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
Nympheion, Potamin,

4030 — Suche wrzosowiska,

6440 — L3Ki selernicowe,

6510 — Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie,
7140 — Torfowiska przejsciowe i trzesawiska,

9110-1 — Kwasne buczyny,

9130-1 — Zyzne buczyny,

9170 - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny,

9170-a - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny,

9170-c - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny,

9190-2 — Srédigdowe kwasne dagbrowy,

91EO0 — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe,

91EOQb — Legi olszowe, olszowo-jesionowe i jesionowe,

91F0 — Legowy las debowo-wigzowo-jesionowy.
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Gtowny szlak migracji zwierzat na terenie gminy obejmuje doling Odry wraz z przylegtymi
terenami otwartymi i kompleksami lesnymi. Na obszarze gminy w ramach sieci ekologiczne;j
ECONET wyznaczono 3 korytarze ekologiczne:

- 0 znaczeniu miedzynarodowym - Puszcza Lubuska i Dolina Srodkowej Odry,

— 0 znaczeniu krajowym - Lasy Wielkopolskie — Bory Zielonogorskie.

4.7. Jakosc¢ powietrza atmosferycznego
Na terenie gminy Sulechéw substancje zanieczyszczajgce powietrze majg pochodzenie
przemystowe, emisji z kottowni lokalnych i palenisk indywidualnych oraz emis;ji
komunikacyjnej. Wptyw tego rodzaju zanieczyszczen nie jest kluczowy dla ogélnej jakosci
powietrza w gminie, niemniej istniejgce zaktady produkcyjne i ustugowe oraz
wielkopowierzchniowe obiekty hodowlane pozostajg znaczacym zrédtem zanieczyszczen.
Najistotniejszy wptyw na jakos$¢ powietrza ma tzw. "niska emisja" oraz emisja liniowa -
komunikacyjna. Niskg emisje ksztattuja przede wszystkim paleniska domowe, mate
kottownie, warsztaty rzemieslnicze i obiekty rolnicze, ktére wptywajg na wzrost stezen
zanieczyszczen gazowych i pylu zawieszonego, szczegdlnie w sezonie grzewczym.
Kluczowy w tym zakresie jest technologia i stan instalacji stuzgcych do spalania oraz rodzaj
i jakos¢ paliw wykorzystywanych do celéw grzewczych.
Udziat emisji liniowej w ogdlnej emisji uzalezniony jest przede wszystkim od natezenia ruchu
na trasach komunikacyjnych. Szczegélnie zauwazalny wzrost emisji pojawia sie przy
gtéwnych trasach i na terenach zurbanizowanych. Wzrost ilosci pojazdéw, a tym samym
wzrost natezenia ruchu, stanowi coraz wiekszy problem nie tylko ze wzgledu na wzrost
zanieczyszczenia powietrza, ale takze z powodu zwiekszajgcego sie hatasu. Emisja liniowa
jest zdecydowanie wigksza na obszarach zurbanizowanych. W zakresie emisji liniowej
istotny wptyw na jakos¢ powietrza, szczegdlnie w miescie Sulechow ma uktad drég S3
i DK32, ktéry wyprowadza ruch tranzytowy poza obszary istniejgcej zabudowy.
Na terenie gminy Sulechéw nie prowadzono w ostatnich latach monitoringu stanu czystosci
powietrza atmosferycznego.
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2021r. poz.1973 z pb6zn. zm.), Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny poziomdéw substancji
w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje
klasyfikacji stref, w ktérych poziom odpowiednio:

- przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji;

- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym

powiekszonym o margines toleranciji;
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- nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

- przekracza poziom docelowy;

— nie przekracza poziomu docelowego;

- przekracza poziom celu diugoterminowego;

- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.
Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
lubuskim' za 2021 rok, wojewddztwo lubuskie zostato podzielone na 3 strefy: miasto
Gorzéw Wielkopolski, miasto Zielona Géra i strefa lubuska. Gmina Sulechéw zlokalizowana
jest w strefie lubuskiej, dla ktérej zbadane zostaty poziomy nastepujacych zanieczyszczen:
dwutlenek siarki SO,, dwutlenek azotu NO,, tlenek wegla CO, benzen CgHs, 0zon Os, pyt
zawieszony PM,s, pyt zawieszony PMy,, a takze zawarty w pyle zawieszonym PM10: oféw
Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni i benzo(a)piren B(a)P. W ocenie rocznej dokonanej pod
katem spetniania kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin uwzgledniono: dwutlenek siarki
SO,, tlenki azotu NO, oraz ozon Os.

Tabela 2 Klasyfikacja strefy lubuskiej ze wzgledu na poszczegolne zanieczyszczenia za rok
2021

Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin

Dwutlenek siarki (SO,)

Dwutlenek azotu (NO,)

Tlenek wegla (CO)

Benzen (CgHe)

Ozon (O,)

Pyt zawieszony PM10

Pyt zawieszony PM2,5

Otéw (Pb) w pyle PM10

Arsen (As) w pyle PM10

Kadm (Cd) w pyle PM10

Nikiel (Ni) w pyle PM10

Ipdbdbdbdb-dbdbdbdbdb-db

Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM10

NO,

Pomiary wykazaty, podobnie jak w latach wczesniejszych, ze gtownym problemem
w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubuskim, a takze w gminie
Sulech6éw, sg obserwowane wysokie stezenia benzo(a)pirenu przekraczajgce poziomy
docelowe okreslone w przepisach, uzyskujgc klase C. W poréwnaniu z oceng jakosci
powietrza wykonang dla roku 2020 nastgpita poprawa - w 2020 roku w strefie lubuskiej miato

miejsce przekroczenie poziomu docelowego ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone

' "Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim. Raport wojewodzki za rok 2021", Giéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Zielona Géra, 2022 r.
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zdrowia, w roku 2021 poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu nie zostat przekroczony
i otrzymat klase A. w 2021 r. stwierdzono, ze w strefie lubuskiej oraz w strefie miasta Zielona
Gora poziom dtugoterminowy nie zostat dotrzymany, otrzymujgc w ocenie klase D2,
natomiast w strefie miasta Zielona Géra nie stwierdzono przekroczen i strefa otrzymata klase
D1. Termin osiaggniecia poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu w powietrzu ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin okreslono w przepisach prawnych na 2020 rok.
Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy lubuskiej'® w zwigzku ze stwierdzonymi
w 2018 r. przekroczeniami poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM;,, oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM;q na obszarze tej strefy, wskazano kierunki dziatan,
ktorych celem jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, w tym m.in.:
— podniesienie efektywnosci energetycznej budynkdéw poprzez wymiane zrédet ciepta
na mniej emisyjne oraz dziatania termomodernizacyjne,
- rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych oraz gazowych zapewniajgca
podtaczenie nowych uzytkownikow,
- budownictwo energooszczedne i pasywne,
- tworzenie zapisbw w planach zagospodarowania przestrzennego (zwiekszenie
obszarow zieleni, tworzenie korytarzy przewietrzania miasta),
- spojna polityke planowania przestrzennego,
- edukacje ekologiczne w zakresie ochrony powietrza.
Dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci powietrza wskazane w Programie ochrony
powietrza zbiezne sg z celami Krajowego Programu Ochrony Powietrza. Prognozy jakosci
powietrza z uwzglednieniem realizacji wszystkich wymaganych dziatan naprawczych
wskazujg na uzyskanie znacznej poprawy jakosci powietrza w roku 2026.
Dokumentem wyznaczajgcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych zrédet energii
w gminach jest Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ $cisle zwigzany
z realizacjg zapiséw Programéw ochrony powietrza oraz planéw dziatan krotkoterminowych.
PGN to strategiczny dokument, ktéry wyznaczat kierunki dla gminy na lata 2014-2020'. Jako
gtéwny kierunek wskazano uzyskanie mniejszego zuzycia energii cieplnej i elektrycznej
(réwniez poprzez zwigkszenie udziatu OZE w ogdlnym bilansie produkcji i zuzycia energii)
w poszczegdblnych obszarach, skutkujgce osiggnieciem celu, jakim jest redukcja emisji CO..
Kierunkami posrednimi sg m.in. dalsza gazyfikacja gminy i stopniowe zastepowanie zrddet
wykorzystujgcych wegiel na zrodta wykorzystujgce gaz sieciowy oraz rozwdj i modernizacja

'S Uchwata nr XXI11/323/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan krotkoterminowych.

'® Uchwata nr 0007.436.2017 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 listopada 2017 z zmianie uchwaty w sprawie
przyjecia do realizacji Planu gospodarki nieskoemisyjnej dla Gminy Sulechéw na lata 2014-2020.
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cieptownictwa opartego o lokalne kottownie i wykorzystujgce OZE. Z uwagi na brak
aktualniejszego dokumentu, uznaje sie wskazane kierunki za aktualne.

W Programie ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2017-2020'
w zakresie ochrony klimatu i jakosci powietrza, jako gtéwne kierunki dziatan wskazano
poprawe jakosci powietrza do osiggniecia pozioméw wymaganych przepisami prawa,
spetnianie standardéw emisyjnych z instalacji. Z uwagi na brak aktualniejszego dokumentu,

uznaje sie wskazane kierunki za aktualne.

4.8. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikaciji,
uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg. Odczuwany jest przez mieszkancow, jako
jeden z najbardziej uciazliwych czynnikbw wptywajgcych ujemnie na samopoczucie
i srodowisko. Diugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnosé na stres,
bezsennos$¢, choroby serca, a wiec jego wptyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie gtdwne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:
- hatas przemystowy powodowany przez urzgdzenia i maszyny w obiektach
przemystowych i ustugowych,
- hatas komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego
i lotniczego,
- hatas komunalny wystepujagcy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie
wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci publiczne;.
Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwdj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujacym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwoj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na srodowisko, zwtaszcza, gdy nie jest zwigzany
z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drog. Przyjmuje sie, ze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochodoéw. Na poziom hatasu drogowego
w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:
- natezenie ruchu komunikacyjnego,
— udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,
- odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,
- predkos$c¢ ruchu pojazdow (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
- typ i stan techniczny pojazddw,

— nachylenie drogi,

7 Uchwata nr XXIX/450/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
Programu ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego.
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— stan nawierzchni oraz ptynnosc ruchu.
Wartosci progowe poziomow hatasu okreslaja:
- rozporzadzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (j.t. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
— rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 30 maja 2020 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1018)
w sprawie sposobu ustalania wartosci wskaznika hatasu Lpwn,
- wspolnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25.06.2002
W sprawie oceny i zarzgdzania hatasem srodowiskowym.
O klimacie akustycznym wystepujgcym na terenie gminy Sulechéw decyduje przede
wszystkim hatas komunikacyjny, ktory jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu, w tym
szczegOlnie w bliskim sgsiedztwie gtéwnej drogi ekspresowej S3 Szczecin — Jakuszyce,
drogi krajowej nr 32 oraz drég wojewddzkich: relacji Zielona Goéra — Krosno Odrzanskie
nr 278, relacji Kolesin - Babimost nr 304 oraz nr 277 relacji Sulechow — Kije, nr 280 relacji
Brody — Czerwiensk — Zielona Gora, nr 281 relacji Pomorsko — Zielona Goéra przez Odre,
a takze linie kolejowe. Wzmozenie ruchu kotowego i ilosci pojazdéw samochodowych
powoduje wzrost poziomu natezenia dzwigeku. Hatas komunikacyjny oddziatuje niekorzystnie
rowniez na zwierzeta zyjgce w ich poblizu (gtéwnie zwierzeta lesne, polne), zaktdcajgc ich
naturalne procesy zyciowe.
Ucigzliwos¢ akustyczng powodujg réwniez obiekty prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza
(hatas przemystowy). Wiekszos¢ podmiotow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg
na terenie gminy powoduje emisje hatasu, ucigzliwg tylko dla najblizszego otoczenia.
Na terenie gminy Sulechéw nie funkcjonuja duze zaktady majgce wptyw na emisje
hatasu ponadnormatywnego.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze nie prowadzit w ostatnich
latach pomiaréw hatasu komunikacyjnego na obszarze gminy Sulechéw.
Zgodnie z informacjami zawartymi w Ocenie stanu akustycznego $rodowiska na terenie
wojewddztwa lubuskiego w roku 2018'® na zlecenie GDDKIA wykonano pomiary poziomu
dzwieku drogi ekspresowej S3 na odcinku od wezta "Sulechow" do wezta "Zielona Gora-
Po6tnoc" w ramach analizy porealizacyjnej. Zgodnie z wynikami pomiaréw w dwéch punktach
pomiarowych na obszarze wiejskim gminy stwierdzono przekroczenie poziomu
dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaréwno w porze dziennej jak
i nocnej. Z kolei w 2019 r. dla odcinka innego drogi ekspresowej S3 sporzadzona analiza

porealizacyjna m.in. w zakresie skutecznosci zastosowanych $rodkéw ochrony przed

'8 Ocena stanu akustycznego srodowiska na ternie wojewodztwa lubuskiego w roku 2018, GIOS,
Zielona Gora, 2019
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hatasem'®. Wyniki pomiaréw i przeprowadzonych modelowan stanu klimatu akustycznego
w otoczeniu drogi nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W Programie ochrony srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2017-2020 w zakresie
zagrozenia hatasem, jako gtowny cel do roku 2020 wskazano zmniejszenie zagrozenia
mieszkancéw wojewoddztwa ponadnormatywnym hatasem, zwiaszcza emitowanym przez
$rodki transportu drogowego. Z uwagi na brak aktualniejszego dokumentu, uznaje sie

wskazane kierunki za aktualne.

4.9. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace
Promieniowaniem niejonizujgcym nazywamy takie promieniowanie, ktérego energia
oddziatujgca na kazde ciato materialne (w tym takze na ciato cztowieka) nie powoduje w nim
procesu jonizacji. Promieniowanie niejonizujace jest Scisle zwigzane ze zmianami pola
elektrycznego i pola magnetycznego (pole elektromagnetyczne). Zrédtem promieniowania
niejonizujgcego moga by¢:

- stacje radiowe i telewizyjne,

- tgcznos¢ radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komérkowa,

- stacje radiolokacji i radionawigacji.
W obszarze gminy Sulechéw gtéwnymi zrdédtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego sg nadajniki telekomunikacyjne w miescie Sulechdéw oraz we wsiach: Brody,
Bukéw, Brzezie k. Sulechowa, Cigacice, Kalsk, Kije, Okunin. Szczegétowe zasady ochrony
przed polami elektromagnetycznymi wystepujgcymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych
zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

4.10.0bszary zmeliorowane

Role odbiornikdw nadmiaru wody na obszarach uzytkéw rolnych petnig cieki wodne i rowy
melioracyjne. Zmiana dotychczasowego zagospodarowania terenédw na inne niz rolnicze
moze spowodowac zniszczenie istniejgcych urzadzen melioracyjnych, co moze doprowadzi¢
do zaktocenia prawidtowego funkcjonowania catego systemu odwadniajgcego oraz zmian
stanu wod na pozostatym obszarze ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich. Gleby gminy
Sulechéw charakteryzujg sie niewielkg zdolnoscig retencji wody, dlatego istotne jest

utrzymanie przepustowosci systemu sieci melioracji podstawowej i szczego6towe;j.

' Analiza porealizacyjna dla Il jezdni drogi ekspresowej S3 Sulechéw — Nowa Sél odc. | od km 272+650 do km
286+043 z wytgczeniem ekran6w akustycznych na obiekcie mostowym MS-4, w zakresie skutecznosci
zastosowanych srodkéw ochrony przed hatasem oraz poprawnosci dziatania systemu odwadniajgcego, Wroctaw,
2019r.
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4.11.Szkody w srodowisku i historyczne zanieczyszczenia ziemi

Na terenie gminy Sulechédw wystepujg dwie nieruchomosci wpisane do rejestru
bezposrednich zagrozen szkodg w $rodowisku i szkdd w Srodowisku, tj. dziatka o numerze
ewidencyjnym 729 obreb Kije oraz dziatka ewidencyjna o numerze 52/2 obreb Mozéw.
Na terenie wskazanych dziatek zostaty wykonane dziatania naprawcze, a zaktadany efekt
ekologiczny zostat uzyskany.

Na terenie gminy nie wystepujg tereny historycznych zanieczyszczen ziemi, o ktérych mowa
w art. 101d ust. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840),

- Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),

- Konwencja w sprawie ochrony Swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizaciji
Narodow Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesiji.
(Dz. U.z 1976 r. nr 32 poz. 190),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow. Okresla takze zakres dziatan administracji
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich witascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
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zabytkow, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzgdzania réznego typu
opracowan planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzgdu terytorialnego,
ktéry prowadzi gminng ewidencje zabytkbw oraz na jej podstawie sporzgdza gminny
program opieki nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.
Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:
- uktadu i reliktow osadnictwa prehistorycznego,
— S$redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
- historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,
- ochrone prawno-konserwatorska cennych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,
— ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
— administracyjne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
— wpis do rejestru zabytkow,
- wpis na Liste Skarboéw Dziedzictwa,
— uznanie za pomnik historii,
— utworzenie parku kulturowego,
- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.
Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
- zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,

- zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
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- parkéw kulturowych.
Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

5.2. Uwarunkowania historyczne®

Pierwsze $lady osadnictwa na terenie miasta i gminy Sulechédw pochodzg z czasow
prehistorycznych. W X w. tereny gminy znalazty sie pod panowaniem Piastéw, a nastepnie
ze wzgledu na swojg lokalizacje, w terenach przygranicznych, czesto zmienialty swojg
przynaleznos¢ panstwowg i administracyjng. Poczawszy od XllI w. byly w granicach
Ksiestwa Gtogowskiego, od XIV w. stanowity lenno Korony Czeskiej, z koncem XV w. byty
w granicach Nowej Monarchii, od konca XVI w. przynalezaty do Brandenburgii, od poczatku
XVIII w. do Prus, a nastepnie od 1871 r. az do konca Il wojny Swiatowej do Rzeszy
Niemieckiej. Od 1945 r. gmina zlokalizowana jest w granicach Polski.

Rozwdj osadnictwa w obszarze gminy nastgpit w sredniowieczu, kiedy to powstaty osady
we wsiach: Brody, Bukéw, Cigacice, Kalsk, Kije, Klesk, Gtogusz, tegowo, Mozow,
Pomorsko. pierwsze dokumenty zrédtowe dla miasta Sulechowa datowane sg na poczatek
XIV w. Miasto zatozone zostato przez ksigzagt gtogowskich na prawie magdeburskim.
Historycznie krzyzowaty sie w miescie szlaki handlowe: z Poznania do Chociebuza oraz
z Pomorza na Slagsk. Miasto miato ksztatt owalu i zostato otoczone nawodniong fosg oraz
murami kamiennymi, w ktérych usytuowano dwie bramy: od potudnia brame Zielonog6rska,
a od potnocy brame Swiebodzinskg. W p6zniejszym czasie mury zostaty uzupetnione o dwie
dodatkowe bramy: od wschodu brame Krélewskg oraz od zachodu brame Krosnienska.
Poczatkowo zamek ksigzat gtogowskich zlokalizowany byt poza murami miasta,
w poOzniejszym czasie zostat on wigczony do obwarowan. Miasto kilkukrotnie trawione byto
duzymi pozarami, mimo to dzieki rozwojowi handlu, rzemiosta, browarnictwa i tkactwa
w XVI w. i XVII w. przezywato rozkwit. Z koncem XVII w. krél pruski wybudowat w miescie
koszary wojskowe. W pierwszej potowie XVIII w. wybudowano dom dla sierot, kiéry
z czasem stworzyt wspaniaty kompleks wychowawczo-oswiatowy (Pruskie Pedagogium
Krolewskie). 23 lipca 1759 r. podczas wojny siedmioletniej na terenie gminy pomiedzy
wojskami pruskimi i rosyjskimi rozegrata sie krwawa bitwa — ,Bitwa pod Kijami”. Od poczatku
XVIII w. do poczatku XX w. miat miejsce dynamiczny rozwéj gospodarczy miasta zwigzany
z rozwojem sukiennictwa i wiékiennictwa, jak rowniez upraw winorosli oraz dziatalnosci
zaktadow mechanicznych i elektromechanicznych. W tym czasie wybudowana zostata linia
kolejowa, oddany do uzytku port rzeczny na Odrze w Cigacicach, uruchomiono elektrownie
miejska, nastgpit rowniez rozw6j w zakresie budowy instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,

budowy drég oraz budynkéw uzytecznosci publicznej i zaktadéw przemystowych. W latach

% Na podstawie informacji zamieszczonych w Programie opieki nad zabytkami gminy Sulechéw na lata 2020-
2023 przyjetego uchwatg nr 0007.298.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15 grudnia 2020 r.

-41 -



30-tych XX w. wybudowane zostaty obiekty fortyfikacyjne w ramach Miedzyrzeckiego Rejonu
Umocnionego, ktére stanowity niemiecka tajng linie obrony od wschodu. Pomiedzy Lesng
Gorg i Cigacicami zachowaty sie liczne schrony bojowe i obserwacyjne. W 1945 r. gmina
Sulechéw zostata wigczona w granice Panstwa Polskiego, ludnos¢ niemiecka zostata
zastgpiona osadnikami polskimi gtéwnie z Kreséw Wschodnich oraz rozpoczeta sie

stopniowa odbudowa zniszczonego w wyniku dziatan wojennych miasta.

5.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkbw na terenie wojewddztwa prowadzi wojewodzki konserwator zabytkéw.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz
wszelkie zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Warunkiem ochrony ukfadéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw jest utrzymanie
historycznej kompozycji ukfadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym
odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru:

- istniejacych ciggéw drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikdw,
liniami zabudowy  frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami
ciggéw komunikacyjnych,

— zasad historycznej parcelaciji,

- linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,

- kompozycji zabudowy,

- gabarytdbw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej
zabudowy historycznej,

- historycznych dominant i ich ekspozycji,

- osi widokowych oraz ekspozyciji i otoczenia obiektow zabytkowych,

— istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy,
matej architektury, zieleni komponowane;j.

Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej

obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
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- utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,
— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw.?!
Wykaz obiektéow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw zamieszczony zostat
w tabeli nr 9 na koncu czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

5.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochrona zabytkbw nalezy do obowigzkéw organéw administracji publicznej, ktore
zobowigzane sg do podejmowania dziatan majacych na celu ,zapewnienie warunkow
prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkow oraz
ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegdlnosci ochrona zabytkéw
znajdujagcych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzgdu lokalnego. Zgodnie
z art. 22 ust. 4 ustawy Burmistrz Sulechowa zobowigzany jest do prowadzenia gminne;j
ewidencji zabytkow.

Ochrona obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planéw miejscowych sg wskazane w gminnej
ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkdw zamieszczony zostat

w tabeli nr 10 na koncu czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

5.5. Dobra kultury wspotczesnej
Na terenie miasta i gminy Sulechéw nie stwierdzono débr kultury wspotczesne;j.

5.6. Ochrona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych
W obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, poza obiektami i obszarami ujetymi w ewidencji zabytkéw oraz

stanowiskami archeologicznymi, zostaty wskazane strefy ochrony konserwatorskiej.

5.7. Ochrona zabytkow archeologicznych
Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym
jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig

2 Wedtug (,Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektow studiéw uwarunkowan
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) opracowanych przez zesp6t w sktadzie: Jolanta Welc-Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz,
Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska, 2011

-43 -



egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie
w nich wytworow badz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Na obszarze gminy Sulechéw zlokalizowanych jest 6 stanowisk archeologicznych,
wpisanych do rejestru zabytkéw.

Wykazy stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do rejestru zabytkow
zamieszczone zostaty w tabelach nr11 i 12 na koncu czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunkach Studium oznaczono stanowiska archeologiczne posiadajgce lokalizacje
z rozr6znieniem na stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1 ara oznaczono punktowo

oraz stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1ara oznaczono obszarowo.

5.8. Parki kulturowe
Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie¢ wyznaczania

parkéw kulturowych.

5.9. Pomnik historii

Kosciét pod wezwaniem Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny w Klepsku wraz z dawnym
cmentarzem otoczonym od pétnocy, zachodu i potudnia kamiennym murem zostat uznany
za pomnik historii Rozporzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 15 marca
2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 688), ze wzgledu na wartosci historyczne i naukowe oraz
autentyczno$¢ substancji, drewnianego kosciota o konstrukcji szkieletowej, z zachowanymi
reliktami gotyckiej sSwiatyni w konstrukcji zrebowej oraz niezwykle bogata nowozytng
dekoracjg snycerska i malarskg wnetrza, powstatg w duchu sztuki luteranskiej, bedacego
Swiadectwem przenikania tradyciji i inspiracji artystycznych na polsko-niemieckim pograniczu

kulturowym.

5.10.Zagrozenia
Na terenie miasta i gminy Sulechéw gtéwnymi zagrozeniami dla zasobdw dziedzictwa
kulturowego sa:
— brak pokrycia catej gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
a tym samym brak ustaleh w zakresie ochrony konserwatorskiej dla obiektow
i obszaréw zabytkowych,
- katastrofy naturalne, np. pozary, powodzie, wichury, ktére mogg doprowadzi¢
do destrukcji obiektow i obszaréw zabytkowych,
— degradacja zabudowy poprzez zaniedbywanie biezacych napraw i remontéw,

pogarszanie stanu technicznego zabudowy,
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dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowsa,
przebudowa, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiang pokrycia dachéw,
remonty czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,

brak nadzoru,

zmiany kompozycyjne w zabytkowych parkach,

brak nowych funkcji dla niektérych obiektéw zabytkowych, prowadzace
do opuszczenia, a w konsekwencji niszczenia obiektow,

lokalizowanie nowych obiektow bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowe;,
wtérne podziaty wtasnosciowe i geodezyjne zespotdow rezydencjonalnych,

niszczenie zabytkéw archeologicznych w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw otaczajgcych obiekt zabytkowy,

lokowanie wtérnych dominant przestrzennych.

5.11.0chrona
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niezbedne jest:

ochrona zabytkow i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obejmowanie ochrong prawng obiektéw i stanowisk nie wpisanych do rejestru
poprzez ustalenia planéw miejscowych,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbatoscig o dziedzictwo kulturowe
w tym stanowiska archeologiczne,

zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy
historycznej w obrebie catej gminy ze szczeg6lng troskg o obszary wpisane
do rejestru zabytkow,

zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych oraz ich ochrona poprzez
ustalenia w planach miejscowych,

podnoszenie Swiadomos$ci lokalnej co do wartosci spuscizny historycznej oraz
jej wptywu na turystyke i agroturystyke,

zachowanie wartosciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

decydujacych o tozsamosci gminy.
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6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapiséw
dotyczacych rekomendacji, wnioskow oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego
(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia

7.1. Ludno$é®

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. w gminie Sulechéw zamieszkiwato
26.368 0s6b. Srednia gesto$é zaludnienia wynosita ok. 112 os6b/kmz2. Wedtug Narodowego
Spisu Powszechnego 2011 r. w gminie Sulechéw zamieszkiwato 26 726 oséb. Srednia
gestos¢ zaludnienia wynosita ok. 113 osob/km2. Na podstawie danych ze spiséw
powszechnych zauwazalny jest wzrost liczby mieszkancéw. Zestawiajgc te dane z danymi
z lat 2012 - 2020, zauwazalny jest spadek liczby mieszkancéow od 2012 r., w ktérym
osiggnieto 26 755 o0sbéb zamieszkujgcych gmine. Od 2012 roku liczba mieszkancéw
utrzymuje sie na podobnym poziomie wahajacym sie od 26 755 do 26 434 osob. Wedtug
danych na rok 2020 gmine Sulechéw zamieszkuje 26.540 oséb. W poréwnaniu do roku
2002, liczba mieszkancéw gminy wzrosta o 172 osoby. Natomiast w poréwnaniu do roku
2011, liczba mieszkancéw gminy zmalata o 186 osdb. Wskaznik sredniej gestos¢ zaludnienia
pozostaje na nieco mniejszym poziomie niz w 2011 roku i taki sam jak w 2002 roku,
tj.: 112 osoby/km2. Przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw w gminie Sulechéw z ostatnich
5 lat byt w wiekszosci dodatni, w ostatnich dwéch latach stat sie ujemny i wynidst kolejno
w: 2016 r.: 1,93, 2017 r.: 3,18, 2018 r.: 1,36, 2019 r.: -0,87, 2020 r.: -1,62. Struktura ludnosci
wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci lokalnej. Zgodnie
z danymi GUS udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym zwiekszyt sie nieznacznie, w roku
2012 wynosit 17,8%, a w 2020 18% ludnosci ogétem. W tym samym czasie udziat os6b
w wieku produkcyjnym zmniejszyt sie z 66,6% do 60,3%. Udziat os6b w wieku
poprodukcyjnym natomiast zdecydowanie wzrost z 15,6% do 21,8%.

7.2. Migracje®

W gminie Sulechéw w latach 2012 — 2020 obserwowana jest zmiana salda migracji
na dodatni. Zasadniczo saldo migracji byto ujemne w latach 2012 — 2017. We wspomnianych
latach wynosito od -104 oséb w 2014 roku do -42 os6b w 2016 roku. Od roku 2018 saldo

2 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2002-2020, na dzien 18 X 2021r.
% Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2020 (brak danych dla roku 2015), na dzien 18 X 2021r.
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migracji stato sie dodatnie i wynosi kolejno: 2018 r.: 8, 2019 r.: 8 i 2020 r.: 78. Wg danych
GUS od roku 2018 nastepuje systematyczne zmniejszenie liczby zameldowan przy
jednoczesnym zmniejszeniu liczby wymeldowan, co skutkuje dodatnig tendencjg salda
migracji. W gminie zauwazalny jest charakter wewnetrzny migracji, w ostatnich latach

wymeldowania za granice znacznie sie zmniejszyty.

7.3. Struktura gospodarki®*

Zgodnie z danymi GUS z lat 2012 - 2020 w gminie Sulechéw wzrosta liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2012 w gminie funkcjonowato 2587 podmiotéw, a na koniec
2020 roku liczba ta wzrosta do 2992, z czego az 95% stanowig podmioty gospodarcze
sektora prywatnego. Okoto 70% wszystkich podmiotéw stanowig osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza, a 7% to spdétki handlowe. W roku 2020 sposréd wszystkich
podmiotdow gospodarczych blisko 25% zostato sklasyfikowanych w grupie dziatalnosci:
przemyst i budownictwo, 3% w rolnictwie, le$nictwie, towiectwie i rybactwie. Pozostate
podmioty gospodarcze — ok. 72%, nie zostato zakwalifikowane do powyzszych branz.
Analizujgc podmioty wedtug sekcji PKD 2007, najwieksza ich czes¢ podlega pod sekcje
G (handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle)
oraz F (budownictwo), odpowiednio 21% i 16% wszystkich podmiotéw gospodarczych.

7.4. Bezrobocie®

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych w 2020 roku w gminie
Sulechéw wyniosta 842 o0so6b, co stanowito 5,3% wszystkich mieszkancow w wieku
produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 5 lat ciezko jest zaobserwowaé tendencje w liczbie
bezrobotnych. Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit w 2016 roku — 777
0sOb bezrobotnych zarejestrowanych oraz w 2020 roku 842 osoby bezrobotne
zarejestrowane, co daje udziat bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym
odpowiednio 4,6% oraz 5,3%.

7.5. Edukacja®®

Na terenie gminy funkcjonuje 6 przedszkoli. W miescie Sulechow dziatajg 3 przedszkola
publiczne i sg to: Przedszkole nr 5, Przedszkole nr 6 ,Teczowa Szo6stka”, Przedszkole nr 7
,Pod Muchomorkiem” oraz 2 przedszkola niepubliczne: Przedszkole Niepubliczne ,Dobra
Wr6zka” w Sulechowie i Niepubliczne Przedszkole ,Gucio”. Jedynie Niepubliczne
Przedszkole ,Stoneczko z oddziatem integracyjnym znajduje sie na obszarze wiejskim

% Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2020, na dzien 18 X 2021r.
% Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2020, na dzien 18 X 2021r.
% Na podstawie danych: https://www.sulechow.pl oraz GUS, BDL, 2019, na dzien 18 X 2021r.
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w Brzeziu k. Sulechowa. W gminie zlokalizowanych zostato 8 szkét podstawowych, z czego
3 szkoly znajdujg sie w Sulechowie: Szkota Podstawowa nr1 im. Gen. Jézefa Bema
w Sulechowie, Szkota Podstawowa nr2 im. Jana Pawila Il w Sulechowie i Szkota
Podstawowa nr 3 im. Janusza Kusocinskiego w Sulechowie. Pozostate placéwki to: Szkota
Podstawowa w Brodach, Szkota Podstawowa w Bukowie, Szkota Podstawowa im. Melchiora
Wankowicza w Cigacicach, Szkota Podstawowa w Kalsku oraz Szkota Podstawowa
w Kijach. W siedmiu z nich zorganizowane zostaly oddziaty przedszkolne (tylko w Szkole
Podstawowej nr 2 im. Jana Pawta Il w Sulechowie nie funkcjonuje taki oddziat). Wedtug
danych na rok 2019 do szkét podstawowych uczeszczato 2074 uczniéw?’. Natomiast w roku
2020 liczba ucznibw w szkotach podstawowych wynosita 2089%. W gminie Sulechéw
funkcjonujg réwniez dwie szkoty ponadpodstawowe prowadzone przez Powiat Zielonogorski:
Liceum Ogolnoksztatcgce im. Rotmistrza Witolda Pileckiego w Sulechowie oraz Centrum
Ksztalcenia Zawodowego i Ustawicznego w Sulechowie. Liczba uczniéw uczeszczajgcych
do tych placéwek na rok 2019 wynosi 372 0s6b.

Wspétczynnik skolaryzacji brutto dla szkolnictwa podstawowego na roku 2018 wyniost
97,30%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 100,95%. Natomiast w roku 2019 wspotczynnik
skolaryzacji brutto dla szkolnictwa podstawowego wzrést do 98,10%.

7.6. Opieka medyczna®

Gmina Sulechéw posiada Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, w ramach
ktérego wystepuje szpital powiatowy, zlokalizowany przy ul. Zwyciestwa 1. W gminie
zlokalizowanych jest 10 przychodni i sg to miedzy innymi przychodnie pediatryczne,
stomatologiczne i specjalistyczne, jak Top Med, Dormed i Centrum Medyczne mgr Bozena
Adamczyk. Potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia uzupetniajg praktyki lekarskie. Na terenie
gminy Sulechow wystepuje 9 aptek ogolnodostepnych, co daje 2 949 oséb przypadajagcych
na jedng apteke.

7.7. Kultura i sport®

Na terenie gminy funkcjonuje Sulechowski Dom Kultury im. F. Chopina (SDK), w ktérego
sktad wchodzi nie tylko budynek gtéwny, ale réwniez odrestaurowany zamek oraz sala
widowiskowa (dawny zbor). Budynek Zboru Arianskiego zostat przeprojektowany
i odremontowany w 2007 roku, aktualnie petni role sali widowiskowo-projekcyjnej

Z nowoczesnym wyposazeniem technicznym oraz kawiarnig. Sulechowski Dom Kultury petni

Y Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2018-2019, na dzien 18 X 2021r.
% Na podstawie danych z Urzedu Gminy

¥ Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2018-2019, na dzien 18 X 2021r.
% Na podstawie danych GUS, BDL 2020, na dzien 18 X 2021r.

' Na podstawie danych: https://www.sulechow.pl, http://dk-sulechow.com
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role centrum kulturowego w Sulechowie oraz podejmuje wiekszo$¢ dziatalnosci
artystycznych. Dom Kultury prowadzi rozne zajecia, warsztaty i kursy np.: zajecia teatralne,
zajecia nauki $piewu, ceramika, decoupage czy warsztaty pisarskie. Organizuje réwniez
wiele imprez oswiatowych, rekreacyjnych i kulturalnych. Miasto jest Scisle zwigzane z osoba
Fryderyka Chopina, ktérego pobyt upamietnia tablica wmurowana w ratuszowg wieze,
a takze, co roku odbywa sie tutaj Festiwal Muzyki Fryderyka Chopina. W Sulechowie
istotnym osrodkiem kulturalnym jest takze Biblioteka Publiczna. Biblioteka miesci sie przy
ul. Jana Pawta Il 52 w przestronnym budynku, przystosowanym na potrzeby biblioteki.
Osrodek sktada sie z dwéch oddziatdéw przeznaczonych dla dorostych i dzieci oraz posiada 5
fili w sgsiednich miejscowosciach: Brody, Pomorsko, Cigacice, Kije i Kalsk. Biblioteka jest
twércg Dyskusyjnego Klubu Ksigzki w ramach, ktérego organizowane sg spotkania
autorskie i rozmowy. Prowadzi takze konkursy literackie i plastyczne oraz lekcje biblioteczne
i wystawy artystyczne.

Istotnym os$rodkiem organizacji sportu w gminie Sulechéw jest Osrodek Sportu i Rekreaciji
~Sulechowianka” w Sulechowie, wspotpracujacy ze szkotami, klubami czy zwigzkami
sportowymi. Podlegajg pod niego takie obiekty sportowe jak stadion miejski znajdujacy sie
w Sulechowie, kompleks boisk sportowych ,Orlik” w Sulechowie czy boiska wiejskie
i miejskie znajdujace sie w pobliskich wsiach (Klepsk, Legowo, Brody, Lesna Goéra, Kalsk,
Bukéw, Mozoéw, Pomorsko, Cigacice i Kije). Osrodek Sportu i Rekreacji ,Sulechowianka”
w Sulechowie dysponuje réwniez przystanig turystyczng na Odrze w Cigacicach (Port
Cigacice) oraz przystanig w Pomorsku. W Sulechowie znajduje sie takze kryty basen miejski
sktadajacy sie z basenu ptywackiego, basenu rekreacyjnego, brodzika dla dzieci, sauny
i jacuzzi. W obiekcie basenu dziatajg rowniez ustugi takie jak gabinet masazu, bar czy
sitownia i fithess. Osrodek Sportu i Rekreacji ,Sulechowianka” w Sulechowie jest takze
organizatorem wielu dziatalnosci sportowo-rekreacyjnych jak Akcja Lato, Akcja Zima czy
Zawody Rowerowe. Na terenie gminy wystepujg rowniez sale sportowe zlokalizowane przy
szkotach. W Sulechowie wystepujg liczne kluby sportowe. Jednym z nich jest siatkarski
Miejsko-Szkolny Klub Sportowy ,Orion”, znajdujacy sie w Sulechowie. W gminie wystepujg
sie takze kluby pitkarskie takie jak: Klub Sportowy ,Lech” Sulechéw, Akademia Pitkarska
Sulechow, Mtodziezowy Klub Sportowy KS ,Kometa” w Bukowie, Ludowy Zespét Sportowy
,Sokot” w Kalsku, Srodowiskowy Klub Sportowy ,Mewa” w Cigacicach oraz Klub Sportowy
.Kijowianka” w Kijach. Na terenie gminy dziatajg takze kluby strzeleckie w postaci Ligi
Obrony Kraju, Klubu Strzelectwa Sportowego i Rekreacji w Sulechowie oraz Lubuskie
Centrum tucznictwa Tradycyjnego. Gmina posiada takze kluby sportowe dedykowane innym
dyscyplinom sportu i rekreacji takie jak: Sulechowski Klub Sportowy (ptywanie, bieganie,
siatkbwka plazowa), Klub Sportowy ,Granda Team” (kickboxing), Ludowy Zespé6t Sportowy
LZORZA” Mozéw (tenis stotowy), Klub Szachowy Sulechéw, Polski Zwigzek Wedkarski,
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Mtodziezowy Klub Sportowy ,KS KLEPSK” oraz Stowarzyszenie MUD SQUAD (samochody
terenowe). Sulechéw posiada takze uczniowskie kluby sportowe Uczniowski Klub Sportowy
~Jedynka+” oraz Uczniowski Klub Sportowy ,Trojka”. Na terenie sotectwa Kalsk znajduje sie
Osrodek Jezdziecki Uniwersytetu Zielonogorskiego, ktory prowadzi nauke jazdy konnej
i wyposazony jest w stajnie, bryczki, wybieg, hale jezdzieckg oraz hipodrom jezdziecki.

7.8. Turystyka®
Gmina Sulechéw to bardzo interesujgcy teren turystyczny, przede wszystkim pod wzgledem
przyrodniczym wyrdznié mozna Doline Srodkowej Odry. Obszar rzeki i rozlewisk co roku
przycigga wiele gatunkoéw ptakéw. Natomiast na wschdéd od Sulechowa wystepuja lasy
podlegajgce pod rezerwat ,Radowice”, znajdujacy sie na terenie gminy Trzebiechéw
i Sulechéw. Kolejng zaletg jest potozenie geograficzne: zachodnia czes¢ gminy obejmuje
zwarty masyw lesny w postaci otuliny Gryzynskiego Parku Krajobrazowego, potudniowa
przebiega wzdtuz rzeki Odry i Obrzycy, pétnocna znajduje sie wsrdéd komplekséw lesnych,
a wschodnia ciggnie sie poprzez tereny otwarte w poblizu jeziora Wojnowskiego. Tak
urozmaicona rzezba terenu zapewnia wspaniate walory krajobrazowe.
Gmina Sulechéw oferuje kilka mozliwosci noclegu w postaci hotelow i moteléw nizszej
kategorii, jednogwiazdkowych lub dwugwiazdkowych:

- Tadz-Mahal Restauracja Indyjska & Noclegi w Sulechowie,

- Motel Alicja w Krezotach,

- Motel Texicana w Kalsku,

- Hotel Odr w Kalsku,

- Vera Ustugi Hotelarskie w Sulechowie,

- Apartament Weranda w Sulechowie,

- Mekong Food Ekspress i Noclegi w Sulechowie,

- Winny Dworek w Gérzykowie.
Na terenie gminy funkcjonuja rowniez gospodarstwa agroturystyczne Bogumitéwka w Kalsku
oraz Agroturystyka Klepsk. W gminie wystepujg restauracje, kawiarnie, lodziarnie i bary,
zlokalizowane w miescie Sulechow. Wazng atrakcjg turystyczng tego regionu sg réwniez
winnice, zlokalizowane w poblizu Odry i sg to: Stara Winna Géra, Winna Géra — Winnica
w Ogrodzie, Winnica Pod Lipg i Winne Tarasy w Gorczykowie, Pod Winng Goéra
w Cigacicach oraz Winnica Mozéw i Winnica Cantina w Mozowie.
Gmina Sulechow rozwija sie takze pod wzgledem turystyki rowerowej, poprzez tworzenie
nowych przestrzeni rowerowych. Atrakcyjne szlaki przystosowane sg do spokojnej
i rekreacyjnej jazdy na rowerze, ale takze stuzg osobom, ktére poszukujg bardziej

2 Na podstawie danych: https://www.sulechow.pl
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ekstremalnych sciezek. Turystyka rowerowa to idealna okazja do zwiedzenia gminy, a takze
podziwiania jej krajobrazéw, przyrody i atrakcji historycznych. Aktualne szlaki i Sciezki
rowerowe zapewniajg komunikacje Sulechowa z Zielong Géra, Bojadtami oraz Niesulicami.
W planach jest takze potgczenie rowerowe z Babimostem.

Szlaki turystyczne

W celu turystycznym stworzona zostata lesna Sciezka dydaktyczna, biegnaca od zjazdu
z drogi krajowej Sulechéw-Poznan do lesniczowki we wsi Klgpsk. Catos¢ trasy to 3,4 km
dtugosci. W gminie wystepujg réwniez szlaki turystyczne:

- Historyczny Szlak Bitewny, trasa 1. Sulechow (Brzezie) - 2. Kalsk - 3. Kije
(kochowo) - 4. Gtogusz - 5. Kije - 6. Mozéw - 7. Nowy Swiat - 8. Cigacice - 9.
Laskowo - 10. Pomorsko, dtugos¢ 41 km, kolor czerwony,

- Szlak Mistrza oftarza z Gosciszowic, trasa 1. Sulechéw - 2. Krezoty - 3.
lesniczéwka Klemsko - 4. Klepsk - 5. Stare Kramsko - 6. Wojnowo, dtugosé 15 km,
kolor zotty,

- Szlak Potudniowy, trasa 1. Mozéw - 2. Sulechéw - 3. Kruszyna - 4. Obtotne - 5.
sosna ,Waligora, dtugos¢ 10,5 km, kolor czarny,

- Szlak Pomnikéw Przyrody, trasa 1. Sulechéw - 2. kamien "Runiczny” - 3. Legowo -
4. Bukéw - 5. lesniczéwka Klemsko - sosna "Waligéra" - 6. Kruszyna - 7.
Sulechow, diugosc 44 km, kolor zielonym,

- Szlak tacznikowy, trasa 1. Czerwiensk - 2. Wysokie - 3. Pomorsko - 4. Brody - 5.
kanat Otobocki - 6. Nietkowice - 7. Szklarka Radnicka, diugos¢ 22,5 km,
kolor czarny,

- Szlak facznikowy, skrzyzowanie ze szlakiem zielonym, dtugos¢ 3 km,
kolor niebieski,

- Szlak fgcznikowy, trasa 1. Kalsk - 2. Niekarzyn - 3. Gtogusz - 4. Patck - 5. Czgbry,
dtugosc¢ 44 km, kolor zétty.

Najwazniejszym atutem gminy Sulechéw w kontekscie rozwoju turystyki jest potozenie
na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo. Do innych waznych pod wzglednym
wypoczynkowym i turystycznym cech gminy nalezy zaliczyc:

- atrakcyjng rzezbg terenu (lesng i nadrzeczna) oraz korzystne cechy klimatu lokalnego,
sprzyjajgcym rekreacji i wypoczynkowi,

- warunki przyrodnicze zapewniajgce rozwdj kwalifikowanych form wypoczynku
weekendowego, w tym szczegOlnie turystyki pieszej, wodnej i hippicznej, a takze
jazdy terenowej,

- wysokie walory krajobrazu kulturowego wsi oraz atrakcje turystyczne w tym
np.: fragmenty muréw obronnych miasta z XIV wieku, zamek ksigzecy, patac barokowy
w Kalsku, ratusz miejski, Zbor Kalwinski przy Alei Wielkopolskiej, patac z XVII wieku
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w Pomorsku oraz liczne pomniki przyrody np.: Gtaz narzutowy na skwerze przy
ul. Wojska Polskiego i Zielonej w Sulechowie, Eratyk tegowski czy ,Sosna Waligéra”,

- dobre potozenie na miedzyregionalnych ciggach komunikacji drogowej - droga
ekspresowa S3 relacji Swinouj$cie — Sulechéw — granica panstwa i droga krajowa nr 32
relacji granica panstwa — Sulechéw - droga 5/ wezet ,Steszew”, stanowigce
ponadregionalne powigzanie gminy Sulechéw i jednoczesnie powigzanie ze stolicg
wojewoOdztwa (miasto Zielona Gora) oraz na skrzyzowaniu drég wojewddzkich
zapewniajgcych powigzania regionalne.

Potudniowg czes¢ obszaru gminy zajmujg dwa obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Odry
i Krosnienska Doliny Odry oraz Obszar Chronionego Krajobrazu — Krosnieniska Dolina Odry.
W centrum miasta Sulechowa wystepuje jeszcze jeden obszar Natura 2000
(obszary siedliskowe), obejmujacy teren przy ul. Pl. Koscielnym, gdzie siedlisko ma nietoperz
Nocek duzy.

8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U. 2022 poz.
2625 ze zmianami) ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem
powodziowym, w mysl art. 166 pkt 1
w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy.

W gminie Sulechéw wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, zlokalizowane
przede wszystkim w potudniowej i zachodniej czesci nad rzekg Odrg. Terenami zagrozonymi
powodziami sg wsie Lesna Gora, Brody, Pomorsko, Cigacice, Gérzykowo i Gorki Mate.
Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy le$ne, ktére zajmujg duzy procent powierzchni
gminy. Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz
strazy pozarnej. Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecze
Panstwowa Straz Pozarna — Jednostka Ratowniczo-Gasnicza w Sulechowie oraz
Ochotnicza Straz Pozarna w Mozowie, Cigacicach, Kijach i Pomorsku. Istotnymi organami sg
takze Straz Miejska w Sulechowie oraz Komenda Miejska Policji w Zielonej Gérze —
Komisariat Policji w Sulechowie. Na terenie gminy znajduje sie rowniez jednostka wojskowa
5 Lubuski Putk Artylerii im. Generata artylerii koronnej Marcina Katskiego. W sytuacjach
kryzysowych dotyczacych powodzi, bezpieczenstwo zapewnia Burmistrz Sulechowa razem
z Gminnym Zespotem Zarzadzania Kryzysowego, dziatajgc wspoélnie z Ochotniczg Strazg
Pozarng i Powiatowym Centrum Zarzadzania Kryzysowego w Zielonej Gorze. Na terenie
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gminy siedzibe ma réwniez Nadlesnictwo Sulechow, ktére podejmuje dziatania majace na
celu zachowanie trwatosci lasu i zapobieganie jego zniszczeniu. Nadlesnictwo potozone jest
w zasiegu dziatania czterech komend PSP: Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Zielonej Goérze oraz Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Swiebodzinie,
Nowej Soli i Krosnie Odrzanskim. Na obszarze gminy zlokalizowany jest zaktad o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej Rockwool Polska.

Istotnym elementem poprawy bezpieczenstwa mieszkancow jest monitoring miejski. Obecnie
wystepujacy system monitoringu jest mato rozbudowany i wymaga poprawy, nalezy
zwiekszy¢ liczbe kamer w miejscach niebezpiecznych oraz kontynuowaé rozwdj systemu
wizyjnego w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego i publicznego.

W trakcie projektowania obiektow, kidre tego wymagajg, nalezy zapewni¢ drogi pozarowe
dla obiektéw, dla ktérych sg one wymagane w $Swietle obowigzujgcych przepisow
przeciwpozarowych oraz nalezy zapewni¢ wymagane zaopatrzenie wodne do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U. 2014 poz. 81)

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Gminy Sulechéw na lata 2012-2022”, przyjeta Uchwatg
nr 0007.177.2012 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 r., wizja gminy brzmi:
Sulechow w 2022 r. jest gming o rozwijajgcej sie gospodarce. Wykorzystujgc dobre
skomunikowanie i bliskos¢ duzych osrodkéw miejskich, samorzad stara sie zapewniac
jak najlepsze warunki dla inwestoréw poprzez przygotowanie terendw inwestycyjnych
i podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy. Dziatania te przyczyniajg sie do poprawy
sytuacji na rynku pracy. Sulechéw oferuje korzystne warunki prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, dzieki temu na terenie gminy rozwija sie przedsiebiorczosé, aktywnosc
gospodarcza na obszarach wiejskich, pojawia sie wiecej miejsc pracy. Oczekujemy,
ze w 2022 r. warunki zamieszkania w gminie Sulechéw bedg na tyle atrakcyjne, ze samorzad
bedzie potrafit przyciagng¢ kolejnych mieszkancdéw oraz zatrzyma tych, ktérzy sie tu urodzili
i wyksztatcili. Istniejgca w gminie baza oswiatowa zaspokaja potrzeby mieszkancow,
systematycznie poprawiajgc jako$ i poziom edukacji. Uczelnia wyzsza oferuje atrakcyjne
kierunki, ktére utatwiajg absolwentom sprosta¢ wymogom rynku pracy. Sprawny system
monitoringu oraz liczne patrole policji i strazy miejskiej sprzyjajg utrzymaniu poczucia
bezpieczehstwa w miejscu zamieszkania. Rozwija sie budownictwo mieszkaniowe, nowg
zabudowe charakteryzuje dbato$¢ o zachowanie tadu przestrzennego. Oferta czasu wolnego
— kulturalna, sportowa i turystyczna — jest stale poszerzana, sprzyja prowadzeniu aktywnego
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trybu zycia. Systematycznej poprawie ulega dostep do opieki zdrowotnej. Osoby
niepetnosprawne mogg poruszaé sie o0 wiele swobodniej po gminie, szczegdlnie
w przestrzeniach publicznych oraz w budynkach uzytecznosci publicznej, w ktérych usuwa
sie bariery architektoniczne i wprowadza udogodnienia dla oséb poruszajgcych sie
na wozkach inwalidzkich. Do rozwoju gospodarczego, spotecznego i przestrzennego gminy
w duzym stopniu przyczynia sie jednostka wojskowa. Réwnoczesnie w ciggu najblizszych
dziesieciu lat samorzad rozwija wspOtprace z osciennymi gminami oraz jednostkami
zagranicznymi. Harmonijna wspétpraca miedzynarodowa prowadzona jest w celu
maksymalizacji korzy$ci gminy. Samorzgd wspoétpracuje i wspiera sulechowskie organizacje
pozarzadowe, ktre przyczyniajg sie do poprawy zycia spotecznego. Mieszkancy obszardéw
wiejskich sg zachecani przez samorzad do wiekszej aktywnosci. Gmina Sulechéw dysponuje
korzystnymi walorami naturalnymi, na bazie ktérych rozwija funkcje turystyczno-rekreacyjna
na swym terenie. Przystan turystyczna na Odrze, liczne szlaki turystyczne i trasy rowerowe,
rozbudowana baza rekreacyjna, mata infrastruktura turystyczna oraz odbywajgce sie
cyklicznie lokalne i regionalne imprezy krajoznawcze stanowig atrakcje dla turystéw z catego
kraju i zagranicy. Potozony kilkanascie kilometrow od Sulechowa nowoczesny port lotniczy
Zielona Goéra/Babimost zapewnia potaczenie regionu z Polskg i Europa.". Gtéwnym celem

dla gminy jest zrbwnowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy.
W zwigzku z powyzszym w Strategii okreslone zostaty cele strategiczne:

- Cel strategiczny 1: Przyciggniecie na teren gminy inwestorow, rozwiniecie
mechanizmdw polityki pro gospodarczej oraz stworzenie atrakcyjnej oferty inwestowania
i prowadzenia dziatalnosci na terenie gminy.

- Cel strategiczny 2: Podniesienie kwalifikacji mieszkancéw gminy, poprawa jakosci
i warunkéw ksztatcenia.

- Cel strategiczny 3: Kanalizacja gminy.

- Cel strategiczny 4: Rozwdj form opieki nad dzie¢mi w wieku 1-5.

- Cel strategiczny 5: Rozwdj mieszkalnictwa, w tym socjalnego.

- Cel strategiczny 6: Rozwdj gospodarki odpadami, maksymalizacja wykorzystania
energii odnawialnej w gospodarce komunalnej oraz w gospodarstwach domowych
i przedsiebiorstwach.

- Cel strategiczny 7: Budowa i finansowanie infrastruktury zabezpieczajacej przed
powodziami i innymi zdarzeniami kryzysowymi.

- Cel strategiczny 8: Rozwdj wspotpracy na szczeblu samorzadowym oraz wsparcie

wspétpracy w sektorze gospodarczym.
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- Cel strategiczny 9: Rozwdj infrastruktury turystycznej poprzez budowe $ciezek
rowerowych, infrastruktury nadodrzanskiej, promocje turystyczng oraz ochrone
i wykorzystanie do celéw turystycznych dziedzictwa kulturowego.

- Cel strategiczny 10: Budowa infrastruktury pod jednostke wojskowg, w tym rozwdj
budownictwa mieszkaniowego oraz komunikaciji.

- Cel strategiczny 11: Przygotowanie, wypromowanie i wdrozenie oferty kulturalnej
oraz sportowej z wykorzystaniem obecnej bazy.

- Cel strategiczny 12: Rozwoj monitoringu miejskiego w miejscach wrazliwych.

- Cel strategiczny 13: Poprawa infrastruktury dla oséb niepetnosprawnych.

Przyjete w Strategii cele strategiczne wskazujg, ze najistotniejszym elementem polityki

miejskiej jest rozwdj gospodarczy, turystyczny ustug publicznych, przy jednoczesnej ochronie

srodowiska naturalnego. Wptynie to bezposrednio na warunki zycia w gminie oraz posrednio

moze zahamowa¢ negatywnie zjawiska demograficzne opisane w  dalszej

czesci opracowania.

9.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

9.1.1. Analizy ekonomiczne
Budzet gminy Sulechéw zasilany jest z nastepujacych zrédet:

- podatkéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od s$rodkéw transportu,
od spadkow i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,
- udziatbw w podatkach dochodowych — cze$¢ podatku dochodowego ptaconego przez
mieszkancow lub firmy,
- subwencji — srodki pochodzace z budzetu panstwa, na finansowanie gminy bez
wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,
- dotacji — $rodki pochodzace od innych podmiotéw, w tym z budzetu panstwa musza
by¢ wykorzystywane na okreslony cel,
- dochodbéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntéw, sprzedaz
nieruchomosci, darowizny.
Dochody wfasne gminy Sulechdéw, sktadajgce sie z podatkdéw, optat, udziatow
w podatkach dochodowych oraz dochodéw z majgtku, na przestrzeni ostatnich lat
systematycznie rosng. Analizujgc dane GUS, publikowane w Banku Danych Lokalnych,
za lata 2015 — 2020, dochody gminy w 2020r. byly o 165% wyzsze w poréwnaniu
do 2015 r. i wyniosty ponad 17 min zt.
Roéwniez subwencje ogolne zasilajgce budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentujg
systematyczny wzrost. W poréwnaniu do 2015 roku w 2020 roku wzrost ten wynidst
ponad 32%. Wysokos¢ subwencji w 2020 r. wyniosta ponad 21 min zi.
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Wysokosci dotacji na finansowanie i wspétfinansowanie programéw i projektéw unijnych
charakteryzuje  duze  zréznicowanie ~w  poszczegdlnych latach, co  wynika
m.in. z prowadzonych aktualnie inwestycji i programéw. W latach 2015 — 2020 dotacje
wynosity od 2,33 tys. zt do 1,45 min zt, przy czym w 2019 r. brak byto dotaciji.

Dochody ogétem gminy Sulechéw na przestrzeni lat 2015 — 2020 ksztattowaty sie korzystnie
i prezentowaty staty wzrost od 1,67 min zt do 17,87 min zt.

Z ww. srodkdw finansowane s3a:

— oswiata i wychowanie: przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja,

- administracja: funkcjonowanie rady miejskiej, funkcjonowanie urzedu miejskiego,
promocja gminy,

— drogi i chodniki: przebudowa drég, remonty drdg i chodnikéw, odsniezanie drég,

— kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, prowadzenie muzeum,
renowacja zabytkdw miejskich, utrzymanie obiektow sportowych, organizacja imprez
kulturalnych i sportowych,

— pomoc spoteczna: wyptata swiadczen rodzinnych, wyptata dodatkédw mieszkaniowych
oraz zasitkbw, dozywianie uczniow,

— gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie sciekéw, sprzgtanie ulic,
oswietlenie ulic, utrzymanie zieleni,

- bezpieczenstwo publiczne: funkcjonowanie strazy miejskiej, funkcjonowanie
ochotniczej strazy pozarnej,

- pozostate wydatki: utrzymanie miejskich budynkdw, przeciwdziatanie alkoholizmowi,
zakup gruntéw pod inwestycje miejskie, utrzymanie cmentarza komunalnego.

W badanym okresie od 2015 do 2020 roku dochody gminy byly wyzsze niz wydatki.

Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr 0007.289.2020 z dnia 15 grudnia 2020 r. Rada
Miejska w Sulechowie przyjeta Wieloletnia Prognoze Finansowg Gminy Sulechéw.
Wieloletnia prognoza finansowa obejmuje dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki
majatkowe, wynik budzetu, spos6b sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzKki,
przychody i rozchody budzetu, kwote diugu oraz sposéb finansowania sptaty dtugu.
Planowane wydatki biezgce uwzglednione w planie nie sg wyzsze, niz planowane dochody
biezace. Wieloletnia prognoza finansowa zawiera réwniez prognoze kwoty dtugu, ktora
zostata sporzgdzona na lata 2020-2032. Prognoza sptaty diugu obejmuje okres, w jakim
przewiduje sie petng sptate zaciggnietych i planowanych do zaciggniecia zobowigzan.
Zgodnie z prognozg dochody w najblizszych latach bedg nieco wyzsze niz w latach
ubiegtych i od 2022 roku bedg utrzymywacé sie na podobnym poziomie. Wydatki gminy
poczatkowo bedg zmniejszane, a nastepnie bedg utrzymywac¢ na zblizonym poziomie,
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jednakze planowane jest zachowanie dystansu pomiedzy dochodami i wydatkami, co zostato

zobrazowane na wykresie nr 1.

Wykres 1 Prognoza wydatkéw i dochodow gminy Sulechéw na lata 2020 - 2032
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Wydatki ogdétem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezgce oraz
wydatki majatkowe. Wydatki biezgce na przestrzeni lat objetych prognozg wynoszg od 87%
do 99% wszystkich wydatkéw Gminy Sulechéw. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych wydatki biezace jednostek budzetowych obejmujg: wynagrodzenia
i uposazenia o0sOb zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych oraz skiadki
naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towardw i ustug, koszty utrzymania oraz
inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych i realizacji ich zadan
statutowych, jak réwniez koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom zaliczanym
i niezaliczanym do sektora finanséw publicznych, z wytgczeniem organizacji pozarzadowych.
Natomiast wydatki majagtkowe obejmujg: wydatki na zakup i obciecie akcji oraz wniesienie
wktaddéw do spoétek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek
budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztow inwestyciji
realizowanych przez inne jednostki. Wskaznik dochodéw biezacych powiekszonych
o dochody ze sprzedazy nieruchomosci bedzie ujemny i wyniesie ok. -4% mniej niz wydatki
ogétem rocznie, co pozwala przyjaé, iz nie istnieja mozliwosci finansowania zadan wtasnych

na nowych terenach.

9.1.2. Analizy sSrodowiskowe
Stan $rodowiska na terenie gminy zostat szczegétowo opisany w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw. Dodatkowo oprécz
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diagnozy stanu srodowiska opisanego w Studium wskazac¢ nalezy mozliwos¢ uzycia analizy

SWOT, jako narzedzia dodatkowej diagnozy i planowania strategicznego.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
musi uwzglednia¢ ustalenia m.in. w strategii rozwoju gminy. Na potrzeby ,Strategii Rozwoju
Gminy Sulechéw na lata 2012-2022” zostata sporzgdzona analiza SWOT. W oparciu o jej
ustalenia oraz uwarunkowania gminy sporzgdzono analize SWOT dla srodowiska, ktéra
przedstawia sie nastepujaco:

- Silne strony:
o duza liczba terendéw zieleni,
o potozenie geograficzne,
o oczyszczalnia Sciekéw,
o topografia,
- Stabe strony:
o brak rozdzielonej kanalizacji,
o zty stan infrastruktury melioracyjnej,
o niewystarczajgca liczba miejsc wypoczynku,
o brak swiadomosci ekologicznej mieszkancow,
o duza liczba obiektéw poprzemystowych w ztym stanie,
- Szanse:
o $rodki zewnetrzne na inwestycje,
o wykorzystanie bliskosci duzych osrodkéw miejskich,
o rozwdj turystyki
- Zagrozenia:
o Uubozenie spoteczenstwa,
o kryzys ekonomiczny,

o brak wptywu na eksploatacje zt6z naturalnych.

9.1.3. Analizy spoteczne
Diagnoza warunkéw zycia mieszkancéw zostata opisana w Raporcie o stanie gminy®® oraz
Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2018-2022. Dodatkowo oprocz
diagnozy spotecznej opisanej w Raporcie oraz Strategii wskaza¢ nalezy mozliwos¢ uzycia

analizy SWOT, jako narzedzia dodatkowej diagnozy i planowania strategicznego.

Bw niniejszym opracowani wykorzystano Raport o stanie Gminy Sulechéw za 2020 rok (stan na pazdziernik
2021 r.), https://www.bip.sulechow.pl/res/serwisy/pliki’26871013?version=1.0
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Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
musi uwzglednia¢ zasady okreslone m.in. w strategii rozwoju gminy. Na potrzeby ,Strategii
Rozwoju Gminy Sulechow na lata 2012-2022” zostata sporzgdzona analiza SWOT.
W oparciu o jej ustalenia, Raport i Strategie, o ktérych mowa powyzej, oraz uwarunkowania
gminy sporzadzono analize SWOT dla sfery spotecznej, ktdra przedstawia sie nastepujaco:

- Mocne strony:
o dobre skomunikowanie Sulechowa z otoczeniem,
o baza opieki zdrowotnej,
o funkcjonowanie wyzszej uczelni,
o baza oswiatowa,
o oferta kulturalna i sportowa,
o powstawanie prywatnych przedszkoli,
o uczestnictwo w Lubuskim Tréjmiescie,
o infrastruktura rekreacyjna zwigzana z Odra.
- Stabe strony:
o niedostosowanie rynku pracy do potrzeb mieszkancéw,
o zty stan techniczny infrastruktury drogowej,
o niewystarczajaca liczba $rednich i duzych przedsiebiorstw,
o brak poczucia bezpieczenstwa,
o brak imprez lub obiektéw promujgcych gmine,
o mala liczba miejsc w ztobkach i przedszkolach,
o jakosc¢ ustug medycznych,
o koncentracja problemoéw spotecznych w centrum,
o zadtuzenie gminy.
- Szanse:
o rozwdj uczelni wyzszej,
o rozwdj jednostki wojskowej,
o rozwdj turystyki,
o wzrost aktywnosci mieszkancéw obszardw wiejskich,
o tradycje winiarskie,
o wykorzystanie bliskosci lotniska,
o wspbtpraca przedsiebiorstw z Sulechowa z przedsigbiorcami niemieckimi.
- Zagrozenia:
o ubozenie spoteczenstwa,

o wzrost patologii,
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o odptyw kadr,
o niz demograficzny,
o brak miejsc pracy dla absolwentéw wyzszych uczelni,

o kryzys ekonomiczny.

9.1.4. Prognozy demograficzne
Zgodnie danymi GUS zamieszczonymi w Banku Danych Lokalnych dla obszaru Gminy

Sulechéw, od 2010 roku do 2020 roku zaobserwowa¢ mozna niewielkie zmiany w liczbie
mieszkancéw. W analizowanym okresie liczba mieszkancow Gminy Sulechéw spadta
0 ok. 0,7% (z 26.750 do 26.540 os6b). Dane GUS wskazuja, ze w badanym okresie przyrost
naturalny w gminie wyniost od -43 (w 2020 r.) do 84 (w 2017 r.), a saldo migracji od -104
(w2014 r.) do 78 (w 2020 r.).

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci
lokalnej. Zgodnie z danymi GUS udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie
z 18,5% ludnosci ogétem w 2010 roku do 18,0% w roku 2020. W tym samym czasie udziat
osob w wieku produkcyjnym réwniez spadt z 67,2% do 60,3%, a udziat os6b w wieku
poprodukcyjnym wzrést z 14,2% do 21,8%.

Wykres nr 2 przedstawia zmiany liczby ludnosci na przestrzeni lat 2010 - 2020, wraz
z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje stabilng liczbe ludnosci.

Wykres 2 Liczba ludnosci Gminy Sulechow w latach 2010-2020
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Gtéwny Urzad Statystyczny w 2014 r. opracowat Prognozg ludnosci dla powiatow i miast
na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050, przy czym w poszczegdlnych
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prognozach zawarte zostato rozdzielenie z podziatem na miasta i wies. Gmina Sulechéw jest
potozone w powiecie zielonogorskim w skiad, ktérego poza gming Sulechéw wchodzi 5 gmin
miejsko — wiejskich, oraz 4 gminy miejsko wiejskie. Zgodnie z tg prognozg liczba
mieszkancéw Gminy Sulechéw nadal bedzie spadaé. W analizowanej 30-letnigj
perspektywie spadnie z 26.540 oséb w 2020 r. do 23.862 0séb w 2050 r.

Zaprezentowane dane znajdujg rowniez odzwierciedlenie w Prognozie ludnosci gmin na lata
2017-2030, opracowanej przez GUS w 2017 r. Roéwniez zgodnie z tg prognoza liczba
mieszkancéw Gminy Sulechoéw bedzie spada¢ i na koniec 2030r. wynosi¢ bedzie
25.215 oséb.

Poniewaz powyzsze prognozy zostaty sporzgdzone kilka lat temu, tj. w 2015r. i 2017 r.,
na podstawie aktualnie dostepnych danych demograficznych pozyskanych z GUS-u
opracowana zostata prognoza demograficzna dla Gminy Sulechéw na lata 2020 — 2050,
zgodnie, z ktérg rowniez przez najblizsze lata liczba mieszkancéw gminy bedzie spadac,
a w 2050 r. wyniesienie 23.862 0séb.

Wykres nr 3 przedstawia prognozowane zmiany liczby ludnosci na przestrzeni lat 2020 -
2050, wraz z linig trendu obrazujgcg staty spadek liczby ludnosci.

Wykres 3 Prognoza demograficzna dla Gminy Sulechéw na lata 2020-2050
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9.2. Mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy

W zwigzku z wyznaczaniem w Studium nowych terenéw pod zabudowe konieczna stanie sie

rozbudowa sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Obszar Gminy Sulechow
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jest stosunkowo dobrze wyposazony w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, tak wiec

nowe tereny pod zabudowe nie powinny znaczgco obcigzac budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym kazda gmina
wykonujac zadania i kompetencje dziata w imieniu wtasnym i na wtasng odpowiedzialnosc.
Samorzad gminy realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych
wykonywanie nie jest zastrzezone dla innych podmiotéw, zgodnie z zasadg domniemania
kompetencji. Takie okreslenie zakresu dziatania daje wtadzom Ilokalnym mozliwos¢
podejmowania dziatan innowacyjnych, stwarzajgcych korzystne warunki rozwoju gminy.
Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Jedng z kategorii spraw, ktére obejmujg zadania wtasne
gminy jest infrastruktura techniczna. Szczegétowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury

technicznej mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

- wodociggéw i zaopatrzenia w wode,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna,

— gminnych drég, ulic, mostow, placédw oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzgdzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkoéw zycia miejscowej
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchie celéw, na ktére wydatkowane sg $rodki oraz

mogg nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrodfa finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac

w nastepujgce kategorie:

— dochody wtasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,
- kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

— $rodki ze zrddet pozabudzetowych na zadania wtasne,
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- zrodfa finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Dochody wtasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto pozyskiwania
przez gminy $rodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez witadze gminy. Natomiast wysokos¢ wptywéw z tytutu subwencji zalezy przede
wszystkim od czynnikow, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody
gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie

inwestycji w dtuzszym okresie.

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii Europejskie;.
W celu zmniejszania r6znic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i regionéw Unii
Europejskiej zostaly powotane réznego rodzaju fundusze. Réznice w poziomie
ekonomicznym pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich,
ktorych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej
perspektywie zapewnienie rownowagi gospodarczej i spotecznej krajow cztonkowskich
wigzato sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spdéjnosci miat
dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub

modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadah
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig
tych przepisbw gminy mogg otrzymac dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztéw realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzgdowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mys$| ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, gminy mogg zaciggac
kredyty i pozyczki oraz emitowac¢ papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw

nie znajdujgcych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych.

Szczegotowy zakres obowigzkow wykonywanych przez gminy, doktadnie precyzujg odrebne
ustawy, m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawa o drogach publicznych. Tereny przeznaczone
w duzej czesci pod zabudowe, posiadajg dostep do infrastruktury technicznej oraz do obstugi
komunikacyjnej, gdyz w duzej mierze lokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
juz zainwestowanych. Analizujgc koszty uzbrojenia nowych terendw w infrastrukture
techniczng oraz w komunikacje nalezy rozpatrywac przez pryzmat wieloletni, gdyz tereny
nalezy uwalnia¢ przez stopniowanie, zapobiegajgc oddalaniu i rozszczepianiu zabudowy
od terendw wyposazonych w dostepng infrastrukture. Wyposazenie w nowe tereny
zabudowy nie bedg niosty za sobg strat w budzecie z tytutu nowej infrastruktury
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i komunikacji, a objecie nowych teren6w nie bedzie odbywato sie tylko dzieki dochodom
wiasnym gminy, gdyz Gmina Sulechéw w biegty i ciggty sposéb korzysta z dofinansowania
Srodkéw zewnetrznych.

9.3. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

9.3.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w poprzednich punktach analizami ekonomicznymi,
Srodowiskowymi, spotecznymi oraz prognozg demograficzng, przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania gminy, ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkciji
mieszkalne] nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng. Ze wzgledu na charakterystyke Gminy Sulechéw
nie wyodrebniono réwniez zabudowy zagrodowej. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng
nalezy rozumie¢ jako catosciowe zapotrzebowanie Gminy Sulechéw na powierzchnie
uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojagcej, szeregowej, czy blizniaczej, w formie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra roéwniez moze przyjaé rozng forme,

jak réwniez na terenach peryferyjnych gminy w formie zabudowy zagrodowej.

Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak roéwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownym
czynnikiem wptywajgcym na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jest staty spadek liczby mieszkancédw gminy oraz niekorzystna struktura

wiekowa mieszkancow gminy.

Niezaleznie przyjeto zasade, iz polityka gminy zmierza do zwigkszania standardéw zycia

mieszkancow poprzez:

- stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,

- osiggniecie wskaznika 42,0 m? powierzchni uzytkowe] mieszkania/osobe jako
docelowg warto$¢ przecietng dla gminy (dane GUS z 2019r. — 27,9 m?
na osobe). Wg danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w catej Polsce w 2019 r. wyniosta 28,7 m2, co jest wartoscig nieco
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nizsza od sredniej dla Gminy Sulechéw i na przestrzeni lat charakteryzuje sie
systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 10 lat wzrosta o ponad 12%).
Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim
miejscu wsrod krajéw UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotébwce krajow cechujgcych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktorych przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe wynosi ok. 53,0 m2. W Niemczech wskaznik ten wynosit
43,4 m? na osobe, a w Hiszpanii, zblizonej do Polski pod wzgledem liczby
mieszkancéw, 36,4 m2. Majgc na uwadze powyzsze, jak réwniez charakter
gminy nalezy uznaé, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski.
Nalezy dgzy¢ do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancéw gminy,
poprzez umozliwienie zwiekszenia powierzchni  uzytkowej mieszkan
do standardéw wystepujgcych w europie zachodniej. Przyjmuje sie, ze realnym
do osiggniecia wskaznikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca
w Gminie Sulechow jest 42,0 m2,

— zwiekszenie wskaznika samodzielno$ci zamieszkania - 95%, tj. 1,05

gospodarstwa domowego na mieszkanie.

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowg skiadajg sie ustugi komercyjne, zwigzane ze sprzedazg towaréw
i Swiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego / hurtowego o powierzchni sprzedazy
zardwno ponizej 2000 m?, jak i powyzej 2000 m?, jak rodwniez gastronomia, ustugi turystyki,
zdrowia, odnowy biologicznej, hotele, motele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, biura,
oraz inne ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy
uwzglednieniu  mozliwosci  finansowania,  gtbwnymi  czynnikami  wptywajgcymi

na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej s3:

zmiana stylu zycia mieszkancéw - rosngcy popyt na dobra i ustugi,

- wielofunkcyjny rozw6j gminy - zwiekszenie udziatu zabudowy ustugowej
w strukturze gminy,

- potozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych — drodze ekspresowej S3,
drodze krajowej nr 32,

- wykorzystanie atrakcyjnosci turystycznej gminy,

- bliskos¢ osrodka wojewddzkiego, jakim jest miasto Zielona Géra — ok. 21 km,
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- tworzenie nowych miejsc pracy, zatrzymujac tym samym aktualnych
mieszkancéw, jak réwniez przyciggajgc nowych,
- tworzenie zaplecza ustugowego dla 0s6b starszych w zwigzku z zachodzgcymi

procesami demograficznymi.

Ponadto przyjeto zasade zgodng z ogdlnopolskim trendem, jak rowniez ze strategig gminy,
majacyg na celu zwiekszenie dostepnosci ustug dla wszystkich mieszkancéw oraz stworzenie
warunkéw do prowadzania przez mieszkancow gminy dziatalnosci gospodarczej, poprzez
dazenie gminy do zwiekszania udziatu powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
(w tym ustug) w stosunku do powierzchni mieszkalnych.

Funkcja produkcyjna

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zar6éwno zabudowe zwigzang bezposrednio
z produkcjg, jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami sktadow
i magazynow. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie

lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- potozenie przy waznych szlakach komunikacyjnych — drodze ekspresowej S3,
drodze krajowej nr 32,

- bliskie sgsiedztwo infrastruktury lotniczej - lotnisko Zielona Goéra — Babimost
(ok. 14 km od Gminy Sulechow),

- bliskos¢ przejs¢ granicznych z Niemcami,

- tworzenie nowych miejsc pracy, zatrzymujac tym samym aktualnych
mieszkancow, jak rowniez przyciggajgc nowych,

- wielofunkcyjny rozwoj gminy - zwiekszenie udziatu zabudowy produkcyjnej

w strukturze gminy.

Ponadto przyjeto zasade zgodng z ogdlnopolskim trendem, jak rowniez ze strategig gminy,
majagcg na celu zwiekszenie stworzenie warunkéw do prowadzania przez mieszkancéw
gminy dziatalnosci gospodarczej (nie tylko ustugowej, jak rowniez zwigzanej z produkcja,
czy rzemiostem), poprzez dazenie gminy do zwiekszania udziatu powierzchni zwigzanych
z dziatalnoscia gospodarczg (produkcyjng, rzemieslniczg, sktadowg i magazynowa)
w stosunku do powierzchni mieszkalnych w celu znaczacego zwigekszenia miejsc pracy

dla mieszkancow gminy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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Przeprowadzone analizy zar6éwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine
kierunkbw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Sulechow
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania
w skali gminy na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2020 - 2050,
jak rowniez niepewnos¢ procesdéw rozwojowych wyrazajgcg sie w mozliwosci zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz 0 30%.

Tabela 3 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy

maksymalne
zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w
perspektywie 30 lat

maksymalne
zapotrzebowanie

funkcja zabudowy powiekszone o 30%

[1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?]
mieszkaniowa 176.822 229.869
ustugowa 156.615 203.600
produkcyjna 237.200 308.360

9.3.2. Chionnosé, potozonych na terenie gminy obszarow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby niniejszego bilansu okreslono granice obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Przy wyznaczaniu obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na podstawie przeprowadzonego przegladu
stanu zagospodarowania terenu gminy, brano pod uwage trzy czynniki:

1) odlegtosci pomiedzy istniejgcg zabudowg — obejmuje tereny potozone w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od istniejgcych terenéw zabudowanych i zainwestowanych,
przy uwzglednieniu naturalnych i urbanistycznych barier przestrzennych takich jak:
cieki wodne, lasy, cmentarze, kolej,

2) dostep do sieci wodociggowej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej
niz 150 m od sieci wodociggowych, dla ktérych mozliwe jest podtaczenie nowych
budynkdéw za posrednictwem przytaczy,

3) dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci
nie wiekszej niz 150 m od sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérych mozliwe jest
podtgczenie nowych budynkéw za posrednictwem przytgczy.
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Rysunek 1 Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

gm. Swiebodzin

powiat $wiebodzinski

gm. Babimost

gm. Kargowa

Na potrzeby Studium oszacowano chtonno$¢ (rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej) potozonych
na terenie Gminy Sulechow obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, w przyjetym powyzej podziale na nastepujgce funkcje:

- funkcja mieszkalna (wielorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa),

- funkcja ustugowa (r6znego rodzaju ustugi),

- funkcja produkcyjna (w tym rowniez zwigzang z rzemiostem, sktadami

i magazynami).

Przy zatozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy
powierzchniami odpowiednich funkcji, jak réwniez ich procentowym udziale w catosci
terendbw zabudowanych, oraz biorgc pod uwage tereny towarzyszgce zabudowie
poszczegdlnych funkcji (takie, jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenig
urzgdzong), na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obliczona zostata chtonnos$¢ dla poszczegélnych funkcji rozumiana jako

mozliwos¢ lokalizowana na tych obszarach nowej zabudowy.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
ustalono na podstawie analizy terenbw nie zainwestowanych w granicach

wyznaczonej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w kontekscie kierunkow
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zagospodarowania okreslonych w Studium. Na tej podstawie zakwalifikowano wolne tereny
do poszczegdlnych funkciji.

Chtonnos¢ obszarobw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej na terenie Gminy Sulechéw z podziatem na poszczegdlne funkcje przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 4 Istniejgca powierzchnia uzytkowa terenow potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz ich chtonnosé¢

chtonnos¢ terenéw potozonych
w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

istniejaca powierzchnia

funkcja zabudowy uzytkowa zabudowy

[1] [2]

powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?]
mieszkaniowa 841.090 1.129.676
ustugowa 657.715 850.924
produkcyjna 373.547 486.122

9.3.3. Chionnosé¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione
w poprzednim punkcie
Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,szacuje sie chtonnose,
potozonych na terenie gminy, obszarédw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 234, rozumiang jako mozliwo$é lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy”. Stosujgc powyzszy przepis przeanalizowano kolejno wszystkie
obowigzujagce na terenie Gminy Sulechow miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Stwierdzono, ze czes¢ z nich w catosci lub w czesci obejmuje réwniez
obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W mysl
powyzej przytoczonego przepisu obszary te nie zostalty uwzglednione w obliczeniach
zawartych w niniejszym rozdziale (uwzglednione zostaty w poprzednim rozdziale).
W celu obliczenia chtonnosci (rozumianej jako powierzchnia uzytkowa) nowych terenéw
planowanych pod zabudowe w obowigzujgcych planach:
— zmierzono powierzchnie wszystkich nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcych planach, przy uwzglednieniu ich funkciji,
— obliczono przecietng wartos¢ intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych
terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe w planach.

% obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Chionno$¢ potozonych na terenie Gminy Sulechéw obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w poprzednim punkcie,

z podziatem na poszczegdblne funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Chtonnos$¢ terenow wyznaczonych w planach miejscowych innych niz potozone w
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
chionnosc¢ terendw wyznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
(poza zwarta struktura funkcjonalno - przestrzenna)
[1]

powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?]

funkcja zabudowy

mieszkaniowa 1.751.325
ustugowa 1.180.153
produkcyjna 5.855.185

9.3.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 9.4.2i 9.4.3

Maksymalne w skali gminy Sulechéw zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslone
w  pkt9.4.1 przewyzsza sume powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale
na funkcje zabudowy wyliczonych w pkt 9.4.2 i 9.4.3. Poréwnanie tych wartosci obrazuje
ponizsza tabela.

Tabela 6 Poré6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
uwzgledniajace niepewnos¢ inwestycyjna, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynikajacej z pkt 9.4.2i 9.4.3

Max ChIonpos'(: Chtonnos¢ nowych Mozliwe
. obszaréw o w ! . .
zapotrzebowanie elni terenéw pod do zaprojektowania
gminy przy W ksF;taicone' zabudowe w planach
funkcja uwzglednieniu y zwartei J z obowigzujacych miejscowych
zabudowy niepewnosci strukturlz e mpzp powierzchnie
inwestycyjnej zabudowy
(1] [2] [3] [4]=[1]-[2]-[3]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m2
mieszkaniowa 229.869 1.120.676 1.751.325 - 2.642.132
ustugowa 203.600 850.924 1.180.153 -1.827.477
produkcyjna 308.360 486.122 5.855.185 -6.032.947

Wyniki bilansowania wskazuja, ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechéw nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw
o funkcji mieszkalnej, ustugowej i produkcyjnej poza granicami obszarobw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej z uwagi na istniejgcag nadpodaz
terenéw pod zainwestowanie, kitdére pokrywajg w catosci zapotrzebowanie w perspektywie
30 lat.
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Jednakze biorgc pod uwage aktualne tempo inwestycyjne obserwowane w ramach rozwoju
zabudowy o funkcji produkcyjnej, w ciggu ostatnich dwéch lat na terenie gminy podjeto
realizacje zabudowy produkcyjnej o tgcznej powierzchni ok. 859.067 m? (obiekty aktualnie
w budowie i obiekty dla ktérych uzyskano prawomocne pozwolenia na budowe).
Wobec czego aktualnie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o
funkciji produkcyjnej uwzgledniajace niepewnos¢ inwestycyjna WYnNoSi
-5.173.880 m2. W tym tempie rezerwy te zostang wyczerpane w ciggu nastepnych 7 lat.
Poniewaz analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe sg prowadzone w perspektywie
30 letniej, zadanym jest wyznaczenie nowych terenéw dla zabudowy o funkcji produkcyjnej
0 powierzchni nie przekraczajgcej 1.250.000 m?, co bedzie stanowito zabezpieczenie

rozwoju inwestycyjnego w analizowanej perspektywie.

Niezaleznie, w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, mozliwe jest lokalizowanie nowych terenéw lub zmiana funkciji.

9.3.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy

Mozliwosci  finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
zostaty okreslone w rozdziale 9.2.

9.3.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajagce z koniecznosci realizaciji
zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztatconej
juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine
bedg minimalizowane. W pozostatych przypadkach, t. w przypadku uruchomienia
przez gmine terenédw pod nowe inwestycje poza zawartg strukiturg, koszty mogg byc¢
odpowiednio wieksze.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajgcym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegétowa lokalizacja infrastruktury
spotecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda sporzadzone
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych
w sposOb precyzyjny zostang okreslone dla budzetu gminy skutki uchwalenia planu
miejscowego, zardbwno te pozytywne - wyrazajgce wptywy do budzetu, jak rowniez skutki
generujgce wydatki.
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Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych z koniecznosci

realizacji zadan wtasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

- szczegOtowe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
m.in. dotyczgce realizacji drég publicznych - im wiekszy udziat drég publicznych
w planie, tym wiekszy koszt dla gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczace
realizacji infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji
indywidualnych sposobdéw odprowadzania $ciekéw, a co za tym idzie brak
koniecznosci docelowego uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjng zastrzezeniem
zgodnosci z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- Kkolejnos¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania
sie od terendbw o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty bedg mniejsze
w realizacji poszczegélnych zadan,

- wysokos¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadan
wtasnych wysokos$¢ pozyskanego finansowania ze $rodkéw zewnetrznych,
a takze wykorzystanie mozliwosci wspétpracy podmiotu publicznego i partnera

prywatnego w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ocenia sie, ze potrzeby inwestycyjne wynikajgce z lokalizacji nowej zabudowy, w tym
na terenach potozonych poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe,
nie przekraczajg mozliwosci finansowania przez budzet gminy w zakresie wykonania
niezbednych sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i spotecznej w 30-letnim
horyzoncie czasowym. Zgodnie z WPF do roku 2021 budzet obcigzony jest w wyniku
koniecznosci sptaty dtugu, nie moze to jednak by¢ powodem do zmian w formutowaniu
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w 30-letniej perspektywie, ze wzgledu
na mozliwosé wykorzystania do finansowania tego typu inwestycji srodkéw zewnetrznych,

z ktérych Miasto Sulechéw obecnie z powodzeniem korzysta.

Miasto Sulechéw, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje sie w poprawnej
kondycji finansowej. Zaktada sie, iz stopniowa realizacja zadan wtasnych przewidzianych
w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym ich wspétfinansowaniu z subwencji,
dotacji, $rodkéw pozabudzetowych oraz s$rodkdw zewnetrznych w tym partnerstwa
publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu gminy na lata
2020-2050.
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10. Stan prawny gruntow*°
Powierzchnia gminy Sulechow w granicach administracyjnych wynosi 23595 ha, w tym
688 ha obszar miejski i 22974 ha obszar wiejski*®. Znaczacy udziat w powierzchni gminy
majg grunty lesne, ktére zajmujg ok. 39,3%, tj. powierzchnie 9552,65 ha. W przewazajgcej
czesci lasy stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktére zajmujg tgcznie 9402,99 ha,
co stanowi ponad 98% powierzchni wszystkich laséw. Pozostate 149,66 ha terenéw lesnych
stanowi wtasnos¢ gminng i prywatng. Grunty komunalne w gminie zajmujg powierzchnie
847 ha, z czego powyzej 80% gruntéw wchodzi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci,
a ok. 10% stanowi grunty zajete pod drogami gminnymi. Powierzchnia gruntéw powiatowych
wynosi 82 ha, z czego ponad 90% wchodzi w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci.
77 ha gruntbw w obszarze gminy stanowi grunty wojewddzkie, z czego ponad 90%
przekazana jest w trwaty zarzgd wojewddzki jednostkom organizacyjnym. Pozostate grunty
na terenie gminy stanowig wiasnos¢ prywatng, jak rowniez witasnos¢ Skarbu Panstwa

w réznych formach zarzadu.

11. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Sulechdéw znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- rezerwat przyrody ,Radowice” (rozdz. 11.1)

- obszary chronionego krajobrazu (rozdz. 11.2):
a) ,Krosnienska Dolina Odry”,
b) ,.Nowosolska Dolina Odry”,
c) ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”,

— obszary Natura 2000 (rozdz. 11.3):
a) ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004,
b) ,Krosnienska Dolina Odry” PLH080028,
c) ,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012,
d) ,Sulechéw” PLH080043,

— pomniki przyrody (rozdz. 11.4)

— uzytki ekologiczne (rozdz. 11.5):
a) ,Bagna Przy Odrze”,
b) ,Bagno Bukéw”,

% dane GUS 2020
% dane GUS 2020
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c) ,Btotne Dofki”,

d) ,Dolina Stomki”,

e) ,Kotewka”,

f) ,Nad Jabtonng”,

g) .Nad Sulechéwkg”,

h) ,Tragiczna Polana”,

i) ,Uzytek ekologiczny — stanowisko listery jajowatej”,
i) »Uzytek ekologiczny — zadrzewienie srédpolne”,
k) ,W Dolinie Jabtonnej”,

) .Wertepy”,

m) ,Szlak Wydry”

— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw (rozdz. 4.6.)

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow, (rozdz. 5.3)
3) obszaryitereny gornicze. (rozdz. 13.1)

4)  gtéwne zbiorniki wod podziemnych (rozdz. 13.4)

5) obszary szczeqgélnego zagrozenia powodzig (rozdz. 16)
6) waly przeciwpowodziowe (rozdz. 16).

11.1.Rezerwat przyrody ,,Radowice”®’

Rezerwat przyrody ,Radowice” utworzony zostat Rozporzadzeniem nr5 Wojewody
Lubuskiego z dnia 3 marca 2000 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego nr5 poz.63). Szczegétowe granice oraz cel ochrony zostaty ustalone
Zarzadzeniem nr 15/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 28 lutego 2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Radowice”. Zgodnie
z tym zarzadzeniem celem ochrony dla rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych,
dydaktycznych i krajobrazowych zbiorowisk tegu jesionowo-olszowego i lasu debowo-
grabowego na silnie urzezbionej krawedzi wysoczyzny polodowcowe;.

Rezerwat potozony jest na terenie gminy Sulechéw oraz Trzebiechéw. Zajmuje powierzchnie
55,6 ha i jest rezerwatem lesnym. Rezerwat cechuje sie przepiekng rzezbg terenu
z gftebokimi wawozami porosnietymi starg buczyng. W granicach rezerwatu wystepuje
siedlisko z6twia btotnego Emys orbicularis, stwierdzono rowniez wystepowanie 6 gatunkéw

roslin i grzybow chronionych.®

%7 dane http://gdos.gov.pl/
Ekofizjografia dla Zielonogérskiego Obszaru Funkcjonalnego. Gmina Sulechéw, Poznan 2015 r.

-74 -



Dla rezerwatu przyrody zostat ustanowiony plan ochrony®®. Wyznaczony zostat w rezerwacie
szlak pieszy™.

Na terenie rezerwatu obowiazujg zakazy i odstepstwa zawarte w art. 15 ustawy
o ochronie przyrody.

11.2.0bszary chronionego krajobrazu®’

11.2.1. , Krosnienska Dolina Odry”
Obszar chronionego krajobrazu  ,Krosnienska Dolina Odry” utworzony zostat

w Rozporzgdzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie
okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2003 r. nr47, poz.820). Obecnie na terenie obszaru chronionego
krajobrazu ,Krosnienska Dolina Odry” obowigzujg ustalenia uchwaty nr XX1X/455/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Krosnienska Dolina Odry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017 r.,
poz. 1030). Celem ochrony jest zachowanie réznorodnosci biologicznej siedlisk
przyrodniczych Doliny Srodkowej Odry. W uchwale okreslone zostaty granice obszaru oraz
obowigzujgce w granicach obszaru chronionego krajobrazu zakazy, nakazy i ograniczenia.
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje obszar o powierzchni 12448 ha i jest zlokalizowany
w potudniowej cze$¢ gminy Sulechdw.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu oraz rezerwatu obowigzujg zakazy

i odstepstwa zawarte w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

11.2.2. ,,Nowosolska Dolina Odry”
Obszar chronionego krajobrazu ,Nowosolska Dolina Odry” utworzony zostat

w Rozporzgdzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie
okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2003 r. nr 47, poz. 820). Na terenie obszaru chronionego krajobrazu
obowigzywaty ustalenia Rozporzgdzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005r. nr9
poz. 172) wraz ze zm*. Wojewodzki Sgd Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim

% Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Radowice” z dnia 19 sierpnia 2016 r.

Zarzadzenie Nr 5/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 19
lutego 2013 r. w sprawie wyznaczenia szlaku pieszego w rezerwacie przyrody "Radowice”
* dane http://gdos.gov.pl/
42 Rozporzadzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2006 r. Nr 54, poz. 1189), Rozporzgdzenie Nr 1/09 Wojewody
Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. z 2009 r. Nr 4, poz. 99), Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2010r. zmieniajaca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2010 r.
Nr 113, poz. 1820)

-75 -



wyrokiem z dnia 24 sierpnia 2017 r. (Sygn. akt Il SA/Go 481/17) stwierdzit niewaznos¢ ww.
rozporzgdzenia dla ,Nowosolskiej Doliny Odry”.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje obszar o powierzchni 9852 ha i jest zlokalizowany
w potudniowej czes¢ gminy Sulechow.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu oraz rezerwatu obowiagzujg zakazy
i odstepstwa zawarte w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

11.2.3. ,,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”
Obszar chronionego krajobrazu ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie” utworzony zostat

w Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie
okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2003 r. nr47, poz.820). Obecnie na terenie obszaru chronionego
krajobrazu ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie” obowigzujg ustalenia uchwaty nr XXI11/296/16
Sejmiku Wojewéddztwa Lubuskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Rynny Obrzycko - Obrzanskie" (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego z 2016r., poz. 1873). Celem ochrony jest zachowanie biologiczna siedlisk rynien
terenowych Obry i Obrzycy. W uchwale okreslone zostaty granice obszaru oraz
obowigzujgce w granicach obszaru chronionego krajobrazu zakazy, nakazy i ograniczenia.
Obszar chronionego krajobrazu obejmuje obszar o powierzchni 18915 ha i jest zlokalizowany
we wschodniej czes¢ gminy Sulechow.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu oraz rezerwatu obowigzujg zakazy

i odstepstwa zawarte w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

11.3.0bszary Natura 2000*

11.3.1. ,,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004
Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004 zostat

utworzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U.
z 2007 nr 179 poz. 1275). Obecnie na terenie obszaru Natura 2000 obowigzujg ustalenia
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011, Nr. 25 poz. 133). Obszar specjalnej ochrony ptakéw
,Dolina Srodkowej Odry” obejmuje obszar o powierzchni 33677,79 ha. Zostat wyznaczony
w celu ochrony populacji dziko wystepujgcych gatunkéw ptakéw, utrzymanie
i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi,

8 dane http://gdos.gov.pl/
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przywracanie zniszczonych biotopow oraz tworzenie biotopow. Przedmiotem ochrony sg
gatunki ptakow wymienione w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia ww. rozporzadzenia.

Dla specjalnego obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu z dnia 13 lipca 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2017 r. Poz. 1642).

11.3.2. ,,Krosnienska Dolina Odry” PLH080028
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Krosnienska Dolina Odry” PLH080028

zostat utworzony Decyzjg Komisji (UE) 2021/161 z dnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie
przyjecia czternastego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla
Wspolnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny. Obecnie na terenie
obszaru Natura 2000 obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 17 sierpnia 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Kros$nienska
Dolina Odry (PLH080028) (Dz.U. z 2021r. Poz.1677). Obszar ochrony siedlisk
,Krosnienska Dolina Odry” obejmuje obszar o powierzchni 19202,47 ha. Zostat wyznaczony
w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych i populacji zagrozonych wyginieciem
gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony tych gatunkéw. Przedmiotem ochrony jest:
1) 14 siedlisk przyrodniczych:
- Wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis),
- Brzegi lub osuszane dna zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskami z Littorelletea,
Isoéto Nanojuncetea,
- Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,
- Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p.
i Bidention p.p.,
- Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion),
- Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium),
- Laki selernicowe (Cnidion dubii),
- Nizowe i goérskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris),
- Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig

z Scheuchzerio-Caricetea),
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- Grad s$rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum),
- Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae),
- kegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe,
- kegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),
- Sosnowy bér chrobotkowy (Cladonio-Pinetum i chrobotkowa postac¢
Peucedano-Pinetum);
2) 17 gatunkow zwierzat innych niz ptaki oraz ich siedliska: bolen, bébr europejski,
czerwonczyk nieparek, jelonek rogacz, koza, koza ztotawa, kozior6g debosz, mindg
rzeczny, mindg strumieniowy, modraszek nausitous, modraszek telejus, pachnica

debowa, piskorz, rézanka, trzepla zielona, wydra, zalotka wieksza.

11.3.3. ,,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012 zostat
utworzony Decyzjg Komisji z dnia z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenébw majgcych znaczenie dla Wspdinoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2008) 8039)(2009/93/WE). Obecnie na terenie obszaru Natura 2000 obowigzujg
ustalenia Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Kargowskie Zakola Odry (PLH080012) (Dz. U.
z 2017 r. Poz. 781). Obszar ochrony siedlisk ,Kargowskie Zakola Odry” obejmuje obszar
o powierzchni 3070,28 ha. Zostat wyznaczony w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych
i populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony tych
gatunkow. Przedmiotem ochrony jest:
3) 8 siedlisk przyrodniczych:
- Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion,
- Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i Bidention
p-p.,
- Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium),
- Laki selernicowe (Cnidion dubii),
- Nizowe i gérskie Swieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris),
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- Grad  srodkowoeuropejski [ subkontynentalny  (Galio-Carpinetum,
Tilio-Carpinetum),
- tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe,
- kegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum);
4) 9 gatunkdw zwierzagt innych niz ptaki oraz ich siedliska: bolen, bébr europejski, koza,
kumak nizinny, mopek, nocek duzy, piskorz, rézanka, wydra.
Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Kargowskie Zakola Odry” zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Kargowskie Zakola Odry PLH080012 (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2014 r. Poz. 661).

11.3.4. ,,Sulechow” PLH080043
Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Sulechéw” PLH080043 zostat utworzony

Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendbw majacych znaczenie dla
Wspolnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). Obecnie na terenie obszaru Natura 2000
obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 marca 2018r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Sulechéw (PLH080043) (Dz. U. z 2018 r.
Poz. 791). Obszar ochrony siedlisk ,Sulechéw” obejmuje obszar o powierzchni 0,13 ha
potozony w granicy miasta Sulechow. Zostat wyznaczony w celu trwatej ochrony populaciji
zagrozonych wyginieciem gatunkow zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony tych gatunkoéw. Przedmiotem ochrony jest nocek duzy oraz jego siedlisko.

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Sulechéw” zostat ustanowiony plan
zadan ochronnych Zarzadzeniem nr 29/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 23 pazdziernika 2013r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Sulechéw PLH080043 (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego z 2013 r. Poz. 2225).

11.4.Pomniki przyrody*

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 117 pomnikéw przyrody, z czego dwa stanowig
gtazy narzutowe. Pozostate to drzewa lub grupy drzew: 62 deby szyputkowe, 33 cisy
pospolite, 5 lip drobnolistnych, 3 lipy szerokolistne, 3 olsze czarne, 2 sosny zwyczajne,

* dane http://gdos.gov.pl/
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1 cyprysnik btotny, 1 jesion wyniosty, 1 klon pospolity, 1 mitorzgb dwuklapowy, 1 morwa
biata, 1 swierk pospolity i 1 topola czarna.

Wykaz pomnikéw przyrody zamieszczony zostat w tabeli nr 13 na koncu czesci I
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

11.5.Uzytki ekologiczne®

W granicach gminy Sulechéw wystepuje 13 uzytkdéw ekologicznych:

1) 10 uzytkéw ekologicznych ustanowionych Rozporzadzeniem nr 5 Wojewody Lubuskiego
z dnia 25 marca 2002r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego nr 44 poz. 554), ktérych celem ochrony jest ochrona ekosysteméw majacych
znaczenia dla zachowania réznorodnych typow siedlisk:

a) ,lragiczna Polana” obejmujacy teren lesny o powierzchni 2,38 ha,

b) ,Wertepy” obejmujacy fragment doliny rzecznej wraz ze starorzeczem o powierzchni
20,73 ha,

c) ,Nad Jabtonng” obejmujgcy doline rzeczng o powierzchni 9,65 ha,

d) ,W Dolinie Jabtonnej” obejmujgcy doline rzeczng o powierzchni 14,6 ha,

e) ,Nad Sulechéwkg” obejmujacy fragmenty doliny rzecznej o powierzchni 0,2 ha,

f) ,Bagna Przy Odrze” obejmujgcy bagno srédlesne o powierzchni 19,27 ha,

g) .Btotne Dotki” obejmujacy tereny zalewowe o powierzchni 2,24 ha,

h) ,Dolina Stomki” obejmujgcy fragment doliny rzecznej o powierzchni 1,72 ha,

i) ,Bagno Bukow” obejmujacy srédlesne bagno o powierzchni 0,3 ha,

i) »Szlak Wydry” obejmujgcy miejsce bytowania wydry o powierzchni 2,11 ha;

2) ,Uzytek ekologiczny — zadrzewienie s$rodpolne” ustanowiony Uchwatg nr XlIl/136/95
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 12 wrzesnia 1995 r. w sprawie objecia ochrong
w formie uzytku ekologicznego zadrzewienia $rodpolnego w m. Brzezie Sulechowskie,
stanowigcy zadrzewienie $rédpolne o powierzchni 0,56 ha, ktérego celem ochrony jest
zachowanie w stanie niezmienionym $rodpolnego zadrzewienia z obfitg warstwa
krzewow i runa;

3) ,Uzytek ekologiczny — stanowisko listery jajowatej” ustanowiony Uchwatg
nr XXXVIII/358/98 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie
uznania za uzytek ekologiczny, stanowigcy obszar wystepowania rosliny chronionej
0 nazwie listeria jajowata o powierzchni 15 ha, ktérego celem ochrony jest zachowanie
od zniszczenia stanowiska rosliny chronionej — listery jajowate;,

4) Uzytek ekologiczny ,Kotewka” ustanowiony Uchwatg nr 0007.426.2014 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 20 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego

*® dane http://gdos.gov.pl/
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"Kotewka" na terenie Gminy Sulechéw, obejmujgcy grunty rolne z wystepujgcymi
gatunkami lesnymi o powierzchni 0,4248 ha, ktérego celem ochrony jest srédpolne

oczko wodne.

12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych*®
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych na terenie gminy Sulechéw
podyktowane jest gtéwnie nastepujgcymi czynnikami naturalnymi®’:

- geomorfologicznymi zwigzanymi z naprzemiennym wystepowaniem warstw skat
przepuszczanych i nieprzepuszczalnych, duzymi spadkami terenowymi, w tym
w dolinach ciekéw wodnych,

- hydrologicznymi i hydrogeologicznymi zwigzanymi z dtugotrwatymi opadami
powodujgcymi podwyzszong wilgotnoscig gruntéw, przyspieszonym sptywem
potamicznym  w  warstwach  gruntbw  przepuszczalnych  zalegajgcych
na warstwach nieprzepuszczalnych.

Na obszarze gminy Sulechéw udokumentowano wystepowanie obszar6éw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym 3 tereny zagrozone ruchami masowymi oraz jedno osuwisko

aktywne okresowe, ktore zostaty oznaczone na zataczniku graficznym.

46 Panstwowy Instytut Geologiczny. System Ostony Przeciwosuwiskowe;j.
4 Ekofizjografia dla Zielonogérskiego Obszaru Funkcjonalnego. Gmina Sulechéw, Poznan 2015 r.
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13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

13.1.Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny i obszary gornicze ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Sulechéw rozpoznane i udokumentowane zostaty ztoza kruszywa

naturalnego, ropy naftowej wraz ze wspbtistniejgcymi ztozami gazu ziemnego, kredy

i surowcéw ilastych ceramiki budowlanej, ztoza rudy miedzi oraz piaskéw i zwiréw.

Szczegdtowe informacje dotyczgce zt6z zawarte w ponizszej tabeli.

Tabela 7 Udokumentowane ztoza*®

Zasoby
Typ . ggologlczne . Nr koncesiji
Nr . : Powierzchn| bilansowe/ | Wydobycie A
L . Nazwa zloza | pozyskiwanych |. . 3, /termin |Stan zag.
P zioza P s¥.|r owe 6v¥ ia ztoza [ha] przemystowe |[tys. t / min m”] waznosci 9
[tys. t/ mIn
m°]
1. 113732 | Kalsk Kruszywa 2,369 333/ - - - R
KN naturalne
2. 117201 | Kalsk 1 Kruszywa 10,54 1764 /712 36 DW.I11.7422. E
KN naturalne 11.2018/
31.12.2030
3. [ 18227 | Kije Kruszywa 1,034 143/ - - 31.12.2026 R
KN naturalne
4. |15518 | Glogusz Kruszywa 0,552 27/ - - - V4
KN naturalne
5. | 5507 | Kije NE Ropa naftowa 34,6 - - - 4
NR Gaz ziemny ze 0,13/ -
ztoza ropy
naftowej
6. [2344 IB Sulechow Surowce ilaste 2,762 321/- - - 4
ceramiki
budowlanej
7. | 5382 | Pomorsko ll Kredy 7,007 373/ - - - R
KR
8. [173 KR| Pomorsko Kredy 23,416 1834 /- - - Z
9. | 5511 | Mozow S Ropa naftowa 158 2,2/2,01 1,43 50/96/ E
NR Gazy ziemne 0,21/- 0,14 31.12.2026
(kopalina
wspotistniejgca)
10/ 19096 | Gorki Mate | Kruszywa 1,603 129/ - - - R
KN naturalne
1115528 | Gérzykowo IV | Kruszywa 3,14 88/- - - Z
KN naturalne
1215129 | Gérzykowo lll | Kruszywa 1,5 108/ - - - R
KN naturalne
1317802 | Cigacice Kruszywa 5,228 856 /774 26 DW.I11.7422. E
KN naturalne 14.2018
/
11.05.2028
1417495 | Okunin Kruszywa 4,64 458 / - - - R
KN naturalne

*8 Zrodto: "Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2021 r.", Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy, 2022; geoportal.pgi.gov.pl.
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1520467 | Mozow Rudy miedzi 3154 223 589/ - - - P
RM

1620478 | Klepsk Piaski i zwiry 1,625 203,83/ - - - R
KN

Tabela 8 Udokumentowane ztoza ropy naftowej Kije49

Pizzr;::;)t;\e Pize::g:)t;e Stan zasobow Stan zasobow Nr
Typ . . ; geologicznych | wydobywanych "
N': Naz\_lva pozyskiwanych POWIgrzchma ge_;ologlczne wydobywane bilansowych / bilansowych / konce_sll Stan zag.
zloza| zloza . ztoza [ha] bilansowe / bilansowe / - - / termin
surowcow pozabilansowe | pozabilansowe pozabllansowyg: h pozabllansowyg: h Wwaznosci
[tys. t/ min m’] | [tys. t/ min m?] [tys. t/ min m7] [tys. t/ min m’]
4927| Kije | Ropa naftowa 370 - /235,00 -/68,74 -/ 166,26 -/0,00 - Z
NR (zakoriczon
(o]
Gaz ziemny 33,10/ - 10,76/ - 22,34/ - 0,00/ - 17.12.2019)
ze ztoza ropy
naftowej

E — zloze eksploatowane
R — ztoze o zasobach rozpoznanych szczegoétowo (w kat. A + B + C 1, a w przypadku ropy i gazu — w kat.
A +B)
Z — zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
P — ztoze rozpoznane wstepnie

Na obszarze gminy Sulechéw ustanowiono obszary i tereny goérnicze dla 4 zt6z: 3 ziéz

kruszywa naturalnego — Kalsk 1, Kije i Cigacice, oraz jednego ztoza ropy naftowej Mozéw S.

Numery konces;ji oraz termin wazno$ci zamieszczono w tabeli powyzej.

W zwigzku z prowadzonym wydobyciem ropy naftowej i towarzyszacego gazu ziemnego

w granicach gminy Sulechow zlokalizowane s3:

- osrodki produkcyjne: OP Kije i OP Mozdw,

- odwierty produkcyjne ropne — zagospodarowane,

- odwierty produkcyjne — zlikwidowane,

- odwierty produkcyjne gazowe — czasowo nieczynne,

- odwierty niezagospodarowane — zlikwidowane,

- odwierty do zattaczania wody zlozowej,

(Kije - 3, -4, -13)
- ropociag ,n60” od odwiertu Kije — 13 do OP Kije, cisnienie 10,0 MPa,
rok budowy — 1989,
- ropociag ,n60” od odwiertu Kije — 4 do OP Kije, cisnienie 10,0 MPa, rok budowy

—1989,

przeznaczone do

likwidaciji

- ropociag ,n70” od odwiertu Kije — 3 do OP Kije, cisnienie 10,0 MPa, rok budowy

—1989,

* Zrodto: Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 23.05.2022r. w sprawie zatwierdzenia Dokumentagii
geologiczno-inwestycyjnej ztoza ropy naftowej Kije (DGK.WW.735.14.2021.6.JS)
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- gazociag ,g110” relacji OP Kije — pochodnia, cisnienie 0,10 MPa, rok budowy —
2015,

- gazocigg ,950” relacji zbiornik buforowy V-45m? - budynek administracyjno-
socjalny, PN 1,0 MPa, rok budowy — 2005,

ktore zostaly oznaczone na rysunku. Ww. urzgdzenia techniczne posiadajg strefy ochronne
(odwierty), strefy kontrolowane (gazociagi) lub strefy bezpieczenstwa (ropociagi), w ktérych
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefy ochronne od odwiertow o promieniu:

- 50 m od odwiertéw: K-3, K-4, K-13 i M-2 - §161 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymagan
dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadow gérniczych wydobywajacych
kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2017 r. poz. 812),

- 10 m od odwiertu K-12 oraz 5 m od odwiertow: Gérki Mate — 1, K-1, K-2, K-9,
K-10, K-11, M-1, P-1, P-2, P-3, P-5, P-6, P-8, P-9, P-10, P-11, P-12, w kt6rych
zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

Strefy kontrolowane od gazociggdéw zgodnie z rozporzgadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640) z zakazem wznoszenia obiektow
budowlanych, urzadzeniem statych sktadow i magazyndéw oraz podejmowaniem dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania:

- 1 m(po 0,5 m w obie strony od osi gazociggu) — dla gazociggu ,g110”,

- 4 m (po 2 m w obie strony liczac od osi gazociggu) — dla gazociggu ,g50”,

jak réwniez zakaz sadzenia drew w odlegtosci mniejszej niz 2 m od gazociggu.

Strefy bezpieczenstwa od ropociggébw zg. z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia
21 listopada 2005r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy
i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1853) — 12 m
(po 6 m w obie strony liczac od osi ropociggu), z zakazem wznoszenia budowli, urzagdzania
statych sktadéw i magazyndéw oraz zalesiania.

Ponadto teren gminy Sulechéw objety jest czesciowo nastepujacymi koncesjami:

- nr 23/95/ dnia 14.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze zt6z w rejonie ,Krosno Odrzanskie — Swiebodzin”, udzielong na rzecz
PGNiG SA w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do 14.06.2047 r.,

- nr 24/95/t z dnia 12.10.2016 r. ma poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy

naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
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ze zt6z w obszarze ,Swiebodzin — Wolsztyn”, udzielong na rzecz PGNiG SA
w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazng do dnia 12.10.2046 r.
Dla ztoza ropy naftowej i gazédw ziemnych Mozéw N, ktére zostato skreslone z bilansu
zasobow, koncesja nr 49/96 skonczyta sie 07.01.2012r.
Obszary gornicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu.

13.2.Wody powierzchniowe

Na uktad wdd powierzchniowych skiadajg sie akweny woéd stojgcych (bezodptywowych
zbiornikow wodnych) i ptynacych (rzek, kanatéw, strumieni i jezior przeptywowych).
Na terenie gminy Sulechéw wystepujg wody powierzchniowe ptyngce oraz stojgce. Gtowna
rzekg przeptywajaca przez gmine, wzdtuz jej potudniowej granicy, jest rzeka Odra, do ktérej
wptywajg: Obrzyca (graniczny fragment na terenie gminy), Sulechéwka odwadniajaca
najwiekszg czes¢ gminy i Jabtonna z Kanatem tochowa Struga odwadniajace znaczaca —
zachodnig i pétnocng czes¢ gminy. Pozostatymi istotnymi pod wzgledem hydrologicznym
ciekami wodnymi sg: Kanat D odwadniajgcy wschodnig czes¢ gminy, Kanat H, Kanat
Pomorsko o charakterze rowu opaskowego z rownolegtym przebiegiem do rzeki Odry oraz
Stomka. Najwiekszym zbiornikiem wodnym na terenie gminy jest byte wyrobisko kopalni

kredy jeziornej zlokalizowane w poblizu wsi Brzezie k. Pomorska.

13.3.Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
Gmina Sulechoéw potozona jest w granicach rzecznych jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czeséci wéd powierzchniowych (JCWP) *°:

- Gnita Obra do wyptywu z jeziorem Wojnowskiego Zachodniego z jeziorem
Wojnowskim Wschodnim i jeziorem Rézanskim o kodzie RW60001715687; typ -
17 potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych; naturalna czes¢ wdd;
ogolny stan zty, cel srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny;
niezagrozona nieosiggnieciem celu sSrodowiskowego;

— Doptyw z tegowa o kodzie RW60001715692; typ - 17 potok nizinny piaszczysty
na utworach staroglacjalnych; naturalna cze$s¢ wod; ogdlny stan zty, cel
Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu Srodowiskowego; termin osiggniecia celu do 2021 r.;

— Sulechéwka o kodzie RW60001715729; typ - 17 potok nizinny piaszczysty
na utworach staroglacjalnych; naturalna cze$s¢ wod; ogdélny stan zty, cel

% plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (aPGW), Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1967)
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Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego; termin osiggniecia celu do 2021 r.;

- Jabtonna o kodzie RW60001715749; typ - 17 potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych; naturalna cze$¢ wéd; ogélny stan zty, cel srodowiskowy: dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego; termin osiggniecia celu do 2021 r.;

- Stomka o kodzie RW6000171587929; typ - 17 potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych; naturalna cze$¢ wdéd; ogdélny stan zty, cel srodowiskowy: dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego; termin osiggniecia celu do 2021 r.;

— Ofobok od zal. Skape (z zalewem) do Odry o kodzie RW6000191589; typ — 19 rzeka
nizinna piaszczysto — gliniasta; silnie zmieniona czes¢ wod; ogdlny stan zty, cel
Srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego;

- Kanat Pomorski o kodzie RW6000171576; typ - 17 potok nizinny piaszczysty
na utworach staroglacjalnych; naturalna czes¢ wod; ogdllny stan zty, cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego; termin osiggniecia celu do 2021 r.;

— Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej o kodzie RW6000211739; typ — 21 wielka
rzeka nizinna; silnie zmieniona cze$¢ wod; ogdiny stan zty, cel srodowiskowy: dobry
potencjat ekologiczny; mozliwos¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku
istotnego - Odra w obrebie JCWP i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu do 2027 r.;

- Zimny Potok od zrédta do Kanatu Lgcza o kodzie RW600017159659; typ - 17 potok
nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych; naturalna czes¢ wod; ogélny stan
dobry, cel $rodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny;
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego;

— Obrzyca od Ciekacej do ujscia z jeziora Rudno o kodzie RW60001915699; typ —
19 rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta; naturalna cze$¢ wod; ogdlny stan zty, cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu do 2027 r.

13.4.Wody podziemne

Gmina Sulechéw potozona jest w potudniowej czesci regionu wielkopolskiego VI, subregionu
zielonogorsko — leszczynskiego VI 5 i subregionu pradoliny barycko — gtogowskiej VI 6 oraz
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w pétnocnej czesci regionu wroctawskiego®'. Regiony te znajdujg sie na obszarze prowingji
nizowej, ktéra charakteryzuje sie dominantg czwartorzedowych systeméw wodonosnych
ok. 90% zasobéw dyspozycyjnych®.
Na terenie gminy Sulechéw wody podziemne wystepujg w czwartorzedowej i trzeciorzedowej
formacji geologicznej. Migzszos¢ warstwy wodonosnej poziomu trzeciorzedowego jest
na poziomie kilku metréw, a wydajnos¢ poziomu nie jest jeszcze w petni rozpoznana.
Natomiast migzszos¢ warstwy wodonosnej poziomu czwartorzedowego jest zr6znicowana
i wynosi od kilku do kilkunastu metrow. Wody z poziomu czwartorzedowego stanowig
podstawowy rezerwuar zaopatrzenia mieszkancow gminy Sulechow w wode pitng i do celéw
gospodarczych. Wydajnos¢ z jednego otworu wynosi od 5 do 70 m3/h.
Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w rejonach doliny rzeki Odry — zwierciadto wody
uzaleznione jest od stanu wody w Odrze, na obszarze terasy zalewowej poziom wody
wystepuje na gtebokosci 0,5 — 1,0 m p.p.t, a w obszarze terasy nad zalewowej na gtebokosci
0,5 - 2.0 m p. p.t. Na réwninie woda wystepuje na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw.
Istniejgce ujecia wody w petni pokrywajg zapotrzebowanie na wode dla mieszkancow gminy.
Potudniowa czes¢ gminy Sulechéw potozona jest w granicach udokumentowanych gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych GZWP 150 Pradolina Warszawa-Berlin. Zbiornik ma charakter
porowy o swobodnym i swobodno-naporowym zwierciadle wody. Zasadnicze znaczenie dla
zaopatrzenia w wode stanowi poziom wéd gruntowych i wod wgtebnych pradoliny. GZWP
nr 150 nalezy do struktur o charakterze odkrytym z lokalnie wystepujaca pokrywa izolujaca,
co decyduje o jego silnej podatnosci na zanieczyszczenie z powierzchni terenu.
Jakos¢ wod podziemnych zbiornika w zdecydowanej wigekszosci nalezy do klasy Il —
zadowalajgcej jakosci.*®
Zgodnie z ustawg Prawo Wodne, dla wod podziemnych ustalono nastepujace
cele srodowiskowe:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi

miedzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggna¢ ich dobry stan.

Gmina Sulechéw potozona jest w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych®*:

> Atlas hydrogeologiczny Polski, Paczynhski B., 1995

%2 paczynski B. i inni 1976 .

%3 Informator PSH. Gtéwne zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy
Instytut Badawcza, Warszawa 2017

* Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (aPGW), Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1967)

-87 -



- nr 68 o kodzie PLGW600068, dorzecze QOdry, region wodny Srodkowej Odry,
niezagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, stan chemiczny dobry, stan
ilosciowy dobry, stan og6iny dobry.

- nr 69 o kodzie PLGW600069, dorzecze Odry, region wodny Srodkowej Odry,
niezagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, stan chemiczny dobry, stan
ilosciowy dobry, stan og6iny dobry.

Celem $rodowiskowym dla obu JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny,
charakteryzowany wartosciami wskaznikébw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wod
podziemnych. Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wdd podziemnych.
Natomiast stan chemiczny odnosi sie¢ do parametréw fizykochemicznych wod podziemnych

(zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

13.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Sulechéw nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

14. Stan systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1.Stan systemu komunikacji

Sie¢ drogowa

Przez obszar gminy przebiegajg drogi publiczne w kategorii drog krajowych i wojewddzkich
stanowigce gtbwne osie komunikacyjne obszaru i tgczace ukfad komunikacyjny gminy
z uktadem zewnetrznym w skali lokalnej i ogélnokrajowe;:

- droga ekspresowa S3 - Swinouj$cie — Szczecin — Goleniéw — Gorzéw Wielkopolski —
Zielona Gora — Lubin — Legnica — Bolkow — Jelenia Géra — Jakuszyce — granica
panstwa, stanowigca jednoczesnie fragment miedzynarodowej trasy E65, lezacej w
transeuropejskim korytarzu transportowym,

- droga krajowa nr 32 - granica panstwa — Gubinek — Potupin — Zielona Goéra —
Sulechéw — Wolsztyn — droga 5/ wezet ,Steszew”,

- droga wojewodzka nr 277 — Sulechéw — Skgpe przez Kije,

- droga wojewddzka nr 278 - Krosno Odrzanskie — Szklarka Radnicka — Nietkéw —
Brody - Pomorsko — Mozéw - Sulechdw - Kruszyna — Wschowa,

- droga wojewodzka nr 280 - Zielona Gora — Ptoty - Czerwiensk — Brody, w ciggu drogi

zlokalizowana jest przeprawa promowa we wsi Brody,
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droga wojewddzka nr 281 - Zielona Géra — Wysokie — Pomorsko, w ciggu drogi

zlokalizowana jest przeprawa promowa we wsi Pomorsko.

Ruch samochodowy rozprowadzany jest po terenie gminy drogami powiatowymi:

nr 1174F relacji:

Mozéw - Szabliska - Brzezie - Brodki,

nr 1187F relacji: Sulechéw — Zawada,

nr 1195F relacji:
nr 1198F relacji:
— Trzebiechéw,

nr 1201F relacji:
nr 1202F relacji
nr 1203F relacji:
nr 1204F relacji
nr 1205F relacji:
nr 1206F relacji:
nr 1207F relacji:
nr 1208F relacji:

Kolesin — Karczyn,

Laskowo - Rakowiec - Gorki Mate - Cigacice - Radowice - Podlegérz

Sulechéw - Bukéw — Smardzewo,

: Wityn - Ojerzyce - Jeziory - Rakéw — Bukéw,

Bukéw - Legowo — Klepsk,

: Smardzewo - Karczyn - tegowo — Krezoty,

Pomorsko - Brzezie - Pafck - Niekarzyn — Kepsko,
tochowo - Kije - Gradowo — Przetocznica,
Pomorsko — Kije,

Bukoéw - Kalsk — tochowo.

taczna dtugosc¢ drég powiatowych na terenie gminy wynosi ok. 88,3 km.

Przebieg drég powiatowych na terenie miasta Sulechow:

nr 3801F: ul. tochowska, od drogi wojewddzkiej nr 277 do ul. Zwirki i Wigury,

nr 3802F: ul. Niepodlegtosci, od ul. Kosciuszki do ul. 31 Stycznia,

nr 3803F ul. Piakowska, od ul. Sportowej do ul. Armii Krajowej,

nr 3804F ul. Sportowa, od ul. Piaskowej do ul. Przemystowej,

nr 3805F ul. Jana Pawta Il, od ul. Poznanskiej do al. Wielkopolskiej,

nr 1201F ul. Zwirki i Wigury, od dawnej drogi krajowej nr 3 do ul. Styczniowej,

ul. Styczniowa

od ul. Zwirki i Wigury do ul. Poznanskiej, ul. Poznanska,

od ul. Styczniowej do granicy miasta.

tgczna dtugos¢ drég powiatowych na terenie miasta Sulechéw wynosi ok. 7,5 km.

Uzupetnieniem sieci ww. drég sg drogi gminne zapewniajgce obstuge komunikacyjng

terenébw zabudowanych. Sie¢ drég powiatowych jest wystarczajgca, sie¢ drég gminnych

moze zosta¢ uzupetniana o nowe drogi w miejscach rozwoju zabudowy.

Dtugos¢ publicznych drég gminnych w granicach administracyjnych miasta Sulechéw wynosi

ok. 33 km. Ponad 93% tych drég posiada nawierzchnie utwardzong.

Dtugos¢ publicznych drog gminnych na obszarze wiejskim gminie Sulechéw wynosi

ok. 89 km. Potowa tych drog posiada nawierzchnie utwardzona.
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Kolej
Przez teren gminy przebiegajg linie kolejowe:
- nr 358 relacji Zbaszynek - Gubin — linia jednotorowa znaczenia panstwowego,
zelektryfikowana, dtugos¢ w granicach gminy ok. 19,2 km,
- nr 393 relacji Cigacice — Cigacice Port — linia jednotorowa znaczenia miejscowego,
niezelektryfikowana, dtugos¢ ok. 2,5 km, w catosci w granicy gminy,
- nr 379 relacji Cigacice — Sulechéw — linia jednotorowa znaczenia miejscowego,

niezelektryfikowana, dtugos¢ ok. 5,8 km, w catosci w granicy gminy.

Tereny zamkniete kolejowe

W obrebach Sulechow, Brzezie k. Sulechowa, Bukéw, Cigacice, Gorki Mate, Klepsk, Krezoty,
tegowo, Mozéw, Pomorsko znajdujg sie kolejowe tereny zamkniete wymienione w decyzji
nr 13 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.Urz.MI1.2020.38) z pdzniejszymi
zmianami. Catkowita powierzchnia kolejowych terenéw zamknietych w gminie wynosi
ok. 94,29 ha.

Komunikacja wodna
Odcinek rzeki Odry przebiegajacy po zachodniej strony gminy, stanowigcy miedzynarodowg
droge wodng E30 o nazwie Odrzanska Droga Wodna, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 7 maja 2022 r. w sprawie klasyfikacji srodlgdowych drég wodnych (Dz. U.
2002 nr 77 poz. 695) spetnia parametry Il klasy drogi wodnej. Zgodnie z Europejskim
porozumieniem w sprawie gtownych $rédlgdowych dr6g wodnych o znaczeniu
miedzynarodowym (AGN), parametry eksploatacyjne Odrzanskiej Drogi Wodnej na odcinku
Odry w graniach gminy powinny odpowiada¢ co najmniej wymaganiom stawianym IV klasie
drogi wodnej.
W miejscowosci Cigacice zlokalizowany jest port rzeczny, stanowigcy aktualnie mienie
gminy, ktéry petni obecnie role gtéwnie turystyczno-rekreacyjna.
Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa mosty drogowe nad Odrg w obrebie Cigacice, most
kolejowy w obrebie Pomorsko oraz dwie przeprawy promowe w obrebach Brody i Pomorsko.
Zgodnie z informacjami Nadzoru Wodnego w Zielonej Goérze i Sulechowie na terenie
gminy wystepuja:

- $rédladowa droga wodna — Rzeka Odra,

- cieki wodne: Jabtonna, Sulechéwka, Obrzyca, Kanat H,

- waty przeciwpowodziowe Rzeki Odry: odc. Le$na Géra — Wielobfota,

Pomorsko — Brédki,
- wat kierunkowy: Pomorsko — Brodki,
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- ewidencjonowane rowy melioracyjne.

Komunikacja lotnicza

Czesci obszaru gminy znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla
lotniska Zielona Goéra — Babimost. Zgodnie z dokumentacjg lotniska obiekty naturalne
i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez
te powierzchnie. Zaleca sige, aby przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktérych mowa
powyzej, uwzgledni¢ takze umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne
urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie. Dodatkowo
na czesci obszaru gminy zabrania sie budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.2.Zaopatrzenie w wode
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. og6lna dtugos¢ sieci wodociggowej w gminie
wynosita 181,2 km, w tym 157,3 km sieci rozdzielczej. Zgodnie z danymi GUS ok. 99,8%
mieszkancdéw gminy korzysta z sieci wodociggowej, w tym w miescie 99,9%, a w czesci
wiejskiej 99,7%.
Podstawowym zrédtem wody dla gminy sg wody podziemne, ujmowane z czwartorzedowego
poziomu wodonosnego. Gmina zaopatrywana jest w wode z 5 uje¢ zarzadzanych przez
Sulechowskie Przedsigbiorstwo Komunalne "SuPeKom" Sp. z 0.0.:
1. Ujecie wody w Sulechowie, zlokalizowane w potnocnej czesci miasta, ktére zaopatruje
w wode miasto Sulech6w oraz wsie: Brzezie k. Sulechowa, Krezoty, Kruszyna, Mozow
i Obfotno oraz czesciowo Nowy Swiat. W ramach ujecia wody funkcjonuje 5 studni
wierconych, budynek Stacji Uzdatniania Wody, zbiornik czystej wody, pompownia 11°,
ostojnik poptuczyn, trafostacja;
2. Ujecie wody w Gorkach Matych, ktére zaopatruje w wode wsie: Cigacice, Gérki Mate,
Gorzykowo, Lesna Gora i czesciowo Nowy Swiat. Ujecie wody skiada sie
z 2 studni gtebinowych a woda jest uzdatniana.
3. Ujecie wody w Karczynie, ktore zaopatruje w wode wsie: Bukéw i Karczyn. Ujecie wody
skfada sie z 3 studni gtebinowych i budynku Stacji Uzdatniania Wody.
4. Ujecie wody w Brzeziu k. Pomorska, ktére zaopatruje w wode wsie: Pomorsko, Brody
i Brzezie k. Pomorska. Ujecie wody sktada sie z 2 studni gtebinowych, a woda jest
uzdatniana i nastepnie magazynowana w zbiorniku wiezowym o pojemnosci 150 m®,

skad grawitacyjnie zasila sie¢.
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5. Ujecie wody w Klepsku, ktére zaopatruje w wode wsie: Klepsk, tegowo i Okunin.
Ujecie wody sktada sie z 2 studni gtebinowych i budynku Stacji Uzdatniania Wody.
Ponadto w miejscowosci Kalsk zlokalizowane jest nieczynne ujecie wody, obejmujgce Stacje
Uzdatniania Wody oraz studnie gtebinowe, nalezgce wczesniej do Spétdzielni Mieszkaniowej
w Kalsku, a obecnie dziatka wraz z urzgdzeniami nalezy do osoby prywatnej. Natomiast sie¢
wodociggowa zostata nabyta przez spétke SuPeKom W miejscowosci Przygubiel jest

wodocigg wraz z ujeciem nalezgcy do Nadle$nictwa Babimost.

Dla istniejgcych uje¢ nie ustanowiono stref ochrony posredniej, a strefy ochrony
bezposredniej zamykajg sie w granicach terenéw poszczegdlnych ujec.

Pozostaty obszar gminy zaopatrywany jest w wode z studni kopanych zasilajgcych
poszczegodlne gospodarstwa. W granicach gminy zlokalizowane sg rowniez ujecia woéd
podziemnych nie potgczone z systemem wodociggow publicznych.

14.3.0dprowadzanie sciekow

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. ogdlna dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej
w gminie wynosita 104,9 km. Zgodnie z danymi GUS ok. 79,4% mieszkancéw gminy
korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej, w tym w miescie 97,8%, a w czesci wiejskiej 48,8%.
Scieki z terenu gminy poprzez sie¢ kanalizacyjng i szereg przepompowni trafiajg
do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w obrebie Nowy Swiat.
Odbiornikiem $ciekdbw oczyszczonych, poprzez réw melioracyjny, a nastepnie ciek
Sulechéwka, jest rzeka Odra.

Skanalizowane w najwiekszym stopniu sg: miasto Sulechéw oraz wsie Kruszyna, Brzezie
k. Sulechowa, Krezoty, Obtotne, Bukdéw, Kalsk, Gérzykowo, Gorki Mate, Cigacice, Nowy
Swiat. Obszary te zostaly objete granicami Aglomeracji Sulech6w®®.

Na pozostatym terenie system odprowadzania $ciekéw opiera sie gtdbwnie na gromadzeniu
Sciekbw w zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie przewozeniu ich do oczyszczalni
miejskiej, a w mniejszym stopniu opiera si¢ 0 przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Czesé
Sciekdw trafia bezposrednio do srodowiska stwarzajgc bezposrednie zagrozenia dla stanu
gleb, wod powierzchniowych i podziemnych. Brak centralnych systeméw odbioru
i oczyszczania sciekdbw na czesci obszaru gminy nalezy uzna¢ za podstawowy problem,
ograniczajgcy mozliwosci rozwoju gospodarki i mieszkalnictwa, oraz zwiekszajacy
zagrozenia dla srodowiska.

Na terenie miejscowosci Cigacice znajdujg sie zakladowe oczyszczalnie sciekéw
wraz z lokalnymi sieciami ogolnosptawnymi ale ich stan techniczny nie pozwala

na dalszg eksploatacje.

> Uchwata nr 0007.299.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Sulechéw.

92



14.4.System elektroenergetyczny

Gtownym elementem sieci elektroenergetycznej na terenie gminy jest stacja GPZ 110/15 kV
Sulechéw, zlokalizowana w Sulechowie zlokalizowana w rejonie ul. Odrzanskiej. Stacja
zasilana jest przez dwie linie napowietrzne 110 kV relacji: Sulechéw — Babimost oraz
Sulechoéw — Zawada.

Przez zachodnig czesci gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ
Le$niéw Wielki — GPZ Swiebodzin nie powigzana z siecig elektroenergetyczng gminy.

Przez teren gminy Sulechéw nie przebiegajg linie wysokiego napiecia 220 kV i 440 kV.
W perspektywie do 2030 roku przewiduje sie wybudowanie elektroenergetycznej stacji
systemowej 400/110 kV ora nowej przesytowej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV
relacji Polkowice — wcinka w linie Baczyna — Plewiska, ktorej trasa moze przebiegac przez
obszar gminy.

Na terenie catej gminy zlokalizowane sg dystrybucyjne sieci sredniego i niskiego napiecia
oraz stacje transformujgce napiecie do niskiego napiecia, kiére zapewniajg zaopatrzenie
w energie elektryczng odbiorcow.

14.5.Gospodarowanie odpadami
Gmina Sulechéw przynalezy do regionu wschodniego gospodarowania odpadami
wojewodztwa lubuskiego zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki  Odpadami®.
Na terenie gminy Sulechéw ilos¢ zmieszanych odpaddéw ze wszystkich nieruchomosci
wynosi kolejno:

- w2019 roku — 7369.519 ton,

- w2020 roku — 6786.051 ton,

- w2021 roku — 7093.301 ton odpadéw na rok.>’
Wedtug danych GUS roczna ilos¢ zebranych zmieszanych odpadéw komunalnych na
mieszkanca wyniosta odpowiednio w 2019 roku — 283,9 kg i w 2020 roku 259,6 kg.
Gospodarka odpadami na obszarze gminy odbywa sie zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Sulechéw.
Na obszarze gminy, w obrebie Nowy Swiat, zlokalizowana jest Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadow Komunalnych (RIPOK). Na podstawie uchwaty z dnia 19 lipca
2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych

innych ustaw (Dz. U. 2019r., poz. 1579) Regionalne Instalacje Przetwarzania Odpadow

%% Uchwata nr XXXVI/522/21 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenie Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020 — 2026 wraz z planem
inwestycyjnym

" Dane na podstawie informacji od Gminy
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Komunalnych (RIPOK) zostaty zastgpione przez instalacje komunalne. Instalacja zapewnia
mechaniczno-biologiczne przetwarzanie niesegregowanych (zmieszanych) odpadow
komunalnych i wydzielanie z niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych oraz
pozostatosci z sortowania odpaddéw komunalnych. W ramach instalacji funkcjonuje
regionalne sktadowisko odpaddéw komunalnych innych niz niebezpieczne oraz kompostownia
odpaddéw komunalnych biodegradowalnych.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) zlokalizowany jest na terenie

wspominanej instalacji komunalnej.

14.6.System gazowniczy
Zaopatrzenie gminy w paliwa gazowe zapewniajg sieci przesytowe eksploatowane przez
dwaoch operatoréw. Na obszarze gminy zlokalizowane sa:
— gazocigg wysokiego cisnienia relacji Nowe Ttoki - Sulechéw o $rednicy nominalnej
PN 6,3 MPa, DN 150/80, gaz ziemny zaazotowany grupy Lw, wybudowany w 1987 r.,
- gazocigg wysokiego cisnienia relacji odgatezienie Swiebodzin PN 6,3 MPa, DN 150,
gaz ziemny zaazotowany grupy Lw,
- stacja gazowa wysokiego cisnienia Sulechow, ktéra zasila sie¢ rozdzielczg na terenie
obrebéw Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa, Krezoty, Kruszyna i Obtotne,
— gazocigg wysokiego cisnienia zarzgdzany przez EWE energia sp. z 0.0., DN 400/100,
gaz ziemny wysokometanowy grupy E, wybudowany w 2004 r.,
- stacja gazowa wysokiego cisnienia Cigacice, ktéra zasila sie¢ rozdzielczg na terenie
obrebéw Gérki Mate, Cigacice, Nowy Swiat, Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa i Kalsk.
Ogoblna diugos¢ sieci gazowej w gminie wg. GUS na koniec 2020 r. wynosita 123,94 km,
w tym 99,35 km sieci rozdzielczej. Natomiast wedtug danych EWE energia tagczna diugosé
sieci gazowych wysokiego ci$nienia wynosi 6789 mb, a Sredniego cisnienia 33 988,6 mb
(stan na 24.06.2022). Zgodnie z danymi GUS ok. 75,0% mieszkancéw gminy korzysta z sieci
gazowej, w tym w miescie 96,3%, a w czesci wiejskiej 39,6%.

14.7.System cieplowniczy

Najpowszechniejszym na terenie gminy sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie
indywidualne i lokalne wykorzystujgce jako paliwo wegiel kamienny, koks, gaz, a takze olej
opatowy. Na terenie gminy nie ma spéjnego systemu cieptowniczego, wystepujg wytgcznie
systemy lokalne na terenie miasta Sulechéw, oparte o kottownie zlokalizowane przy
ul. Mieszka 1, ul. Lakowej czy ul. Armii Krajowej. Odbiorcami ciepta sa gtéwnie uzytkownicy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, obiektow uzytecznosci publicznej oraz
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przeznaczonych pod handel i ustugi. Ponadto na terenie gminy duza kottownia zaktadowa
zlokalizowana jest na terenie zaktadu Rockwool Polska w Cigacicach.

Budynki indywidualne na terenie miasta ogrzewane sg gtéwnie poprzez piece weglowe lub
przez indywidualne instalacje centralnego ogrzewania o0 zasiegu ograniczonym
do poszczegdinych budynkow lub obiektow. Budynki mieszkalne i produkcyjne na obszarach
wiejskich gminy ogrzewane sg w wiekszosci piecami weglowymi badz poprzez indywidualne
kottownie zasilajgce instalacje centralnego ogrzewania w obiektach. Wystepuja rowniez dwie
duze kottownie (osiedle Zacisze i osiedle Nadodrzanskie), ktére dostarczajg ciepto
do budynkéw wielorodzinnych. Wiekszo$¢ ogrzewanych budynkéw posiada niskie kominy,
bez urzadzen oczyszczajgcych spalin. Sg one zrodtami tzw. emisji niskiej, ktora jest czesto

gtbwnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza w sezonie grzewczym

14.8.Energia odnawialna

Na terenie gminy funkcjonujg dwie biogazownie wykorzystujgce biomase do produkciji
energii: w Kalsku o mocy cieplnej 1,14 MW i mocy elektrycznej 1,06MW oraz w Klepsku
o mocy cieplnej 1,4 MW i mocy elektrycznej TMW.

W obrebie Kruszyna na powierzchni ok. 16,5 ha zlokalizowana jest farma fotowoltaiczna
"PV Sulechéw 1" o mocy 8MW. Aktualnie w jej sasiedztwie trwa budowa farmy
fotowoltaicznej "PV Sulechéw 2" o mocy 11,7MW, a w kolejnym etapie ma powsta¢ farma
"PV Sulechéw 3" o mocy 9,8MW.

Instalacje fotowoltaiczne i solarne w postaci mikroinstalacji zlokalizowane sg réwniez
na czesci budynkow, gtéwnie mieszkalnych na terenie catej gminy. Ponadto energia
odnawialna jest pozyskiwana i wykorzystywana w:

- w zespole basenowym w obrebie Osrodka Sportu i Rekreacji w Sulechowie - pompy ciepta
oraz instalacje solarne;

- w gminie Sulechéw - instalacje fotowoltaiczne do produkcji energii zasilajgcej
lampy uliczne.

W Sulechowie powstato Centrum Energii Odnawialnej (CEO), ktére ma stuzyé studentom
Uniwersytetu Zielogdrskiego, a takze lubuskim przedsiebiorcom do wdrazania najnowszych
technologii. Wszystkie mozliwe zrodta energii odnawialnej potgczone sa w jeden spojny
dziatajgcy system.

Na terenie gminy nie ma elektrowni wiatrowych oraz nie planuje sie budowy takich instalaciji.

14.9.Gospodarka niskoemisyjna

Uchwata nr 0007.436.2017 z dnia 21 listopada 2017 r. Rada Miejskiej w Sulechowie przyjeta
Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Sulechéw na lata 2014 - 2020 (dalej: PGN),
w zwigzku z brakiem nowszego dokumentu przyjmuje sie postanowienia PGN jako aktualne.
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PGN zawiera informacje o ilosci wprowadzanych do powietrza pytéw i gazéw cieplarnianych
na terenie gminy, podajac jednoczesnie propozycje konkretnych i efektywnych dziatan
ograniczajgcych te ilosci. W PGN wskazano, ze jako$¢ powietrzna na terenie gminy
ksztattowana jest gtobwnie przez rozproszone zrédta ciepta: lokalne kottownie dla zabudowy
wielorodzinnej i ustug publicznych oraz indywidualne kottownie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz komunikacje samochodowa. Jako cel strategiczny PGN wskazano
"poprawe stanu powietrza atmosferycznego przy zréwnowazonym i efektywnym
wykorzystaniu nosnikébw energii poprzez wsparcie gospodarki niskoemisyjnej na terenie
gminy Sulechéw”. Ponadto jako gtéwny cel planowanych dziatan ustalono "redukcje emisji
gazdw cieplarnianych, wyrazong w Mg CO 2, redukcje zuzycia energii finalnej, wyrazong
w MWh oraz zwigkszenie udziatu zuzycia energii z odnawialnych zrédet w og6inym zuzyciu
energii, wyrazong w MWh".

Na terenie gminy Sulechéw realizowany jest Program Priorytetowy Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej ,Czyste Powietrze”, ktérego celem jest
zmniejszenie lub uniknigcie emisji pytow i innych zanieczyszczen wprowadzanych
do atmosfery przez domy jednorodzinne. Program ten skupia sie na wymianie starych
piecow i kottéw na paliwo state oraz termomodernizacji budynkéw jednorodzinnych.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego® dla gminy Sulechéw
okresla nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1. w zakresie systemu przyrodniczego:
— osiggniecie wtasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typow
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych
w obszarach Natura 2000, ktére wymagajg ochrony czynne,
— poprawa lub osiggniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych
typow siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujgcych w obszarach Natura 2000;
2. w zakresie dziedzictwa kulturowego i turystyki:
- ochrona i zachowanie obiektow zabytkowych i zasobéw kultury,
— przebudowa instytucji kultury oraz dostosowanie obiektdw do prowadzenia
dziatalnosci kulturalnej i turystycznej,
- inwestycje w infrastrukture obszarow zdegradowanych zgodnie Gminnym

Programem Rewitalizacji,

% Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wikp
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rozbudowa, modernizacja obiektow uzytkowanych na cele dziatalnosci kulturalnej,
wyposazenie obiektéw w sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalno$ci, organizacja
i wyposazenie  punktow informacyjnych, w tym w  odpowiednie
systemy informatyczne,

rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu,

budowa i rozwéj marki turystycznej w wojewddztwie lubuskim, polegajgcej
na drogowym oznakowaniu turystycznym wojewddztwa, budowie Lubuskiego
Centrum Winiarstwa, promociji projektu oraz oferty turystycznej, budowie dziesieciu
przystani nadodrzanskich

wykorzystywanie dziedzictwa naturalnego i zasobdw kultury do rozwoju turystyki;
jednolite oznakowanie turystyczne ,Lubuskiego Szlaku Fortyfikacji’, wytyczenie
szlakbéw naziemnych, ustawienie tablic informacyjnych dotyczacych najciekawszych
obiektéw militarnych;

3. w zakresie komunikaciji i transportu:

budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzéw Wielkopolski — Sulechéw —
Legnica,

przebudowa skrzyzowania DK32 DW304, budowa os$wietlenia w m. Okunin,

DK32 — budowa chodnika w m. Okunin,

przebudowa i rozbudowa DW278 na odc. Sulechéw — Konotop,

modernizacja DW278 na odc. Sulechéw — Szklarka Radnicka,

modernizacja DW281 na odc. Zielona Géra — Pomorsko,

modernizacja linii kolejowej nr 358 Zbaszynek — Gubin na odcinku Zbagszynek —
Czerwiensk — |l etap,

remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptyngcej — odbudowa
i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry
od Malczyc do ujscia Nysy tuzyckiej do Il klasy drogi wodnej — na terenie
wojewddztwa lubuskiego,

budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe
oznakowanie szlaku zeglugowego,

przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va,

modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30,

stworzenie niskoemisyjnego systemu komunikacji publicznej na obszarze

funkcjonalnym Zielonej Gory w oparciu o pojazdy elektryczne;

4. w zakresie infrastruktury technicznej

planowana rozbudowa stacji GPZ Sulechow (SLH) dla umozliwienia przytgczenia
kolejnych podmiotéw do sieci,
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budowa gazociggu Kotowo — Zielona Gora wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi na terenie wojewddztw lubuskiego i wielkopolskiego,

termomodernizacja obiektow publicznych i komunalnych mieszkaniowych,
kompleksowa termomodernizacja budynkéw mieszkalnych w obszarach centralnych
miast Zielona Géra i Sulechow,

rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych Zaktadu Gérniczego Gérzykowo I,
gm. Sulechéw,

5. w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa

regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do ujscia Nysy tuzyckiej,

rzeka Sulechéwka — odbudowa rzeki,

modernizacja Wojewo6dzkiego Magazynu Przeciwpowodziowego w Sulechowie,
Brody — odbudowa przepompowni,

zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowe;j
wojewodztwa lubuskiego,

odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,
renaturyzacja koryt ciekéw i ich brzegdéw. Opracowanie szczeg6towej koncepciji
mozliwosci renaturyzaciji dolin rzecznych w regionie wodnym,

modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Identyfikacja
i sporzgdzanie wyceny dziatah modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig 0 Q1%,

modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Wdrozenie
i realizacja programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia
W obszarze zagrozenia powodzig 0 Q1%.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy Sulechéw na podstawie map zagrozenia powodziowego wyznaczono:

- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest
$rednie (Q1%),

- obszary szczegblnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest
wysokie (Q10%) - obszary te zawierajg sie w granicach obszaréw 1%,
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- obszary zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest niskie (Q0,2%),
- obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania,

- waly przeciwpowodziowe.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy przewidziane
w ustawie Prawo wodne. Zgodnie z ustawg Prawo wodne, ochrona przed powodzig jest
zadaniem Wod Polskich oraz organdéw administracji rzadowej i samorzadowej. Zgodnie z
art. 239 ust. 3 Prawo wodne w sktad Wéd Polskich wchodzi Regionalny Zarzgd Gospodarki
Wodnej (RZGW), Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie, zarzad

zlewni oraz nadzory wodne.
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TABELE DO UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tabela 9 Zestawienie obowigzujacych planow miejscowych

Lp.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tytut planu
Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulechowa.
(Dz. Urz. Woj..Zielonogdrskiego nr 2 poz. 16 z dnia 20.02.1996 r.)
Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw (Dz. Urz. Woj.. Zielonogorskiego
nr 2 poz. 17 z dnia 20.02.1996 r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Brzozowa Goérka w
Sulechowie (Dz. Urz. Woj. Zielonog6rskiego nr 19 poz.179 z dnia
17.12.1996 r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulechéw (Dz. Urz.
Woj. Zielonogdrskiego nr 8 poz. 73 z dnia 04.06.1998 r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla przy ul. Warszawskiej
w Sulechowie (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego nr 8 poz. 74 z dnia
04.06.1998 r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Cigacice, Gorki Mate,
Gorzykowo Lesna Géra (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego nr 8
poz. 76 z dnia 04.06.1998r.
Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw (Dz. Urz. Woj.

Lubuskiego nr 20 poz. 127 z dn.23.07.1999r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 13 poz. 131 z dnia
20.06.2000r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulechdw —
Brzezie (Dz. U. Woj. Lub. nr 20 poz.193 z dnia 25.08.2000r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Piastéw” w Sulechowie (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego nr 35 poz. 428 z dnia 19.12.2000r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Sulechow dla terenu przy ul. Gdanskiej (Dz.

Urz. Woj. Lubuskiego nr 48 poz. 445 z dnia 30.07.2001r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulechow dla terenu przy ulicach Kolejowe;
i Prostej (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 127 poz. 971 z dnia
11.12.2001r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sulechéw w obrebie geodezyjnym Klepsk
dot. trasy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego nr 25 poz. 254 z dnia 15.02.2002 r.)

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu 1 miasta Sulechéw i czesci gminy Sulechéw obreb
Brzezie k. Sulechowa (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr. 62 poz. 782 z
dnia 5.07.2002 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu 1 miasta Sulechéw (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego nr 5 poz.84 z dnia 31.01.2003 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebdw wsi: Krezoty, Obtotne,
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Nr uchwaty
XVI1/170/96 z dnia
23.01.1996 .

XVI1/171/96 z dnia
23.01.1996 r.

XXIV/223/96 z dnia
19.11.1996 r.

XXXV1/341/98 z dnia
05.05.1998 r.

XXXV1/342/98 z dnia
05.05.1998 r.

XXXV1/344/98 z dnia
05.05.1998 r.

V/49/99 z dnia
11.03.1999 r.

XV/138/2000 z dnia z
30.03.2000 r.

XVIII/163/2000 z dnia
11.07.2000 r.
XX1/198/2000 z dnia
05.12.2000 r.

XXVIII/258/2001 z dnia
10.07.2001 r.

XXX/272/2001 z dnia
13.11.2001 r.

XXX1/296/2001 z dnia
21.12.2001 r.

XXXI1V/323/2002 z dnia
23.04.2002 r.

[11/16/2002 z dnia
10.12.2002 r.

Xl1/98/2003 z dnia
28.10.2003 r.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Kruszyna, Nowy Swiat i dla czesci obrebu 2 miasta Sulechéw w
zakresie obejscia miasta Sulechéw w ciggu drogi krajowej nr 32
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 104 poz. 1653 z dnia 15.12.2003 r.)
Uchwata w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego nr 49 poz. 854 z dnia 30.07.2003 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechow (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego nr 49 poz. 855 z dnia 30.07.2003 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sulechéw- Brzezie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego

nr 49 poz. 856 z dnia 30.07.2003 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krezoty (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 49

poz. 857 z dnia 30.07.2003 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw w obrebie
Okunin (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 35 poz. 707 z dnia
18.06.2003 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Sulechéw (Dz. U Woj. Lub
nr 47 poz. 848 z dnia 9.07.2004r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pomorsko,
czesci obrebu Mozéw i czesci obrebu Gérki Mate w gminie
Sulechéw. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 63 poz.1057 z dnia
26.08.2004 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pomorsko,
czesci obrebu geodezyjnego Brzezie k. Pomorska, czesci obrebu
Pomorsko i czesci obrebu Kije (Dz. U. Woj. Lubuskiego nr 1 poz.2
z dnia 06.01.2006 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Brody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 1 poz.3 z dnia 06.01.2006 r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Brzezie k. Sulechowa
i czesci obrebu 1 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 17
poz. 409 z dnia 17.03.2006 r.)

Uchwata w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebéw geodezyjnych 1 i 2 miasta
Sulechéw oraz czesci obrebu Kruszyna i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Sulechow - Brzezie (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego nr 91,p0z.1688 z dnia 27.10.2006 r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obreboéw geodezyjnych
Mozéw, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechow i
czesci obrebu Nowy Swiat (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 3,poz, 46
z dnia 11.01.2007 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gérki Mate,
Mozow, Kije, Kalsk oraz czesci obrebu 3 miasta Sulechéw (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego nr 5, poz.81 z dnia 18.01.2007 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Gorki Mate i czesci obrebu Cigacice (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego

nr 31, poz.493 z dnia 04.04.2007 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Mozdw z przeznaczeniem terenu jako strefy ochronnej strzelnicy
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VI11/52/2003 z dnia
28.04.2003 r.

VI11/53/2003 z dnia
28.04.2003 r.

VI11/54/2003 z dnia
28.04.2003 r.

VI11/55/2003 z dnia
28.04.2003 r.

VII/57/2003 z dnia
28.04.2003 r.
XVI11/143/2004 z dnia
1.06.2004 r.

X1X/163/2004 z dnia
2.07.2004 r.

XXXIV/306/2005 z dnia
15.11.2005 .

XXXI1V/307/2005 z dnia
15.11.2005r.

XXXV1/344/2006 z dnia
17.01.2006 r.

XL11/396/2006 z dnia
22.08.2006 r.

XLV/432/2006 z dnia
27.10.2006 r.

XLV/431/2006 z dnia
27.10.2006 r.

IV/27/2007 z dnia
20.02.2007 r.

IX/100/2007 z dnia
21.08.2007 r.



32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

garnizonowej (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 113, poz.1486 z dnia
29.10.2007r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Brzezie koto Sulechowa

(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 113, poz.1487 z dnia 29.10.2007r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu 1 miasta
Sulechow (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr110, poz. 1450 z dnia
24.10.2007 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu czesci obrebu
geodezyjnego Krezoty (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr113 poz. 1485
z dnia 29.10.2007r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechdéw oraz czesci
obrebu Kruszyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 137,p0z.2192 z
dnia 22.12.2008 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci

obrebu geodezyjnego Obtotne (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego

nr 137,p0z.2193 z dnia 22.12.2008 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechdéw, czesci obrebu
Cigacice i czesci obrebu Gérzykowo

oraz zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 1 miasta Sulechdw, czesci obrebu
Brzezie k. Sulechowa i Sulechéw - Brzezie (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego nr 137,p0z. 2194 z dnia 22.12.2008 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci obrebu Kalsk
(Dz. Urz. Woj. Lubskiego nr 124, poz. 1587 z dnia 13.11.2009 r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 2 miasta
Sulechow (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 92, poz. 1250 z dnia
13.08.2009 r.)

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Piastow" w
Sulechowie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 131, poz. 1760 z dnia
25.11.2009 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 1 miasta
Sulechow (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 129, poz. 1702 z dnia
20.11.2009 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Krezoty, czesci obrebu Kruszyna i
czesci obrebu 2 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego

nr 123, poz. 1968 z dnia 29.12.2010 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sulechéw - Brzezie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
nr 134, poz. 2554 z dnia 9.12.2011 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Obtotne (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego nr 102, poz. 1516 z dnia 02.11.2010r.)
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kruszyna (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego nr 51, poz. 956 z dnia 05.05.2011 r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Krezoty i czesci obrebu

1 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego p0z.629 z 2012r., z
dnia 8.03.2012r.)
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IX/101/2007 z dnia
21.08.2007 r.

IX/104/2007 z dnia
21.08.2007 r.

IX/99/2007 z dnia
21.08.2007 r.
XXI11/282/2008 z dnia
21.10.2008r.

XXI111/283/2008 z dnia
21.10.2008r.

XXI111/284/2008 z dnia
21.10.2008 r.

XXXV/403/2009 z dnia
15.09.2009 r.

XXXI1/368/2009 z dnia
16.06.2009 r.

XXXV/401/2009 z dnia
15.09.2009 r.

XXXV/397/2009 z dnia
15.09.2009 r.

L1/529/2010 z dnia
19.10.2010 .

0007.122.2011 z dnia

18.10.2011 r.

XLVI1/508/2010 z dnia
17.08.2010r.

0007.37.2011 z dnia 15.
02.2011 r.

0007.158.2011 z dnia 20

grudnia 2011 r.



47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Brzezie k. Sulechowa (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego poz. 1153 z dnia 24 kwietnia 2013 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdéw geodezyjnych
Mozéw, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechow i
czesci obrebu Nowy Swiat (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2435 z
26 listopada 2013r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Brzezie k. Sulechowa
i czesci obrebu 1 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego

poz. 1438 z 3 czerwca 2013 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Mozéw, Brzezie k.
Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechow i czesci obrebu
Nowy Swiat (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz.626 z dnia 28 lutego
2013 r.)

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gtogusz. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2165 z dnia 22 pazdziernika 2013 r.)
Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Piastow” w Sulechowie

(DZ. Urz. Woj. Lubuskiego poz.257 z dnia 5 lutego 2015r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 2 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego poz.578 z dnia 24 marca 2015r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz.609 z dnia 30 marca 2015r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat i w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego poz. 831 z dnia 28 kwietnia 2015r.) rozstrzygniecie
Wojewody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 999 z 1 czerwca 2015r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebach geodezyjnych
Pomorsko i Brody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz.1446 z dnia 6
lipca 2016r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebach geodezyjnych
Pomorsko i Brody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz.1468 z dnia 27
czerwca 2017)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebach geodezyjnych
Pomorsko, Mozow i Gérki Mate (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
po0z.1469 z dnia 27 czerwca 2017)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Cigacice
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz.1470 z dnia 27 czerwca 2017)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Obtotne i
czesci terendéw w obrebie geodezyjnym Krezoty

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie k.
Sulechowa (dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2031 z dnia 3
pazdziernika 2017 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w obrebach geodezyjnych: Gorki Mate,
Cigacice i Gorzykowo (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2032 z dnia
3 pazdziernika 2017 r.)
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0007.313.2013 z dnia 16
kwietnia 2013 r.

0007.360.2013 z dnia 19
listopada 2013 r.

0007.323.2013 z dnia 21
maja 2013 r.

0007.277.2013 z dnia 19
lutego 2013 .

0007.354.2013 zdnia 15
pazdziernika 2013r.

0007.27.2015 z dnia 20
stycznia 2015r.

0007.46.2015 z dnia 17
marca 2015r.

0007.61.2015 z dnia 24
marca 2015r.

0007.65.2015 z dnia 21
kwietnia 2015r.
Uchylona w czesci

0007.234.2016 z dnia 21
czerwca 2016 r.

0007.366.2017 z dnia 20
czerwca 2017 r.

0007.367.2017 z dnia 20
czerwca 2017 r.

0007.368.2017 z dnia 20
czerwca 2017 r.

0007.380.2017 z dnia 20
lipca 2017 r.

0007.414.2017 z dnia 25

wrzesnia 2017 r.

0007.416.2017 z dnia 25
wrzesnia 2017 r.



63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw w obrebie geodezyjnym Krezoty i
czesci terendéw w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechéw (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2424 z dnia 24 listopada 2017 r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoty
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2450 z dnia 28 listopada 2017 r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta
Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz.2451 z dnia 28 listopada
2017r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat w gminie Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 2783 z
dnia 27 grudnia 2017 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie k.
Sulechowa (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1514, z dnia 26
czerwca 2018 r.) Wyrok WSA w Gorzowie Wikp. IISA/Go 394/19
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Brzezie k.
Sulechowa i czesci terenow

w obrebie 1 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz.1515,
z dnia 26 czerwca 2018 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta
Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1516, z dnia 26 czerwca
2018r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w obrebie Nowy Swiat
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 594 z dnia 21 lutego 2020 r.)
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw w obrebach geodezyjnych: 3
miasta Sulechdw, Brzezie k. Sulechowa, Mozéw i Kije (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego poz. 1176 z dnia 27 kwietnia 2020 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w obrebie
geodezyjnym Krezoty (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1997 z dnia
20 sierpnia 2020 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych w obrebie
geodezyjnym Kruszyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 483 z dnia
22 |lutego 2021 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
poz. 484 z dnia 22 lutego 2021 r.)

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Krezoty, czesci obrebu Kruszyna i
czesci obrebu 2 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego

poz. 505 z dnia 24 lutego 2021 r.)

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz.1340 z dnia 16 czerwca 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Gorki Mate (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego poz. 1609 z dnia 21 lipca 2021 r.)

Uchwata o zmianie uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebach
geodezyjnych: 3 miasta Sulechéw, Brzezie k. Sulechowa, Mozdéw i
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0007.439.2017 z dnia 21
listopada 2017 r.

0007.441.2017 z dnia 21
listopada 2017 r.

0007.443.2017 z dnia 21
listopada 2017 r.

0007.468.2017 z dnia 12
grudnia 2017 r.

0007.535.2018 z dnia 19
czerwca 2018 r.
Uchylona w czesci

0007.537.2018 z dnia 19
czerwca 2018 r.

0007.539.2018 z dnia 19
czerwca 2018 r.

0007.203.2020 z dnia 18
lutego 2020 r.
0007.218.2020 z dnia 21
kwietnia 2020 r.

0007.239.2020 z dnia 18
sierpnia 2020 r.

0007.318.2021 z dnia 16
lutego 2021 r.

0007.320.2021 z dnia 16
lutego 2021 r.

0007.322.2021 z dnia 16
lutego 2021 r.

0007.369.2021 z dnia 18
maja 2021 r.

0007.391.2021 z dnia 5
lipca 2021 r.

0007.393.2021 z dnia 5
lipca 2021 r.



Kije (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1608 z dnia 20 lipca 2021 r.)
zrédto: opracowanie wtasne
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Tabela 10 Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na maj 2021 r.)

Mieiscowos Adres obecny
Lp. Obiekt ! é lub numer Numer Data Numer decyzji Uwagi
dziatki
1. | Zespét patacowo-
parkowy (park, patac, KL-IV-
folwark-2 bud. Bukéw 3174 03.08.1981 5340/D/3/81
gospod.- obora I,
stajnia ze spichlerzem)
2 | Dom nr 23 Gorzykowo | dz.nr283  |L-854/A | 17.09.2020 2‘129'3['2?130'35'2
3. | Koscidtfil pw. MB | 206 20.03.1961 | I-162/61
Czestochowskigj
4. KL-IV-
Patac Kalsk 3015 06.04.1978 5340/D/1/78
5. | Koscidt wraz z Klgpsk 207,31 |12.06.1953 | KOK/I/2/53
wyposazeniem
6. |Patac Kruszyna |dz.nr7/5 1943 21.04.1971 | 2011/70
7. | Dwér Kruszyna 1944 21.04.1971 | 2012/70
Zespot patacowy: 1.
patac, 2, oficyna (dom
nr 54/55), 3. czworak
(dom nr 49/50),
folwark w sktad Fegowo 3192 |21.10.1982 | 4/82
ktérego wchodzi: T
lamus, stodota i dom
nr 52, obora |, stajnia,
obora Il, dom nr 53,
stodota i spichlerz
% | oficyna - weryfikacia | Mozow 1945 | 21.04.1971 | KV
T 680/109/70
10. | Dwor Okunin 213 27.03.1961 |1-170/61
11. | Zespét patacowy w
sktad ktérego wchodzi
patac, oficyna
patacowa, park Pomorsko 3193 21.10.1982 | 5/82
patacowy, budynek
murowany w poblizu
bramy wjazdowej
12. Ul. Styczniow Nieizdentyfo
) a (dawniej KL-IV- kowany /nie
Budynek Sulechéw ul. 31 3002 11.03.1977 5340/D/21/77 istnigje
Stycznia)
13. Ul. Styczniow
Wieza ciénien Sulechéw a(%ﬁ""”'ej 2287 02.08.1976 | 5340/41/76
Stycznia)
14. Ul. Styczniow
Budynek Sulechow | 221 (9@WMEl 3001 | 11.03.1977 | 5340/35/77
stycznia 21)
15. Ul. Styczniow
Budynek Sulechow | 222 (9@WMel | 3003 | 11.03.1977 | 5340/22/77
stycznia 24)
16. glé’?tycznlow 3004 L. 11.03.1977
Budynek Sulechow ’ . ; 5340/23/77
dz. nr 446/1 861/A 12.04.2021
obreb 0001 T
17. Ul. Styczniow Nieizdentyfo
[ kowany /nie
Budynek, weryfikacja | Sulechow | 331 (92%el | 3005 | 11.03.1977 | 5340/24/77 istniole
stycznia 31)
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18.

Budynek

Sulechow

Ul. Styczniow
a 35 (dawniej
ul. 31
stycznia 35)

3006

11.03.1977

5340/34/77

19.

Budynek

Sulechow

Ul. Styczniow
a 39 (dawniej
ul. 31
stycznia 39)

3007

11.03.1977

5340/25/77

20.

Budynek

Sulechow

Ul. Styczniow
a 6 (dawniej
ul. 31
stycznia 6)

3000

11.03.1977

5340/20/77

21.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegto$
ci 29, dz.

nr 173/2

2315

12.07.1976

KL-IV-
5340/69/76

Nieizdentyfo
kowany /nie
istnieje

22.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci10

L-498/A
(d.2317)

12.07.1976

5340/71/76

23.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegto$
cii1

2318

12.07.1976

5340/72/76

24,

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci15

2319

12.07.1976

5340/73/76

25.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegto$
ci 16

2320

12.07.1976

5340/74/76

26.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci 25

2321

12.07.1976

5340/75/76

27.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegto$
ci 28

2538

11.03.1977

5340/1/77

28.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci 29

2539

11.03.1977

5340/2/77

29.

Willa, zabudowa
folwarczna

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci 30

L-527/A
(d. 2540)

11.03.1977

5340/44/77

30.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegto$
ci 35

2323

12.07.1976

5340/77/76

31.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci 42

L-579/A
(d. 2324,
2515)

12.07.1976

5340/78/76

32.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegto$
ci 43

L-216/A
(d. 2325)

12.07.1976

5340/79/76

33.

Budynek

Sulechow

Al
Niepodlegtos
ci9

2316

12.07.1976

5340/70/76

34.

Zesp6t zamkowy:
wieza, zamek

Sulechow

Al
Wielkopolska
2

548

30.05.1963

1-519/63

35.

Budynek

Sulechow

Al
Wielkopolska
4

2994

11.03.1977

5340/28/77

36.

Budynek

Sulechow

Armii
Krajowej 1

2973

11.03.1977

5340/10/77

37.

Budynek

Sulechow

Armii
Krajowej 1a

2974

11.03.1977

5340/43/77

38.

Budynek

Sulechow

Armii
Krajowej 24

2326

12.07.1976

5340/80/76

39.

Budynek

Sulechow

Armii
Krajowej 22

L-687/A
(d.2976)

11.03.1977

5340/12/77
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40. — TAmi L-636/A
Budynek Sulechow |\ os | (@, ag7g) | 11:03:1977 | 5340712177
41. . Armii
Budynek Sulechow |\l oips 2330 | 12.07.1976 | 5340/85/76
42, Armii
Budynek Sulechow | Krajowej 2977 |11.03.1977 | 5340/13/77
25/26
43. . Armii
Szkota Sulechow |\ go 2979 | 11.08.1977 | 5340/41/77
44. | Zespbt szkolno- Armii
parkowy, tzw. Dawne | Sulechéw | Krajowej 51, |L-34/01 |05.01.2001
Pedagogium 46,48
45, . Armii
Budynek Sulechow L 2980 | 11.03.1977 | KL-IV-5340/76
Krajowej 56
46. . Armii
Budynek Sulechow |y iy | 2981 11.03.1977 | 5340/39/76
47. — [Amii L221/A
Budynek Sulechow |\ T 5o | (apose) | 11031977 | 534038176
48. | Budynek Sulechow | Armil 2983 | 11.03.1977 | 5340/37/76
Krajowej 61
49. ; L-730/A
. Armii 21.11.1976
Budynek Sulechow [T cisp | (2514, | iy 1o7, | 5340/269176
2984)
50- | Budynek Sulechow | Armil 2327 [12.07.1976 | 5340/81/76
Krajowej 67
51. — [Amii L180/A
Budynek Sulechow |\ o | (aoays) | 11:03.1977 | 5340/11/77
52. . Armii
Budynek Sulechéw Krajowej 74 2985 11.08.1977 | 5340/14/77
53- | Budynek Sulechow | Armil 2328 |12.07.1976 | 5340/83/76
Krajowej 75
54. Brama
Kamienica Sulechéw | Piastowska 1 | 1012 20.03.1964 | 1017/64
(d. Rynek 27)
55 | Kamienica Sulechow | Handlowa 5 '(‘(;117091/9) 20.03.1964 | 1018/64
56 | Budynek Sulechow | S0<@S1OWICZ2 | 2986 | 11.03.1977 | 5340/15/77
57- 1 Budynek Sulechow | £5K@SOWIZ | 5987 | 11.03.1977 | 5340/16/77
58. | Budynek Sulechéw "{Zkas'ew'cza 2988 11.03.1977 | 5340/17/77
59. | Dom Sulechéw |Okrezna 13 |1014 | 20.03.1964 | KOK 1019/64
60. | Dom mieszkalny Sulechéw | Okrezna 14 | 1009 20.03.1964 | 1012/64
61. : Nieizdentyfo
Dom mieszkalny, Sulechéw |Okrezna4 | 549 30.05.1963 | KL-IV-69/11/63 | kowany /nie
weryfikacja istnieje
62. | Kamienica Sulechow ;‘Iat;’szo""y L-28/00 | 06.02.2000
63. | Budynek Sulech6w 1S(i)k°rs"ieg° 0544 |11.03.1977 | 5340/6/77
64. . Sikorskiego | L-839/A
Budynek Sulechow | >} (@.ob45) | 11:08.1977 | 534077777
65. . Sikorskiego ) RZD.AWyz.420
Budynek Sulechow | 5, L-310/A | 04.03.2009 | 5e5/3.08
66. | Budynek Sulechow | SXOSKIE0 5609 | 11.03.1977
67. . Sikorskiego | L-602/A
Budynek Sulechow | o (@2ovo) | 11:08.1977 | 534060777
68. | Budynek Sulechéw | Sikorskiego 5 | 2541 11.03.1977 | 5340/3/77
69. | Kamienica Sulechow |Szkolna5  |1010  |20.03.1964 | 1013/64
70. Jana Pawta Il KL-IV-
Budynek Sulechéw (,dayvnlej . 2917 12.04.1977 5340/298/77
Swierczewski
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ego) 11

71. Jana Pawta Il
@ KL-IV-
Dom Sulechow | & . | 2991 11.03.1977 | (o v 1o
ego) 14
72. Jana Pawta Il
@ L-714/A
Budynek Sulechow | &0 oowski | @. 2329) | 12071976 | 5340/84/76
ego) 16/17
73. Jana Pawta Il
Budynek Sulechow | d3Wniel  1og9e9  |11.03.1977 |5340/33/77
Swierczewski
ego) 2
74. Jana Pawta Il
. (dawniej KL-1V-
Dom Sulechéw | gl . |2992 11.03.1977 | (o v o
ego) 24
75. Jana Pawta Il
Budynek Sulechow | {daWniel 1533y |42 07.1976 | 5340/85/76
Swierczewski
ego) 25
76. Jana Pawta Il
| (dawniej KL-IV-
Dom Sulechéw Swierczewski 2993 11.03.1977 5340/29/77
ego) 27
77. Jgna Pawia Il
Budynek Sulechéw | (Swierczewsk | 2990 11.03.1977 | 5340/32/77
iego) 3
78. . Nieizdentyfo
— . Zwyciestwa KL-IV- ;
Budynek, weryfikacja | Sulechow 15 2331 12.07.1976 5340/86/76 :;ci:/]vi:jney/me
79. . Zwyciestwa | L-459/A
Budynek Sulechéw | 51 (.2332) | 12.07.1976 | 5340/87/76
80. | Budynek Sulechéw g;"yc'esw"a 2995 11.03.1977 | 5340/27/77
81- | Budynek Sulechow | £57OMSKI®90 15314 | 12.07.1976 | 5340/68/76
82. | Budynek Sulechow | 57OMSKIE90 | 2313 | 12,07.1976 | 5340/67/76
83. | Budynek Sulechéw ggroms'k'ego 2312 [12.07.1976 | 5340/66/76
84. | Budynek Sulechéw gjmms"iegc’ 2311 12.07.1976 | 5340/65/76
85 | Budynek Sulechéw ggroms'k'ego 2310 12.07.1976 | 5340/64/76
86. | Budynek Sulechéw ggroms'k'ego 2537 04.04.1977 | 5340//77
87- | Budynek Sulech6w 6\,"}’5':;;10 2999 | 11.03.1977 |5340/19/77
88. | Budynek Sulechéw 5\,":’55;},'7 2997 11.03.1977 | 5340/26/77
89 | Budynek Sulechow ﬁ,"}’g::y‘S 2998 | 11.03.1977 |5340/19/77
90. | Kosciét par. pw.
Podwyzszenia Krzyza | Sulechow | Pl. Koscielny | 209 27.03.1961 |1-166/61
Sw.
91. Decyzja z
10.08.2021
r. Ministra
zespot urbanistyczno- gg:feudrgi!ctw
krajobrazowy Sulechéw 58,2164 | 31.01.1975 | KL-IV-680/75 |
(otoczenie 1 km)
Narodowe
go i Sportu
(DOZ-
OAIK.650.
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90.2018.U

B) ws.
skreslenia
z rejestru
zabytkow
czesci
zespotu
urbanistyc
zno-
krajobrazo
wego
92. Decyzja z
10.08.2021
r. Ministra
Kultury,
Dziedzictw
a
Narodowe
go i Sportu
(DOZ-
zespot urbanistyczno- K.O.Kons.IlI- OAIK.650.
krajobrazowy Sulechéw 58 07.11.1957 6/.57. ’ 90.2018.U
(otoczenie 500 m) B) ws.
skreslenia
z rejestru
zabytkow
czesci
zespotu
urbanistyc
zno-
krajobrazo
wego
9. Mfrs;ghsmulgﬂfg‘r’]w Sulechow 58 04.06.1955 |1-28/55
94. . Plac
Ratusz Sulechéw Ratuszowy 64 15.10.1955 | 1-37/55
95. 10.03.1960 1-101/60. I-
Brama "Kro$nienska" | Sulechow 146 ,20.03.196 165/61 ’
1
96. C 10.03.1960
Mury miejskie i brama . I-101/60, I-
Kronienska Sulechéw 146 .1,21 .04.197 165/61
97. . i . Al
Zbor kalwinski Sulechéw Wi 210 27.03.1961 | 1-167/61
ielkopolska
98. | Plebania Sulechéw | Koscielny 4 | 547 20.03.64 |1-1016/64
99. | Dawna plebania Sulechéw | Koscielny 3 547 30.05.1963 |1-518/63
100.| Aleja lipowa przy
szosie w kierunku Sulechow 2160 01.06.1971
Poznania
101. PCK 10,
Budynek dworca PKS | Sulechéw | dz. nr213 L-853/A |13.10.2020 5‘129&5130'24'2
[14]
obreb 0002
102.| Aleja lipowo-klonowo-
kasztanowcowa na Sulechow- RZD.Lpal.420-
odcinku Sulechow - | Skape L-278/A | 22.022008 | 4,1 4g
Skape
103.| Aleja lipowa na Obreb
odcinku Kruszyna- Radowice
Radowice sktadajgca zlokalizow
sie z 243 szt. drzew z aleja lipowa any jest
rodzaju lipai 1 sz. Kruszyna- | na odcinku L-823/A 26.02.2019 | RZD.5130.55.2 |poza
debu, usytuowanych w | Radowice | Kruszyna - r. 018 [16] granicami
pasie drogowym drogi Radowice gminy
wojewddzkiej nr 278, Sulechéw,
na dwéch odcinkach: w gminie
1) odcinek sktadajacy Trzebiecho
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sie z 231 drzew
rosngcych w rzedach
od strony jezdni, po
obu stronach drogi,
potozony pomiedzy
Kruszyng a granicg
lasu od strony
Radowic, na dziatkach
o nr ewid. 9/7 obr.
Kruszyna, 13 obr.
Obtotne, 49/2 obr.
Radowice, na terenie
gminy Sulechéw,
powiat zielonogorski,
2) odcinek skatdajacy
sie z 13 drzew w
miejscowosci
Radowice przy

ul. Sulechowskiej, na
tuku drogi przy
wjezdzie od stony
Sulechowa, na dziatce
o nr ewid. 247/1 obr.
Radowice, na terenie
gminy Trzebiechéw,
powiat zielonogorski

104.| Dawny cmentarz
ewangelicki wraz z

kaplica grobowa, Klepsk L-366/A |08.02.2010 | RZD-4201-
kami i 382/10 [3]
amiennym murem |

starodrzewem

Zr6dto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéow.
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Tabela 11 Wykaz zabytkéw ujetych w ewidencji zabytkéw (stan na maj 2021 r.)

nr

miejscowos¢ | obiekt ulica domu/dz. karta Uwagi
Brody Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi biata
Brody Kosciot fil.pw. GEZ

Niepokalanego

Poczecia NMP wraz z

historyc_znym

otoczeniem
Brody Cmentarz na skraju zach.cz.wsi, przy GEZ

dr.do Nietkowic

Brody Dom 47 f.
Brody Dom 48 f.
Brody Dom 147 f.
Brody Dom Cmentarna 192 GEZ
Brody Dom Czerwienska 29 GEZ
Brody Dom Czerwienska 37 GEZ
Brody Dom Czerwienska 40 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 8 GEZ
Brody Dom (sklep) |1l Dywizji 10 f, GEZ
Brody Dom Il Dywizji 12 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 13 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 15 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 17 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 18 f, GEZ
Brody Dom Il Dywizji 19 f,GEZ
Brody Dom Il Dywizji 20 f, GEZ
Brody Dom Il Dywizji 21 f,GEZ
Brody Dom Il Dywizji 23 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 25 GEZ
Brody Dom Il Dywizji 30 GEZ
Brody Dom Cmentarna 191 f,GEZ
Brody Dom Gminna 98 f,GEZ
Brody Dom Gminna 99 f,GEZ
Brody Dom Gminna 101 f,GEZ
Brody Dom Gminna 103 f,GEZ
Brody Dom Gminna 104 GEZ
Brody Dom Gminna 105 f,GEZ
Brody Dom Jagielnicka 93 GEZ
Brody Dom Jagielnicka 95 GEZ
Brody Dom Jagielnicka 136 GEZ
Brody Dom Jagielnicka 137 GEZ
Brody Dom Jagielnicka 140 GEZ
Brody Dom Jagielnicka 141 GEZ
Brody Dom Kwiatowa 120 GEZ
Brody Dom Kwiatowa 121 f,GEZ
Brody Dom Kwiatowa 123 f,GEZ
Brody Dom Kwiatowa 125 f,GEZ
Brody Dom Kwiatowa 126 GEZ
Brody Dom Kwiatowa 131 GEZ
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Brody Dom Kwiatowa 134 f,GEZ
Brody Dom Kwiatowa 135 f,GEZ
Brody Dom | Maja 88 GEZ
Brody Dom Narodowa 143 f,GEZ
Brody Dom Narodowa 150 GEZ
Brody Dom Narodowa 153 f,GEZ
Brody Dom Narodowa 154 GEZ
Brody Dom Pomorska 50 f,GEZ
Brody Dom Pomorska 51 f,GEZ
Brody Dom Pomorska 49 GEZ
Brody Dom Pomorska 52 f,GEZ
Brody Dom Pomorska 53 GEZ
Brody Dom Pomorska 58 GEZ
Brody Dom Pomorska 59 GEZ
Brody Dom Pomorska 109 GEZ
Brody Dom Poprzeczna 162 GEZ
Brody Dom Wiejska 112 GEZ
Brody Dom Wiejska 164 f,GEZ
Brody Dom Wiejska 169 f,GEZ
Brody Dom Wiejska 170 GEZ
Brody Dom Wiejska 171 GEZ
Brody Dom Wiejska 174 f,GEZ
Brody Dom Wiejska 175 f,GEZ
Brody Dom Wiejska 177 GEZ
Brody Dom Wiejska 180 f,GEZ
Brody Obora Wiejska 180 f.
Brody Dom Wiejska 181 f,GEZ
Brody Dom Wiejska 182 f,GEZ
Brody Dom Wiejska 183 GEZ
Brody Dom Wiejska 186 GEZ
Brody Dom Wschodnia 68 GEZ
Brody Dom Wschodnia 71 GEZ
Brody Dom Wschodnia 72 GEZ
Brody Dom Wschodnia 74 GEZ
Brody Dom Zenidczykéw 116 GEZ
Brzezie Dom 1 Maja 1 GEZ
k/Pomorska

Brzezie Dom Lipowa 12 GEZ
k/Pomorska

Brzezie Dom Lipowa 13 GEZ
k/Pomorska

Brzezie Dom Lipowa 14 GEZ
k/Pomorska

Brzezie Dom Zielona 18 GEZ
k/Pomorska

Brzezie aleja przy ul.Stowackiego i Lema GEZ
k/Sulechowa

Brzezie Dom 7 GEZ
k/Sulechowa

Brzezie Dom Brzechwy 31 GEZ
k/Sulechowa

Brzezie Dom Lema 26 GEZ
k/Sulechowa

Brzezie Dom Styki 21 GEZ
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k/Sulechowa

Brzezie Obora Styki 21 GEZ
k/Sulechowa
Brzezie Budynek gospodarczy | Styki 21 GEZ
k/Sulechowa
Brzezie Budynek gospodarczy | Styki 21 GEZ
k/Sulechowa
Brzezie Budynek gospodarczy | Wankowicza 7 GEZ
k/Sulechowa
Brzezie Dom Wankowicza 11 GEZ
k/Sulechowa
Brzezie Dom Wiejska 4 GEZ
k/Sulechowa
Brzezie Stajnia Wiejska 24 GEZ
k/Sulechowa
Bukow aleja droga Bukéw-Smardzewo GEZ
Bukow Kosciét par.pw.sw. f, GEZ
Jézefa Oblubienca
wraz z historycznym
otoczeniem
Bukow Cmentarz rodowy péin.cz.parku patacowego GEZ
Bukéw Cmentarz przy dr.w kier.Sulechowa GEZ
Bukow Cmentarz centrum wsi,przy GEZ
skrzyzowaniu gt.ulic
Bukow Warsztaty /4/,/5/ biata/w
Bukow Stelmacharnia /6/ biata/z
Bukéw Szopa /8/ biata/z
Bukow Budynek mieszkalny 55 biata
11/
Bukow Budynek mieszkalny 56 biata/z
12/
Bukow Budynek wagi /14/ biata/z
Bukow Dom mieszkalny /15/ 54 biata/z
Bukéw Dom mieszkalny /16/ 51 biata/z
Bukéw Obora 11l /18/ biata/z
Bukéw Obory IV,V,VI /22/ biata/z
Bukow Zesp6t folwarczny "B": biata/z
Bukéw Dwoér /1/ biata/z
Bukéw Budynek gospodarczy biata/z
12/
Bukéw Szopa /3/ biata/z
Bukéw Stajnia /4/ biata/w,
GEZ
Bukow Magazyn zbozowy /5/ GEZ
Bukéw Silosy zbozowe /6/ biata/z
Bukow Magazyn (d.wozownia) GEZ GEZ-niezidentyfikowany
17/
Bukow Stajnia /8/ GEZ
Bukow Budynek mieszkalny /9/ biata/z
Bukéw Stodota /10/ biata/z
Bukow Budynek inwentarski biata/z
11/
Bukow Budynek mieszkalny biata/z
12/
Bukow Budynek gospodarczy biata/z
13/
Bukéw Zespot folwarczny "C": 5 biata/z
Bukow Dom mieszkalny /1/ 5 biata,
GEZ
Bukéw Szopa /2/ biata/z
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Bukow Obora | /3/ 5 biata,
GEZ
Bukow Obora Il /5/ 5 biata,
GEZ
Bukow Stodota | /6/ f.
Bukow Stodota Il /7/ biata/z
Bukow Dom (d.szkota) 46 f, GEZ
Bukéw Remiza strazacka centrum wsi GEZ
Bukow Dom 6 GEZ brak wart.zabytk
Bukow Dom 7 f, GEZ
Bukow Dom 8 f, GEZ
Bukéw Dom 13 f, GEZ
Bukéw Dom 14 f, GEZ
Bukow Dom 16 f, GEZ
Bukow Dom 17 f, GEZ brak wart.zabytk
Bukow Dom 18 GEZ brak wart.zabytk
Bukéw Dom 25 f, GEZ
Bukow Dom 37 GEZ
Bukow Dom 38 f, GEZ brak wart.zabytk
Bukéw Dom 42 GEZ
Bukéw Dom 55 f, GEZ
Bukow Dom 57 GEZ
Bukow Dom 62 GEZ
Bukéw Dom 63 f, GEZ
Bukéw Dom 65 f, GEZ
Bukow Budynek gospodarczy 65 f, GEZ
Bukow Dom 66 f, GEZ brak wart.zabytk
Bukow Dom 68 f, GEZ brak wart.zabytk
Bukow Dom 70 f, GEZ brak wart.zabytk
Bukow Dom 71 f, GEZ
Bukow Dom 74 f, GEZ
Bukéw Dom 78 f, GEZ
Bukéw Dom 79 f, GEZ
Cigacice Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi f, GEZ
Cigacice Kaplica cmentarz biata,
GEZ
Cigacice Kosciét par.pw.sw. Pl. Szkolny biata, f,
Michata Archaniota GEZ
wraz z historycznym
otoczeniem
Cigacice Schron biata brak wart.zabytk
Cigacice Most drogowy na Odrze GEZ
Cigacice Dom Kolejowa 1 GEZ
Cigacice Dom Kolejowa 2 GEZ
Cigacice Spichlerz Kreta f.
Cigacice Dom Kreta 3 f. brak wart.zabytk
Cigacice Dom Kreta 5 GEZ
Cigacice Dom Kreta 14 f.
Cigacice Dom Kreta 15 f.
Cigacice Dom Kreta 24 f.
Cigacice Dom Kreta 27 f.
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Cigacice Dom Kwiatowa 2 GEZ
Cigacice Dom Kwiatowa 4 GEZ
Cigacice Dom Kwiatowa 6 GEZ
Cigacice Budynek gospodarczy | Mickiewicza 1 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 2 f.
Cigacice Stodota Mickiewicza 5 f. brak wart.zabytk
Cigacice Dom Mickiewicza 7 f, GEZ
Cigacice Remiza Mickiewicza 12 f, GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 14 GEZ brak wart.zabytk
Cigacice Dom Mickiewicza 15 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 16 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 18 f, GEZ brak wart.zabytk
Cigacice Dom Mickiewicza 19 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 20 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 21 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 22 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 23 f, GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 24 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 25 f, GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 26 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 27 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 30 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 31 GEZ
Cigacice Dom Mickiewicza 38 f, GEZ
Cigacice Dom Ogrodowa 1 GEZ
Cigacice Dom Ogrodowa 2 GEZ
Cigacice Dom Ogrodowa f, GEZ
Cigacice Budynek gospodarczy | Ogrodowa GEZ
Cigacice Dom Ogrodowa 12 f, GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 6 GEZ
Cigacice Szkota Pl. Szkolny f, GEZ
Cigacice Stodota Pl. Szkolny 7 f, GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 9 f, GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 10 GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 11 GEZ
Cigacice Plebania Pl. Szkolny 12 GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 13 GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 15 GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 16 GEZ
Cigacice Dom Pl. Szkolny 17 GEZ
Cigacice Poczta Podgérna GEZ
Cigacice Dom Podgérna 1 GEZ
Cigacice Dom Podgérna 4 GEZ
Cigacice Dom Podgérna 9 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 12 GEZ
Cigacice Dom Podgérna 13 f, GEZ
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Cigacice Dom Podgérna 16 GEZ
Cigacice Dom Podgérna 19 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 21 GEZ
Cigacice Dom Podgérna 22 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 24 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 28 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 32 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 34 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 36 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 38 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 50/52 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 54 GEZ
Cigacice Dom Podgérna 58 f, GEZ
Cigacice Budynek gospodarczy | Podgérna 58 f, GEZ
Cigacice Dom Podgérna 60 f, GEZ
Cigacice Magazyn portowy Portowa GEZ
Cigacice Spichlerz Portowa GEZ
Cigacice Dom Portowa 1 GEZ
Cigacice Budynek gospodarczy | Portowa 1 GEZ
Cigacice Dom Portowa 5 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 7 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 8 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 8a GEZ
Cigacice Dom Portowa 10 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 11 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 14 GEZ
Cigacice Dom Portowa 15 GEZ
Cigacice Dom Portowa 16 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 18 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 22 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 24 GEZ
Cigacice Dom Portowa 26 f, GEZ
Cigacice Dom Portowa 27 GEZ
Cigacice Dom Portowa 38/40 GEZ
Cigacice Dom Portowa 41 GEZ
Cigacice Budynek gospodarczy | Portowa 43 GEZ
Cigacice Dom Sulechowska 1 GEZ brak wart.zabytk.
Cigacice Kuznia Sulechowska 2/3 GEZ
Cigacice Dom Sulechowska 5 GEZ
Cigacice Dom Sulechowska 7 GEZ
Cigacice Dom Tylna 1 f, GEZ
Cigacice Dom Tylna 2 f, GEZ
Cigacice Dom Tylna 3 f, GEZ
Cigacice Dom Tylna 5 f, GEZ brak wart.zabytk.
Cigacice Dom Tylna 7 f, GEZ brak wart.zabytk.
Cigacice Dom Tylna 8 f, GEZ
Cigacice Dom Zymierskiego 1 GEZ
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Gtogusz aleja przy gtéwnej drodze GEZ
Giogusz Zespot patacowo- biata/z
parkowo-folwarczny:
Gtogusz Patac /1/ biata/z
Giogusz Park GEZ,f. |brak wart.zabytk.
Gtogusz Fontanna /4/ biata/z
Gtogusz Budynek gospodarczy 16 GEZ brak wart.zabytk.
/5/
Giogusz Stodota 16 GEZ brak wart.zabytk.
Gtogusz Stodota | 17 GEZ
Gtogusz Stodota Il 17 GEZ nie istnieje
Gtogusz Budynek inwentarsko- 17 GEZ brak wart.zabytk.
mieszkalny
Gtogusz Obora 17 GEZ
Giogusz Gorzelnia /6/ biata/w,
f, GEZ
Gtogusz Dom mieszkalny /7/ 15 biata/z
Gtogusz Gotebnik /8/ biata/z
Giogusz Budynek mieszkalno- f.
gospodarczy /10/
Gtogusz Magazyn /12/ biata/w
Gtogusz Garaz kombajnéw /13/ f.
Gtogusz Waga /14/ biata/z
Gtogusz Budynek mieszkalno- f.
gospodarczy /15/
Gtogusz Dom mieszkalny /16/ 14 biata/z
Gtogusz Dom mieszkalny /17/ 22 biata/z nie istnieje
Gtogusz Dom mieszkalny /18/ 23 biata/z
Gtogusz Dom mieszkalny /19/ 19 biata/z brak wart.zabytk.
Gtogusz Dom mieszkalny /20/ 20 biata/z brak wart.zabytk.
Gtogusz Remiza f, GEZ nie istnieje
Giogusz Dom 1 GEZ brak wart.zabytk.
Gtogusz Budynek gospodarczy 1 GEZ
Gtogusz Dom wraz z budynkiem 2 GEZ
gospodarczym
Gtogusz Dom wraz z budynkiem 3 f, GEZ
gospodarczym
Gtogusz Dom 6 GEZ
Gtogusz Dom 6/7 f, GEZ
Gtogusz Dom wraz z budynkiem 8 GEZ nie istnieje
gospodarczym
Gtogusz Dom (d.stodota) 11 f, GEZ
Gtogusz Dom 13 f, GEZ nie istnieje
Gtogusz Dom 15 f, GEZ
Giogusz Obora 16 GEZ brak wart.zabytk.
Giogusz Dom 24 f, GEZ brak wart.zabytk.
Gtogusz Dom 26/27 f, GEZ
Gtogusz Dom 28/29 f, GEZ brak wart.zabytk.
Gtogusz Dom 29/30 f, GEZ
Giogusz Dom 31 f, GEZ brak wart.zabytk.
Gtogusz Dom 33 f, GEZ
Gtogusz Dom 37
Giogusz Dom wraz z budynkiem 42

gospodarczym
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Gorki Mate Dom 1 f, GEZ
Gorki Mate Dom 2 GEZ
Gorki Mate Dom 3 GEZ
Gorki Mate Dom 4 GEZ
Gorki Mate Dom 5 f, GEZ
Gorki Mate Dom 6 GEZ
Gorzykowo aleja przy dr. Gorzykowo-Nowy GEZ brak wart.zabytk.
Swiat
Gorzykowo Cmentarz w lesie, przy dr.Gorzykowo- GEZ
Nowy Swiat
Gorzykowo Wiadukt kolejowy nad drogg Gtuchow- GEZ
Sulechow
Gorzykowo Przepompownia przy drodze Radowice- GEZ
Gtuchdéw
Gorzykowo Dom 4 GEZ nie istnieje
Gorzykowo Dom 8 GEZ brak wart.zabytk.
Gérzykowo Willa 48 GEZ
Gorzykowo Willa 51 GEZ
Gorzykowo Dom 52 GEZ
Gorzykowo Dom 53 GEZ
Gorzykowo Osrodek szkolno- 54 GEZ
wychowawczy
Gorzykowo Budynek 54 GEZ
administracyjny
Gorzykowo Budynek 54 GEZ
administracyjny
Kalsk Historyczne otoczenie
ko$ciota
Kalsk Kaplica cmentarna teren cmentarza przy f, GEZ
kosciele
Kalsk Cmentarz GEZ brak wart.zabytk.
przykoscielny
Kalsk Cmentarz rodowy 800 m.od patacu w GEZ
kierunku pétn.
Kalsk Cmentarz komunalny we wschodniej cz.wsi GEZ
Kalsk aleja lipowa na poétn.od budynku patacu GEZ
Kalsk Zespot folwarczny: biata/z
Kalsk Magazyn (d.obora) /2/ biata/w,
biata,
GEZ
Kalsk Gorzelnia /3/ biata/w, | brak wart.zabytk.
f, GEZ
Kalsk Garaze /4/ biata/z
Kalsk Dom mieszkalny /5/ biata/z brak wart.zabytk.
Kalsk Magazyn /6/,/7/ biata/z
Kalsk Budynek gospodarczy f. nie istnieje
/8/,/9/
Kalsk Dom mieszkalny /10/ biata/w
Kalsk Budynek gospodarczy biata/z nie istnieje
A1/
Kalsk Obory /12/ GEZ
Kalsk Dom mieszkalny biata/z
/13/,/14/,/15/,/116/
Kalsk Suszarnia /17/ biata/z
Kalsk Wiata magazynowa biata/z brak wart.zabytk.
/18/
Kalsk Stajnia /19/ biata,
GEZ
Kalsk Magazyn (d.obora) /21/ biata/z
Kalsk Magazyn (d.stodota) biata,
122/ GEZ
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Kalsk Stacja biata/z
transformatorowa /23/
Kalsk Warsztaty /24/ biata/z
Kalsk Kuznia /25/ biata/z
Kalsk Zespot folwarczny Kalsk-Debinki biata/z brak wart.zabytk.
Debinki:
Kalsk Dom mieszkalny /1/ 81 biata/z brak wart.zabytk.
Kalsk Budynek gospodarczy 81 biata
Kalsk /C%ora | /5/ 81 biata
Kalsk Stodota /6/ 81 biata
Kalsk Dom mieszkalny /7/ 81 biata/z
Kalsk Obora Il'i 1l /8/,/9/ 81 biata/z
Kalsk Dom 1a f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Dom 2 f, GEZ
Kalsk Dom 2a f. brak wart.zabytk.
Kalsk Dom 4 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Stodota 4 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Obora 5 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Obora 6 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Dom 6 f.
Kalsk Dom 9 f, GEZ
Kalsk Dom 11 f, GEZ
Kalsk Budynek gospodarczy 14 GEZ
Kalsk Dom 15 f, GEZ
Kalsk Dom 16 f, GEZ
Kalsk Budynek gospodarczy 16 GEZ
Kalsk Dom 18 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Dom 19/19a f, GEZ
Kalsk Dom 21 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Dom 22 f, GEZ
Kalsk Obora 22 f, GEZ
Kalsk Dom 24 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kalsk Budynek gospodarczy 24 f, GEZ
Kalsk Obora 25 f, GEZ
Kalsk Obora 27 f, GEZ
Kalsk Dom 29 f, GEZ
Kalsk Dom 34 GEZ
Kalsk Dom 35 f, GEZ
Kalsk Dom z budynkiem 36 f, GEZ
gospodarczym
Kalsk Dom 38 f, GEZ ruina
Kalsk Dom 40 f, GEZ
Kalsk Dom 43 f, GEZ
Kalsk Budynek gospodarczy 44 GEZ
Kalsk Dom 45 f, GEZ
Kalsk Obora 45 f, GEZ
Kalsk Dom 47 GEZ
Kalsk Obora 49 f, GEZ
Kalsk Dom 49 f, GEZ
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Kalsk Dom 50 f, GEZ
Kalsk Obora 50 f, GEZ
Kalsk Dom z budynkiem 51 f, GEZ
gospodarczym
Kalsk Dom 52 f, GEZ
Kalsk Dom 56 f, GEZ
Kalsk Dom 57 f, GEZ
Kalsk Dom 60 f, GEZ
Kalsk Obora 60 f, GEZ
Kalsk Dom 61 f, GEZ
Kalsk Obora 61 f, GEZ
Kalsk Dom 62 f, GEZ
Kalsk Dom 63 f, GEZ
Kalsk Dom 70 f, GEZ
Kalsk Dom 72 f.(?) brak wart.zabytk.
Karczyn Kapliczka potudn.cz.wsi GEZ
Karczyn Zespot folwarczny: 7 biata/z
Karczyn Dwoér /1/ biata/z
Karczyn Magazyn | /2/ biata/z brak wart.zabytk.
Karczyn Wiata /3/ biata/z
Karczyn Obora | /4/ biata, f,
GEZ
Karczyn Stodota | /5/ biata,
GEZ
Karczyn Piwnica /6/ biata/w | brak wart.zabytk.
Karczyn Stodota Il /7/ biata/w,
GEZ
Karczyn Stodota Il /8/ biata,
GEZ
Karczyn Obora Il i magazyn /10/ biata, f,
GEZ
Karczyn Remiza OSP /11/ 11 GEZ
Karczyn Dom mieszkalny /12/ 7 biata,
GEZ
Karczyn Budynek gospodarczy biata/z
13/
Karczyn Magazyn Il /14/ biata/z
Karczyn Dom mieszkalny /15/ 8 biata/z
Karczyn Budynek gospodarczy biata/z
/16/
Karczyn Dom mieszkalny /17/ 9 biata/z
Karczyn Budynek gospodarczy biata/z
/18/
Karczyn Dom 4 f, GEZ
Karczyn Dom 6 GEZ
Karczyn Dom 14 GEZ
Karczyn Dom 16 f, GEZ
Karczyn Dom 18 GEZ
Kije Koscidt parafialny wraz biata, f,
z historycznym GEZ
otoczeniem
Kije Kaplica cmentarna GEZ
Kije Cmentarz teren za kosciotem GEZ
Kije Mtyn 110 biata/t,
GEZ
Kije Kanat na poén.od gt.drogi GEZ
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Kije Wiadukt w pobl.domu nr 56 GEZ
Kije Zespot folwarczny: biata/z
Kije Patac /1/ 143c f, GEZ
Kije Kuznia /2/ biata/z
Kije Budynek gospodarczy 143 GEZ
Kije géora i stajnia ze biata/w
spichlerzem /4/
Kije Gorzelnia /5/ 143b biata/w,
GEZ
Kije Magazyn /6/ 143b BEZ
Kije Kottownia /7/ f.
Kije Waga /8/ biata/z
Kije Stodota /9/ biata/z
Kije Silosy /10/ biata/z
Kije Magazyn /11/ biata/z
Kije Dom mieszkalny /12/ 143 f, GEZ
Kije Wiata /13/ biata/z
Kije Dom mieszkalny /15/ biata/z
Kije Remiza /16/ biata/z
Kije Dawne ogrodzenia biata/z
(fragment) /17/
Kije Fontanna /18/ biata/z
Kije Dom 1 GEZ
Kije Dom 2 GEZ
Kije Dom 4 f, GEZ
Kije Dom 5 f, GEZ
Kije Dom 6 f, GEZ
Kije Dom 7 f, GEZ
Kije Budynek gospodarczy 10 GEZ
Kije Obora 12 f, GEZ
Kije Dom 13/14 f, GEZ
Kije Dom 18 GEZ
Kije Budynek mieszkalno- 21 f, GEZ
inwentarski
Kije Dom 23 f, GEZ
Kije Dom 24 f, GEZ
Kije Stodota 25 f, GEZ
Kije Dom 26 f, GEZ
Kije Dom 27 GEZ
Kije Dom 28 GEZ
Kije Budynek mieszkalno- 33 f, GEZ
inwentarski
Kije Dworzec kolejowy 35 GEZ
Kije Dom 42 GEZ
Kije Dom 47 GEZ
Kije Dom 53 GEZ
Kije Dom 55 GEZ
Kije Dom 56 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Budynek gospodarczy 58 GEZ rozebrany
Kije Dom 59 GEZ
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Kije Dom 60 f, GEZ
Kije Dom 61 f, GEZ
Kije Dom 62 f, GEZ
Kije Dom 64 f, GEZ
Kije Dom 68 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 70 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 72 f, GEZ
Kije Dom 83 GEZ
Kije Dom 94 f, GEZ
Kije Dom 103 GEZ
Kije Dom 111 f, GEZ
Kije Dom 114 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 121 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 124 GEZ
Kije Dom 126 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 131 GEZ
Kije Dom 136 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 138 GEZ
Kije Dom 140 f, GEZ
Kije Dom 141 GEZ
Kije Dom 141a GEZ
Kije Dom 142 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 142a f, GEZ
Kije Dom 145 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 146 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 147 f, GEZ
Kije Dom 149 f, GEZ
Kije Dom 151 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 152 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom (poczta) 155 f
Kije Dom 156 GEZ
Kije Dom 163 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 164 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dwor 165 GEZ brak wart.zabytk.
Kije Dom 166 GEZ brak wart.zabytk.
Klepsk Cmentarz komunalny GEZ
Klepsk Historyczne otoczenie
kosSciota

Klepsk Tablice pamigtkowe zach.czesc¢ wsi GEZ
Klepsk Zespot folwarczny: biata/z
Klepsk Park krajobrazowy f, GEZ
Klepsk Stodota | /2/ biata, f,

GEZ
Klepsk Stodota Il /3/ f,GEZ
Klepsk Czworak /4/ 60 biata,

zielona,

f, GEZ
Klepsk Stodota Il /5/ f.
Klepsk Rzadcowka /7/ 51 biata, f,

GEZ
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Klepsk Dom mieszkalny /8/ biata/w
Klepsk Kuznia /10/ biata
Klepsk Stodofa IV /11/ 51 biata,
GEZ
Klepsk Magazyn (d.spichlerz) 50 biata/w,
12/ f, GEZ
Klepsk Remiza OSP /13/ biata/z
Klepsk Warsztaty /14/ biata/z
Klepsk Gorzelnia /15/ biata/z
Klepsk Obora /16/ biata, f,
GEZ
Klepsk Magazyn (d.stajnia) biata,
/19/ GEZ
Klepsk Stodota V /20/ biata,
GEZ
Klepsk Cieletnik /21/ biata/z
Klepsk Magazyn Il /22/ biata/z
Klepsk Domy mieszkalne biata/z
/26/,/27/
Klepsk Folwark pomocniczy: 1-2 biata/z
Klepsk Dom /1/ 1 biata
Klepsk Dom /2/ 2-2a biata,
GEZ
Klepsk Magazyn (d.obora) /3/ biata, f,
GEZ
Klepsk Magazyn (d.stodota) /4/ f, GEZ
Klepsk Garaze /5/ biata
Klepsk Budynek gospodarczy biata/z
/6/
Klepsk Budynek gospodarczy biata/z
17/
Klepsk Stodota /8/ 3 biata/w,
f, GEZ
Klepsk Budynek gospdoarczy 3 f, GEZ
19/
Klepsk Dom 3 f, GEZ
Klepsk Gospodarstwo 55a biata/z
pomocnicze:
Klepsk Dom mieszkalny /1/ biata/z
Klepsk Owczarnia 1/2/ 55a biata
Klepsk Budynek gospodarczy 55a biata
13/
Klepsk Owczrnia Il /4/ 55a biata
Klepsk Owczarnia Il /5/ biata/z
Klepsk Lesniczowka 1 GEZ
Klepsk Dom 5 GEZ
Klepsk Budynek gospodarczy 5 GEZ
Klepsk Obora 8 f.
Klepsk Dom 15 GEZ
Klepsk Budyneki gospodarcze 15 GEZ
Klepsk Dom 22 f, GEZ
Klepsk Budynek gospdoarczy 22 f,GEZ
Klepsk Dom 23 f, GEZ
Klepsk Dom 28 f, GEZ
Klepsk Dom 29 f.
Klepsk Dom 30 f, GEZ
Klepsk Dom 31 GEZ
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Klepsk Budynki gospodarcze 31 GEZ
Klepsk Budynek gospodarczy 32 GEZ
Klepsk Dom (d.budynek 35 f, GEZ
gospodarczy)
Klepsk Dom 36 f.
Klepsk Dom (d.zajazd) 37 f, GEZ brak wart.zabytk.
Klepsk Dom 38 f, GEZ brak wart.zabytk.
Klepsk Dom 50 f, GEZ
Klepsk Dom 53 f, GEZ
Klepsk Dom 55 f, GEZ
Klepsk Dom 56 f.
Klepsk Dom 57 f, GEZ
Klepsk Stodota 58 zielona | brak wart.zabytk.
Klepsk Stodota 59 zielona
Klepsk Dom 70 GEZ
Klepsk Dom 73 GEZ brak wart.zabytk.
Klepsk Budynki gospodarcze 73 GEZ brak wart.zabytk.
Klepsk Dom 75 GEZ
Krezoty aleja droga Krezoty-Bukow GEZ
Krezoty Cmentarz srédpolny/ biata
nieczynny/
Krezoty Dom Babimojska 10 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 15 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 16 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 18 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 20 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 26 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 29 f, GEZ brak wart.zabytk.
Krezoty Dom Babimojska 30 f, GEZ
Krezoty Dom Babimojska 35 GEZ
Krezoty Dom Babimojska 41 GEZ
Krezoty Dom Bukowa 2 f, GEZ
Krezoty Dom Dozynkowa 9 GEZ brak wart.zabytk.
Krezoty Stajnia Kargowska 5 GEZ
Krezoty Stodota Kargowska 5 GEZ
Krezoty Dom Kargowska 6 f, GEZ
Krezoty Dom Kargowska 7 f, GEZ
Krezoty Dom Kargowska 9 f, GEZ
Krezoty Dom Kargowska 10 GEZ
Krezoty Dom Kargowska 11 f, GEZ
Krezoty Dom Kargowska 14 f, GEZ
Krezoty Dom Kargowska 26 GEZ
Krezoty Dom Krakowska 9 GEZ
Krezoty Budynek gospodarczy | Nasienna GEZ
Kruszyna aleja na odcinku Kruszyna- GEZ
Radowice

Kruszyna Park patacowy GEZ nie istnieje
Kruszyna Zespot dworski: biata/z
Kruszyna Stodota zielona,

f, GEZ
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Kruszyna Spichlerz biata
Kruszyna Budynek gospdarczy f, GEZ
Kruszyna Obora f, GEZ
Kruszyna Oficyna f, GEZ
Kruszyna Chlewnia f, GEZ
Kruszyna Dom 1 GEZ brak wart.zabytk.
Kruszyna Dom 3 f, GEZ brak wart.zabytk.
Kruszyna Dom 4 f, GEZ
Kruszyna Dom 5 f, GEZ
Kruszyna Stodota 5 f, GEZ
Kruszyna Budynek gospdarczy 9 f, GEZ
Kruszyna Dom 25 GEZ
Kruszyna Dom 26 GEZ brak wart.zabytk.
Kruszyna Dom 31 f, GEZ
Kruszyna Dom 32 f, GEZ
Kruszyna Dom 34 GEZ
Kruszyna Dom 35 f, GEZ
Kruszyna Dom 37 f, GEZ
Kruszyna Dom 40 f, GEZ
Kruszyna Dom 41 f, GEZ
Kruszyna Dom 42 GEZ
Kruszyna Dom 45 GEZ
Kruszyna Stodota 45 f, GEZ
Kruszyna Dom 46 GEZ
Kruszyna Dom 47 GEZ ruina
Kruszyna Dom 52 GEZ ruina
Kruszyna Dom 52a GEZ
Laskowo Dom 1 GEZ
Laskowo Dom 3 GEZ
Lesna Géra Schron bojowy nr 699 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron bojowy nr 700 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron bojowy nr 701 Lesna G.-Cigacice (na GEZ
] lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Zelbetowy schron w lewym brzegu rz.Odry biata/m,
bojowy nr 702 GEZ
Lesna Géra Schron bojowy nr 703, | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
dzwon obserwacyjny lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron bojowy nr 704 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron nr 706, dzwon | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
obserwacyjny lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Zelbetowy schron przy posesji nr 18 biata/m,
bojowy nr 708 GEZ
Lesna Géra Schron bojowy nr 709 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron bojowy nr 711 Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron nr 712, dzwon | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
obserwacyjny lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron bojowy nr 713 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron nr 721, dzwon | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
obserwacyjny lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Schron bojowy nr 722 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ

lewym brzegu Odry)
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Lesna Géra Schron bojowy nr 726 | Lesna G.-Cigacice (na GEZ
lewym brzegu Odry)
Lesna Géra Zespot folwarczny: biata/z
Lesna Géra Dom przy wale nadodrzanskim GEZ
Lesna Géra Budynek gospdoarczy | przy wale nadodrzanskim GEZ
Lesna Géra Rzadcowka przy wale nadodrzanskim GEZ
Lesna Géra Budynek gospodarczy | | przy wale nadodrzanskim GEZ
Lesna Géra Budynek gospodarczy | przy wale nadodrzanskim GEZ
Il
Lesna Géra Stodota przy wale nadodrzanskim GEZ
Lesna Géra Stodota 18 GEZ
Lesna Géra Dom 18 GEZ
tegowo aleja przy drodze tegowo- GEZ
Sulechéw
tegowo Cmentarz wiejski po drugiej stronie bocznej biata
nieczynny drogi parku patacowego,
przy drtodze do Bukowa
tegowo Cmentarz wiejski przy drodze prowadzacej z GEZ
czynny tegowa do Klepska
tegowo Kaplica cmentarna za plebanig f, GEZ
tegowo Kosciot pw.sw. f, GEZ
Stanistawa Biskupa
wraz z historycznym
otoczeniem
tegowo Cmentarz GEZ
przykoscielny
tegowo Plebania f, GEZ
tegowo Zespot patacowy: biata/z,
GEZ
tegowo Park patacowy GEZ
tegowo Mur ceglany w zespole GEZ
folwarcznym
tegowo Mur kamienny otacza patac, oficyne i GEZ
oranzerie
tegowo Kamien pamigtkowy na potudnie od patacu GEZ
tegowo Dom ogrodnika /12/ na wsch.od patacu obok GEZ brak wart.zabytk
d.staji
tegowo Studnia /5/ biata/z
tegowo Budynek mieszkalny /6/ biata/z
tegowo Dom ogrodnika /12/ 54 biata/z
tegowo Oranzeria /13/ f
tegowo Budynek gospodarczy biata/z
15/
tegowo Dom /16/ 51 biata, f,
GEZ
tegowo Magazyn (d.owczarnia) 49 biata,
/20/ GEZ
tegowo Studnia /21/ biata/z
tegowo Budynek gospdoarczy biata/z
/23/
tegowo Dom przy stacji PKP GEZ
tegowo Dom 1 GEZ
tegowo Dom 3 GEZ
tegowo Dom 4 f, GEZ
tegowo Dom 5 GEZ
tegowo Dom 9 GEZ
tegowo Dom 11 f, GEZ
tegowo Dom 12 GEZ
tegowo Dom 15 f, GEZ

- 127 -




tegowo Dom 16 f, GEZ
tegowo Dom 18 f, GEZ
tegowo Dom 19 GEZ
tegowo Dom 22 f, GEZ
tegowo Dom 23 f, GEZ
tegowo Dom 29 f, GEZ
tegowo Dom 30 f.
tegowo Dom 31 f.
tegowo Dom 32 GEZ
tegowo Dom 34 f, GEZ
tegowo Dom 36 GEZ
tegowo Dom 37 GEZ brak wart.zabytk.
tegowo Budynek gospdarczy 37 GEZ brak wart.zabytk.
tegowo Dom 38 GEZ
tegowo Dom 43 f, GEZ brak wart.zabytk.
tegowo Dom 44 f.
tegowo Dom 45 f, GEZ brak wart.zabytk.
tegowo Dom 47 f, GEZ
Mozow Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi f, GEZ
Mozéw Cmentarz wiejski we wsi, na zakrecie GEZ
wiejskiej drogi
Mozéw Kaplica grobowa na ter.dawnego cmentarza GEZ
Mozéw Kosciét fil.pw.Sw. centrum wsi biata, f,
Jozefa wraz z GEZ
historycznym
otoczeniem
Mozow Park f, GEZ
Mozow Zajazd (czes¢ 57 GEZ z ewidencji wytgczono czes¢
budynku) wyremontowang budynku
pismo z dnia 31.07.2015 .,
znak: RZD.5120.7.2015 [2]
Mozéw Wieza remizy przy murze parku GEZ
strazackiej
Mozoéw Dom 2 f, GEZ
Mozéw Dom 6 f, GEZ
Mozéw Dom 8 f, GEZ
Mozow Dom 9 GEZ
Mozow Dom 10 f, GEZ
Mozéw Dom 11 GEZ
Mozéw Dom 12 GEZ
Mozéw Dom 15 f, GEZ brak wart.zabytk.
Mozéw Dom 16 f, GEZ brak wart.zabytk.
Mozéw Dom 17 f, GEZ
Mozéw Dom 18 f, GEZ
Mozéw Dom 19 f, GEZ nie istnieje
Mozow Dom 22 GEZ
Mozéw Dom 29 GEZ
Mozéw Dom 37 f, GEZ
Mozow Dom 39 GEZ
Mozow Dom 42 GEZ
Mozéw Dom 48 f, GEZ
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Mozoéw Dom 49 f, GEZ brak wart.zabytk.
Mozéw Dom 54 f, GEZ
Mozéw Dom 55 GEZ
Mozow Szkota 58 GEZ
Mozoéw Dom 59 GEZ
Mozow Dom 60 (d.53) |f, GEZ brak wart.zabytk.
Mozow Budynek gospodarczy | centrum wsi,po GEZ brak wart.zabytk.
péin.str.kosciota
Mozéw Budynek mieszkalno- na terenie parku GEZ brak wart.zabytk
gospodarczy
Mozoéw Swietlica wiejska przylega do budynku nr 57 GEZ brak wart.zabytk
Nowy Klepsk | Dom 1 f, GEZ
Nowy Klepsk | Dom 2 GEZ
Nowy Klepsk | Dom 3 f, GEZ
Nowy Klepsk | Dom 5 f, GEZ
Nowy Klepsk | Budynek gospodarczy 5 f, GEZ
Nowy Klepsk | Dom 8 f, GEZ
Obtotnie aleja GEZ
Obtotnie Zespot folwarczny: biata/z
Obtotnie Park pétn.-zach.cz.wsi GEZ
Obtotnie Dom 14 GEZ
Obtotnie Dom 16 GEZ
Obtotnie Spichlerz 21 GEZ
Obtotnie Budynek inwentarsko- 21a GEZ
gospodarczy
Obtotnie Remiza centrum wsi GEZ
Obtotnie Budynek gospodarczy 8a GEZ
Obtotnie Dom 10 GEZ
Obtotnie Budynek gospodarczy 28 GEZ
Okunin Cmentarz w centrum wsi, czesciowo biata,
przykoscielny zniwelowany GEZ
/nieczynny/
Okunin Pomnik ofiar | wojny Srodkowa cz.wsi GEZ
Swiatowej
Okunin Remiza strazacka Srodkowa cz.wsi f, GEZ
Okunin Zespot folwarczny: biata/z
Okunin Park-pozostatosci f, GEZ
Okunin Budynek gospdoarczy biata/z
2/
Okunin Dom /3/ 31 biata, f,
GEZ
Okunin Dom /4/ 32 biata/w,
f, GEZ
Okunin Magazyn (d.obora) /6/ biata, f,
GEZ
Okunin Bukaciarnia (d.obora) biata
/8/
Okunin Dom /11/ 29 biata/z
Okunin Dom ogrodnika /12/ 33 biata,
GEZ
Okunin Budynki gospodarcze GEZ
/13/,/14/,/15/
Okunin Dworzec kolejowy poza wsig GEZ
Okunin Budynek kolejowy poza wsig GEZ
Okunin Szkota f.
Okunin Dom Srodkowa cz.wsi GEZ brak decyzji o wpisie
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Okunin Dom 1 GEZ
Okunin Stodota 1 f, GEZ
Okunin Dom 2 GEZ
Okunin Stodota 3 f, GEZ
Okunin Dom 4 f, GEZ
Okunin Budynek gospodarczy 5 f, GEZ
Okunin Dom 6 GEZ
Okunin Stodota 7 f, GEZ
Okunin Dom 10 GEZ
Okunin Dom 11 GEZ
Okunin Dom 15 f.
Okunin Dom 16 f, GEZ
Okunin Stodota 16 f, GEZ
Okunin Dom 17 f, GEZ
Okunin Dom 19 f, GEZ
Okunin Dom 21 f, GEZ
Okunin Dom 22 f, GEZ
Okunin Dom 23 (d.24) |f,GEZ
Okunin Dom 25 f, GEZ
Okunin Dom 34 f, GEZ
Okunin Dom 37 GEZ
Pomorsko Uktad ruralistyczny historyczny uktad wsi f, GEZ
Pomorsko Most kolejowy W rejonie miejscowosci dz. 811/4i | biata zarzadzenie nr 30/2020 z dnia
Pomorsko w km 35,764 linii | 676/6 28.08.2020 r.
kolejowej nr 358
Zbaszynek-Gubin na rzece
Odrze
Pomorsko Cmentarz w centrum wsi, przy biata,
przykoscielny kosciele GEZ
parafialny nieczynny
Pomorsko Cmentarz wiejski w zach. czesci wsi biata,
komunalny / czynny/ GEZ
Pomorsko Kaplica cmentarna po potudn.str.kosciota f, GEZ
Pomorsko Kosciét fil.pw.Sw. centrum wsi biata, f,
Wojciecha wraz z GEZ
historycznym
otoczeniem
Pomorsko Park f, GEZ
Pomorsko Patac (szkota) f, GEZ
Pomorsko Budnek mieszkalny (d. 51 f, GEZ
oficyna)
Pomorsko Zarzadcéwka i budynek 53 GEZ
gospodarczy
Pomorsko Dom Brzeska 101 GEZ
Pomorsko Dom Brzeska 102 GEZ brak wart.zabytk.
Pomorsko Dom Chrobrego 57 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 59 f, GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 62 (d.60) |f, GEZ brak wart.zabytk.
Pomorsko Dom Chrobrego 63 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 64 (d.62) |f, GEZ brak wart.zabytk.
Pomorsko Dom Chrobrego 65 GEZ ruina
Pomorsko Dom Chrobrego 66 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 67 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 68 GEZ
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Pomorsko Dom Chrobrego 72 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 73 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 79 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 80 f, GEZ brak wart.zabytk.
Pomorsko Dom Chrobrego 81 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 82 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 84 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 86 GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 92 (d.69) |f, GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 93 (d.71) |f, GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 94 (d.93) |f, GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 95(d.94) |f, GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 98 (d.95) |f, GEZ
Pomorsko Dom Chrobrego 99 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 28 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 29 GEZ
Pomorsko Dom Cicha 30 GEZ brak wart.zabytk.
Pomorsko Dom Cicha 31 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 33 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 34 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 35 GEZ
Pomorsko Dom Cicha 36 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 37 f, GEZ
Pomorsko Dom Cicha 38 f, GEZ
Pomorsko Dom Cmentarna 148 GEZ
Pomorsko Dom Cmentarna 151 GEZ
Pomorsko Dom Cmentarna 152 GEZ
Pomorsko Dom Lipowa 104 GEZ
Pomorsko Dom Lipowa 105 f, GEZ
(d.104)
Pomorsko Dom Lipowa 109 f, GEZ
(d-106)
Pomorsko Dom Lipowa 111 GEZ
Pomorsko Dom Lipowa 116 f, GEZ brak wart.zabytk.
(d-109)
Pomorsko Dom Lipowa 118 f, GEZ niezidentyfikowany
Pomorsko Dom Lipowa 2(11.;16) f, GEZ niezidentyfikowany
Pomorsko Dom Piastowska gdz; = GEZ
Pomorsko Dom Piastowska 133 GEZ
Pomorsko Budynek gospodarczy | Polna 156 GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 20 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 21 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 22 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 23 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 24 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 25 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 27 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 44 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 45 GEZ niezidentyfikowany
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Pomorsko Dom Szkolna 47 f, GEZ
Pomorsko Dom Szkolna 50 GEZ
Pomorsko Szkota Szkolna 149 GEZ
Pomorsko Dom Wiejska 137 GEZ
Pomorsko Dom Wiejska 139 GEZ
Pomorsko Dom Wiejska 140 GEZ
Pomorsko Dom Wiejska 143 GEZ
Pomorsko Poczta f.
Pomorsko Dom 53 f.
Pomorsko Budynek gospodarczy 94 f, GEZ
Pomorsko Dom 98 f, GEZ
Pomorsko Dom 105 f, GEZ
Pomorsko Dom 107 f, GEZ
Pomorsko Dom 118a f, GEZ
Przygubiel Cmentarz we wsch.cz.wsi biata,
GEZ
Przygubiel Dom 8 GEZ
Sulechéw aleja przy drodze Sulechéw- GEZ
Mozéw
Sulechow aleja lipowa przy drodze Sulechéw-
Pomorsko
Sulechéw aleja Koszarowa GEZ
Sulechow Wiadukt drogowy nad linig kolejowg
Czerwiensk-Sulechow
Sulechéw Wodociggowa wieza Przemystowa biata/t,
cisnien - kolejowa GEZ
Sulechéw Cmentarz miejski pomiedzy ul.Przemystows i biata, ruina
ul.Piaskowag GEZ
Sulechéw Cmentarz zach.cz. Parku biata,
im.t.Kosciuszki GEZ
Sulechéw Cmentarz przy kosciele biata,
przykoscielny pw.$w.Stanistawa Kostki GEZ
Sulechéw Cmentarz pét cz.ul.Piaskowej,po biata,
potudn.str. GEZ
Sulechéw Cmentarz pét.str.ul.Piaskowej biata,
GEZ
Sulechow Cmentarz pét.str.ul.Piaskowej przy biata,
skrzyzowaniu z ul.Mieszka GEZ
Sulechéw Kaplica cmentarna centralna cz.cmentarza GEZ
pw.Sw. Marcina komunalnego
Sulechéw Park zamkowy al. Wielkopolska 2 GEZ
Sulechow Park miejski pomiedzy ul.Kosciuszki a GEZ niezidentyfikowany
Bankowg
Sulechéw Park przydworcowy przy dworcu kolejowym GEZ
Sulechéw Budynek dz. 7/25 f. pismo z dnia 04.07.2016 .,
lokomotywowni znak: RZD.5133.128.2016
Sulechéw Park miejski Przemystowa GEZ
Sulechow Koszary pomiedzy ul.Koszarows i GEZ niezidentyfikowany
Wojska Polskiego
Sulechéw Budynek przemystowy | u zbiegu ul.PCK i GEZ brak wart.zabytk.
Magazynowej
Sulechéw Gimnazjium nr 2 1 Maja 7 f, GEZ
im.Jana Pawia Il
Sulechow Dom 1 Maja 8 f, GEZ
Sulechéw Szkota 1 Maja 9 f, GEZ
Sulechéw Dom 1 Maja 15 GEZ
Sulechow Dom 1 Maja 25 GEZ
Sulechow Budynek gospdoarczy | 31 Stycznia GEZ
Sulechéw Szkota Podstawowa 31 Stycznia 20 f, GEZ niezidentyfikowany

nr 1
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Sulechéw Dom 31 Stycznia 41 f, GEZ
Sulechéw Dom 31 Stycznia 42 f, GEZ
Sulechéw Dom 31 Stycznia 44 f, GEZ
Sulechéw Oficyna Armii Krajowej 18 f, GEZ
Sulechéw Dom Armii Krajowej 19 f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 20 f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 24 f, GEZ
Sulechéw Oranzeria Armii Krajowej 24 f, GEZ
Sulechéw Dom Armii Krajowej 27 f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 28 f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 35 zielona,

GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 36a f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 38 f, GEZ
Sulechéw Dom Armii Krajowej 42/43 f.
Sulechéw Dom Armii Krajowej 44 f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 52 f.
Sulechow Dom Armii Krajowej 60 f, GEZ
Sulechéw Dom Armii Krajowej 65 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Armii Krajowej 70 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Armii Krajowej 71 f, GEZ
Sulechow Dom Armii Krajowej 72 f, GEZ
Sulechéw Dom Armii Krajowej 73 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Armii Krajowej 94 f, GEZ
Sulechow Dom Starcow Bankowa 2 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Bankowa 5 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Bankowa 6 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Brama Piastowska 4 GEZ
Sulechow Dom Brama Piastowska 10 GEZ
Sulechow Dom Brama Piastowska 12 f, GEZ
Sulechéw Dom Brzozowa 3 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Kino Brzozowa 10 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Brzozowa 11 GEZ
Sulechow Dom Brzozowa 11a GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Brzozowa 12a GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Brzozowa 61 GEZ
Sulechow Dom Brzozowa 63 GEZ
Sulechow Dom Brzozowa 65 GEZ
Sulechéw Dom Brzozowa 70 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Brzozowa 71 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Chopina 15 f, GEZ
Sulechéw Dom Dabrowskiego 1 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Dabrowskiego 2 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dworzec Kolejowy Dworcowa GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Wiaty peronéw dworca | Dworcowa GEZ brak wart.zabytk.

kolejowego

Sulechow Dom Dworcowa 3 GEZ
Sulechow Dom Dworcowa zielona | brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Dworcowa 10 zielona
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Sulechéw Dom Dworcowa 37 zielona
Sulechéw Dom Gdanska 1 f, GEZ
Sulechéw Dom Handlowa 3 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Handlowa 4 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Handlowa 6 f, GEZ ?
Sulechéw Dom Handlowa 7 f, GEZ ?
Sulechow Dom Handlowa 25 f, GEZ niezidentyfikowany
Sulechéw Dom Handlowa 26 f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 4 f, GEZ niezidentyfikowany
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 10 GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 15 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 23 f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 26 f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 31 GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 32 f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 40 GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 44 f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 45 f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 46 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 50 GEZ
Sulechéw Dom Jana Pawta Il 51 f, GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 8 GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 9 f, GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 17 f, GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 18 f, GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 25 f, GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 26 f, GEZ
Sulechéw Dom Kamienna 27 f, GEZ
Sulechéw Dom Kolejowa 2 GEZ
Sulechow Dom Kolejowa 3 GEZ
Sulechow Dom Kolejowa 4 GEZ
Sulechéw Dom Kolejowa 5 GEZ
Sulechéw Dom Konopnickiej 4 f, GEZ
Sulechow Dom Konopnickiej 5 f, GEZ
Sulechow Dom Konopnickiej 6 f, GEZ
Sulechéw Dom Konopnickiej 7 f, GEZ
Sulechéw Dom Konopnickiej 15 f, GEZ
Sulechow Dom Konopnickiej 16 f, GEZ
Sulechow Dom Konopnickiej 17 f, GEZ
Sulechéw Dom Kopernika 4 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Kopernika 5 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Kopernika 6 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom Kopernika 8 f, GEZ
Sulechow Dom Kopernika 15 f, GEZ
Sulechow Dom Kopernika 16 f, GEZ
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Sulechéw

Historyczne otoczenie
ko$ciota

Sulechéw Zabudowania pl. Koscielny 4 GEZ

gospodarcze przy

plebanii
Sulechow Dom Kosciuszki 5 f, GEZ
Sulechow Dom Kosciuszki 8 f, GEZ
Sulechow Dom Kosciuszki 12 f, GEZ
Sulechéw Dom Kosciuszki 13/14 f, GEZ
Sulechow Dom Kosciuszki 15 f, GEZ
Sulechéw Dom Kosciuszki 22 f, GEZ
Sulechow Dom Krancowa 1 f, GEZ
Sulechéw Dom Krancowa 2 f, GEZ nie istnieje
Sulechow Dom Krancowa 7 f, GEZ
Sulechow Dom Krancowa 19 f, GEZ
Sulechow Dom Krancowa 21 f, GEZ
Sulechow Dom Krancowa 22 GEZ
Sulechow Dom Krancowa 26 f.
Sulechow Dom Kruszyna 5 f, GEZ
Sulechow Dom Kruszyna 8 f, GEZ
Sulechéw Dom Kruszyna 10 f, GEZ
Sulechéw Dom Kruszyna 12 f, GEZ
Sulechow Dom Kruszyna 14 f, GEZ
Sulechow Dom Kruszyna 18 f, GEZ
Sulechéw Dom Kruszyna 45 f
Sulechéw Dom Kruszyna 46 f
Sulechow Dom Kruszyna 47 f
Sulechow Dom Kruszyna 48 f
Sulechéw Dom Kruszyna 52 f
Sulechow Dom Kwiatowa 1a GEZ
Sulechow Dom Licealna 9 f, GEZ
Sulechow Szkota Licealna 10 f, GEZ
Sulechow Dom Licealna 11 f, GEZ
Sulechow Dom Licealna 16 f, GEZ
Sulechow Dom Licealna 17 f, GEZ
Sulechow Dom Licealna 18 f, GEZ
Sulechow Dom Licealna 19 f, GEZ
Sulechow Dom Licealna 20 f, GEZ
Sulechow Dom Lipowa 8 GEZ
Sulechow Szkota Zenska taczna 1 GEZ
Sulechow Dom tukasiewicza 1 f, GEZ
Sulechow Dom tukasiewicza 1a f, GEZ
Sulechow Dom tukasiewicza f, GEZ
Sulechow Dom tukasiewicza f, GEZ
Sulechéw Budynek przemystowy | Magazynowa GEZ
Sulechéw Dom Magazynowa 2 f, GEZ
Sulechow Dom Magazynowa 10 f, GEZ
Sulechow Dom Magazynowa 12 f, GEZ
Sulechéw Dom Magazynowa 12a f, GEZ
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Sulechow Dom Mostowa 15a GEZ
Sulechow Dom Mostowa 15b GEZ
Sulechow Dom Narutowicza 12 GEZ
Sulechéw Dom al.Niepodlegtosci 8 f, GEZ
Sulechéw Dom al.Niepodlegtosci 9a f, GEZ
Sulechow Dom al.Niepodlegtosci 12 f, GEZ
Sulechow Dom al.Niepodlegtosci 27 f, GEZ
Sulechéw Dom al.Niepodlegtosci 32 f, GEZ
Sulechéw Dom al.Niepodlegtosci 36 GEZ
Sulechow Dom al.Niepodlegtosci 38 f, GEZ
Sulechow Dom al.Niepodlegtosci 40 f, GEZ
Sulechéw Dom Nowy Rynek 1 f, GEZ
Sulechéw Kosciét fil.pw. Odrzanska biata,
Najswietszej Marii zielona,
Panny wraz z f, GEZ
historyc_znym
otoczeniem
Sulechow Dom Odrzanska f, GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 4 zielona,
f, GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 9 f, GEZ
Sulechéw Dom Odrzanska 10 GEZ d.ul.Swierczewskiego
Sulechow Dom Odrzanska 11 f, GEZ
Sulechéw Budynek gospodarczy | Odrzanska 11 f, GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 14 f, GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 18 f, GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 30 GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 45 GEZ
Sulechow Dom Odrzanska 49 GEZ
Sulechéw Szpaler Okrezna GEZ
Sulechow Dom Okrezna 15 f, GEZ
Sulechow Dom Okrezna 16 f, GEZ
Sulechéw Dom Okrezna 19 f, GEZ
Sulechéw Dom Okrezna 32 f, GEZ
Sulechow Dom Okrezna 53/54 f, GEZ
Sulechow Dom Orzeszkowej 2 GEZ
Sulechéw Dom Orzeszkowej 7 GEZ
Sulechéw Dom Orzeszkowej 8 GEZ
Sulechow Dom PCK 8 GEZ
Sulechow Dom PCK 11 f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 10 f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 18 f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 22 f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 23 f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 26 f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 26a f, GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 29 GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 30 GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 31 GEZ
Sulechow Dom Piaskowa 32 f, GEZ
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Sulechow Dom Piaskowa 33 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 34 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 35a f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 35b f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 35¢ f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 35d f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 35e f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 37 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 40 GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 41a GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 41b GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 42a GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 42c GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 45 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 55 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 56 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 57 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 58 f, GEZ

Sulechow Dom Piaskowa 59 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Pluty 5 GEZ

Sulechow Dom Poznanska 6 f, GEZ

Sulechow Dom Poznanska 8 f, GEZ

Sulechow Dom Poznanska 9 f, GEZ

Sulechow Dom Poznanska 10 f, GEZ

Sulechow Dom Poznanska 11 GEZ

Sulechow Dom Poznanska 12 f, GEZ

Sulechow Dom Poznanska 54/55 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Prosta 1 GEZ

Sulechow Dom Prosta 2 GEZ

Sulechow Dom Prosta 3 GEZ

Sulechow Dom Prosta 4 GEZ

Sulechow Dom Prosta 5 GEZ

Sulechow Dom Prosta 6 GEZ

Sulechow Dom Prusa 6 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Przemystowa 7 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Przemystowa 12 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Rzeznia Przemystowa 12 f, GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 13 GEZ

Sulechow Dom Przemystowa 14 GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 15 GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 19a f, GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 19b GEZ

Sulechow Dom Przemystowa 23 f, GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 28 f, GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 29 f, GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 29a f, GEZ

Sulechéw Dom Przemystowa 33 f, GEZ
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Sulechéw Dom Przemystowa 34 f, GEZ
Sulechéw Dom Przemystowa 35 f, GEZ
Sulechéw Dom Przemystowa 36 GEZ
Sulechéw Dom Putaskiego 10 GEZ
Sulechow Dom Putaskiego 22c GEZ
Sulechow Dom Putaskiego 25 GEZ
Sulechow Dom Putaskiego 26 GEZ
Sulechow Rynek-zespot pl. Ratuszowy zielona
urbanistyczny
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 1 f, GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 2 f, GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 8/9 biata, f,
GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 23 zielona,
f, GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 24 zielona,
f, GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 25 zielona,
f, GEZ
Sulechéw Dom pl. Ratuszowy 26 f, GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 28 f, GEZ
Sulechow Dom pl. Ratuszowy 29 f, GEZ
Sulechéw Dom pl. Ratuszowy 30 f, GEZ
Sulechéw Dom pl. Ratuszowy 31 f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego 4 f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego 7 f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego 12 f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego 23 f, GEZ
Sulechow Dom Sikorskiego 24 f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego 26 f, GEZ
Sulechéw Dom Sikorskiego 27 f, GEZ
Sulechow Szpaler Sktodowskiej GEZ
Sulechow Dom Sktodowskiej 2 f, GEZ
Sulechéw Dom Sktodowskiej 3 f, GEZ
Sulechéw Dom Sktodowskiej 4 f, GEZ
Sulechéw Dom Sportowa 13 GEZ
Sulechéw Dom Sportowa 14 GEZ
Sulechéw Dom Sportowa 15 GEZ
Sulechow Dom Szkolna 1 f, GEZ
Sulechow Dom Szkolna 1a f, GEZ
Sulechow Dom Szkolna 2 f, GEZ
Sulechéw Dom Szkolna 3 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Szkolna 4 f, GEZ
Sulechow Dom Tkacka 5 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Wolnosci 1 GEZ brak wart.zabytk.
Sulechéw Dom Wolnosci 2 f, GEZ brak wart.zabytk.
Sulechow Dom Wolnosci 2a f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci 5 f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci 8 f, GEZ

- 138 -




Sulechow Dom Wolnosci 12 f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci 14 f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci 14a f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci 15 f, GEZ
Sulechow Dom Wolnosci 18 f, GEZ
Sulechow Budynek w zespole al. Wielkopolska 3 f, GEZ

zamkowym
Sulechéw Dom al. Wielkopolska 5 GEZ
Sulechow Dom al. Wielkopolska 12 f, GEZ
Sulechow Dom al. Wielkopolska 13 f, GEZ
Sulechéw Budynek sztabu Wojska Polskiego GEZ
Sulechéw Koszary-budynek | Wojska Polskiego GEZ
Sulechow Koszary-budynek Il Wojska Polskiego GEZ
Sulechéw Koszary-budynek IlI Wojska Polskiego GEZ
Sulechéw Koszary-budynek IV Wojska Polskiego GEZ
Sulechéw Koszary-budynek V Wojska Polskiego GEZ
Sulechow Dom Wojska Polskiego 15 GEZ
Sulechow Dom Wojska Polskiego 16 GEZ
Sulechéw Dom Wojska Polskiego 17 GEZ
Sulechéw Dom Wojska Polskiego 18 GEZ
Sulechow Dom Wojska Polskiego 32 GEZ
Sulechow Dom Wojska Polskiego 33 GEZ
Sulechéw Dom Wojska Polskiego 44 GEZ
Sulechéw Dom Wojska Polskiego 46 GEZ brak wart.zabytk
Sulechow Dom Zielona 5 GEZ
Sulechow Dom Zielona 6 GEZ
Sulechéw Dom Zwyciestwa 2 f, GEZ
Sulechéw Dom Zwyciestwa 3 f, GEZ
Sulechow Dom Zwyciestwa 4 f, GEZ
Sulechow Dom Zwyciestwa 8 f, GEZ
Sulechéw Dom Zwyciestwa 16 GEZ
Sulechéw Dom Zwyciestwa 17 GEZ
Sulechow Dom Zwyciestwa 19 GEZ
Sulechow Dom Zwyciestwa 20 GEZ
Sulechéw Budynek mieszkalno- Zwyciestwa 21a f, GEZ

gospodarczy
Sulechow Dom Zwyciestwa 22 f, GEZ
Sulechéw Dom Zwyciestwa 24 GEZ
Sulechéw Dom Zwyciestwa 26 f, GEZ
Sulechéw Kosciot Zeromskiego 15 f, GEZ
Sulechow Historyczne otoczenie | Zeromskiego

kosciota ]
Sulechow Dom Zeromskiego 6 f, GEZ
Sulechéw Dom Zeromskiego 22 GEZ
Sulechéw Dom Zeromskiego 25 GEZ
Sulechéw Dom Zwirki i Wigury 9 GEZ
Sulechéw Dom Zwirki i Wigury 11 GEZ
Sulechéw Dom Zwirki i Wigury 12 GEZ
tegowo zespdt linii kolejowej biata

Sulechowskie

Zbaszynek-Gubin
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nr 358

Pomorsko zespdt linii kolejowej biata
Zbaszynek-Gubin
nr 358

Sulechéw zespét linii kolejowej biata

Zbaszynek-Gubin
nr 358

Zrbdto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéow.
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Tabela 12 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow (stan na maj 2021 r.)

Stanowisko . . . .
Funkcja — . . Chronologia | Chronologia | Kultura - | Kultura — . Nr rejestru
Nazwa | AZP ggszarze pozycja | Funkcja Il | Funkcja Il - pozycja | — pozycjall |pozycjal |pozycjall Decyzja zabytkow
217/Arz 1970-  |L-31/C
Bukow, | 5815 |12 funkcja r6b kurhan | epoka zelaza ‘V’vkrfivow epoka 06-20 r. dwp;
st5 sepulkralna 9 P rzp%skich zelaza L-31/C z 2004-
y 02-18 . pst
KZA-1-28/66 z 35/Ar
Kije, st.4 | 58-14 |4 funkcja obronna | grodzisko Sredniowiecze | wczesne nie dotyczy 1966-03-10r.
dwp
37Arz 1967-03- |L-15/C
Kije, st.1 | 58-14 |1 funkcja obronna | grodzisko Sredniowiecze | wczesne nie dotyczy 1_71;/ngp;2003_
09-19r. pst
216/Ar z 1970- L-29/C
Mitkowo, ) funkcja epoka kultura 06-20 r. dwp;
St 2 57-15 |2 sepulkraina cmentarzysko | kurhanowe | epoka bragzu | Il brazu luzycka L-29/C 7z 2004-
02-18 r. pst
57Arz 1968-12- |L-28/C
Mitkowo, 3 funkcja epoka 01 r. dwp;
St 57-15 |1 sepulkralna cmentarzysko | kurhanowe | epoka brgzu | wczesna brazu L-28/C 7 2004-
02-18 r. pst
; . L-89/C
Kije, st. ) . grédek . - - L-89/C z 2018-
5 58-14 |5 funkcja obronna stozkowaty Sredniowiecze | p6zne 03-06

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw.
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Tabela 13 Wykaz stanowisk archeologicznych (stan na maj 2021 r.)

Ip | Miejscowos¢ obszar Nr Nr Funkcja Chronologia Uwagi
stan. | stan. kultura
. obszar
miejsc
owos¢
1. | Brody 59-13 1 10 osada (?) k. tuzycka
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadniczy" P$
2. | Brody 59-13 2 11 osada k. tuzycka
$lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy WS faza D-E
punkt osadniczy | PS
3. | Brody 59-13 3 12 ? ?
Punkt osadniczy | EB ? k. tuzycka
$lad osadniczy P$
4. | Brody 59-13 4 13 $lad osadniczy k. tuzycka
osada Ha, k. tuzycka
$lad osadniczy PS
5. |Brody 59-13 5 14 $lad osadniczy PS
6. | Brody 59-13 6 15 $lad osadniczy PS/INZ
7. | Brody 59-13 7 16 Punkt osadniczy | k. tuzycka
$lad osadniczy PS/NZ
8. |Brody 59-13 8 17 osada k. tuzycka
punkt osadniczy | PS
9. |Brody 59-13 9 18 punkt osadniczy | k. tuzycka
osada OWR
$lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy P$
10. | Brody 59-13 10 19 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
11. | Brody 59-13 11 20 $lad osadniczy WS faza A-B
$lad osadniczy P$
12. | Brody 59-13 12 21 cmentarzysko EB, k. tuzycka
$lad osadniczy P$
13. | Brody 59-13 13 22 cmentarzysko k. tuzycka
$lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
14. | Brody 59-14 4 28 smolarnia 2 pot XII-XIV w.
15. | Brzezie k. Sulechowa |59-14 1 17 slad osadn. pradzieje
cmentarzysko EB,k.tuzycka
$lad osadn. P$-NZ
16. | Brzezie k. Sulechowa |59-14 3 19 pkt osadn. k.uzycka
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
17. | Brzezie k. Sulechowa | 59-14 - 27 ? N arch.
18. | Brzezie k. Sulechowa |59-15 1 47 Osada OWR Badania S3
osada NOW 2008
Spraw.
Nr 8452
19. | Brzezie k. Sulechowa / | 59-15 23 48 Osada OWR
Mozéw Osada WS Badania S3
osada NOW 2008
Spr.
nr 8451
20. | Brzezie k. Sulechowa / | 59-15 15 28 slad osadn. pradzieje
Mozéw $lad osadn. PS-NZ
21. | Brzezie k. Sulechowa / | 59-15 16 29 $lad osadn. pradzieje
Mozéw $lad osadn. PS-NZ
22. | Brzezie k. Sulechowa |58-15 24 16 slad osadn. ktuzycka
/Sulechéw $lad osadn. PS
pkt osadn. NZ
osada NZ
23. | Brzezie k. Sulechowa |58-15 2 2 Slad osadn. EB
/Suchawa Slad osadn. PS/NOW
24. | Brzezie k. Sulechowa | 58-15 3 17 $lad osadn. EK
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/Suchawa $lad osadn. NZ
25. | Bukow 57-15 4 4 osada L,k.przeworska arch.
$lad osadn. w$
26. | Bukéw / Kalsk 57-15 2 5 cmentarzysko N /KCSz/ arch.
kurhanowe
27. | Bukéw / Mitkowo 57-15 4 14 slad osadn. EB-H,k.tuz.
28. | Bukéw / Mitkowo 57-15 5 15 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
29. | Bukéw 57-15 8 16 $lad osadn. pradzieje
30. | Bukoéw 57-15 9 17 $lad osadn. EB-H,k.tuz.
$lad osadn. WS
$lad osadn. P$
31. | Bukéw 57-15 10 18 slad osadn. PS-NZ
32. | Bukéw 57-15 - 19 $lad osadn. ? arch.
33. | Bukéw 57-15 - 20 cmentarzysko EB,ktuzycka arch.
34. | Bukéw 58-15 6 7 Slad osadn. S
Slad osadn. WS
Slad osadn. P$
35. | Bukéw 58-15 7 8 Slad osadn. EB
Pkt osadn. OWR
Pkt osadn. S
Slad osadn. PS
36. | Bukéw 58-15 2 9 kurhan ?
37. | Bukéw 58-15 1 10 cm.kurhanowe EB
38. | Bukéw / Kalsk 58-15 3 11 Slad osadn. WS
39. | Cigacice-Gorki 60-15 1 8 $lad osadn. EB.k.tuzycka
$lad osadn. PS-NZ
40. | Gtogusz 58-14 1 18 $lad osadn. EK
osada EB,k.tuzycka
pkt osadn. w$
$lad osadn. N
pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. k.tuzycka
pkt osadn. OWR
$lad osadn. PS-NZ
41. | Gtogusz 58-14 2 19 slad osadn. PS-NZ
42. | Glogusz 58-14 3 20 $lad osadn. PS-NZ
43. | Gtogusz 58-14 4 21 $lad osadn. WS
pkt osadn. PS-NZ
44. | Gtogusz 58-14 5 22 pkt osadn. OWR
$lad osadn. WS
pkt osadn. PS-NZ
45. | Gtogusz 58-14 6 23 slad osadn. PS-NZ
46. | Gtogusz 58-14 7 24 $lad osadn. pradzieje
pkt osadn. PS-NZ
47. | Gtogusz 58-14 8 25 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. P$
48. | Gtogusz 58-14 9 26 pkt osadn. PS
49. | Glogusz 58-14 10 27 $lad osadn. PS-NZ
50. | Gtogusz 58-14 11 28 $lad osadn. EK
$lad osadn. pradzieje
$lad osadn. OWR
$lad osadn. PS-NZ
51. | Glogusz 58-14 12 29 $lad osadn. EB,k.tuzycka
slad osadn. L
pkt osadn. pradzieje
52. | Gérzykowo 60-15 1 9 grodzisko WS
53. | Kalsk 58-15 3 13 gréb ciatopalny H,k.tuzycka arch.
54. | Kalsk / Krezoty 58-15 1 14 osada MOR,k.przew.
osada WSiPS$
$lad osadn.o S
osada OWR,k.przew.
osada WS
$lad osadn. P$
55. | Kalsk 58-15 - 15 obozowisko EK arch.
56. | Kalsk 58-15 4 19 Slad osadn. Pradzieje Badania
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Pkt osadn., KP,OWR sondazowe
Cmentarz.? 2006 r. S3
Osada PS
osada NOW
57. | Kalsk 58-15 5 20 Osada POR Badania
Pkt osadn. PS 2008 r.
osada NOW S3
Spr.
nr 8464
58. | Kalsk 58-15 6 21 Slad osadn. EB,Kt Badania
Osada OWR 2008 r.
osada NOW S3
Spr.
nr 8465
59. | Kije 58-15 1 22 Pkt osadn. Web Badania
Osada EB,kit 2008 r.
Slad osadn. OWR S3
osada NOW Spr.
nr 8463
60. | Kije 58-15 2 23 Pkt osadn. NOW Badania
2008 r.
S3
Spr.
nr 8467
61. | Kije 58-14 2 2 osada N arch.
62. | Kije 58-14 3 3 osada M arch.
osada WS
63. | Kije 58-14 6 6 Groéb N /KCW/
Pkt osadn. L
$lad osadn. PS
$lad osadn. pradzieje
64. | Kije 58-14 7 7 pkt osadn. EB,k.tuzycka arch.
65. | Kije 58-14 8 8 pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. L
pkt osadn. WS
$lad osadn. P$
66. | Kije 58-14 9 9 pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. L
67. | Kije 58-14 10 10 pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. L
$lad osadn. W$
68. | Kije 58-14 11 11 pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. OWR
$lad osadn. WS
$lad osadn P$
69. | Kije 58-14 12 12 slad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS
70. | Kije 58-14 13 13 $lad osadn. OWR
71. | Kije 58-14 14 14 $lad osadn. pradzieje
pkt osadn. OWR
$lad osadn. P$
72. | Kije 58-14 15 15 slad osadn. pradzieje
$lad osadn. P$-NZ
73. | Kije 58-14 16 16 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. L
$lad osadn. WS
pkt osadn. PS-NZ
74. | Kije 58-14 17 17 slad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
75. | Kije / Suchawa 58-15 1 1 Pkt osadn. S
76. | Kije / Suchawa 58-15 4 18 pkt osadn. KL
77. | Kije 59-14 6 20 $lad osadn. M?
osada EB
78. | Kije 59-14 3 20 punkt osadniczy K. tuzycka
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punkt osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS/NZ
79. | Kije 59-14 7 21 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
80. | Kije 59-14 8 22 $lad osadn. PS-NZ
81. | Klepsk 58-16 2 4 pkt osadn. H,k.tuzycka
pkt osadn. PR,k.luboszycka
$lad osadn. WS
pkt osadn. WS
$lad osadn. SR
pkt osadn. P$
82. | Klgpsk 58-16 3 5 $lad osadn. SR
$lad osadn. PS
83. | Klepsk 58-16 4 6 osada WS
$lad osadn. SR
$lad osadn. P$
84. | Klepsk 58-16 5 7 osada WS
$lad osadn. PS
85. | Klepsk 58-16 6 8 slad osadn. PS
86. | Klepsk 58-16 7 9 $lad osadn. N/KAK/
$lad osadn. pradzieje
$lad osadn. WS
$lad osadn. PS
87. | Klgpsk 58-16 8 14 $lad osadn. PS-NZ
88. | Klepsk 58-16 9 15 Slad osadn. PS-NZ
89. [ Klepsk 58-16 1 20 cmentarzysko k.tuzycka arch.
90. | Klepsk 58-16 10 16 $lad osadn. SR
$lad osadn. PS-NZ
91. | Krezoty 58-15 1 3 Slad osadn. PS
92. | Krezoty 58-15 2 4 Slad osadn. S
Pkt osadn. w$
Slad osadn. PS
93. | Krezoty / Sulechow 59-15 28 44 pkt osadn. WS
pkt osadn. NOW
94. | Krezoty / Sulechow 59-15 29 45 pkt osadn. EB?
pkt osadn. w$
95. | Kruszyna 59-15 1 54 Slad osadn. NOW
96. | Kruszyna / Sulechéw | 59-15 8 6 pkt osadn. EB.k.tuzycka
pkt osadn. PS-NZ
97. | Kruszyna / Sulechéw | 59-15 9 7 $lad osadn. PS-NZ
98. | Kruszyna/ Sulechéw | 59-15 10 8 pkt osadn. Starozytnos¢
Slad osadn. EB,KL
osada WS$/PS
$lad osadn. PS/NOW
pkt osadn. PS
pkt osadn. PS/NOW
99. | Kruszyna / Sulechéw | 59-15 25 41 pkt osadn. PS/NOW
100.| Kruszyna / Sulechéw | 59-15 26 42 pkt osadn. w$
pkt osadn. PS
osada NOW
101.| Kruszyna / Sulechéw | 59-15 27 43 pkt osadn. EB?
pkt osadn. WS
osada NOW
102.| Legowo Sulechowskie |58-15 1 5 Slad osadn. S
Slad osadn. PS
103.| Legowo Sulechowskie |58-15 2 6 Slad osadn. EK
Slad osadn. PS
104.| Legowo Sulechowskie |58-16 3 1 $lad osadn. M
$lad osadn. PS
105.| Legowo Sulechowskie | 58-16 4 2 $lad osadn. PS
106.| Legowo Sulechowskie | 58-16 5 3 slad osadn. PS
107.| Legowo Sulechowskie | 58-16 6 13 slad osadn. PS-NZ
108.| Mozow 58-15 21 24 Slad osadn. OWR Badania
Pkt osadn. NOW 2008 r.
S3
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Spr.

nr 8469
109.| Mozéw 59-14 1 23 osada N (KCSz)
osada EB,k.tuzycka
osada k.tuzycka
osada pradzieje
$lad osadn. P$
110.| Mozow 59-14 2 24 cmentarzysko H arch.
111.| Mozéw 59-14 3 25 osada pradzieje
pkt osadn. PS-NZ
112.| Mozow 59-14 4 26 slad osadn. pradzieje
$lad osadn. P$
113.| Mozéw 59-15 5 2 osada NZ arch.
114.| Mozéw 59-15 6 19 $lad osadn. PS-NZ
115. Mozéw 59-15 7 20 $lad osadn. PS-NZ
116.| Mozéw 59-15 8 21 $lad osadn. PS-NZ
117.| Mozow 59-15 9 22 slad osadn. PS-NZ
118.| Mozow 59-15 10 23 pkt osadn. pradzieje
pkt osadn. P$-NZ
119.| Mozéw 59-15 11 24 osada OWR, k.przew.
$lad osadn. PS-NZ
120. Mozow 59-15 12 25 pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
121.| Mozow 59-15 13 26 slad osadn. pradzieje w terenie
$lad osadn. PS-NZ zweryfikow
ane
negatywnie
122.| Mozow 59-15 14 27 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
123.| Mozow 59-15 17 30 pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. P$-NZ
124.| Mozéw 59-15 18 31 osada OWR, k.przew.
$lad osadn. PS-NZ
125. Mozéw 59-15 19 37 $lad osadn. L-OWR arch.
126.| Mozow 59-15 20 38 slad osadn. PS arch.
127.| Mozow 59-15 22 46 osada NOW Badania S3
2008
Spraw.
Nr 8468
128.| Moz6w / Pomorsko 60-14 5 3 grodzisko H,k.luzycka
129.| Moz6w / Pomorsko 60-14 7 4 kurhan /megalit?/ | KAK?
130.| Nowy Swiat 59-15 1 51 Osada? NOW Badania
S3-2008
Spr.
nr 8449
131.] Nowy Swiat 59-15 2 52 Osada? NOW
132 Nowy Swiat 59-15 3 53 Slad osadn. Pradzieje Badania
Slad osadn. Kt S3-2008
osada NOW Spr.
nr 8448
133.| Nowy Swiat / 59-15 5 3 $lad osadn. NZ
Sulechéw
134.| Obtotne / Okunin 58-16 2 21 znal.luzne WS arch.
135.| Obtotne / Sulechéw 59-15 11 9 osada OWR-WS
$lad osadn. PS-NZ
136.| Obtotne / Sulechéw 59-15 12 10 $lad osadn. PS-NZ
137.| Obtotne / Sulechéw 59-15 13 11 pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
138.| Obtotne / Sulechéw 59-15 14 12 pkt osadn. L
$lad osadn. PS-Nz
osada WS
pkt osadn. PS/NOW
pkt osadn. EB?
139.| Obtotne / Sulechéw 59-15 15 13 osada WS
$lad osadn. PS-NZ
140.| Obtotne / Sulechow 59-15 16 14 pkt osadn. EB,k.tuzycka
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$lad osadn. PS-NZ
141.| Obtotne / Sulechéw 59-15 17 15 $lad osadn. PS-NZ
142.| Obtotne / Sulechéw 59-15 18 16 $lad osadn. PS-NZ
143.| Obtotne / Sulechéw 59-15 19 17 $lad osadn. WS
$lad osadn. P$
144 .| Obtotne / Sulechéw 59-15 20 18 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
145.| Obtotne / Sulechéw 59-15 21 35 $lad osadn. N? arch.
146.| Obtotne / Sulechéw 59-15 22 36 osada? N? arch.
147.| Okunin 58-16 4 10 pkt osadn. L,k.pomorska
pkt osadn. WS
pkt osadn SR
$lad osadn. P$
148.| Okunin 58-16 5 11 $lad osadn. EK
osada L
pkt osadn. SR
149 Okunin 58-16 6 12 pkt osadn. SR
$lad osadn. P$
150.| Okunin 58-16 7 17 $lad osadn. EK
cmentarzysko L.k.przeworska
pkt osadn. SR
$lad osadn. PS
151.] Okunin 58-16 8 18 $lad osadn. PS-NZ
152.| Okunin 58-16 9 19 pkt osadn. L,k.przeworska
osada EB,k.tuzycka
pkt osadn. SR
pkt osadn. PS
153.| Okunin 58-16 3 22 $lad osadn. WS
$lad osadn. SR
pkt osadn. P$
154.| Pomorsko 59-14 1 1 osada k.tuzycka
osada WS
osada ws
pkt osadn. PS
155.| Pomorsko 59-14 2 2 osada WS
osada ws
$lad osadn. PS
156.| Pomorsko 59-14 3 3 osada k.tuzycka
pkt osadn. k.tuzycka
$lad osadn. PS
157.| Pomorsko 59-14 9 4 pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
158.| Pomorsko 59-14 10 5 cmentarzysko EB
$lad osadn. P$
slad osadn. pradzieje
pkt osadn. OWR
159.| Pomorsko 59-14 11 6 $lad osadn. PS
160.| Pomorsko 59-14 12 7 $lad osadn. PS
161.| Pomorsko 59-14 13 8 slad osadn. pradzieje
$lad osadn. P$
162.| Pomorsko 59-14 14 9 $lad osadn. ws
$lad osadn. P$
163.| Pomorsko 59-14 15 10 pkt osadn. k.uzycka
pkt osadn. P.S
164.| Pomorsko 59-14 16 11 osada WS
pkt osadn. P$
165.| Pomorsko 59-14 17 12 slad osadn. WS
$lad osadn. PS-NZ
166.| Pomorsko 59-14 18 13 $lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
167.| Pomorsko 59-14 19 14 pkt osadn. PS-NZ
168. Pomorsko 59-14 20 15 pkt osadn. PS-NZ
169.| Pomorsko 59-14 21 16 pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
170.| Pomorsko / Brzezie 59-14 2 18 pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
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171.| Pomorsko 60-14 6 2 cmentarzysko EB-H,k.tuzycka
$lad osadn. WS
$lad osadn. P$
172.| Pomorsko 59-13 4 23 osada k. tuzycka
punkt osadniczy | k. tuzycka
$lad osadniczy P$
173.| Pomorsko 59-13 8 24 Punkt osadniczy | pradzieje
$lad osadniczy P$
174.| Smolno Wielkie 58-16 20 23 znal.luzne N
175.| Sulechéw 59-15 4 1 skarb monet XVII-XVII w. arch.
176.| Sulechow 59-15 6 4 Pkt osadn. PS-NOW Badania
Slad osadn. NOW S3-2008
Spr. 8450
177.| Sulechéw 59-15 7 5 $lad osadn. PS-NZ
178.| Sulechow 59-15 1 32 $lad osadn. N /KCW/ arch.
179.| Sulechow 59-15 2 33 osada XI-XI w. arch.
WS
180.| Sulechow 59-15 3 34 cmentarzysko EB,k.tuzycka arch.
181.| Sulechéw-miasto 59-15 23 39 grodzisko? WS arch.
182.| Sulechéw 59-15 30 49 osada NOW
183.| Sulechéw 59-15 31 50 Osada? NOW
184.| Sulechow 59-15 32 55 Cmentarz 2 pot XIXw. —
zydowskKi 1938

Zr6dto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdow.
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Tabela 14 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Sulechéw (stan na pazdziernik 2021 r.)

Lp. Nazwa

1. Klon pospolity (Klon zwyczajny) - Acer
platanoides

2. Dab szyputkowy - Quercus robur

3. Cis pospolity - Taxus baccata

4. Cis pospolity - Taxus baccata

5 Cis pospolity - Taxus baccata

6. Cis pospolity - Taxus baccata

/- Cis pospolity - Taxus baccata

8. Cis pospolity - Taxus baccata

9. Cis pospolity - Taxus baccata

10. Cis pospolity - Taxus baccata

. Cis pospolity - Taxus baccata

12 Cis pospolity - Taxus baccata

13 Cis pospolity - Taxus baccata

14. Cis pospolity - Taxus baccata

15 Lipa szerokolistna - Tilia platyphyllos

16. Lipa drobnolistna - Tilia cordata

17 Dab szyputkowy - Quercus robur

18. Lipa drobnolistna - Tilia cordata

19 Cis pospolity - Taxus baccata

20. Lipa szerokolistna - Tilia platyphyllos

21, Dab szyputkowy - Quercus robur

22. Dab szyputkowy - Quercus robur

23. Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior

24. Olsza czarna - Alnus glutinosa

25. Olsza czarna - Alnus glutinosa

26. Dab szyputkowy - Quercus robur

27 Dab szyputkowy - Quercus robur

28. Dab szyputkowy - Quercus robur

29. Dab szyputkowy - Quercus robur

30. Dab szyputkowy - Quercus robur

81. Dab szyputkowy - Quercus robur

32. Dab szyputkowy - Quercus robur

33. Dab szyputkowy - Quercus robur

34. Dab szyputkowy - Quercus robur

35. Dab szyputkowy - Quercus robur

36. Dab szyputkowy - Quercus robur

37. Dab szyputkowy - Quercus robur
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38.

Lipa szerokolistna - Tilia platyphyllos

39. Dab szyputkowy - Quercus robur
40. Dab szyputkowy - Quercus robur
41, Olsza czarna - Alnus glutinosa
42. Dab szyputkowy - Quercus robur
43, Dab szyputkowy - Quercus robur
44. Dab szyputkowy - Quercus robur
45, Dab szyputkowy - Quercus robur
46. Dab szyputkowy - Quercus robur
47 Dab szyputkowy - Quercus robur
48. Dab szyputkowy - Quercus robur
49. Dab szyputkowy - Quercus robur
50. Dab szyputkowy - Quercus robur
51, Dab szyputkowy - Quercus robur
52. Dab szyputkowy - Quercus robur
53. Topola czarna - Populus nigra
54. Dab szyputkowy - Quercus robur
55, Dab szyputkowy - Quercus robur
56. Dab szyputkowy - Quercus robur
57, Lipa drobnolistna - Tilia cordata
58. Lipa drobnolistna - Tilia cordata
59. Lipa drobnolistna - Tilia cordata
60. Cis pospolity - Taxus baccata
61. Cis pospolity - Taxus baccata
62. Cis pospolity - Taxus baccata
63. Cis pospolity - Taxus baccata
64. Cis pospolity - Taxus baccata
65. Cis pospolity - Taxus baccata
66. Cis pospolity - Taxus baccata
67. Cis pospolity - Taxus baccata
68. Cis pospolity - Taxus baccata
69. Cis pospolity - Taxus baccata
/0. Cis pospolity - Taxus baccata
1. Cis pospolity - Taxus baccata
’2. Cis pospolity - Taxus baccata
/3. Cis pospolity - Taxus baccata
4. Cis pospolity - Taxus baccata
75. Cis pospolity - Taxus baccata
76.

Cis pospolity - Taxus baccata
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77.

Cis pospolity - Taxus baccata

/8 Cis pospolity - Taxus baccata

79 Cis pospolity - Taxus baccata

80. Gtaz narzutowy w obrebie Legowo

81. | Sosna zwyczajna (Sosnha pospolita) -
Pinus sylvestris ,Jagietto”

82. | Dab szyputkowy - Quercus rober
Waligéra”

83. Dab szyputkowy - Quercus robur

84. | Mitorzab dwuklapowy (Mitorzab chinski,
Mitorzgb dwudzielny) - Ginkgo biloba

85. Dab szyputkowy - Quercus robur

86. Dab szyputkowy - Quercus robur

87. Dab szyputkowy - Quercus robur

88. Dab szyputkowy - Quercus robur

89. Cyprys$nik btotny - Taxodium distichum

90. Gtfaz narzutowy w obrebie Sulechdw |

1. Dab szyputkowy - Quercus robur

92. Dab szyputkowy - Quercus robur

93. Dab szyputkowy - Quercus robur

94. Dab szyputkowy - Quercus robur

9. Dab szyputkowy - Quercus robur

9. Swierk pospolity - Picea abies

97. Dab szyputkowy - Quercus robur

9. Dab szyputkowy - Quercus robur

99 Morwa biata - Morus alba

100. Dab szyputkowy - Quercus robur

101. Dab szyputkowy - Quercus robur

102. Dab szyputkowy - Quercus robur

103. Dab szyputkowy - Quercus robur

104. Dab szyputkowy - Quercus robur

105. Dab szyputkowy - Quercus robur

106. Dab szyputkowy - Quercus robur

107. Dab szyputkowy - Quercus robur

108. Dab szyputkowy - Quercus robur

109. Dab szyputkowy - Quercus robur

10. Dab szyputkowy - Quercus robur

1. Dab szyputkowy - Quercus robur

2. Dab szyputkowy - Quercus robur

113.| Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) -
Pinus sylvestris

114

‘| Dab szyputkowy - Quercus robur
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115.

Dab szyputkowy - Quercus robur

116.

Dab szyputkowy - Quercus robur

117.

Dab szyputkowy - Quercus robur

Zrédto: http://gdos.gov
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1.

Cele polityki przestrzennej gminy

Misjg rozwoju gminy Sulechdw, zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Sulechéw na lata 2012-

2022 jest dbato$¢ o dynamiczny rozwdj gospodarczy, realizacja polityki zréwnowazonego

rozwoju spotecznego obszarow wiejskich i miejskich, rozwijanie tozsamosci regionalnej

i narodowej mieszkancéw, ochrona srodowiska przyrodniczego oraz rozwijanie turystyki. Celami

strategicznymi zmierzajgcymi do realizacji zatozonej wizji rozwoju s3g:

1) Przyciggniecie na teren gminy inwestoréw, rozwiniecie mechanizméw polityki

progospodarczej oraz stworzenie atrakcyjnej oferty inwestowania i prowadzenia dziatalnosci

na terenie gminy:

przycigganie do gminy inwestoréw polskich i zagranicznych,

rozwoj mechanizmoéw polityki progospodarcze;,

podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy poprzez uzbrojenie terenéw,
promocje gospodarcza,

poprawa warunkéw przestrzennych, infrastrukturalnych i prawno-administracyjnych dla
rozwoju przedsigbiorstw;

2) Podniesienie kwalifikacji mieszkancow gminy:

zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy poprzez dostarczanie wysoko
wykwalifikowanych pracownikéw,

zmniejszenie bezrobocia wsréd mieszkancow poprzez ksztatcenie na kierunkach
dostosowanych do potrzeb rynku pracy,

poprawa jakosci zycia mieszkancéw dzieki dostepnosci szerokiej oferty edukacyjnej,
tworzenie warunkow dla rozwoju kapitatu ludzkiego,

podnoszenie rangi szkolnictwa zawodowego,

poprawa poziomu i jakosci ksztatcenia w placowkach o$wiatowych na obszarze gminy,
osiggniecie wysokiej zdawalnosci egzaminéw zewnetrznych absolwentow,

stworzenie warunkow rozwoju dla uczniéw szczegolnie uzdolnionych,

tworzenie warunkéw dla podnoszenia umiejetnosci zawodowych nauczycieli oraz

systemu motywacji w celu uzyskania lepszych efektow pracy;

3) Kanalizacja gminy:

petna kanalizacja gminy,

budowa i modernizacja kanalizacji deszczowej na terenach zabudowanych
gminy Sulechow,

poprawa infrastruktury na obszarach wiejskich;

' Uchwata nr 0007.177.2012 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 r.



4) Rozwoj form opieki nad dzie¢mi w wieku 1-5:

zabezpieczenie w gminie opieki nad najmtodszymi dzie¢mi;

5) Rozwdj mieszkalnictwa, w tym socjalnego:

zwiekszenie atrakcyjnosci gminy Sulechow jako miejsca do zamieszkania,

poprawa warunkow mieszkaniowych w gminie,

zwiekszenie dostepnosci mieszkancow dla najubozszych,

tworzenie warunkéw dla rozwoju mieszkalnictwa odpowiadajgcego zréznicowanym

potrzebom mieszkancow gminy;

6) Rozwdj gospodarki odpadami, maksymalizacja wykorzystania energii odnawialnej

w gospodarce komunalnej oraz w gospodarstwach domowych i przedsigbiorstwach:

podnoszenie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa,

zapewnienie funkcjonowania zréwnowazonego systemu gospodarki odpadami,
rozwigzanie problemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi,

ekologiczne i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska i odpadami,
tworzenie warunkéw dla utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,
dywersyfikacja zrédet energii,

rozwoj energetyki na obszarze gminy,

kompletne oswietlenie drogowe gminy;

stosowanie w gminie odnawialnych zrodet energii,

7) Budowa i finansowanie infrastruktury zabezpieczajgcej przed powodziami i innymi

zdarzeniami kryzysowymi:

odbudowa i/lub modernizacja rzek i kanatow na terenie gminy Sulechéw,

odbudowa urzgdzen melioracji szczego6towych na terenach uzytkowanych rolniczo
w gminie Sulechoéw,

budowa, odbudowa lub modernizacja zbiornikéw wodnych na terenie gminy Sulechéw,
modernizacja watow odrzanskich w Brodach, Pomorsku i Lesnej Gérze,

poprawa bezpieczenstwa powodziowego;

8) Rozwdj wspoétpracy na szczeblu samorzgdowym oraz wsparcie  wspétpracy

w sektorze gospodarczym:

wzmocnienie znaczenia gminy Sulechdéw w regionie,
tworzenie sieci wspétpracy na rzecz rozwoju regionu,
wspdélna promocja marketingowa. odbudowa i/lub modernizacja rzek i kanatéw

na terenie gminy Sulechéw;



9) Rozwdj infrastruktury turystycznej poprzez budowe sSciezek rowerowych, infrastruktury
nadodrzanskiej, promocje turystyczng oraz ochrone i wykorzystanie dziedzictwa
kulturowego do celéw turystycznych:

- rozwdj i popularyzacja turystyki pieszej i rowerowej na terenie gminy,
powiatu, wojewddztwa,

- wzbogacenie oferty rekreacyjnej i sportowej dla mieszkancow i przyjezdnych,

- poprawa infrastruktury spotecznej na obszarach wiejskich,

- rozwdj sportu i rekreacji, oferty wypoczynkowej wsrdéd mieszkancéw gminy Sulechdw,
powiatu i wojewddztwa,

- poprawa oferty kulturalnej dla mtodych mieszkancow gminy,

- lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych i rozwijanie infrastruktury stuzgcej
uprawianiu turystyki wodnej;

10) Budowa infrastruktury pod jednostke wojskowa, w tym rozwoj budownictwa mieszkaniowego
oraz komunikaciji:

- wzmochienie pozycji gminy Sulechdéw w regionie;

11) Przygotowanie, wypromowanie i wdrozenie oferty kulturalnej i sportowej z wykorzystaniem

obecnej bazy:

- popularyzacja sportu i aktywnego spedzania wolnego czasu,

- powszechny dostep do oferty kulturalnej oraz tworzenie warunkéw do aktywnego
korzystania z niej przez mieszkancéw,

- organizacja imprez i wydarzen kulturalnych o znaczeniu ponadlokalnym, w tym nowych,
budujgcych atrakcyjny wizerunek gminy i regionu,

- budowanie i kreowanie tozsamosci w zwigzku z tradycjg i dziedzictwem Kkulturowym,
umacnianie wiezi i identyfikacji mieszkancéw z gming oraz regionem,

- zwiekszenie dostepnosci biblioteki dla czytelnikow w roznym wieku;

12) Rozwdj monitoringu miejskiego w miejscach wrazliwych:

- ograniczenie przestepczosci,

- wzrost skutecznos$ci dziatan w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancéw;

13) Poprawa infrastruktury dla oséb niepetnosprawnych:

- niwelowanie barier w obiektach miejskich i przestrzeni gminy oraz w komunikowaniu sie
0s6b niepetnosprawnych;
- podejmowanie dziatah w kierunku wyréwnania szans o0s6b niepetnosprawnych

do edukacji na wszystkich poziomach oraz dostepu do débr kultury, rekreacji, sportu
i turystyki.



Ze wzgledu na lokalizacje gminy Sulechéw przyjeto rowniez zadania strategiczne ze Strategii
Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Gmin Nadodrzanskich?, sg nimi:
1) ochrona naturalnych waloréw srodowiska geograficzno-przyrodniczego,
) doskonalenie oferty rekreacyjno-wypoczynkowej dla mieszkancow gmin,
3) doskonalenie oferty turystyczno-rekreacyjnej dla gosci z zewnatrz i mieszkancéw gmin,
) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do obiektéw rekreacyjnych i turystycznych.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ gminy Sulechow do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zielona
Gora przyjeto rowniez cele strategiczne ze Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Obszaru Funkcjonalnego Miasto Zielona Goéra, sg nimi:
1) Wysoki poziom wewnetrznej integracji MOF i wsparcie powigzan interregionalnych,

) Zréwnowazony rozwdj i ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych,
3) Poprawa spotecznej spojnosci MOF ZG,

) Rozwé6j sektora MSP i innowacyjnosci motorami  wzrostu  gospodarczego
obszaru funkcjonalnego.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

- Ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

- Ustalenia wynikajagce z obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sulechow,

- Ustalenia obowigzujgcego ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego”,

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030,

- Strategii Rozwoju Powiatu Zielonogérskiego na lata 2014-2022,

- Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Gmin Nadodrzanskich,

- Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Obszaru Funkcjonalnego Miasto
Zielona Gora,

- Strategii rozwoju Gminy Sulechéw na lata 2012 — 2022.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wtadz samorzgdowych gminy, na podstawie, ktérego powinna
by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania
przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio

2 Uchwata nr 0007.141.2015 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 listopada 2015 r.



lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-
przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych
odstepstw od ustalen niniejszego  Studium, nalezy przystgpi¢c do kolejnych
jego aktualizaciji.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

- aktualny stan zagospodarowania;

- obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;

- warunki fizjograficzne;

- warunki dostepnosci komunikacyjnej;

- koniecznos$¢ ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego;

- koniecznos$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

- rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

- rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne i petnione
przez nie funkcje, jak réwniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne, $rodowiskowe,
spoteczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych gminy Sulechéw,
proponowane zmiany koncentrujg sie przede wszystkim w nastepujgcych kierunkach:

- wielofunkcyjny rozwdéj miasta poprzez wzbogacenie tkanki miejskiej o tereny ustugowe,
w tym ustug sportu i rekreacji,

- wielofunkcyjny rozwoj wsi, ze szczegbélnym uwzglednieniem zmian jakosciowych
i mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych zaréwno z aktywnoscig gospodarczg jaki
i rekreacjq i turystyka,

- rozwdj wiejskich osrodkéw ustugowych, zapewniajgc tym samym lepszy dostep
mieszkancéw do podstawowych ustug, poprzez skrocenie dystansu,

- polepszenie standardu zycia mieszkancédw gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug, w tym ustug zwigzanych z rekreacjg
i wypoczynkiem,



- rozwdj terendw inwestycyjnych oraz lokalizacja nowych terendéw inwestycyjnych
w najkorzystniejszych rejonach miasta i terendw wiejskich, wykorzystanie
potencjatu lokalizacyjnego,
- ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,
- ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym uktadow ruralistycznych i charakterystycznych
cech zabudowy.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okreslajgcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2022 - 2052.
Wyznaczone obszary lokalizowania poszczeg6inych funkcji w tymze dokumencie okreslajg
kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy,
ale réwniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim
obszary zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciggi piesze, miejsca postojowe state
i czasowe itp.), jak rowniez réznego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw dla
dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niska i wysoka) oraz
infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu. Na terenach potozonych
w bezposrednim sagsiedztwie ciggédw komunikacyjnych (drég, linii kolejowych) nalezy dazy¢
do ograniczenia lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie w miejscach narazonych
na niekorzystne oddziatywanie generowane przez infrastrukture techniczna.
Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen. Nalezy
zatem przyjg¢, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkow" stanowig tzw. "tereny brutto”
danej jednostki wraz z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa powyzej. Szczegbtowy
podziat w ramach danego obszaru na poszczegdlne przeznaczenia nastepuje w drodze

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czes$ci dotyczgcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzadzen, obiektdw i terendw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),
- przecietnych wskaznikéw urbanistycznych przyjetych dla poszczegoinych terendw,
- kierunkdéw rozwoju miasta opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
- perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwéj gminy w niniejszym studium,
tj. okres od 2020 r. do 2050 r.,
- niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikéw analizy nie wigcej niz 0 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w czesci dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki

okreslone w studium majg charakter wartosci granicznych, ktdére powinny by¢ ustalane



w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci
poszczegdlnych wskaznikow powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru danego
wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla warto§¢ maksymalng, to przecietna wartos¢ tego
wskaznika bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla wartos¢ minimalng, to przecietna wartos¢
tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczen bilansowych granicznych wartosci

wskaznikéw urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki".

Dla zabudowy mieszkaniowej, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej, poniewaz zgodnie
ze sporzadzonym bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe w perspektywie 30 lat
na terenie gminy Sulechédw maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej (brak takiego zapotrzebowania)
jest mniejsze od powierzchni uzytkowej zabudowy, ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W kierunkach zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem
obszarédw potozonych w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
poszczegdlnych jednostek osadniczych, jak réwniez przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe.

Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium
petnig funkcje uzupetniajgcg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaty wyznaczone
na podstawie przepiséw prawa, innych istotnych dokumentéw stanowigcych o zasadach
funkcjonowania danego terenu oraz w oparciu o dodatkowe analizy wykonywane

w indywidualnych przypadkach.

W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegolnych funkciji:
- MU - obszary zabudowy o charakterze miejskim
- MZ - obszary zabudowy o charakterze wiejskim
- U -—obszary ustug
- UP - obszary ustug publicznych
- UC - obszary ustug o powierzchni powyzej 2000 m?
- US - obszary ustug sportu i rekreaciji
- PU - obszary produkcyjne i ustugowe
- PU1 — obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkcji energii ze zrodet odnawialnych
- PG —obszary i tereny gornicze
- RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich
- R —obszary rolnicze
- ZD — obszary ogrodéw dziatkowych
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- ZL — obszary lasow

- ZC — obszary cmentarzy

- WS — obszary wod powierzchniowych srédlgdowych

- IT-E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

- IT-W — obszary infrastruktury technicznej - wodociggi

- T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja

- IT-G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo

- IT-O — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami

- KK - obszary kolei

- KKn - obszary nieczynnej kolei

- POF — obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych - elektrownie stoneczne

- POB - obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych - biogazownie

- S —droga klasy ekspresowej

- GP —droga klasy gtdbwnej ruch przyspieszonego

- G —droga klasy gtdbwne;j

- Z —drogi klasy zbiorczej
W studium nie zawarto ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w czesci dot. audytu) ze wzgledu

na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wytagczone spod
zabudowy

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci
nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze
w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze

w zakresie intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujgcy sposob:

1) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumie¢ ciggi piesze, miejsca
postojowe state i czasowe, parkingi, urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze
i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury;
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2)

3)

zielen - nalezy przez to rozumie¢ skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska, ogrody
dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego
na wysokosci 1,0 m;

urzgdzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod

ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne niezbedne
do obstugi terenu;

ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu

potrzeb ludno$ci, nastawione na zysk;

ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczenstwa

publicznego, sakralne, oswiaty, =zdrowia, Kkultury, sportu, nauki, opiekunczo-
wychowawcze oraz domdw pomocy spotecznej i inne;

7) ustuqi turystyki - hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi sSwiadczone

turystom lub odwiedzajgcym.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

korekte zasiegu poszczegolnych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu

na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikéw

urbanistycznych, zgodnie z klauzulami generalnymi zawartymi na stronie 26 niniejszego

opracowania. Dla terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie

zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie

istniejgcego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady

i ograniczenia wynikajace z aktualnych przepisow prawa, a w szczegolnosci z zakresu:

ochrony $rodowiska i przyrody,

ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

ochrony przeciwpowodziowej, uwzgledniajagc optymalne zabezpieczenia terendw,
ludno$ci i infrastruktury technicznej przed skutkami powodzi,

infrastruktury technicznej,

systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

przeszkdd lotniczych.

Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego Studium w zasiegu powierzchni

ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Zielona Géra — Babimost, wystepujg ograniczenia
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W jego rejonie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2022 Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1235 ze zm.), gdzie obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga byé

wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych funkciji:

3.1. MU - obszary zabudowy o charakterze miejskim

Obszar wielofunkcyjnego miejskiego osrodka ustugowego rozumiany jako: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa w tym: ustug
publicznych, komercyjnych, ustug turystyki oraz rzemiosto wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie tereny sportu i rekreacji
i nieucigzliwg produkcje.

Poszczegblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegolnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) na obszarze zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa zaleca sie
dostosowanie charakteru ustug do rangi centrum miasta i historycznej zabudowy;

3) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkoéw;

4) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) wszystkie przyszte inwestycje muszag uznac¢ priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekraczac dopuszczalnych norm na granicy dziafki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 3,0, dla dziatek zabudowanych istniejaca
zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi wiecej niz 90%, dopuszcza sie
intensywnosc¢ zabudowy do 5,0;

2) wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13 m,
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 32 m,

= dla zabudowy ustugowej 20 m,
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z wytgczeniem dominant architektonicznych np. wiez koscielnych oraz za wyjatkiem
obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki; dopuszcza sie
powierzchnie zabudowy réwng lub mniejszg 100% dla dziatek zabudowanych istniejaca
zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi wiecej niz 90%, dla garazy oraz dla
zwartej zabudowy w centrum;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
dla dziatek zabudowanych istniejgcg zabudowsg, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi
wiecej niz 90%, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie biologicznie czynna.

3.2. MZ - obszary zabudowy o charakterze wiejskim

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowy jednorodzinnej, ustug w tym

ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

zagrodowa, rekreacji indywidualnej, tereny sportu i rekreacji, nieucigzliwg produkcije.

Poszczegblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegoinych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

8)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywac¢ skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw przy drogach publicznych;

zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 mz;
wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatah inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy

uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
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2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z wytgczeniem dominant architektonicznych
np. wiez koscielnych oraz za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika
z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy
ustugowej dopuszcza sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza
niz 10%.

3.3. U-obszary ustug

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenig. Jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wtascicieli, woudowane w budynki o funkcji podstawowe;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

4) dopuszcza sie ustugi publiczne,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

6) przy zagospodarowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy
uwzglednic zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 5,0;

) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;
)

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.4. UP - obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych
ustug publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem,
odwiatg i wychowaniem, sportem i rekreacja, porzgdkiem publicznym, kulturg i sztuka, opiekg
zdrowotng i ratownictwem medycznym, obiekty zwigzane z zaspokajaniem potrzeb religijnych,
takie jak swigtynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspélnot wyznaniowych

i inne wraz z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg (z =zastrzezeniem, iz zabudowa
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mieszkaniowa nie moze wystepowa¢ samodzielnie) oraz niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustug publicznych,

3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci
nie wiekszej niz 25 m;

4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.5. UC - obszary ustug o powierzchni powyzej 2000 m?

Obszary projektowanych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
ustug publicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, zielenia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu,
przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu.

3.6. US - obszary ustug sportu i rekreaciji

Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu, rekreacji i kultury fizycznej wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

-16 -



2) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzuje wydzielenie w obrebie
wiasnosci  miejsc  postojowych dla  samochodéw  uzytkownikbw  statych
i przebywajacych okresowo;
3) przy zagospodarowaniu obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig nalezy
uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.7. PU - obszary produkcyjne i ustugowe
Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekitdow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz ustug komercyjnych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
infrastruktura techniczng, drogami, zielenig.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji oraz lokale
mieszkalne dla wtascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowe;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu;

5) dopuszcza sie budowe elektrowni stonecznych na oznaczonych granicami obszarow,
na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tozsami z granicami stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy obszaru, od strony
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) przy zagospodarowaniu obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig nalezy
uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;
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2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 45 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3.8. PU1 - obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkcji energii ze zrodet
odnawialnych

Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekidow produkcyjnych,
sktadoéw i magazynéw, ustug komercyjnych oraz projektowanych obszaréw produkcji energii ze
zrodet odnawialnych, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje:
» biogazowni, w tym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
= ogniw fotowoltaicznych, w tym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaréwno
pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych,
= biometanowni.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie urzadzenia

infrastruktury technicznej i drogi.

Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 45 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w przypadku budowy obiekidéw biogazowni oraz biometanowni nalezy spetnic¢
wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z
dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowania (Dz. 2014 poz. 81)

3.9. PG - obszary i tereny gornicze
Obszary istniejgcych i projektowanych terendéw i obszaréw goérniczych wraz z niezbednymi
obiektami, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig. Po zakonczeniu procesu
eksploatacyjnego nalezy zrekultywowac teren, zgodnie z przepisem odrebnymi i ustaleniami

planu miejscowego.
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Dopuszcza sie przeznaczenie dotychczasowe.
Dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatywne

oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

3.10. RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

Obszary istniejgcej i projektowanej obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

2) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

3) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
2)
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
4)

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3.11. R - obszary rolnicze

Istniejgce obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych
i le$nych z wytaczeniem ogrodéw dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej
i drog;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

4) obowigzuje zakaz chowu lub hodowli trzody chlewnej;

5) dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych, w szczegdllnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz w wawozach,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) zalesianie gruntéw rolnych dopuszcza sie wytgcznie poza obszarem miedzywala;

7) dla terenéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan zmierzajacych
do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony;
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8) przy zagospodarowaniu obszarow szczegb6lnego zagrozenia powodzig nalezy

uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

3.12. ZD - obszary ogrodow dziatkowych
Obszary ogrodow dziatkowych, rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 5 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie =z przepisami dotyczgcymi rodzinnych
ogroddéw dziatkowych.

3.13. ZL — obszary laséw
Obszary istniejgcych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wylgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe;
4) przy zagospodarowaniu obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig nalezy
uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2)
3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe;
4)

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki lub terenu;

dla terenéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan zmierzajgcych

do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.

3.14. ZC - obszary cmentarzy

Istniejgce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie
zmiany funkcji.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak:
kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz obiektow w postaci ustug handlu detalicznego pod
warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie na dziatce budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewow

o gtebokim systemie korzeniowym, celem obnizenia ilosci infiltrujgcej wody.

3.15. WS - obszary wod powierzchniowych srédladowych
Obszary wod powierzchniowych $rédlagdowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe urzgdzenh hydrotechnicznych, melioracyjnych,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z rekreacjq i turystykg (bez zabudowy kubaturowej);

3) ustala sie dla terendéw przylegajagcych do wdd prowadzonych otwartymi korytami
koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegdéw stref o szerokosci min. 5m

umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

3.16. IT-E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Obszary istniejacych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng
wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami
towarzyszgcymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m z wytgczeniem obiektow technologicznych;

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.17. IT-W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi

Obszary istniejacych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgadzeniami towarzyszacymi
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.18. T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja

Obszary istniejacych i projektowanych obiektow i urzgdzen zwigzanych z telekomunikacjg wraz
z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
i zielenia.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

3.19. IT-G - obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo
Obszary istniejacych urzadzen gazowniczych wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.20. IT-O - obszary infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami
Obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem odpadami.
Dopuszcza sie produkcje, w tym zwigzang z produkcjg peletu.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: obiekty administracyjne i gospodarcze, obiekty
i urzgdzenia towarzyszgce, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi.

3.21. KK - obszary kolei

Istniejgce obszary komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano infrastrukture kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymanie linii
kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m,

2) dopuszcza sie budowe obiektéw radiotelekomunikacyjnych do wysokosci 50 m,

3) zaleca sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, kidéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu kolejowego,

4) na terenach znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego nalezy uwzglednic¢
ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce z ustawy z dnia 28 marca 2003r.
o transporcie kolejowym.
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3.22. KKn - obszary nieczynnej kolei

Obszary komunikacji kolejowej, ktére utracity pierwotne funkcje, na ktérych zlokalizowane
sg nieuzytkowane obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego takie jak: dworce
i przystanki kolejowe, torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wprowadzenie funkcji zgodnej z sagsiadujgcym przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sie ciggi piesze i trasy rowerowe;

3) dopuszcza sie wprowadzenie ustug turystycznych;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku wprowadzenia funkcji zgodnej z sagsiadujgcym przeznaczeniem

terenu zasady =zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy zgodne

z wprowadzanym przeznaczeniem.

3.23. POF - obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - elektrownie
stoneczne

Obszary projektowanych obszarow obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych,
na ktoérych dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, w tym, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zaréwno pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: tereny wylgczone z nowej

zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem budynkéw niezbednych do obstugi ogniw fotowoltaicznych
i urzgdzen infrastruktury technicznej i drég.
Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

N

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

W

)
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
)

I

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych).
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3.24. POB - obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - biogazownie
Obszary  projektowanych  obszarow produkcji energii ze zrédet odnawialnych,
na ktérych dopuszcza sie lokalizacje:
= biogazowni, w tym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
= ogniw fotowoltaicznych, w tym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaréwno
pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych,
= biometanowni.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie urzadzenia

infrastruktury technicznej i drogi.

Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

5) W przypadku budowy obiektéw biogazowni oraz biometanowni nalezy spetnic¢
wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z
dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowania (Dz. 2014 poz. 81).

3.25. S - droga klasy ekspresowej
Istniejgca droga publiczna klasy ekspresowe;.

Zasady zagospodarowania terenu: parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.26. GP — droga klasy gtéwnej ruch przyspieszonego
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego drdég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
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do granic wtasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwitaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowg funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczehnstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie
tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

3.27. G — droga klasy gtéwnej
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtéwnej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drdég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwitaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowg funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie

tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzgdcy drogi.

3.28. Z — drogi klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorcze;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwilaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowg funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenhstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzgdcy drogi.
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Klauzule generalne , Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow”.

Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych
(dopuszcza sie korekte granic obszaréw wyznaczonych w studium max.
0 20 m w terenie).

Przebieg drég oznaczonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowac, jako

obowiazujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu

wynikajace z warunkéw technicznych.

Podane parametry techniczne drdog i ulic nalezy traktowac, jako docelowe,

dopuszcza sie uwzglednienie istniejagcego zainwestowania, jako powodu nie

zachowania parametrow na catym ciggu drogi, dopuszcza sie obnizenie lub
podwyzszenie klasy technicznej.

Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji

traktowanej, jako wiodaca.

Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza sie ponadto:

- zalesienie terenow rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia,
z zastrzezeniem tiret czwarte;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i srodpolnej na terenach rolnych,
z zastrzezeniem tiret czwarte;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie, z zastrzezeniem tiret czwarte;

- klauzule dopuszcza sie wylacznie poza obszarem miedzywala;

- uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium
(publiczne i wewnetrzne);

- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw
rolnych i odprowadzania wéd deszczowych z teren6w zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie
pod warunkiem braku kolizji z istniejgcym Ilub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych we wsiach oraz na terenach zabudowy
zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie Ilub
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy wynikajgce
z obowigzujagcego mpzp.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz parametry

i wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 3 dla poszczegdinych

funkcji nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej z wylagczeniem

obszaréw infrastruktury technicznej.
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony s$rodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.
Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy odbywacé sie
bedzie z poszanowaniem zasobdéw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju
gminy réwnowazone beda potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane
dziatania bedg umozliwialy zachowanie Ilub przywracanie réwnowagi przyrodniczej,
w szczego6lnosci:

- racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

- przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

- zachowanie réznorodnosci biologicznej.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium
okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania,
ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

- sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy
w proekologiczne media,

- waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw oraz uzytkowanie zasobow lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju,

- ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtébwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet oraz
instalacji OZE,

- uregulowany system gospodarki odpadami,

- przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze sSrodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczeg6lnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania sciekdw,

- optymalne zabezpieczenie terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed

skutkami powodzi.
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4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
4.2.1. Rezerwat przyrody , Radowice”

Istniejgce uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze gminy rezerwatu przyrody
,Radowice” zostaty szczeg6towo oméwione w czesci UWARUNKOWANIA.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terendbw w granicach rezerwatu przyrody obowigzujg
ustalenia

oraz ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

4.2.2. Obszar chronionego krajobrazu ,,Krosnienska Dolina Odry”

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy obszaru chronionego
krajobrazu ,Kros$nienska Dolina Odry” zostaty szczegétowo oméwione w czesci
UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terendbw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia uchwaty nr XXIX/455/17 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia
10 kwietnia 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Krosnienska Dolina
Odry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017 r., poz. 1030) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

4.2.3. Obszar chronionego krajobrazu ,,Nowosolska Dolina Odry”

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy obszaru chronionego
krajobrazu ,Nowosolska Dolina Odry” zostaly szczegdétowo omoéwione w czesci
UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terendéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r.
w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2003 r. nr 47, poz. 820) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

4.2.4. Obszar chronionego krajobrazu ,,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy obszaru chronionego
krajobrazu ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie” zostaly szczegétowo oméwione w czesci
UWARUNKOWANIA.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia uchwaty nr XXII/296/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia

12 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Rynny
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Obrzycko - Obrzanskie" (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz. 1873) oraz ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

4.2.5. Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy specjalnego obszaru
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004 zostaty szczegdtowo
omowione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Obszaru Natura 2000 obowigzujg
ustalenia planu zadan ochronnych ustanowionego Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu z dnia 13 lipca 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017 r.
Poz. 1642).

4.2.6. Obszar Natura 2000 ,,Krosnienska Dolina Odry” PLH080028
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Krosnienska Dolina Odry” PLH080028 zostaty szczego6towo
oméwione w czesci UWARUNKOWANIA.

Dla obszaru nie ustanowiono planu zadan ochronnych.

4.2.7. Obszar Natura 2000 ,,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012 zostaly szczeg6towo
omowione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia planu zadan ochronnych ustanowionego Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 marca 2014r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Kargowskie Zakola Odry
PLH080012 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2014 r. Poz. 661).

4.2.8. Obszar Natura 2000 ,,Sulechow” PLH080043
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Sulechéw” PLH080043 zostaty szczegétowo oméwione w czesci
UWARUNKOWANIA.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia planu zadan ochronnych ustanowionego Zarzgdzeniem nr29/2013
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
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23 pazdziernika 2013r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Sulechéw PLH080043 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2013 r. Poz. 2225).

4.2.9. Pomniki przyrody
Istniejgce na obszarze gminy pomniki przyrody zostaty wskazane w czesci UWARUNKOWANIA
i na rysunkach Studium. Dla pomnikéw przyrody obowigzujg ustalenia szczeg6towe (zakazy,

nakazy) zawarte w ustawie o ochronie przyrody.

4.2.10. Uzytki ekologiczne
Istniejgce na obszarze gminy uzytki ekologiczne zostaty wskazane w czesci
UWARUNKOWANIA i na rysunkach Studium. Dla uzytkéw ekologicznych obowigzujg ustalenia
szczegOtowe (zakazy, nakazy) zawarte w przepisach, na mocy ktérych zostaty utworzone oraz

przepisy wtasciwe w zakresie ochrony przyrody.

4.2.11. Lasy ochronne
Na obszarze gminy zlokalizowane sg lasy ochronne w kategoriach: wodochronne,
glebochronne, ochrona wokét miast oraz lasy majgce znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa, ktére zostaly oznaczone na rysunkach Studium. Lasy podlegajg
ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci zapewnienia przez
witascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegélnie poprzez zachowanie w lasach

roslinnosci lesnej. Szczego6towe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg aktualne przepisy.

4.2.12. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
W granicach gminy Sulechéw stwierdzono wystepowanie stanowiska roslin i zwierzat
chronionych, jak rowniez siedliska przyrodnicze objetych ochrong, ktdére wskazano w czesci -
Uwarunkowania. Konieczne bedzie zabezpieczenie miejsc wystepowania roslin i zwierzat
chronionych w planie miejscowym np. poprzez wyznaczenie terendéw zieleni lub wdd
powierzchniowych wolnych od zabudowy lub innego konfliktowego zagospodarowania. Warto
rowniez rozwazy¢ odstgpienie od planowanego zainwestowania lub przesuniecie linii zabudowy

w planie miejscowym.

4.2.13. Udokumentowane ztoza kopalin
Udokumentowane na obszarze gminy ztoza kruszywa naturalnego, ropy naftowej oraz ropy
naftowej i towarzyszacego gazu ziemnego, kredy i surowcéw ilastych ceramiki budowlane;,
ztoza rudy miedzi oraz piaski i zwiry zostaty wskazane w czesci UWARUNKOWANIA i na
rysunkach Studium. W mys| przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegaja ochronie, ktorej
wyrazem jest m.in. zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). W
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celu ochrony udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych, surowcow ilastych ceramiki
budowlanej, kredy obowigzuje zakaz budowy budynkéw w granicach ztoza (z zastrzezeniem
istniejacej zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych) oraz nie zaleca sie wprowadzania na omawianych terenach
infrastruktury technicznej. Po wybilansowaniu ztoza zagospodarowanie terenéw zgodnie z

kierunkami okreslonymi w studium.

4.2.14. Udokumentowane gtéwne zbiorniki wod podziemnych
Potudniowa czes¢ gminy Sulechéw potozona jest w granicach udokumentowanych gtéwnych
zbiornikbw wod podziemnych GZWP 150 Pradolina Warszawa-Berlin, gdzie wystepujg nakazy,
zakazy i ograniczenia zwigzane z ochrong jego zasobdw. Szczegotowe zasady ochrony w tym

zakresie okreslajg aktualne przepisy.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie ciekébw wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wdd
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Zaleca sie zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie
wzbogacenia ekologicznego oraz ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajgcy
zachowanie naturalnych korytarzy migracyjnych zwierzat.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogtoby
by¢ uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz ostabienie roli, jakg odgrywa,
zakaz zwigkszania intensywnego uzytkowania gospodarczego oraz nakaz utrzymanie walorow

ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Strefa ekotonowa
Zaleca sie ustalenie w planie miejscowym strefy ekotonowej w odlegtosci min. 20 m od granicy
lasu, w ktérej powinien by¢ zachowany pas krzewdw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta oraz
podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej sa:
1) tagodzenie ujemnego wptywu terendw otwartych i zabudowanych na las, skutkujgcego
obnizeniem zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem sktadu swoistej flory i fauny,
2) zwiegkszenie roznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkow
przystosowanych do zycia w warunkach przejsciowych,
3) poprawa warunkdéw ochrony przeciwpozarowej przez wytworzenie pasa izolacyjnego
z przewagg drzew lisciastych oraz krzewdw oraz zwiekszenie waloréw krajobrazowych.

Strefa ta nie dotyczy miejscowych planéw obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie studium.
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4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy
dazyc¢ do:
1) zachowania zréwnowazonego rozwoju,
2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-Ill, IV) oraz obszaréw lesnych przed

zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,

3) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,

4) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

5) przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

6) zachowania ro6znorodnosci biologicznej,

7) waloryzacji wytypowanych obiektow i obszaréw, a nastepnie objecia roznymi formami

ochrony najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne,
jako podstawa regionalnych i lokalnych systemow ochrony przyrody),

8) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wéd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacje
istniejgcych uciazliwosci i komunikacjg drogowa,

9) ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla $rodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen,
minimalizacje istniejgcych ucigzliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska w tym wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

11) poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie drogowej,

12) poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania Sciekéw,

13) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed
skutkami powodzi,

14) prowadzenia statego monitoringu srodowiskowego,

15) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. "dobrych praktykach gospodarowania”,
przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukacji ekologicznej,
propagowania dziatan proekologicznych i zasady zrownowazonego rozwoju,

16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy teren6w na ktérych wystepujg chronione
gatunki flory, fauny i grzybdw, ochrony przed zainwestowaniem wymagajg obszary
wystepowania chronionych roslin i siedlisk przyrodniczych, terytoria i miejsca legowe
chronionej ornitofauny oraz obszary wchodzgce w sktad systemu ekologicznego,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwlaszcza poprzez zachowanie istniejgcych laséw, parkow i skwerdéw oraz

zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,
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18) dziatan ktore przyczyniag sie do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz unikniecia
ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody
prawnie chronionej,

20) ochrony zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego poprzez posadowienie obiektéw w sposéb
nie naruszajacy zasobow ztoza,

21)ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw
sgsiednich na obszar kolejowy oraz wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajgcych.

4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy
dazy¢ do:

1) utrzymania indywidualnych cech krajobrazu kulturowego oraz kompleksowej
rewaloryzacji zabytkowych uktadéw przestrzennych, w szczegblnosci miasta Sulechéw,

2) rewaloryzacji zdegradowanej zabudowy historycznej oraz kompozycji zieleni,

3) rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk zagrodowych
z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, ze szczegdblnym wskazaniem na zachowanie
wiejskiego charakteru tej zabudowy,

4) eksponowania w obrebie historycznej zabudowy, historycznych  dominant
architektonicznych,

5) stosowania naturalnych materiatéw budowlanych i kolorystyki nawigzujgcej do istniejgcej
historycznej zabudowy regionu,

6) zachowania istniejgcych terenow lesnych i zadrzewien $rédpolnych,

7) separacji nowej zabudowy od istniejgcej zabudowy wsi, co zmniejsza znacznie
dysonanse przestrzenne,

8) przeksztatcenia lub likwidacji elementéw dysharmonizujgcych w  otoczeniu
historycznej zabudowy,

9) ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowej w tym cmentarzy nieuzytkowanych,

10) rewaloryzacji zabytkowych zatozen parkowych, wprowadzania dolesien, uzupetniania
zadrzewien oraz paso6w zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci biologicznej

gminy i wzbogacenia jej krajobrazu.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

5.1. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska

= Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkbw s3: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

= Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jako zabytki rozumie sie réwniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja:
zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych
sie w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

= Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia
sie m.in. przy sporzagdzaniu i aktualizacji studibw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytk6w nieruchomych spoczywa na Burmistrzu
(art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zas6b gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiektu lub wpis nowych
obiektow do rejestru lub ewidencji zabytkéw odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi, bez
potrzeby zmiany ustalen studium.

Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objgé
wszystkie zabytki wpisane do ewidencji zabytkdéw oraz zabytki archeologiczne.

5.2. Wytyczne konserwatorskie:

5.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw zamieszczony zostat w czesci
UWARUNKOWANIA. Zasady ochrony zabytkbw wpisanych do rejestru ustalone sg
przepisami  odrebnymi i obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.2. Obiekty w ewidencji zabytkéw
Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji zabytkéw, dla ktdrych
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
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6)

zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzyé historyczny
detal architektoniczny,

zachowa¢ ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne =z historycznym
wizerunkiem budynku, w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy
je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku,

stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania
okfadzin sciennych typu ,siding",

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym lub inne wiasciwe dla danego obiektu),

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

wykaz obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (w tym matej
architektury) i zabytkéw archeologicznych podany jest w czesci Uwarunkowania.

Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw podlega

sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom

5.2.3. Strefa ochrony konserwatorskiej

Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej dla wsi Bukow, Kalsk, Legowo, Klepsk, Okunin,

Obtotne, Kruszyna, Kije, Gtogusz oraz dla uktaddéw ruralistycznych wsi: Brody, Cigacice,

Pomorsko i Mozéw oznaczone na rysunku KIERUNKOW.

Ochrong nalezy objac¢:

1)
2)
3)

4)

historyczne uktady przestrzenne,

historyczne zasady podziatéw nieruchomosci,

zabudowe o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz jej formy
charakterystyczne dla zabudowy sytuowanej przy poszczeg6lnych traktach ulicznych,
w tym uktad zabudowy na dziatce, wysokosci budynkéw, rodzaje dachéw i sposob
sytuowania ich kalenicy oraz proporcje elewacji frontowej,

kompozycje zieleni.

Obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)

2)

nalezy dazy¢é do ochrony i rewaloryzacji charakterystycznego uksztattowania terenu
i rozplanowania zasadniczych elementdéw uktadu ruralistycznego, a takze zachowania
i ochrony oraz przywracania osi kompozycyjnych i widokowych,

nalezy dazy¢ do zachowania historycznych uktadéw przestrzennych (ij. rozplanowanie
drog, ulic, placéw, historycznych zbiornikbw wodnych, przebieg: linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni) oraz poszczegéine
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istniejgce elementy tego uktadu (j. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw,
historyczne obiekty techniczne, historyczng zabudowe i zielen),

3) zakazuje sie podejmowania dziatan prowadzacych do degradacji lub utraty wartosci
historycznych i zabytkowych oraz krajobrazowych i kulturowych terenéw i obiektdw,
w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania elementédw wptywajgcych niekorzystnie
na powyzsze walory, np. poprzez kolizje z historycznymi dominantami przestrzennymi
w postaci wiez, wyniesionych kosciotéw i stanowisk archeologicznych,

4) nowg zabudowe nalezy dostosowac do historycznej w zakresie skali i bryty,

5) zakazuje sie stosowania materiatow zewnetrznych niezgodnych z charakterem
historycznej zabudowy, m.in. blachy falistej, blachy dachdéwkopodobnej, oktadzin
typu siding,

6) w przypadku zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru oraz wpisanych do gminne;j
ewidencji nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym,

7) ochrona zieleni historycznej, w tym zachowania i ochrony starodrzewu,

8) nalezy dostosowaé nowe elementy zagospodarowania, w tym infrastrukture techniczng
do otoczenia i historycznego rozplanowania w zakresie m.in. skali i wysokosci oraz
lokalizowania jej w sposOb nie powodujgcy kolizji z elementami historycznymi

np. w postaci historycznych nawierzchni.

Za zgodne ze Studium uznaje sie:
1) uszczegétowienie ~ wymogéw  konserwatorskich na etapie  sporzgadzania
planu miejscowego,
2) ustalenia konserwatorskie zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.4. Stanowiska archeologiczne
W obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem studium stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane 2z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar stanowisk
archeologicznych wytagcza sie spod zalesien.
Nalezy dagzy¢ by przedmioty dziedzictwa archeologicznego, jakimi sag stanowiska
archeologiczne, zgodnie z artykutem 5 pkt. IV Europejskiej Konwencji o ochronie dziedzictwa
archeologicznego sporzgdzonej w La Valetta 16 stycznia 1995r. (Dz. U. nr120 z 1966,
poz. 564) byly zachowane i konserwowane w miejscu ich znalezienia.
Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy znajduje sie w czesci
UWARUNKOWANIA.
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Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
podlega sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.

5.2.5. Pomnik historii
Zasady ochrony pomnika historii ustalone sg przepisami odrebnymi i obowigzuje ich wykazanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Dobra kultury wspoétczesnej
Na terenie miasta i gminy Sulechdéw nie stwierdzono débr kultury wspotczesnej.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, powinien wspottworzyé
przestrzeh ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drég oraz budowe nowych
ciggow komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty réwnoprawne Kkorzystanie z drog
uzytkownikéw samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.

Zgodnie z przepisami odrebnymi i opracowaniami szczegdtowymi nalezy dazy¢ do utrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku otoczenia drogi ekspresowej S3 i drogi
krajowej nr 32. Konieczne wydaje sie planowanie $ciezek rowerowych oraz wyznaczanie i
tworzenie nowych miejsc do parkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
wyznaczenie dodatkowych drdég niewskazanych na rysunku Studium — Kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

6.1.1. Podstawowy ukitad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowi¢ beda drogi:
1) w klasie technicznej S - droga ekspresowa S3;
2) w klasie technicznej GP - droga krajowa nr 32;
3) w klasie technicznej G:
- droga wojewoédzka nr 277, z uwzglednieniem przedtuzenia drogi odcinkiem dawnej
drogi krajowej nr 3 do drogi wojewddzkiej nr 278,
- droga wojewddzka nr 278, z uwzglednieniem zmiany przebiegu drogi w granicach
miasta Sulechéw poprzez skierowanie jej na ul. Sportowa i Piaskowa,
- droga wojewodzka nr 280, z uwzglednieniem budowy mostu nad Odra,
- droga wojewddzka nr 281, z uwzglednieniem budowy mostu nad Odrg;
4) w klasie technicznej Z:
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- droga powiatowa nr 1174F relacji: Mozéw - Szabliska - Brzezie - Brédki,
- droga powiatowa nr 1187F relacji: Sulechéw — Zawada,
- droga powiatowa nr 1195F relacji: Kolesin — Karczyn,
- droga powiatowa nr 1198F relacji: Laskowo - Rakowiec - Goérki Mate - Cigacice -
Radowice - Podleg6rz — Trzebiechow,
- droga powiatowa nr 1201F relacji: Sulechéw - Bukéw — Smardzewo, w tym odcinek w
granicach miasta Sulechéw: ul. Zwirki i Wigury, ul. Styczniowa i ul. Poznanska,
- droga powiatowa nr 1202F relacji: Wityn - Ojerzyce - Jeziory - Rakow — Bukow,
- droga powiatowa nr 1203F relacji: Bukow - Legowo — Klepsk,
- droga powiatowa nr 1204F relacji: Smardzewo - Karczyn - Legowo — Krezoty,
- droga powiatowa nr 1205F relacji: Pomorsko - Brzezie - Patck - Niekarzyn — Kepsko,
- droga powiatowa nr 1206F relacji: tochowo - Kije - Gradowo — Przetocznica,
- droga powiatowa nr 1207F relacji: Pomorsko — Kije,
- droga powiatowa nr 1208F relacji: Bukow - Kalsk — £ochowo,
- droga powiatowa nr 3801F: ul. Lochowska, od drogi wojewddzkiej nr 277 do ul. Zwirki
i Wigury,
- dawna droga krajowa nr 3 na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. Przemystowej oraz
od drogi wojewodzkiej nr 277 do Kalska i dalej do granicy gminy,
- ul. Warszawska w Sulechowie wraz z jej przedtuzeniem w obrebie Nowy Swiat
do wezta Sulechéw w ciggu drogi S3,
- al. Wielkopolska i ul. Wolsztyriska w Sulechowie.
W gminie planowane jest wybudowanie mostu na Odrze w miejscowosci Pomorsko, gdzie
obecnie odbywa sie przeprawa promowa, co ulepszy potaczenie z Sulechowem oraz Zielong
Gora. Przysztg inwestycjg ma sta¢ sie réwniez wezet drogi ekspresowej S3, zlokalizowany
w potnocnej czesci gminy oraz potaczona z nim obwodnica.
Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa. Nalezy utrzymac parametry techniczne istniejgcej
infrastruktury drogowej okre$lone w Zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa
z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie

projektowania i uzytkowania drég i obiektéw inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r., poz. 3).
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6.1.2. Uzupetniajacy uktad drogowy
Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne,
ktorych przebiegi nie zostaty zdefiniowane na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie tych drog jest mozliwe na etapie sporzadzania miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, oraz dopuszcza sie uzupetniajacy uktad
komunikacyjny.
Konieczne wydaje sie planowanie sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania. Ponadto, niemniej istotna jest budowa mostu na rzece Odrze
w miejscowosci Pomorsko, ktdéra w zwigzku z planowang budowa obwodnicy zachodniej miasta
Zielona Gora utworzytaby dodatkowe potgczenie komunikacyjne Sulechowa z Zielong Goéra.
Rozwdj sieci drogowej wigze sie rowniez z koniecznoscig budowy dodatkowego wezia
na drodze ekspresowej S3 oraz powigzania drogowego zachodniej obwodnicy miasta Zielona
Gora, drogi S3, planowanej obwodnicy pétnocnej Sulechowa wraz z drogg krajowg nr 32.
Gruntowe nawierzchnie drég nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci
przez caty rok.
Dla drog wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).

6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieuciazliwy na dzialce obiekiu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 1 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkciji terenu

STANOWISKA

FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA POSTOJOWE
tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, wielorodzinnej i 1 mieszkanie nie mniej niz 1

zagrodowe;j
teren zabudowy ustugowej kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1
kazde rozpoczete 100 m2 pow.
teren ustug publicznych uzytkowej lub na kazdych 10 nie mniej niz 2

zatrudnionych
kazde rozpoczete 100 m2 pow.

teren ustug sportu i rekreac;i nie mniej niz 1

uzytkowej
teren oble’ktoyv produkcyjnych, na kazdych 100 zatrudnionych nie mniej niz 20
sktadéw i magazynéw
inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1

Dopuszcza sie parkowanie samochoddédw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytacznie do miejsc wyznaczonych.

Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
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Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniac¢
nastepujace warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreacji, tras
rowerowych, szlakéw pieszych, powierzchnia parkingu - zalecana powierzchnia
parkingu na co najmniej 10 stanowisk,

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerow.

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy
Zaleca sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych chodnikéw, drég rowerowych i ciggéow
pieszo-rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacje
istniejgcych drog na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego. Proponuje sie
w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe, miejsca
na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywacé sie réwniez wzdtuz wszystkich drog - takze poza
pasem drogowym, w terenie rolnym, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
Wystepuje réwniez mozliwos¢ lokalizacji sciezek rowerowych na terenach lesnych, watach
przeciwpowodziowych oraz nieczynnych liniach kolejowych. W kazdym z tych przypadkow
zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Szczegbétowy przebieg tras
rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowaé¢ i wzmocni¢ role szlakéw

turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

6.1.5. Komunikacja kolejowa
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych linii kolejowych, wskazanych w czesci - Uwarunkowania,
w tym potaczenia z portem w Cigacicach. Lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie
teren6bw kolejowych musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggdw na linii oraz
w momencie jej budowy, rozbudowy, przebudowy. Sposoby zagospodarowania terenéw
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych okreslajg przepisy odrebne.

6.1.6. Komunikacja wodna
Zaleca sie utrzymanie i rozbudowe infrastruktury portowej w Cigacicach w celu wykorzystania
drogi wodnej na rzece Odrze do celdéw transportowych i sportowo-rekreacyjnych. Dopuszcza sie
budowe przystani zeglugi srédladowej we wsiach Pomorsko i Brody. Ich lokalizacja i zasady
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ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu do ustalenia na etapie sporzgdzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.1.7. Komunikacja lotnicza

Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego Studium w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Zielona Goéra — Babimost, wystepuja ograniczenia w
jego rejonie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2022 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1235 ze zm.), gdzie obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga byé
wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Zaleca sige, aby przy obliczaniu
wysokosci obiektéw, o ktérych mowa powyzej, uwzgledni¢ takze umieszczone na nich kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich
skrajnie. Dodatkowo na czesci obszaru gminy zabrania sie budowy i rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkéw powietrznych. Dla wszystkich terenéw wymienionych w rozdziale 3, nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajgce z potozenia gminy w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody
dla lotniska,

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej powierzchni

terenbw na etapie sporzadzania planéw miejscowych zarédwno na obszarach zabudowy

mieszkaniowej jak i na obszarach aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami Studium

uwaza sie rowniez lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych

i leSnych objetych zakazem zabudowy.

Za zgodne ze studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzgdzen przesytowych nieoznaczonych

na rysunku studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i projektowanym

zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np. na terenach

objetych ochrona.

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym

uwarunkowaniem jej rozwoju.

Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowg wobec innych obszaréw

ksztattowania zréwnowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje sie, wiec, iz jej rozwdj bedzie

polegat na:

1) dziataniach poprawiajgcych, jakos¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych

poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla srodowiska, energooszczednosci,

poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systeméw,
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2) rozbudowie systemow poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezgcych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszaréw
na zewnagtrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Podstawowym zrédtem wody pitnej sa i pozostang nadal wody podziemne. Gtéwnym zadaniem
gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie zasobami wdd
podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.

Dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych i rozbudowe
istniejgcych, w tym budowe nowych uje¢ wody, na catym obszarze gminy, o ile nie narusza
to przepisow odrebnych. Rozwigzanie to nalezy traktowaé, jako docelowe. Dopuszcza sie
lokalizacje indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Utrzymuje sie istniejace ujecia wody oraz oczyszczalnie Sciekow
w Nowym Swiecie. Zaleca sie utworzenie centralnych systeméw odbioru i oczyszczalnia
sciekdw w celu stworzenia mozliwosci rozwoju gospodarki i mieszkalnictwa w czesci obszaru
gminy. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikbw na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw, przy czym
konieczne jest ich ewidencjonowanie przez samorzad i prowadzenie kontroli eksploatacji do
czasu ich likwidacji.

Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia woéd opadowych do kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami z wyjatkiem wdd opadowych i roztopowych
z terenbéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terendéw utwardzonych przy obiektach
ustugowych i produkcyjnych, z parkingbw i ewentualnych stacji paliw oraz terenow
komunikacyjnych, gdzie wody nalezy przed odprowadzeniem podczysci¢ do wartosci zawartych
w przepisach odrebnych. Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji, niezbedna bedzie realizacja
nowych sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich realizacje
na kazdym terenie.

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia dwutorowa 110 kV relacji: Sulechow —
Babimost, Sulechéw — Zawada oraz GPZ Lesniow Wielki — GPZ Swiebodzin. Wzdtuz linii
elektroenergetycznej 110 kV nalezy zachowac strefe techniczng o szeroko$ci nie mniejszej niz
22 m — po nie mniej niz 11 m od osi linii po obu stronach z zakazem lokalizowania nowych

budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.
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Na terenie gminy planowana jest réwniez nowa stacja GPZ potozona w Krezotach, wskazana
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw przyjetym uchwatg
nr 007.239.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 18 sierpnia 2020r. Z planowanej stacji
GPZ projektowana jest takze linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, biegnaca
w kierunku potudniowym.

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesytowej sieci elekiroenergetycznej i lokalizacje
niezbednych urzadzeh przesytowo - dystrybucyjnych. Na obszarze gminy dopuszcza sie
lokalizacje planowanej przesytowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Polkowice - wcinka
w linie Baczyna - Plewiska. Przebieg linii wraz ze strefami technicznymi zostanie ustalony
na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

System elektroenergetyczny powinien zapewnic¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich
mieszkancdédw gminy na potrzeby gospodarstw domowych i zaktadéw produkcyjnych, a takze
ustug i przemystu zlokalizowanego na terenie gminy. Modernizacja i rozwéj sieci srednich
i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV powinny zmierza¢ w kierunku
umozliwienia korzystania z energii elektrycznej do celéw grzewczych.

Dla catego obszaru gminy dla zaopatrzenia w energie elekiryczng dopuszcza sie lokalizacje
instalacji odnawialnych zrédet energii w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z p6zn. zm.). 0 mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji, za wyjgtkiem terenéw miedzywala i obszaréw zagrozenia
powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest wysokie, natomiast na obszarach zagrozenia
powodziowego gdzie prawdopodobienstwo jest Srednie, realizacja mozliwa jest w odpowiedniej
technologii zgodnie z zapisami z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz
Zakfada sie utrzymanie istniejgcej sieci i dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnych sieci
Sredniego i niskiego cisnienia na wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie.
Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych gazociggdw przesytowych wysokiego
cisnienia. Utrzymuje sie istniejgce stacje gazowe oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
w niezbednym zakresie na terenie catej gminy. Projektowane gazociggi zaleca sie uktada¢ poza
liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych i projektowanych drég.
Na obszarze gminy dopuszcza sie budowe gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia relacji
Nowe Ttoki - ZZU Krezoty o $rednicy nominalnej DN300 oraz odcinka przytgczeniowego
wysokiego cisnienia relacji ZZU Krezoty - SG Sulechéw o srednicy nominalnej DN100.
Dla gazociggdw nalezy zachowac¢ odlegtosci wynikajace z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowane;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6.2.4. Telekomunikacja

Studium zakfada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegolnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. Utrzymuje sie istniejgce
obiekty i urzadzenia. Zaleca sie docelowe skablowanie napowietrznych sieci
telekomunikacyjnych. Z uwagi na potozenie czesci obszaru gminy w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Zielona Géra — Babimost, zgtoszeniu do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego i oznakowaniu podlegaja przeszkody lotnicze, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach
z zastrzezeniem terendw objetych ochrong oraz potozonych w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Zielona Géra — Babimost, o ktorych jest mowa
w pkt 6.1.7.

6.2.5. Gospodarka odpadami
W granicach gminy utrzymuje sie istniejgcy system gospodarowania odpadami oparty
o Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych, aktualnie instalacja komunalna,
w Nowym Swiecie, w ktdrej sktad wchodzi sktadowisko odpadéw i PSZOK. Na terenie gminy
wprowadzono Plan gospodarki odpadami dla wojew6dztwa lubuskiego na lata 2020 - 2026 wraz
z Planem inwestycyjnym. Nie wskazuje sie obszaréw pod nowe sktadowiska odpaddw.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci cieptowniczej. Ze wzgledu
na wysokie walory przyrodnicze jak i planowany zrownowazony rozwdéj najkorzystniejszym
kierunkiem rozwoju zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie stopniowe wprowadzanie
instalacji do spalania paliw charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscig, w tym wykorzystanie
gazu sieciowego. Korzystne bedzie réwniez pozyskiwanie ciepta w kottowniach lokalnych
obstugujacych zespoty zabudowy.

Dla catego obszaru gminy dla zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie lokalizacje instalaciji
odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych Zzrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z p6zn. zm.). 0 mocy hie

wiekszej niz moc mikroinstalacji.
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7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg byc¢ zlokalizowane w granicach Studium. Do gtéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim wszystkie drogi
publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadéw (tereny obiektéw i sieci
infrastruktury  technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg a obszarami na ktérych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedg obszary przeznaczone
pod drogi publiczne, zielence, place, tereny pod budowe i modernizacje systeméw infrastruktury
technicznej w szczegdlnosci kanalizacji i oczyszczalni Sciekow oraz zaopatrzenie w wode,
publicznych przedszkoli, szkét, obiektéw administracji, bezpieczenstwa publicznego,
ochrony zdrowia itp.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego® dla gminy Sulechéw
okresla nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1. w zakresie systemu przyrodniczego:

— osiggniecie wtasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typdw siedlisk
przyrodniczych i gatunkdéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach
Natura 2000, ktére wymagajg ochrony czynne,

- poprawa lub osiggniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych typéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujgcych w obszarach Natura 2000;

2. w zakresie dziedzictwa kulturowego i turystyki:

- ochrona i zachowanie obiektow zabytkowych i zasobow kultury,

- przebudowa instytucji kultury oraz dostosowanie obiektow do prowadzenia dziatalnosci
kulturalnej i turystycznej,

- inwestycje w infrastrukture obszaréw zdegradowanych zgodnie Gminnym Programem

Rewitalizacji,

3 Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewo6dztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp
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rozbudowa, modernizacja obiektéw uzytkowanych na cele dziatalnosci kulturalnej,
wyposazenie obiektéw w sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalnosci, organizacja
i wyposazenie punktéw informacyjnych, w tym w odpowiednie systemy informatyczne,
rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu,

budowa i rozwoj marki turystycznej w wojewddztwie lubuskim, polegajacej na drogowym
oznakowaniu turystycznym wojewodztwa, budowie Lubuskiego Centrum Winiarstwa,
promociji projektu oraz oferty turystycznej, budowie dziesieciu przystani nadodrzanskich
wykorzystywanie dziedzictwa naturalnego i zasobow kultury do rozwoju turystyki,
jednolite oznakowanie turystyczne ,Lubuskiego Szlaku Fortyfikacji”, wytyczenie
szlakébw naziemnych, ustawienie tablic informacyjnych dotyczacych najciekawszych
obiektéw militarnych;

3. w zakresie komunikacji i transportu:

budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzéw Wielkopolski — Sulechéw — Legnica,
przebudowa skrzyzowania DK32 DW304, budowa os$wietlenia w m. Okunin,

DK32 — budowa chodnika w m. Okunin,

przebudowa i rozbudowa DW278 na odc. Sulechéw — Konotop,

modernizacja DW278 na odc. Sulechow — Szklarka Radnicka,

modernizacja DW281 na odc. Zielona Géra — Pomorsko,

modernizacja linii kolejowej nr 358 Zbgszynek — Gubin na odcinku Zbaszynek —
Czerwiensk — Il etap,

remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptyngcej — odbudowa
i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry
od Malczyc do ujscia Nysy tuzyckiej do Ill klasy drogi wodnej — na terenie
wojewddztwa lubuskiego,

budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe
oznakowanie szlaku zeglugowego,

przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va,

modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30,

stworzenie niskoemisyjnego systemu komunikacji publicznej na obszarze funkcjonalnym

Zielonej Géry w oparciu o pojazdy elektryczne;

4. w zakresie infrastruktury technicznej

planowana rozbudowa stacji GPZ Sulechéw (SLH) dla umozliwienia przytgczenia
kolejnych podmiotéw do sieci,

budowa gazociggu Kotowo — Zielona Goéra wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi na terenie wojewddztw lubuskiego i wielkopolskiego,

termomodernizacja obiektéw publicznych i komunalnych mieszkaniowych,
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kompleksowa termomodernizacja budynkéw mieszkalnych w obszarach centralnych
miast Zielona Géra i Sulechéw,

rekultywacja terendbw poeksploatacyjnych Zaktadu Goérniczego Gorzykowo I,
gm. Sulechow;

5. w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa

regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do ujscia Nysy tuzyckiej,

rzeka Sulechéwka — odbudowa rzeki,

modernizacja Wojewddzkiego Magazynu Przeciwpowodziowego w Sulechowie,

Brody — odbudowa przepompowni,

zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej
wojewodztwa lubuskiego,

odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

renaturyzacja koryt ciekéw i ich brzegéw. Opracowanie szczegbtowej koncepcji
mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym,

modernizacja konstrukcji istniejagcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na  zalanie. Uszczelnianie  budynkéw, stosowanie  materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Identyfikacja
i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig 0 Q1%,

modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie  budynkoéw, stosowanie  materiatéw
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu dopfat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze

zagrozenia powodzig 0 Q1%.
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

8.1. Obszary, dla ktérych obowiagzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W Gminie nie wystepuja:

- strefa "A" ochrony uzdrowiskowej,

- nieruchomos$ci zajete pod byte lotniska wojskowe, przekazane wtasciwym jednostkom

samorzadu terytorialnego,

- tereny objete planem generalnym,

- obszary Pomnika Zagtady i jego strefy ochronne,

- nieruchomosci Skarbu Panstwa przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej,

- obszary, na ktérych utworzono park kulturowy.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesnych na podstawie
ustawy z dnia 26 marca 1982r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego terenu gminy.

Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych

W studium wyznacza sie obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (art. 10. ust. 3a), w granicach obszaréw oznaczonych
symbolem UC. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w ich granicach zostaty okreslone
w rozdziale 3.5.

8.4. Obszary przestrzeni publicznej

W studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych, dla ktérych nalezy sporzadzi¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujace szczegblne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie, aby gmina sporzgdzita miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce wszystkie miejscowosci. Celem zabiegu jest opracowanie ustalen
spojnych dla catosci gminy, ktérych realizacja spowoduje unikniecie lokalizacji rozproszone;j
zabudowy, a takze zapewni odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Realizacja opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepowac
bedzie w miare powstajacych potrzeb oraz dostepnych srodkéw finansowych.
Przed przystgpieniem do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego zaleca sie wykonanie
analizy zasadnosci przystgpienia uwzgledniajgcej: stan wiasnosci i witadania gruntow
i ich wptyw na mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu
niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym oraz analize
dostepnos$ci materiatbw zrédtowych (w szczegdlnosci: opracowanie ekofizjograficzne,
przygotowanie podktadéw geodezyjnych).
Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest:
1) czes¢ terenu, ktéra nie =zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
2) czes¢ terenu o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w Studium przewiduje sie
mozliwo$¢ wznoszenia budynkow;
3) caly teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
4) dowolna enklawa terenu istniejgcej lub planowanej drogi lub ulicy.
W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania planu
miejscowego nalezy przeanalizowa¢ koniecznos¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W studium nie wyznacza sie tych obszaréw,
gdyz obowigzujgce przepisy nie wskazujg na obowigzek sporzgdzania planéw miejscowych dla
okreslonych gruntéw rolnych i lesnych.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej

na terenie gminy.
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Na terenach, ktére obecnie sg wykorzystywane rolniczo, a znajdujg sie na terenach
udokumentowanych ztéz dopuszcza sie ich eksploatacje na warunkach okreslonych w koncesji.
Zaktada sie rozwo0j dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze
gminy dgzy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszacych.

W niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia ze wzgledu
na potozenie wzdtuz drog publicznych.

Na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych w celu zwiekszenia
dyspozycyjnosci zasobdw wodnych i odpornosci na susze.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wiekszosci
istniejgcych gruntéw lesnych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego na rysunkach Studium, wyznaczono:
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest srednie
(Q1%),
- obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest wysokie
(Q10%),
- obszary zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo jest niskie (Q0,2%),
- obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania,
- waly przeciwpowodziowe.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady zagospodarowania oraz
uzytkowania wynikajgce z przepisOw Prawa wodnego oraz przepisow odrebnych.
Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢ zainwestowanie poprzez:
- wylgczenia z nowej zabudowy (réwniez rozbudowy istniejgcej zabudowy) terenéw
znajdujacych sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig w strefie Q10%
w catosci (tj. niezaleznie od gtebokosci) wyznaczonej na MZP oraz w strefie Q1%, przy
znacznych gtebokosciach zalewu (powyzej 0,5 m); tereny dotychczas niezabudowane
pozostawi¢ wolne od zabudowy i intensywnego zainwestowania,
- obowigzuje stosowanie odpowiednich technologii i materiatbw w celu zmniejszenie

strat powodziowych dla terendbw na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
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w strefie Q1% przy mniejszych gtebokosciach zalewu (tj. w zakresie gtebokosci
do 0,5 m) w celu zminimalizowanie ryzyka powodziowego.
Na obszarze miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym (miedzywale) obowigzuje
zakaz zabudowy z zastrzezeniem, ze nie dotyczy on budowli przeciwpowodziowych, urzadzen
wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarkg wodng (ij. obiektéw hydrotechnicznych,
hydroenergetycznych, itp.).
Walty przeciwpowodziowe uwzglednia sie jako obiekty chronione na podstawie
przepiséw odrebnych.
Na etapie sporzgdzania planu miejscowego, w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw art. 176 ust. 1 Prawa wodnego. Na podstawie art. 176 ust. 4.
ustawy umozliwia uzyskanie zwolnienia od zakazéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-5 po uzyskaniu
decyzji Dyrektora RZGW oraz poprzez wskazanie inwestycji o wyzszym celu spotecznym
i niezbednej infrastruktury, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji obiektéw.
W miejscowosci Lesna Géra na terenach istniejgcej zabudowy oraz w miejscowosci Brody
i Cigacice na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy potozonych w odlegtosci mniejsze;j
niz 50 m od stopy watu zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych, realizowania obiektow
wymagajgcych fundamentowania oraz zmiany uksztattowania terenu. Preferowany sposob

zagospodarowania tego terenu: pod obiekty powierzchniowe, nietrwale zwigzane z gruntem.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy wystepujg 3 tereny zagrozone ruchami masowymi oraz jedno osuwisko
aktywne okresowe, ktére zostaly oznaczone na rysunkach Studium. Na terenach osuwisk
nie dopuszcza sie zabudowy. W przypadku realizacji zabudowy na terenach zagrozonych
ruchami masowymi prace budowlane, w tym lokalizowanie zabudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wystepowania istniejgcych zagrozen.

12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

W mysl przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkow do ich eksploataciji (obecnie lub w przysztosci).

Wskazuje sie na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obiekty oraz
obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

- obszary zabudowy o charakterze wiejskim (MZ),

- obszary ustug (U),

- obszary ustug sportu i rekreacji (US),
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- obszary lasow (ZL),
- droga klasy ekspresowej (S),

- droga klasy zbiorczej (Z).

Obszary oraz obiekty wskazano w oparciu 0 minimalng odlegtos¢ wynikajgcg z Polskiej Normy
PN-G-02100. W niniejszej normie okreslono sposéb uzytkowania pasa zagrozenia i pasa
ochronnego wyrobiska odkrywkowego oraz szerokos¢ pasa ochronnego wzdtuz obrzeza
wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajgcego obiekty state lub tereny potozone w poblizu
wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig eksploatacyjng lub
poeksploatacyjng oraz zabezpieczajgcego wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi
z uzytkowaniem obiektow statych. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu
filar ochronny wskazano na rysunku KIERUNKOW dla zi6z kopalin wydobywanych
metodg odkrywkowa.

Dla zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nie wyznacza sie w ztozu filara ochronnego, ze wzgledu
na brak takiej koniecznosci.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny Studium oraz skale i tres¢ mapy nie wyklucza sie istnienia
lub powstania na pdzniejszym etapie innych obiektéw i obszaréw, podlegajgcych ochronie
przez wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Udokumentowane ztoza kopalin wraz z obszarami i terenami gérniczymi, wystepujgcymi
na terenie gminy Sulechow, opisane zostaty w czesci UWARUNKOWNIA.

Wszystkie obszary gérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Poznaniu.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodna z politykag przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy
do wspébtczesnych wymogow i potrzeb, poprawienie warunkdédw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terendéw
wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).
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Nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Dopuszcza
sie wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.
Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

15. Obszary zdegradowane
Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (j.t. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 485) obszar zdegradowany wyznacza sie¢ w drodze uchwaty rady gminy. Rada Miejska w

Sulechowie nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Zasieg i granice terendéw zamknietych na terenie gminy Sulechéw wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych ze zmianami.
Nie ustala sie stref ochronnych dla terenéw kolejowych. Granice terenédw zamknietych
wskazano na rysunku studium.
W granicach gminy Sulechéw zlokalizowane sg 3 tereny zamkniete resortu obrony narodowej*:
dwa w granicach miasta Sulechéw i jeden teren w granicach obrebu Mozéw. Dla terenu
zamknietego zlokalizowanego w obrebie Mozéw ustalono strefe ochronng terenu zamknietego
resortu obrony narodowej ,w granicach ktérej zakazuje sie:
- lokalizacji obiektéw i pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;
- lokalizacji magazynéw srodkéw bojowych, materiatdw toksycznych, promieniotwérczych,
tatwopalnych i innych materiatow niebezpiecznych;
- lokalizacji miejsc wypoczynku i kgpielisk;
- lokalizacji nowych drog, szlakéw, pieszych, rowerowych poza istniejagcymi ciggami
(8ciezkami i drogami leSnymi);
- lokalizacji linii napowietrznych energetycznych;

- dokonywania zmian w pokryciu naturalnym terenu.

4 decyzja Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych

w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92)
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17. Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Sulechdéw obecnie wystepujg obiekty produkujgce energie ze Zzrédet
odnawialnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci dwdch biogazowni wykorzystujgcych biomase
do produkcji energii: w Kalsku o mocy cieplnej 1,14 MW i mocy elektirycznej 1,06 MW oraz
w Klepsku o mocy cieplnej 1,4 MW i mocy elektrycznej TMW. Jak réwniez w obrebie Kruszyna
na powierzchni ok. 16,5 ha zlokalizowana jest farma fotowoltaiczna "PV Sulechéw 1" o mocy
8 MW. Aktualnie w jej sasiedztwie trwa budowa farmy fotowoltaicznej "PV Sulechéw 2"
o mocy 11,7 MW, a w kolejnym etapie ma powstac¢ farma "PV Sulechéw 3" o0 mocy 9,8 MW.
Odnawialne zrédta energii (OZE) sg zrédtami wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania
energie wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz
energie pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego
w procesach odprowadzania lub oczyszczania sciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek
roslinnych i zwierzecych. Do 2017 r. Polska zobowigzata sie uzyska¢ 16% udziat energii
odnawialnej w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.
Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zarébwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu,
a takze do pozyskania paliwa, jakim jest woddér, w fotokatalitycznym rozktadzie wody.
Stoneczna energia elekiryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce i przyjazne
Srodowisku zrédto energii, jest wyjatkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci osiggniecia
korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje
konkurencyjng, tanig, bezpieczng i czystg stoneczng energie elekiryczng, a takze ochrone
zasobéw naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika) nalezy
do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia ograniczenia emisji
gazéw cieplarnianych.

Na terenie gminy w zakresie OZE:

1. Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zzrédet
energii (OZE) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 z p6zn. zm.). 0 mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalaciji.

2. Dla catego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).
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3. Na terenie gminy wyznaczono obszary oznaczone jako: POF, POB, PU1 oraz wybrane
tereny PU, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje instalacji OZE, w tym urzadzen
o ktorych jest mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zastrzezeniem pkt2. Wskazniki zabudowy
i zagospodarowania dla ww. obszaréw zostaty okreslone w rozdziale 3 odpowiednio dla
poszczegdlnych obszardw.

4. Granice projektowanych obszaréw, o ktérych mowa w pkt 3, tozsame sg z granica strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniu znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

5. W przypadku budowy obiektéw biogazowni oraz biometanowni nalezy spetnic¢
wymagania zawarte w rozporzagdzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z
dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowania (Dz. 2014 poz. 81)
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Czesé IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw
opracowano:

» zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2022 poz.503 ze zm.) wraz z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

* zgodnie z Uchwatg nr 0007.266.2020 z dnia 20 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzania  studium  uwarunkowan i  Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdw.

W trakcie przygotowywania projektu Studium zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
urzedu o przystgpieniu do opracowania Studium. Projekt Studium zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okre$lone ustawg organy i instytucje. W zakresie opiniowania
i uzgodnien: uzyskano niezbedne uzgodnienia i opinie. W zakresie uzgodnienia Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej wprowadzona zostata korekta wynikajgca z warunku tego uzgodnienia. W zakresie
opinii Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji zawierajgcego uwage o nieprawidtowym
naniesieniu granic terenu zamknietego, skorygowano granice tego terenu, zgodnie
z wytycznymi uzyskanymi od CWCR. W zakresie opinii Ministra Klimatu i Srodowiska,
rowniez skorygowano zakres ujawnionych zt6z kopalin Skorygowano zgodnie ze
wspotrzednymi punktéw zatamania granice ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego ,Kije” NR
4927 w czesci graficznej, a takze ujawnione zostato ztoze piasku ,Klepsk” KN 20478
zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej. W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2022 .,
poz. 1029 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgca strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Projekt Studium zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 10
pazdziernika 2022r. do 7 listopada 2022r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta
sie w dniu 17 pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 13 uwag do projektu
Studium, ktére zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza Sulechowa.

Projekt Studium zostat ponownie skierowany do opiniowania i uzgadniania po wprowadzeniu
zmian do projektu Studium wynikajgcych z uwzglednienia uwag wniesionych do projektu
Studium po wytozeniu do publicznego wgladu.
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Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegotowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wltadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow
rozwojowych jak roéwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzennej.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM:

Cele polityki przestrzennej gminy

Nadrzednym celem wszystkich dziatan witadz samorzadowych Gminy Sulechéw jest
zrbwnowazony rozwéj gminy z poszanowaniem otaczajgcego go Srodowiska
i z zachowaniem panujgcego krajobrazu. Tylko taki rozwéj przyniesie poprawe warunkéw
zycia jej mieszkancow. Musi by¢é przy tym zachowana spdjnos¢ gospodarcza
i komunikacyjna gminy z regionem. Taki rozwdj moze by¢ osiagniety przy wiasciwym
zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednim poziomie infrastruktury technicznej
i spotecznej. Gmina musi by¢ atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, pracy i odpoczynku,
aby ludzie chcieli w niej mieszkac, pracowac i inwestowac¢. Tylko takie podejscie moze
odwrdci¢ niekorzystne trendy demograficzne, jakimi sg zmniejszanie sie liczby mieszkancéw
i zjawisko ,starzenia sie gminy”.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Sulechéw mozna
oceni¢ jako zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze.

W okresleniu kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone fadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze.
Rozwdj osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz
jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terendw przylegajgcych do niej.

Przy wyznaczaniu terendédw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyniki
bilansu terenéw wskazujg na nadpodaz terenéw wzgledem zapotrzebowania, dlatego brak
jest podstaw do wyznaczania nowych terenéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej

i produkcyjne;j.



W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

- MU - obszary zabudowy o charakterze miejskim

- MZ - obszary zabudowy o charakterze wiejskim

- U - obszary ustug

- UP - obszary ustug publicznych

- UC - obszary ustug o powierzchni powyzej 2000 m2

- US - obszary ustug sportu i rekreac;ji

- PU - obszary produkcyjne i ustugowe

- PU1 - obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkcji energii ze zrodet odnawialnych

- PG —obszary i tereny goérnicze

- RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

- R - obszary rolnicze

- ZD — obszary ogrodéw dziatkowych

- ZL - obszary laséw

- ZC - obszary cmentarzy

- WS — obszary wod powierzchniowych srédlgdowych

- IT-E - obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

- IT-W — obszary infrastruktury technicznej - wodociggi

- IT-T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja

- IT-G — obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo

- IT-O — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami

- KK - obszary kolei

- KKn - obszary nieczynnej kolei

- POF - obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - elektrownie stoneczne

- POB - obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - biogazownie

- S —droga klasy ekspresowe;j

- GP —droga klasy gtbwnej ruch przy$pieszonego

- G —droga klasy gtéwnej

- Z —drogi klasy zbiorczej
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wytagczone
spod zabudowy
W Studium, w zaleznosci od potrzeb, dla kazdego terenu okreslono zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, szczegélnie w zakresie wysokosci zabudowy,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonych funkcji. Okreslone
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w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca
sie, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowaé parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie
wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie
intensywnosci wykorzystania terenu.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte zasiegu poszczego6inych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci
oraz ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, jak rowniez dopuszczalna jest korekta
parametréw i wskaznikbw urbanistycznych, zgodnie z wytycznymi wskazanymi
w Studium, w tym: dla terendéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego
dopuszcza sie zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania o0 parametrach wyznaczonych
w dokumentach planistycznych.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, w Studium zatozono utrzymanie wszelkich terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych: rezerwat przyrody ,Radowice”, obszary chronionego
krajobrazu: ,Krosnienska Dolina Odry”, ,Nowosolska Dolina Odry”, ,Rynny Obrzycko-
Obrzanskie”, obszary Natura 2000: ,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004, ,Kro$niefnska
Dolina Odry” PLH080028, ,Kargowskie Zakola Odry” PLH080012, ,Sulechéw” PLH080043,
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. Wyznaczono rowniez obszary wytgczone spod
zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkéw przyrodniczych na
terenie gminy.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw wskazano istniejace obiekty i obszary
o wysokich walorach kulturowych: obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefy
ochrony konserwatorskiej, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkdéw, stanowiska
archeologiczne oraz pomnik historii. Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci
kulturowej gminy, jak roéwniez dajg mozliwosé wykreowania nowych miejsc atrakciji
turystycznych.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne dla wazniejszych drég.

Wskazano rowniez obszary linii kolejowych, umozliwiajgc ich modernizacje.



W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancéw gminy
oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych,
okreslono warunki dalszego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, jak réwniez
modernizacji istniejgcych sieci.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach kazdego
z obszarow. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikaja z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktdérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujgce
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz cenne elementy $Srodowiska
przyrodniczego, w Studium zaleca sig, sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych wszystkie miejscowosci.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej na terenie gminy. Zakiada sie rozwdj
dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze gminy dazy¢ nalezy
do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych. Zaktada sie utrzymanie funkcji
wiekszosci istniejgcych gruntdw lesnych i dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczyc
zainwestowanie. Na terenie gminy wystepujg 3 tereny zagrozone ruchami masowymi oraz
jedno osuwisko aktywne okresowe. Na terenach osuwisk nie dopuszcza sie zabudowy.
Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W Studium wyznacza sie w ztozach kopalin filary ochronne.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.



Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub remediaciji

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszarOw wymagajgcych przeksztatcen, rekultywaciji
lub remediacji. Na podstawie przepisbw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne
dotyczace terendw wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Obszary zdegradowane

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizac;ji (j.t. Dz. U. z 2021
r., poz.485) obszar zdegradowany wyznacza sie¢ w drodze uchwaty rady gminy. Rada
Miejska w Sulechowie nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow zdegradowanych.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terendw zamknietych na terenie gminy Sulechéw wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych
ze zmianami i wskazano dla teren6w zamknietych kolejowych przeznaczenie KK.
W granicach gminy Sulechéw zlokalizowane sg 3 tereny zamknigte resortu obrony
narodowej': dwa w granicach miasta Sulechéw i jeden teren w granicach obrebu Mozéw. Dla
terenu zamknietego zlokalizowanego w obrebie Mozow ustalono strefe ochronng terenu
zamknietego resortu obrony narodowej. Dla tych terenéw Studium nie wyznacza kierunkéw
zagospodarowania.

Granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii
(OZE) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.). 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.
Ponadto w Studium wyznaczono obszary na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow
OZE, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla catego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

! decyzja Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92)
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Na obszarze gminy wyznaczono obszary, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? oraz okreslono dla nich kierunki zagospodarowania

przestrzennego.



