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1. WPROWADZENIE

1.1. Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko

Potrzeba kompleksowego podejscia do oceniania skutkéw srodowiskowych jest jednoznacznie zapisa-
na w przepisach prawnych. Bezposrednig delegacjg dla postepowania w sprawie przeprowadzenia strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko w prawodawstwie polskim stanowi art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.), dalej ustawa 00$, dokonu-
jacej w zakresie swojej regulacji wdrozenia dyrektyw Wspdlnot Europejskich®. Zgodnie z ww. ustawg prze-
prowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko wymagajg projekty:

1) koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwo-

ju regionalnego,
2) polityk, strategii, planéw lub programéw w dziedzinie przemystu, energetyki, transportu, telekomunika-

cji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, lesnictwa, rolnictwa, rybotdwstwa, turystyki i wykorzysty-
wania terenu, opracowywanych lub przyjmowanych przez organy administracji, wyznaczajgcych ramy dla
pozniejszych realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) polityk, strategii, planéw lub programéw innych niz wymienione w pkt. 1 i 2, ktérych realizacja moze
spowodowac znaczgce oddziatywanie na obszar Natura 2000 lub nie wynikajacych z tej ochrony.

Przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane row-
niez w przypadku wprowadzenia zmian do przyjetych dokumentow.

Strategiczna ocena oddziatywania zdefiniowana zostata w art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy o0$ jako poste-
powanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub pro-
gramu, obejmujgca w szczegdlnosci: uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie

oddziatywania na Srodowisko, sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko (tzw. dokumentacja

oceny), uzyskanie wymaganych ustawa opinii oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa w poste-

powaniu. Jest instrumentem stuzgcym realizacji zasady integracji ochrony srodowiska z politykami sektoro-
wymi, przyczyniajgc sie do jednoczesnej realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju oraz zasady komplekso-
wosci. Zasada integracji ochrony Srodowiska z politykami sektorowymi zaktada, ze wymagania ochrony $ro-
dowiska bedg uwzgledniane we wszystkich dziataniach i sferach aktywnosci wtadz publicznych przez zasto-
sowanie wtasciwych procedur przy tworzeniu strategicznych dokumentdéw sektorowych.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko - zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko projekt miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w

Gorzowie Wielkopolskim oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gérze. W

'w prawie Unii Europejskiej podstawe stanowi przede wszystkim dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE 2001
L 197/30)
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toku strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko niniejsza Prognoza oddziatywania na srodowisko zo-
stata zaopiniowana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
ZNak: oo , Painstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze pismem znak:

Udziat spoteczenstwa to kluczowy etap procedury oceny oddziatywania na srodowisko, ktdry jest
zgodny z miedzynarodowymi zobowigzaniami UE wynikajacymi z konwencji z Aarhus®. Ogtoszeniem i ob-
wieszczeniem Burmistrz Sulechowa z dnia ............... r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poinformowano réwniez o wszczeciu postepowania w sprawie strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadnia wnioskéw, w tym do dokumentu Pro-
gnozy oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego projektu. W dalszym toku strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dokument Prognozy dofgczono do wytozonego do publicznego wgladu wraz z
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w dniach: ...................... oraz poinformo-
wano o mozliwosci sktadania uwag do dokumentéw w nieprzekraczalnym terminie do dnia ....................

1.2. Celizakres opracowania prognozy

Gtéwnym celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest ustalenie znaczacego oddzia-
tywania realizacji ustalent ocenianego dokumentu na $rodowisko, w tym znaczacego oddziatywania na obsza-
ry Natura 2000, z uwzglednieniem mozliwych wariantow opracowania dokumentu. Ponadto petni ona funk-
cje materiatu pomocniczego w publicznej dyskusji w kontekscie mogacych sie pojawi¢ ucigzliwosci dla miesz-
kancow Miasta i Gminy Sulechdéw i innych uzytkownikdéw jej przestrzeni oraz zawiera informacje, ktére moga
by¢ podstawa do podjecia przez Rade Miejskg w Sulechowie ostatecznej decyzji o przyjeciu analizowanego
dokumentu.

Niniejsza prognoza uwzglednia wymagania okreslone w art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ktérymi dokumentacja oceny:

1. zawiera:

- informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,;

2 Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci
w sprawach dotyczqcych srodowiska, podpisana 25.06.1998 r. w Aarhus, podczas IV Paneuropejskiej Konferencji Mini-
stréw Ochrony Srodowiska. Konwencja weszta w zycie 30.10.2001 r., zapewnia cztonkom spoteczeristwa (osobom fi-
zycznym i reprezentujgcym je stowarzyszeniom) prawo dostepu do informacji o srodowisku i udziatu w podejmowaniu
decyzji w sprawach dotyczacych srodowiska.
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2. okresla, analizuje i ocenia:

- istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowa-
nego dokumentu,

- stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumen-
tu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumu-
lowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i ne-
gatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru, a takze na srodowi-
sko, a w szczegdlnosci na: rédznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, po-
wierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem za-
leznosci miedzy tymi elementami $Srodowiska i miedzy odziatywaniami na te elementy;

3. przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szcze-
gblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Obecnie metodyka sporzadzania prognoz w toku strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie
jest Scisle okreslona przepisami prawnymi, ktére regulujg zakres dokumentu oraz procedury formalno-
prawne opracowania. Niezaleznie od powyzszego, metodyka prognozy oddziatywania na srodowisko w toku
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, jest znaczgco ograniczona rodzajem ocenianego dokumen-
tu planistycznego — zalezy od jego charakteru oraz zakresu regulacji planistycznej.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego stanowigcego akt prawa miejscowego, regulujgcego przeznaczenie terendw oraz zasady zago-
spodarowania przestrzennego, w tym zabudowy terendéw. Zakres ocenianego dokumentu warunkuje przyje-
te metody oceny oddziatywania na srodowisko realizacji jego ustalen. Prognoza oddziatywania na srodowi-
sko wykorzystuje metody prognozowania przyczynowo — skutkowego oraz metode scenariuszy. W niniejszej
prognozie przyjeto model prognozowania polegajacy na wyznaczeniu skutkow i ich ocenie, nie zas model
prognozowania bezposredniego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na sSrodowisko, ktory jest wykorzy-
stywany w trakcie postepowania administracyjnego prowadzgcego do wydania zgody na realizacje przedsie-
wziecia. Strategiczna ocena na srodowisko ktadzie wiekszy nacisk na zwigzek oceny z procesem decyzyjnym,
ktdrego sama ocena jest nieodtgcznym elementem. Model ten jest stosowany najczesciej w ocenie polityk i
strategii rozwoju oraz innych dokumentéw, ktére nie wskazujg konkretnych przedsiewzieé tylko ramy i kie-
runki przeksztatcen w poszczegdlnych sferach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Ze wzgledu na role doku-
mentu w procesie planistycznym metody scenariuszy odnoszace sie do projektow miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego to scenariusze skutkéw projektowanych zmian — sprawdzajgce (stuzace ich
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ocenianiu). Mozliwos¢ wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan warunkuje koniecznos¢ dodatko-
wej analizy — zasadnosci przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w ocenianym doku-
mencie (alternatywnej wersji scenariusza rozwoju w wybranych aspektach planistycznych).

W ocenie stanu srodowiska powszechnie sg wykorzystywane metody indykacyjne, polegajace na wyko-
rzystywaniu istniejgcych wzajemnych powigzan komponentéw srodowiska — cech srodowiska, ktére wskazu-
ja na mozliwosci zmian innych, scisle z nimi zwigzanych cech. Jako wskaznikowe sg wykorzystywane zazwy-
czaj cechy biotyczne (fizyczno-chemiczny stan komponentéw Srodowiska), a takze procesy rzezbotwodrcze
(erozje, procesy osuwiskowe wywotane czynnikami przyrodniczymi i antropogenicznymi) oraz wskazniki gle-
bowe. Metody te s3 powszechnie wykorzystywane réwniez do analizy warunkéw spoteczno-gospodarczych i
sg uzupetniane metodami statystycznymi, ktdre pozwalajg na okreslenie tendencji i cyklicznosci proceséw
oraz na okreslenie zwigzkéw pomiedzy zjawiskami zachodzgcymi w srodowisku. Badanie zmian srodowiska
jest realizowane przez zestawienie graficzne obramowujgce rézne stany warunkéw srodowiskowych, dlatego
uzupetnieniem w prognozowaniu sg metody kartograficzne, obramowujace zaréwno przestrzenne skutki
realizacji dokumentu jak i stan srodowiska (jego poszczegdlnych komponentéw). Zadaniem prognozy jest
wyrdznienie powierzchni (stref, obszaréw, terendw), ktdre w przysztosci beda sie charakteryzowaty okreslo-
nymi cechami, w odniesieniu do specyfiki ocenianego dokumentu. Tekst prognozy zawiera czes¢ graficzng —
ryciny przedstawiajgce stan wybranych komponentéw srodowiska, w skali dostosowanej do tresci przedsta-
wianych danych.

Kluczowym elementem prognozy jest ocena potencjalnego znaczacego oddziatywania na $rodowisko®
realizacji ustalen projektowanego dokumentu. W tym celu odniesiono sie do poszczegdlnych cech kompo-
nentéw Srodowiska uwzgledniajgc elementy Srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym wptyw na
ludzi i ich zdrowie oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywa-
nia, w podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje oddziatywania z elementem podlegajgcym
oddziatywaniu (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane) oraz horyzont czasowy oddziatywania
(krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe) oraz odwracalno$é zmian wynikajgcych z oddziaty-
wania (state, chwilowe). Prognozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macie-
rzowym w tzw. macierzy skutkdw Srodowiskowych. Wyniki analizy zawarte w macierzy skutkéw $rodowi-

skowych zostaty opatrzone komentarzem dotyczacym ich wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Przyjeto, ze_oddziatywanie pozytywne stanowi oddziatywanie powodujgce poprawe w odniesieniu do zdia-

gnozowanego stanu Srodowiska; oddziatywanie negatywne stanowi oddziatywanie powodujgce niekorzystng

(z punktu widzenia celéw ochrony $srodowiska) zmiane w odniesieniu do zdiagnozowanego stanu srodowiska.

W celu okreslenia, czy prognozowane oddziatywanie bedzie znaczace dla wybranego komponentu $ro-
dowiska jest konieczne okreslenie skali i wielkoSci mogacych wystgpi¢ oddziatywan. Skala prognozowanych
oddziatywan $wiadczy o zasiegu wystepowania okreslonych skutkéw srodowiskowych. Przewidziane oddzia-
tywanie moze dotyczy¢ zasobdw waznych i wzajemnie powigzanych w skali lokalnej, regionalnej lub w skali
catego kraju, a wiec charakteryzowac sie wystgpieniem skutkéw srodowiskowych w skali lokalnej, regional-
nej lub krajowej. W celu oceny wielkosci oddziatywan moggcych wystgpi¢ w skutek realizacji projektu postu-
zono sie metodg punktowga. Ocena ta pozwolita na sformutowanie wnioskéw dotyczacych skali oddziatywan

3 znaczgce oddziatywanie definiowane wg przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie wraz z aktami wykonawczymi
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— od pomijalnej i niskiej, nie wptywajacej na stan rdwnowagi przyrodniczej lub warunki zycia i bezpieczen-
stwa ludzi do wysokiej — powodujacej catkowitg zmiane warunkéw réwnowagi przyrodniczej lub warunkdéw
zycia i bezpieczenstwa ludzi, w tym wymagajacej dziatan naprawczych lub rekompensacyjnych.

2.  ANALIZA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

21. Zawartosc¢ i gtdwne cele projektowanego dokumentu

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego tj. projektu aktu prawa miejscowego okreslajgcego przeznaczenie terendw oraz
zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym mozliwosci zabudowy terendw. Zakres dokumentu Scisle
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt
planu miejscowego obejmuje ustalenia zawarte w uchwale oraz w czesci graficznej — na rysunku planu miej-
scowego, ktéry stanowi jego integralng czesé.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru, ktdrego granice zostaty wskazane na zatgczniku graficznym
do uchwaty nr 0007.621.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapie-

nia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w

obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechdw.

Obszar objety planem miejscowym stanowi czesciowo zabudowany teren zlokalizowany w obrebie 2
miasta Sulechow, wzdtuz ulicy Odrzanskiej. Sg to tereny objete ustaleniami miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego przyjetego uchwatg 0007.539.2018 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 czerwca
2018 r. Celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest planowane na tym terenie zamierzenie
inwestycyjne zwigzane z budowg obiektéw ustugowo-handlowych, w tym obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Sporzadzenie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przy-
jetego uchwatg nr 0007.613.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 30 marca 2023 r. Utworzenie na tym
obszarze centrum ustugowo-handlowego przyniesie wymierne korzysci oraz przyczyni sie do rozwoju Gminy
Sulechow.

W zakresie ustalen szczegdétowych okreslono nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenéw:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U

$ 9. Dla terenu 1MN-U ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych bez
wskazywania funkcji przewazajqcej, ustug, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzqdzen budow-
lanych, urzqdzen infrastruktury technicznej, urzqdzen wodnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicq rdwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dziatki z tolerancjg do 5°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 20 m;
8) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m;

9) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°, z zastrzezeniem pkt
10;

10) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich dla budynkdw ustugowych;

11) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kqcie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach ceglastych, brqzo-
wych, czarnych, grafitowych;

12) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drog publicznych.
Teren ustug handlu wielkopowierzchniowego 1UW, 2UW
$ 10. Dla terenow 1UW i 2UW ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, wiat, altan, urzqdzeri budowlanych, drég
wewnetrznych, parkingdw, urzqdzen infrastruktury technicznej, urzqdzen wodnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

5) wskazZnik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0;

6) maksymalna wysokosc¢ zabudowy— 20 m;

7) dachy ptaskie lub o kqcie nachylenia gtownych potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kqcie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach ceglastych, brgzo-
wych, czarnych, grafitowych;

9) obstuga komunikacyjna z przylegajgcych drég publicznych lub z drogi 1KDD.
Teren zieleni urzagdzonej 1ZP

$ 11. Dla terenu 1ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu, jako zielen urzqdzona z drzewami i krzewami;

2) mozliwos¢ lokalizacji podziemnych i nadziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej przez teren zieleni
urzgdzonej oraz lokalizacji ogrodzen i wejs¢ na dziatke;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%.

Teren zieleni naturalnej 1ZN

$ 12. Dla terenu 1ZN ustala sie:

1) zachowanie terendw zieleni naturalnej jako terendw niezabudowanych;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzqdzern wodnych oraz podziemnych i nadziemnych urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej przez teren zieleni naturalnej.
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Teren elektroenergetyki 1IE

$ 13. Dla terenu 1IE ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektéow budowlanych zwigzanych z obstugq i funkcjonowaniem systemu elektroe-
nergetycznego, elektroenergetycznych stacji kontenerowych, urzqdzenri budowlanych, urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

4) wskazZnik intensywnosc zabudowy nie mniejszy 0,1 i nie wiekszy niz 0,8;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;

6) dachy ptaskie lub o kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) obstuga komunikacyjna z przylegajqcej drogi publiczne;.

Teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych 1WS

$ 14. Dla terenu 1WS ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji urzqdzeri wodnych oraz podziemnych i nadziemnych urzqdzen infrastruktury tech-
nicznej przez teren zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) zakaz wprowadzania sciekéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie obowigzujgcych przepiséw odrebnych oraz wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
projekt planu miejscowego:

- ustala zakaz:

= |okalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

= |okalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie do-
puszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szcze-
golnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych;

= prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu
oraz recyklingu odpadow;

= wprowadzania Sciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu.

Dla terenu 1IMN-U ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej.

Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie a spo-
s6b odprowadzenia wdéd opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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Ustalenia projektu w zakresie odnawialnych Zrédet energii

Projekt planu miejscowego ustala mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawial-
nych zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW z zastrzezeniem lokalizacji urzadzen
ktdre wykorzystujg energie wiatru oraz biogazowni.

Zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym: Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez lokalizacje mikroinsta-
lacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii® réwniez
w przypadku innego przeznaczenia niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokaliza-
cji takich urzqdzen.

Analizowany projekt planu miejscowego nie zawiera zakazéw w zakresie realizacji mikroinstalaciji,

- W zwigzku z powyzszym stanowi dokument stwarzajgcy ramy do realizacji mikroinstalacji w rozumieniu

przepiséw odrebnych. Rozwéj energetyki opartej o mikroinstalacje wytwarzajgce energie elektryczng i ciepl-

ng na wtasny uzytek stanowi proces nieszkodliwy dla srodowiska, posrednio wptywajacy pozytywnie na reali-
zacje wybranych celéw srodowiskowych m.in. w zakresie ochrony powietrza, przeciwdziatania negatywnym
zmianom klimatycznych, ochrony powierzchni ziemi, w zwigzku z powyzszym nie wymaga prognozowania
dziatan minimalizujacych negatywne oddziatywania.

2.2. Ustalenia odnoszace si¢ bezposrednio do obszarow Natura 2000

Ustalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie dotyczg
obszaréw objetych ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000 — obszar objety projektem nie znajduje sie

w zasiegu tych obszaréw oraz w ich bezposrednim sasiedztwie. Planowany charakter zagospodarowania
terendw nie stwarza ram do realizacji inwestycji, ktérych skala i wielko$¢ oddziatywania mogtaby mieé wptyw
na stan oraz integralno$¢ obszaréow Natura 2000. W zwigzku z powyzszym, prognoza oddziatywania na sro-
dowisko nie wymaga uwzglednienia analizy i oceny oddziatywan analizowanego projektu na cele, przedmiot
oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

2.3. Okreslenie celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposéb
ich uwzglednienia

Cele ochrony srodowiska, w tym cele ochrony przyrody, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdlnotowym znajdujg swoje odzwierciedlenie w prawie krajowym i dokumentach powstatych na jego
podstawie, okreslajgcych polityke w zakresie ochrony srodowiska. Ponizej okreslono gtéwne cele obowigzu-
jacej polityki ekologicznej Unii Europejskiej oraz krajowe cele szczegdétowe wg podstawowych sektoréw
ochrony sSrodowiska w Polsce wraz ze sposobem ich uwzglednienia w analizowanym dokumencie.

* mikroinstalacja — instalacja odnawialnego zrddta energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50
kW, przytaczong do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy osiggalnej
cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w ktdrej taczna moc osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz
150 kW, w ktdrej taczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 50 kW.
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2.3.1. Ochrona biordznorodnosci

Ochrona réznorodnosci biologicznej jest warunkiem stabilnego funkcjonowania ekosysteméw, decyduje
o wiekszej ich odpornosci na niekorzystne czynniki zewnetrzne. Gtéwnym dokumentem w zakresie ochrony

bioréznorodnosci biologicznej jest ,Strategia zréwnowazonego rozwoju UE®”. Obecnie Unijna_strategia

ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2020 r., zostata opracowana w 2011 r. i wyznacza nastepujg-

ce cele:

Petne wdrozenie dyrektywy ptasiej i siedliskowej.

Utrzymanie i odbudowa ekosysteméw i ich ustug.

Zwiekszenie wktadu rolnictwa i leSnictwa w utrzymanie i wzmocnienie réznorodnosci biol.
Zapewnienie zrOwnowazonego wykorzystania zasobéw rybnych.

Zwalczanie inwazyjnych gatunkéw obcych.

o Uk wnN PR

Pomoc na rzecz zapobiegania utracie $wiatowej réznorodnosci biologicznej.

Gtéwnym dokumentem okreslajgcym cele polityki sSrodowiskowej paristwa w zakresie ochrony biordz-
norodnosci Polski jest ,,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z

Planem dziatan na lata 2014-2020". Cel nadrzedny stanowi poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i po-

wigzanie jej ochrony z rozwojem spoteczno-gospodarczym kraju. Cele strategiczne sformutowano w nastepu-
jacy sposdb:

A. Podniesienie poziomu wiedzy oraz ksztattowanie postaw spoteczenstwa zwigzanych z wigczeniem sie do
dziatan na rzecz réznorodnosci biologiczne;j.

Witaczenie wybranych sektoréw gospodarki w dziatania na rzecz réznorodnosci biologicznej.
Zachowanie i przywrdcenie populacji zagrozonych gatunkow i siedlisk.

Efektywne zarzadzanie zasobami przyrodniczymi.

Utrzymanie i odbudowa ekosystemdw oraz ich ustug.

Ograniczenie presji gatunkéw inwazyjnych i konfliktowych.

Ograniczenie i tagodzenie skutkdw zmian klimatycznych.

I OoOmMMmMmOoOO®

Ochrona réznorodnosci biologicznej poprzez rozwdj wspotpracy miedzynarodowe;.

Podstawg unijnej polityki ochrony przyrody sg dwa akty prawne: dyrektywa 79/409/EWG w sprawie
ochrony dzikich ptakdw (tzw. dyrektywa ptasia) oraz dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przy-
rodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa), na podstawie ktorych funkcjonuje sie¢ ob-
szaréw Natura 2000.

> Zatozenie to byto podstawg uznania ochrony bioréznorodnosci biologicznej za jeden z celéw unijnej polityki ochrony
Srodowiska. Jest obecnie jednym z priorytetdw gtéwnego nurtu polityki unijne;j.

6 przyjeta w 2001 r. na szczycie przywddcéw panstw Unii w Goteborgu, stanowigca dokument uzupetniajacy zaakcep-
towanej rok wczesniej strategii lizbonskiej. R6znorodnos¢ biologiczna jest integralnym elementem wielu dziedzin obje-
tych prawodawstwem unijnym. Cele z nig zwigzane realizujg nie tylko uregulowania z zakresu ochrony srodowiska, ale
takze regulacje prawne dotyczace unijnych polityk sektorowych.
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Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obszaréw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przy-
rodniczymi (w skali regionalnej czy krajowej), w tym obszaréw objetych formami ochrony przyrody na pod-
stawie przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz nie graniczy z takimi terenami.
Ustalenia planistyczne nie naruszajg przyjetych kierunkdw ochrony przyrody oraz srodowiska, w tym syste-
mu obszaréw Natura 2000.

2.3.2. Ochrona powietrza

Europejskie przepisy sg nakierowane na eliminacje réznych typéw zanieczyszczen pochodzacych z wielu
zrodet, zarowno stacjonarnych jak i mobilnych, regulujg w szczegdlnosci:

1. minimalne normy jakosci powietrza oraz zobowigzuje do podejmowania dziatan zaradczych w przypad-
ku, gdy dochodzi do przekroczenia tych norm,

2. obowigzek monitoringu wybranych substancji zanieczyszczajacych u zrédet emisji,

3.  normy dopuszczalnej emisji dla Zrédet mobilnych oraz standardy jakosci paliw,

4. wymogi harmonizacji metod pomiaru stezenia zanieczyszczen i strategii monitoringu jakosci powietrza
krajéw cztonkowskich,

5. zasady dostepu do informacji o jakosci powietrza opinii publicznej i wszystkim zainteresowanym stro-
nom.

LStrategia tematyczna dotyczgca zanieczyszczenia powietrza” wskazata na potrzebe uproszczenia pra-

wodawstwa w sprawie jakosSci powietrza. Takim zabiegiem byto scalenie w jeden akt prawny kilku wczesniej-
szych dyrektyw: Dyrektywe 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (tzw.
dyrektywa CAFE). Dyrektywa CAFE nie zmienia dotychczasowych dopuszczalnych stezen zanieczyszczen,
uzupetnia ich wykaz o nowg substancje — pyt zawieszony PM2,5. Normy w zakresie pytu zawieszonego PM2,5
maja by¢ wprowadzane w zycie w okresie 2010-2020. Celem dyrektywy jest rowniez wzmocnienie przepiséw
dotyczacych wdrazania planéw i programéw, majacych na celu osiggniecie zatozonych parametréw jakosci
powietrza. Wytyczne strategii tematycznej sg uwzgledniane w krajowych programach ochrony powietrza.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie zawiera zasad zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowitby za-
grozenie dla jakosSci powietrza atmosferycznego (nie przewiduje sie mozliwosci realizacji obiektéw stanowia-
cych znaczace emitory zanieczyszczen). Ustalenia szczegdtowe uwzgledniajg koniecznos$¢ stosowania rozwig-
zan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2.3.3. Przeciwdziatanie i fagodzenie zmian klimatu

Przeciwdziatanie zmianom klimatu stato sie jednym z najwazniejszych celéw europejskiej polityki eko-
logicznej. Zgodnie z zasadg przezornosci — fundamentem europejskiej polityki ekologicznej — za celowe uzna-
no ograniczenie emisji gazéw szklarniowych, tak by potencjalny wzrost temperatury w skali globalnej nie
przekroczyt 2°C. Program dziatan zaktada ustabilizowanie koncentracji gazéw szklarniowych w atmosferze,
co wymagac bedzie redukcji emisji CO2 o 70% w perspektywie dtugoterminowej. Najwazniejszym instrumen-
tem realizacji celéw unijnej polityki klimatycznej jest przyjety w 2008 r. tzw. pakiet klimatyczno-energetyczny

okreslany potocznie jako ,3 razy 20”, ktéry zaktada, ze do 2020 r. Unia Europejska powinna:
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— racjonalnie wykorzystywac energie, tak aby zmniejszy¢ taczne zuzycie energii pierwotnej o 20% w po-
rownaniu z prognozami na 2020 .,

—  zwiekszy¢ udziat energii ze zrédet odnawialnych do 20% catkowitego zuzycia energii finalnej,

—  zmniejszy¢ emisje gazéw cieplarnianych o co najmniej 20% z poréwnaniem z 1990 r.

Gtéwne dokumenty unijne tj. Biata Ksiega — Adaptacja do zmian klimatu: europejskie ramy dziatania

(COM Biata Ksiega 2009), Strategia UE w zakresie przystosowania sie do zmian klimatu (COM 0216 final,

2016), Porozumienie paryskie (Porozumienie paryskie — Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w

sprawie zmian klimatu, 2016) majg swoje odzwierciedlenie w polityce krajowej tj. strategiach i dziataniach
wdrazajgcych, z czego do gtdwnych nalezg: Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych

na zmiany klimatu do 2020 r. z perspektywg do 2030 r. (SPA, 2013), w ktdrej wskazano cele i kierunki dziatan

adaptacyjnych dla najbardziej wrazliwych sektoréow: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos¢
biologiczna i obszary chronione, zdrowie, energetyka, budownictwo oraz transport. Wskazano w nim zna-
czenie miast w procesach adaptacyjnych ze wzgledu na ich wrazliwosé na zamiany klimatyczne. Krajowa Poli-
tyka Miejska do 2023 r. (2015) obliguje samorzady gminne do uwzgledniania w swoich dziataniach na rzecz

ochrony srodowiska naturalnego dfugofalowych korelacji przyrodniczych oraz idei btekitno-zielonej infra-
struktury.

Sposdéb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie ustala zasad zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajacych loka-
lizacje obiektéw, ktérych dziatalnos¢ w sposéb staty i dtugoterminowy mogtaby wptynaé negatywnie zmiany
klimatu.

2.3.4. Ochrona wadd i przeciwdziatanie skutkom suszy

Ochrona wéd to jeden z najlepiej rozwinietych dziatéw unijnej polityki ochrony srodowiska. Obecnie
gtéwnym instrumentem unijnej polityki w tej dziedzinie jest przyjeta w 2000 r. tzw. ,Ramowa dyrektywa

wodna (RDW’)”. Gtéwne cele europejskiej polityki wodnej:

1. ochrona i poprawa warunkéw, a gdy to niemozliwe, utrzymanie obecnego stanu ekosysteméw wod-
nych, a takze lgdowych i podmoktych bezposrednio uzaleznionych od ekosystemdéw wodnych,

2. propagowanie zrownowazonego korzystania z wody opartego na dtugoterminowej ochronie zasobéw
wodnych,

3. podejmowane przedsiewzie¢ majacych na celu poprawe stanu czystosci sSrodowiska wodnego; przed-

siewziecia te powinny prowadzi¢ do ograniczenia emisji i zrzutéw substancji szczegélnie niebezpiecz-
nych, a w dalszej perspektywie do eliminowania tego typu dziatalnosci,

4. stopniowe ograniczenie zanieczyszczenia wéd podziemnych i zapobieganie ich degradacji,

5. dazenie do zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oraz obszaréw chronionych ustalono na mocy art. 4 Ra-
mowej dyrektywy wodnej (RDW). Za cele srodowiskowe przyjeto wartosci graniczne odpowiadajgce dobre-

7 Kieruje sie ona ekologicznym podejsciem do oceny stanu wéd i planowania gospodarki wodnej. Traktuje wody w
szczegolnosci jako czynnik tworzacy siedliska, ktérych stan zalezy od dziatan podejmowanych na obszarze catej zlewni.
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mu stanu wéd, podane w Rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 paz-
dziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm ja-
kosci dla substanc;ji priorytetowych.

Sposdéb uwzglednienia w projekcie:

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obszaréw, ktérych sposéb zagospodarowania stanowitby za-
grozenie dla stanu i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych

2.3.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami ma dzi$ bardzo rozbudowany dziat prawa unijnego. Oprdécz ogdlnych zasad po-
stepowania z odpadami obejmuje on wymogi dotyczgce metod i urzadzen usuwania odpaddw (np. spalania,
sktadowania) oraz uregulowania zwigzane z zagospodarowaniem roznych rodzajow odpaddéw. Pierwsza dy-
rektywa ramowa w sprawie odpaddéw to dyrektywa 75/442/EWG z dnia 15 lipca 1975 r. Przez ponad 30 lat
byt to najwazniejszy akt prawny w tej dziedzinie. Ostatecznie zostat zastgpiony dyrektywa ramowg z 2008 r.
Ogdlne wymagania w stosunku do gospodarki odpadami nie uleglty jednak istotnym zmianom. Dyrektywa
wprowadzita jednolite definicje pojeé¢ oraz zobowigzata panstwa cztonkowskie do opracowywania progra-
mow gospodarki odpadami. Przede wszystkim ustanowita hierarchie zasad postepowania z odpadami, wska-
zujgc na pierwszym miejscu koniecznos¢ zapobiegania powstawaniu odpadéw, nastepnie ich powtdérne wy-
korzystanie, dalej recykling materiatowy, wykorzystanie odpadéw jako Zrddta energii (w procesie spalania),
dopiero w ostatecznosci dopuszczone powinno by¢ ich unieszkodliwianie przez spalanie bez odzysku energii
lub deponowanie na sktadowiskach odpaddéw. Na poziomie krajowym wytyczne dla gospodarki odpadami sg
okreslane w planach wojewddzkich. W wojewddzkie lubuskim obowigzuje Wojewddzki Plan Gospodarki Od-

padami dla wojewddztwa lubuskiego 2022.

Sposdb uwzglednienia w projekcie:

Obszar objety projektem nie obejmuje obszardw i obiektéw systemu gospodarki odpadami natomiast
jego ustalenia nie narusza przyjetych kierunkdw rozwoju systemow infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki odpadami, w tym wytycznych regionalnych. Realizacja ustalen projektu nie przyczyni sie do ko-
niecznosci rozbudowy systemu gospodarki odpadami.

2.4. Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego w zakresie za-
gospodarowania przestrzennego, jest dokumentem powigzanym z dokumentami planistycznymi wyzszych
szczebli samorzadu terytorialnego. Wytyczne do planowania miejscowego stanowig:

. na poziomie krajowym — Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK 2030),
. na poziomie regionalnym (wojewddztwa) — Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
] na poziomie lokalnym - obowigzujgcy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy oraz wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach i inne decyzje
okreslajgce warunki korzystania ze Srodowiska, jezeli zostaty wydajane w obszarze podlegajgcym oce-
nie.
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24.1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju KPZK 2030

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréz-
nicowanych potencjatéw rozwojowych dla osiggniecia ogdélnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci,
zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spdjnosci w wymiarze spotecznym, go-
spodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.

Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez
ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej
spojnosci.

2. Poprawa spéjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie inte-
gracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikdw rozwoju, wielofunkcyjny
rozwdéj obszaréw wiejskich oraz wykorzystywanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infra-
struktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowi-
ska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczeristwa ener-
getycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa.

6. Przywrécenie i utrwalenia fadu przestrzennego.

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wpisuje sie w
ogolne cele polityki przestrzennej kraju, jego realizacja nie bedzie ogranicza¢ wytycznych kierunkowych za-
gospodarowania przestrzennego, okreslonych na poziomie krajowym.

2.4.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiegos dla gminy Sulechéw okreS$la na-
stepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. w zakresie systemu przyrodniczego:
- osiggniecie wlasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typéw siedlisk przy-
rodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujgcych w obszarach Natura 2000, ktére
wymagaja ochrony czynne,
- poprawa lub osiggniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych typdw siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw wystepujgcych w obszarach Natura 2000;

2. w zakresie dziedzictwa kulturowego i turystyki:
- ochrona i zachowanie obiektéw zabytkowych i zasobéw kultury,
- przebudowa instytucji kultury oraz dostosowanie obiektéw do prowadzenia dziatalnoSci kultu-
ralnej i turystycznej,
- inwestycje w infrastrukture obszaréw zdegradowanych zgodnie Gminnym Programem Rewitali-
zacji,
- rozbudowa, modernizacja obiektéw uzytkowanych na cele dziatalnosci kulturalnej, wyposazenie
obiektéw w sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalnosci, organizacja i wyposazenie punktow in-
formacyjnych, w tym w odpowiednie systemy informatyczne,
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- rozwaj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu,
- budowa i rozwdj marki turystycznej w wojewddztwie lubuskim, polegajacej na drogowym ozna-
kowaniu turystycznym wojewddztwa, budowie Lubuskiego Centrum Winiarstwa, promocji projek-
tu oraz oferty turystycznej, budowie dziesieciu przystani nadodrzanskich
- wykorzystywanie dziedzictwa naturalnego i zasobdw kultury do rozwoju turystyki,
- jednolite oznakowanie turystyczne , Lubuskiego Szlaku Fortyfikacji”, wytyczenie szlakdw naziem-
nych, ustawienie tablic informacyjnych dotyczacych najciekawszych obiektéw militarnych;
3. w zakresie komunikacji i transportu:
- budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzéw Wielkopolski — Sulechdw — Legnica,
- przebudowa skrzyzowania DK32 DW304, budowa oswietlenia w m. Okunin,
- DK32 — budowa chodnika w m. Okunin,
- przebudowa i rozbudowa DW278 na odc. Sulechéw — Konotop,
- modernizacja DW278 na odc. Sulechéw — Szklarka Radnicka,
- modernizacja DW281 na odc. Zielona Gdéra — Pomorsko,

- modernizacja linii kolejowej nr 358 Zbgszynek — Gubin na odcinku Zbgszynek — Czerwiensk — I
etap,

- remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptyngcej — odbudowa i moderni-
zacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy tu-
zyckiej do Il klasy drogi wodnej — na terenie wojewddztwa lubuskiego,

- budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe oznako-
wanie szlaku zeglugowego,

- przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va,
- modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30,

- stworzenie niskoemisyjnego systemu komunikacji publicznej na obszarze funkcjonalnym Zielonej
GOry w oparciu o pojazdy elektryczne;
4. w zakresie infrastruktury technicznej
- planowana rozbudowa stacji GPZ Sulechéw (SLH) dla umozliwienia przytaczenia kolejnych pod-
miotéw do sieci,
- budowa gazociggu Kotowo — Zielona Géra wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na te-
renie wojewddztw lubuskiego i wielkopolskiego,
- termomodernizacja obiektow publicznych i komunalnych mieszkaniowych,

- kompleksowa termomodernizacja budynkédw mieszkalnych w obszarach centralnych miast Zielo-
na Gora i Sulechéw,

- rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych Zaktadu Gdrniczego Gorzykowo I, gm. Sulechow;

5. w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
- regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do ujscia Nysy tuzyckiej,
- rzeka Sulechéwka — odbudowa rzeki,
- modernizacja Wojewddzkiego Magazynu Przeciwpowodziowego w Sulechowie,
- Brody — odbudowa przepompowni,
- zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewddztwa lubu-
skiego,
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- odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci rozstawu lub
likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

- renaturyzacja koryt ciekéw i ich brzegéw. Opracowanie szczegétowej koncepcji mozliwosci rena-
turyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym,

- modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkdéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na
zalanie. Uszczelnianie budynkdéw, stosowanie materiatdw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie
terenu wokot budynkéw. Identyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z
opracowaniem programu doptat dla witascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obsza-
rze zagrozenia powodzig 0 Q1%,

- modernizacja konstrukgji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na
zalanie. Uszczelnianie budynkdéw, stosowanie materiatéw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie
terenu wokoét budynkéw. Wdrozenie i realizacja programu doptat dla wtascicieli budynkéw

2.4.3. Polityka przestrzenna i planistyczna gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie z okreslonymi
standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej i zurbanizowanej. Okre-
Slone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie,
aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przyjmo-
wac parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz po-
wierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz uzytko-
wania terenéw dla poszczegdlnych funkciji:

UC - obszary ustug o powierzchni powyzej 2000 m? Obszary projektowanych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug publicznych wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszg-
cymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig. Parametry i wskazniki urbanistyczne: 1) wysoko$¢ zabu-
dowy nie wieksza niz 20 m, 2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub
terenu, przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu.
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GRANICE OBREBOW

OBSZARY ZABUDOWY O CHARAKTERZE WIEJSKIM

OBSZARY UStUG

OBSZARY USLUG O POWIERZCHNI POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY PRODUKCYJNE | USLUGOWE

OBSZARY PRODUKCJI ENERGII ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH - ELEKTROWNIE SLONECZNE
OBSZARY ROLNICZE

OBSZARY OGRODOW DZIALKOWYCH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE O POWIERZCHNI POWYZEJ 1 ARA

AZP 601710

s | STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE O POWIERZCHNI DO 1 ARA

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BED RZA\[I)VZEN A WYTWARZA f\
EN RGIEEZ ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW
TOZSAME Z GRANICAMI STREF QCHRONNYCH ZWI NYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

HIEEECE S| L

Ryc. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sulechéw dla obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrbdto: projekt analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W obszarze objetym projektem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw przyjety uchwatg nr 0007.539.2018
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 czerwca 2018 r. Obowigzujgcy plan miejscowy przeznacza obszar ob-
jety planem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, tereny zieleni urzadzonej oraz
ustug, tereny zieleni urzagdzone, tereny komunikacji lotniczej — lagdowisko oraz tereny drég publicznych.
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2.4.4. Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach i inne decyzje okre$lajace warunki korzystania ze
Srodowiska, istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

Obszar objety ocenianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie doty-
czy terendw, dla ktérych wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PROJEKTU
DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO

3.1. Polozenie geograficzne oraz uzytkowanie i zagospodarowanie terenow

Analizowany obszar obejmuje teren gminy Sulechéw. Gmina ta znajduje sie w zachodniej czesci kraju,
w Srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu zielonogérskiego. Gmina Sulechdw poto-
zona jest w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego w granicach powiatu zielonogérskiego, zajmujac po-
wierzchnie 23654 ha. Graniczy z gminami; Swiebodzin, Szczaniec, Babimost, Kargowa, Trzebiechéw, Zielona
Goéra, Czerwiensk, Skgpe. Jedyng, naturalng granicg gminy jest rzeka Odra. Siedzibg wtadz administracyjnych
jest miasto Sulechdw, centralnie zlokalizowany w obszarze gminy.

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego gmina Sulechdw znajduje sie na pograniczu
dwdéch makroregiondw - Pojezierza Lubuskiego i Pradoliny Warciafisko-Odrzanskiej. Na obszar gminy sktada-
ja sie tereny nalezace do czterech mezoregiondw: Bruzdy Zbaszynskiej, Pojezierza tagowskiego, Doliny Srod-
kowej Odry i Kotlina Kargowska.

Rzezbe terenu Pojezierza Lubuskiego cechujg wysokie cokoty, zbudowane z pofatdowanych przez lo-
dowiec warstw trzeciorzedowych, przedzielone réwninami sandrowymi. Wzniesienia przekraczajg miejscami
200 m. Najwyzsze — Bukowiec (227,0 m n.p.m.) — znajduje sie na Pojezierzu tagowskim, stanowigcym jego
geograficzng czesc. Wystepuja tu liczne jeziora rynnowe. Do najwiekszych nalezg: Niestysz i Btedno. Najgteb-
sze jest Jezioro Trzesniowskie. Znajdujg sie tutaj duze obszary lesne z udziatem buka — Buczyna tagowsko-
Sulecinska, a takze rozlegte bory sosnowe: Puszcza Rzepinska i Bory Postomskie. Wokét wielu jezior i w doli-
nie Obry utworzono strefy chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (np. Uroczysko Lub-
niewsko), a takze tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy, a od pétnocnego zachodu Park Narodowy ,,Ujscie
Warty”.

Bruzda Zbaszyriska to szerokie obnizenie wykorzystywane przez lewy doptyw Warty — Obre. Wypet-
niona jest utworami polodowcowymi (gtéwnie — pola kemowe), zwigzanymi z wytapianiem sie lgdolodu.
Znajduje sie na niej duza liczba jezior rynnowych. Do najwiekszych zalicza sie: Jezioro Zbgszynskie, Jezioro
Lubikowskie i Jezioro Chobienickie. Region jest znacznie zalesiony.

Z kolei Pojezierze tagowskie obejmuje liczne wzgdrza morenowe. Wzniesienia przekraczajg wysokos¢
200 m. Najwyzsze — Bukowiec (225,4 m n.p.m.) i Gorajec (209,2 m n.p.m.). Podtoze stanowig sfatdowane
warstwy trzeciorzedowe. Na terenie pojezierza wystepujg liczne poktady wegla brunatnego.

W miejscowosci Sieniawa wybudowano, jedng z nielicznych, gtebinowa kopalnie wegla brunatnego
(nieczynna od 2002 roku). Natomiast do dzisiaj funkcjonuje odkrywkowa Kopalnia Wegla Brunatnego Sie-
niawa Sp.z 0.0. Na pojezierzu znajdujg sie liczne, niewielkie jeziora rynnowe. Do najwiekszych jezior naleza:
Niestysz, Ciecz (Jezioro Trzesniowskie), Jez. tagowskie i Paklicko Wielkie. Na p6tnocy wystepujg dos¢ duze
obszary lasdw bukowych. Istnieje tu tagowski Park Krajobrazowy.
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Dolina Srodkowe]j Odry to mezoregion fizycznogeograficzny w zachodniej Polsce i wschodnich Niem-
czech, stanowiacy zachodnig czes¢ Pradoliny Warciasko-Odrzanskiej. Region graniczy od pétnocy z Lubu-
skim Przetomem Odry, Réwning Torzymskg i Pojezierzem tagowskim, od wschodu z Kotling Kargowska, a od
potudnia z Wysoczyzng Czerwieniskg, Doling Dolnego Bobru i Wzniesieniami Gubiiskimi. Na terenie Polski
region lezy w catos$ci w obrebie wojewddztwa lubuskiego.

Region obejmuje szeroka na 5-10 km doline Odry, rozciggajaca sie na dtugosci ok. 100 km — od ujscia
Obrzycy poza ujscie Pliszki ponizej Stubic. Dolina o stromych pétnocnych zboczach jest dobrze wyksztatcona,
z wyraznym tarasem fgkowym i wyzszymi, zalesionymi tarasami piaszczystymi. Dno doliny opada od 50 do 20
m n.p.m. W obrebie regionu, od ujscia Nysy tuzyckiej, Odra jest rzeka graniczna.

Kotlina Kargowska — mezoregion fizycznogeograficzny w zachodniej Polsce, stanowigcy Srodkowg
czes$¢ Pradoliny Warciansko-Odrzanskiej. Region graniczy od pétnocy z Pojezierzem Poznanskim, Bruzdg Zbga-
szynska i Pojezierzem tagowskim, od zachodu z Doling Srodkowej Odry, Wysoczyzng Czerwieriska i Watem
Zielonogdrskim, od potudnia z Obnizeniem Nowosolskim i Pradoling Gtogowska a od wschodu z Pojezierzem
Stawskim i Doling Srodkowej Obry. Kotlina Kargowska lezy na pograniczu wojewddztw lubuskiego i wielko-
polskiego.

Mezoregion ten jest rozlegtg réwning piaszczystg wytworzong w miejscu styku sandru Bruzdy Zbagszyn-
skiej z Pradoling Warciansko-Odrzanska. Uksztattowanie terenu jest tu znacznie zatarte z uwagi na wystepo-
wanie watéw wydm. Powierzchnia jest ptaska, co powoduje zjawisko bifurkacji rzeki Obry, kierujac jej wody
na potnoc (do Warty) badz na zachdd (do Odry). Wiekszos¢ rzek w Kotlinie Kargowskiej jest uregulowana i
skanalizowana. Region charakteryzuje obfitos¢ lasow i stosunkowo stabe zaludnienie.

Obszar gminy cechuje duze zréznicowanie wysokosciowe. Deniwelacja wynosi 92,1 m. Najwyzsze wy-
niesienie wystepuje w rejonie wsi Przygubiel i wynosi 138.60 m.n.p.m. Najnizej potozone tereny wystepujg w
rejonie wsi Brody gdzie rzedna wynosi 46,50 m.n.p.m.

Czytelne jest rozgraniczenie analizowanego obszaru na dwie zlewnie ktdrych granica przebiega na osi
poétnoc - potudnie w rejonie wsi Przygubiel, Bukéw, Podlegdrz. Prawie 80% terenu, to skton opadajacy na
kierunku potudniowo - zachodnim ku rzece Odrze. Natomiast pozostaty teren opada na kierunku pétnocno
-wschodnim ku rzece Obrzycy. Granica zlewni przebiega po wzgdrzach wznoszacych sie na wysokos$¢ 100,0 -
138.6 m. n.p.m. goérujagc 40.0 - 50.0 m nad otaczajgcymi terenami.

Partie wierzchowinowe tworzg rozlegte, ptaskie powierzchnie opadajace tagodnymi stokami o spad-
kach na og6t do 10 %, cho¢ wystepujg fragmenty o nachyleniu do 20%. Sg one, porozcinane licznymi dolin-
kami nieckowatymi o znacznej gtebokosci.

Wzdtuz wzgdrz rozcigga sie szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokosci 90.0 - 100.0 m.n.p.m., gdzie
wysokosci wzgledne nie przekraczajg 5.0 m a spadki 5%. Powierzchnia, tego fragmentu gminy, porozcinana
jest ptytkimi dolinkami nieckowatymi. Wysoczyzna, od potudnia w rejonie wsi Cigacice, opada stromg krawe-
dzig erozyjng o wysokosci 25.0 m ku dolinie rzeki Odry, a od potudniowego zachodu fagodnym sktonem o
spadkach 2 - 5 % ku Odrze. Znaczng czes$¢ obszaru gminy stanowi rdwnina potozona na wysokosci 70.0 m -
80.0 m.n.p.m., ktdra tagodnym sktonem opada w kierunku potudniowo - zachodnim ku dolinie rzeki Odry,
zarazem wchodzac gteboka zatokg w obszary wysoczyznowe. Na tej rowninie pofozone jest miasto Sulechéw.
W jej zachodniej czesci, w poblizu wsi Gtogusz wystepuje rynna rzeki Jabtonny wcinajgca sie w teren na gte-
bokos$¢ od 5 do 8 m i szerokos¢ od 200 do 250 m.

Wzdtuz rzeki Odry wystepuje terasa nadzalewowa potozona na wysokosci 50.0 - 60.0 m.n.p.m. szeroka
na kilka kilometrow, ptaska poprzedzielana licznymi o niskiej wysokosci watami, na kierunku wschéd - za-
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chéd. Na waskim pasie terenu wzdtuz rzeki Odry na poziomie zblizonym do rzednej 50.0 m.n.p.m. wystepuje

terasa zalewowa.

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYINA
GMINY SULECHOW
s GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU

IS RZEKI

REGIONALIZACJA FIZYCZNOGEOGRAFICZNA
[[] MEZOREGIONY WG J. KONDRACKIEGO

%
Wysoczyzna Czerwieriska

Zrodlo: Baza BDOO, Baza CBDG, podklad: OpenMap
Opracowanie: MONDRA ® design /2023

Ryc. 2. Potozenie geograficzne ogdlne obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.2. Budowa geologiczna i grunty

Utwory geologiczne wystepujgce na tym terenie gminy pochodzg gtdwnie z okresu Czwartorzedu.
Wiekszos$¢ z nich zwigzana jest z plejstocenem, ktdrego reprezentujg utwory rzeczne, morenowe i wodnolo-
dowcowe. Utwory rzeczne, w postaci piaskdw srednich i drobnych o migzszosci do kilkunastu metréw, budu-
ja terase nadzalewowsa rzeki Odry. Utwory wodnolodowcowe, réznej granulacji piaski o migzszosci siegajacej
kilkunastu metrow, wystepujg na obszarze wysoczyzny. Wzgérza zbudowane s z glin zwatowych moreno-
wych, na ogét twardoplastycznych, miejscami plastycznych. Holocen reprezentowany jest przez utwory or-
ganogeniczne, mady oraz piaski rzeczne. Te pierwsze, reprezentowane sg przez torfy, gytie i krede jeziorna.
Ich migzszo$¢ maksymalnie dochodzi do 4.8 m. Utwory rzeczne, wystepujg w postaci mad na terasie zalewo-
wej rzeki Odry. Migzszos¢ ich, jest niewielka i wynosi 1 - 2 m. Pod warstwg mad wystepujg piaski rzeczne.

Udokumentowane ztoza kopalin

W obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin. W obszarze
opracowania nie stwierdzono wystepowania zagrozen geologicznych - ruchéw masowych, zgodnie z bazg
SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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3.3. Klimat i powietrze atmosferyczne

Warunki klimatyczne

Gmina jest pod wptywem klimatu oceanicznego. Przewazajg wiatry zachodnie, srednia temperatura
roczna wynosi 92C suma opadow rocznych wynosi ~600 mm, wiosna i lato sg wczesne, zima krotka, z nie-
trwatg pokrywa sniezng. Okres wegetacji trwa Srednio 222 dni. Wystepuje duze zréznicowanie w klimacie
lokalnym, w zaleznosci od stosunkéw morfologicznych, podtoza gruntowego, zalesienia.

Doliny i obnizenia charakteryzujg sie duza inwersyjnoscig, gdzie gromadzg sie masy wychtodzonego
powietrza, sptywajgcego z obszaréw wysoczyzny. W efekcie wystepuje duza wilgotno$é powietrza, zamgle-
nia, rosa,szron.

Na obszarze réwniny, mikroklimat jest wzglednie korzystny. Charakteryzuje sie, dobrym przewietrza-
niem, w dzien nastepuje silne nagrzanie powietrza, w nocy jego wychtodzenie. W lokalnych obnizeniach te-
renu wystepujg mgty i zamglenia.

Obszar wysoczyzny, charakteryzuje sie korzystnym mikroklimatem, gdzie nie wystepujg inwersje po-
wietrza, dobre przewietrzanie, mniejsza amplituda powietrza. Specyficzny mikroklimat, wystepuje na obsza-
rach lesnych, gdzie amplitudy dobowe sg mniejsze, wieksze zacienienie i wieksza wilgotnos¢ powietrza.

Zanieczyszczenia atmosfery, spowodowane sg gtéwnie po -przez zrddta lokalne (kottownie), posréd
ktorych najwieksze zagrozenia wystepujg w przypadku Zaktadu Wetny Mineralnej "Rockwool" w Cigacicach .

W przypadku eksploatacji, na wiekszg skale wydobycia ropy w okolicy Mozowa, moze wystgpic lokalne
pogorszenie warunkow klimatycznych.

Gmina Sulechdw jest, pod stosunkowo matym wptywem zanieczyszczen powietrza przez zrédta, zloka-
lizowane poza jej granicami.

Klimat akustyczny

Decydujacy wptyw na klimat akustyczny srodowiska gminy Sulechéw ma hatas komunikacyjny, emito-
wany przez Srodki transportu drogowego, gtdéwnie wzdtuz drég publicznym oraz w mniejszym stopniu hatas
przemystowy. W obszarze opracowania ma znaczenie jedynie hatas komunikacyjny, zwigzany z natezeniem
ruchu na drogach publicznych, nie przekraczajgcy jednak pozioméw normatywnych. W obszarze objetym
projektem znajduje sie zabudowa o funkcji ustugowej, wymagajgca ochrony akustycznej zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi. Nie znajduja sie tu obiekty bedace emitorem hatasu do srodowiska a tereny ustugowe nie sg
narazone na ponadnormatywny hatas emitowany z otoczenia.

Pola elektromagnetyczne

W srodowisku wystepujg powszechnie naturalne i sztuczne pola elektromagnetyczne, z czego zrédet
sztucznych nalezg uktady wytwarzania, przesytania i rozdziatu energii elektrycznej (stacje transformatorowe,
linie energetyczne), stacje radiokomunikacyjne, a takze rézne odbiorniki energii elektrycznej. W odniesieniu
zagadnie zagospodarowania przestrzennego, w tym ochrony srodowiska i zdrowia ludzi duze znaczenie
maja linie energetyczne wysokich napiec. Ich oddziatywanie na srodowisko powoduje okreslone skutki go-
spodarczo-przestrzenne w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen, zwtaszcza mieszkalnych, a takze przeby-
wania ludzi i zwierzat. Przez obszar projektu planu miejscowego nie przechodzg linie elektromagnetyczne.

strona 25z 46 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA © design tukasz WoZniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENOW W OBREBIE GEODEZYJNYM 2 MIASTA SULECHOW

3.4. Stosunki wodne
3.41. Wody powierzchniowe

W granicach obszaru objetego planem znajduje sie row melioracyjny, powierzchniowy element hydro-
graficzny.

3.4.2. Jednolite czesci wod powierzchniowych

Warunki $rodowiska przyrodniczego, zwtaszcza klimat, budowa geologiczna irzezba terenu, zade-
cydowaty o charakterze stosunkéw wodnych na obszarze gminy Sulechow.

Gtéwnym elementem w hydrografii jest rzeka Odra przeptywajaca wzdtuz potudniowej granicy gminy.
Zdecydowana wiekszos¢ obszaru gminy potozona jest w zlewni tej rzeki i odwadniana, w kierunku zachodnim
i potudniowo - zachodnim ciekami z, ktérych najwiekszymi sg rzeki Sulechéwka (ciek, ktérego zlewnia o rolni-
czym charakterze w catosci znajduje sie na terenie gminy Sulechéw. W jej zlewni duzy udziat majg tereny
zabudowane m.in. Sulechowa, Cigacic, Kalska i Mozowa. Stanowi ona odbiornik Sciekdw oczyszczonych z
oczyszczalni w Nowym Swiecie, ktéra wptywa na czysto$¢ wody w tej rzece), Jabtonna (ciek cenny z uwagi na
liczne ekosystemy wodne. Ponizej miejscowosci Kije uchodzi do niej Kanat tochowska Struga) i kanaty Po-
morski (to kanat o znaczeniu retencyjnym i melioracyjnym, bifurkujacy w rejonie miejscowosci Brody), to-
chowska Struga, kanat melioracyjny ,,D” (zlewnia Obrzycy) i kanat ,H”. Wschodni fragment gminy potozony
jest w zlewni rzeki Obrzycy i odwodniony w kierunku potudniowym. Najwiekszym ciekiem jest bezimienny
potok przeptywajacy, przez wsie Okunin i Klepsk. W obrebie zagtebia wystepujg liczne niewielkie obszary
bezodptywowe. Najwiekszym zbiornikiem jest byte wyrobisko kopalni kredy jeziernej usytuowane w poblizu
wsi Brzezie k. Pomorska. Na terasie nadzalewowej i zalewowej licznie wystepujg obszary okresowo lub stale
podmokte. Szczegdlng ochrong objeta jest zlewnia rzeki Obrzycy poniewaz stanowi zrédto wody pitnej dla
Zielonej GAry. Zlewnia objeta jest strefg ochronng co powoduje ograniczenia w sposobie uzytkowania tych
terendéw. Zagrozeniami dla prawidtowego uzytkowania gruntow sg wylewy rzeki Obry na obszarze wezbran
powodziowych i zagrozonych powodzig. Istniejgce zabezpieczenia w petni nie gwarantujg petnego bezpie-
czenstwa w rejonie wsi Pomorsko, Brody i Lesna Gdra. Zasadne jest podjecie dziatan zwigzanych z melioracjg
terenéw nadmiernie podmoktych. Oddana do uzytkowania oczyszczalnia sciekdw w Sulechowie w zasadni-
czym stopniu wptyneta na czystos¢ wody w rzece Sulechéwka.

Ze wzgledow funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng, na te-
renie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP). Obszar opracowa-
nia potozony jest w zasiegu jednostki: RW60001015729 Sulechéwka.

Jednolita Czes¢ Wod Powierzchniowych Sulechdwka nr RW60001015729 znajduje sie w obszarze do-
rzecza Odry i jest zlewnig monitorowang. Zostata oceniony stan ekologiczny jako umiarkowany oraz ogdiny
stan waod jako zty.
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Ryc. 3. Zasieg jednolitych czesci wod powierzchniowych w odniesieniu do granic administracyjnych gminy
] i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrbdto: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.4.3. Zasoby wéd podziemnych

Wedtug ,Strategii ochrony gtdwnych zbiornikéw woéd podziemnych w Polsce" opracowanej w Instytu-

cie Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH-Krakéw w 1990 r. pod redakcjg prof. A.S. Kleczkowskiego oraz

ww. AHP, na obszar gminy Sulechdw jest potozony w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawska- Berlin”, ktéry zalega srednio na gtebokosci 25-30 m p.p.t. i

wykazuje zasoby dyspozycyjne w ilosci 456 tys. m3/d-1. Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w

zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
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Ryc. 4. Zasieg gtdwnych zbiornikow wod podziemnych w odniesieniu do granic administracyjnych gminy
] i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie pafistwowych baz danych przestrzennych.

3.4.4. Jednolite czesci wod podziemnych

Wody podziemne klasyfikowane sg rdwniez w jednolite cze$ci wéd podziemnych. Na obszarze gminy Su-
lechdw znajduja sie 2 jednostki Jednolitych Wéd Podziemnych JCWPd: 68 i 69 (aktualna numeracja).

Obie jednostki JCWPd 68 i 69 znajdujg sie w regionie wodnym Srodkowej Odry, s o dobrym stanie
chemicznych, ilosSciowym i stanie ogdlnym. Rodzaj uzytkowania czesci wod rolniczo-lesny, ocena ryzyka nieo-
siggniecia celu Srodowiskowego — niezagrozona. Tereny objete planem znajdujg sie w JCWPd nr 68.

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wdd Podziemnych
nr 68.

Jakos¢ wdd podziemnych wojewddztwa lubuskiego jest oceniana w ramach paristwowego monitoringu
prowadzonego dla catego kraju przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
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Ryc. 5. Zasieg jednolitych czesci wod podziemnych w odniesieniu do granic administracyjnych gminy
] i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.5. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary zagrozenia susza

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego oraz plandéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowia pod-
stawe dla racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla
ograniczania negatywnych skutkéw powodzi.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig sg to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpie-
nia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wyso-
kim brzegiem, w ktérym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce
dziatki ewidencyjne oraz pas techniczny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarami zagrozonymi podtopieniami oraz nie znajduje sie w bezposrednim lub bliskim s3gsiedz-
twie ciekdéw i innych wéd powierzchniowych.

Susza jest zjawiskiem ciggtym o zasiegu regionalnym i oznacza dostepnos¢ wody ponizej sredniej
w okreslonych warunkach naturalnych. Suszg nazywa sie nie tylko zjawiska ekstremalne, ale wszystkie, ktére
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wystepujg w warunkach mniejszej dostepnosci wody dla danego regionu. Susza jest réwniez naturalnym
zagrozeniem o charakterze regionalnym, wywotanym gtéwnie niedoborem opadu w potaczeniu z innymi
sprzyjajacymi czynnikami (Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB). Obszar gminy Sulechéw nie sta-
nowi obszaru zagrozonego suszg w skali krajowej, jednak ze wzgledu na zmiany klimatyczne, wszelkie dziata-
nia w zakresie zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ (w zakresie swojej wtasciwosci) ko-
niecznos$¢ retencjonowania wdd oraz racjonalne zagospodarowanie zasobéw wodnych.

3.6. Réznorodnosé biologiczna i powigzania ekologiczne
3.6.1.  System przyrodniczy, fauna i flora

Obszar gminy potozony jest w strefie pogranicza réznych regiondw geobotanicznych, co moze wska-
zywac na zrdznicowanie naturalnej roslinnosci potencjalnej tego obszaru. Szata roslinna jest najbardziej
znieksztatconym elementem przyrodniczym analizowanego obszaru. 100% powierzchni stanowi roslinnosé o
charakterze antropogenicznym, ze zbiorowiskami segetalnymi, ruderalnymi, poboczami drég itp. Nie stwier-
dzono tu wystepowania gatunkéw chronionych, rzadkich w skali kraju czy lokalnie. Do gatunkéw ptakdw
korzystajacych z tego obszaru jako miejsce zerowania mozna zaliczy¢ myszotowa, pustutke. Wsréd ssakéw
mogacych wystepowac na tym terenie wymienié¢ mozna mysz domowa, polng, badylarke, ryjdéwke aksamitna.
Zaréwno szata roslinna jak i fauna omawianego obszaru niczym nie wyrdznia sie na tle okolicy czy regionu.

3.6.2. Formy ochrony przyrody i powigzania ekologiczne

Obszar objety planem jest potozony poza obszarowymi formami ochrony przyrody, ustanowionymi na

mocy przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na uktad form ochrony przyrody w gminie Sulechéw sktadajg sie rézne formy — przestrzenne jak i jed-
nostkowe. Sg to obszary Natura 2000 — specjalne obszary ochrony: Kro$nienska Dolina Odry (PLH080028),
Kargowskie Zakola Odry (PLH080012) i Sulechéw (PLH080043) oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Srodkowej Odry (PLBO80004), obszary chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie (potudniowo-
wschodnia cze$¢ gminy), Krosnienska Dolina Odry (potudniowa-zachodnia cze$s¢ gminy) oraz Nowosolska
Dolina Odry (potudniowa cze$¢ gminy), rezerwat przyrody ,, Radowice” (wschodnia czes¢ gminy), liczne uzytki
ekologiczne oraz pomniki przyrody.

Ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow regulujg przepisy odrebne tj. ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzgt, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

W obszarze opracowania nie s3 zlokalizowane obszary objete ww. ochrong prawng (niezinwentaryzo-
wane), jednak nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania.
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Ryc. 6. System obszaréw objetych formami ochrony przyrody w odniesieniu do granic administracyjnych
'gminy Sulechdw i lokalizacji obszaru objetego projektem planu miejscowego
Zrodho: opracowanie wiasne na podstawie panstwowych baz danych przestrzennych.

3.7. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw.

3.8. Odpornosé srodowiska na degradacje oraz zdolno$¢ do regeneracji

Termin odpornos¢ srodowiska zostat wprowadzony do badan nad srodowiskiem przyrodniczym wraz
z teorig systemow, dlatego tez definicje odpornosci srodowiska przedstawiane sg w ujeciu systemowym
i w pierwotnym rozumieniu odnoszg sie do ekosystemu. Na poziomie ogdlnym $rodowisko charakteryzuje
jego stabilnos¢, ktora definiowane jest przez ,trwato$c¢ systemu w warunkach niezmiennego otoczenia oraz
zdolnos$¢ do powrotu do stanu oryginalnego po zakornczeniu oddziatywania zaktécajgcych czynnikéw ze-
wnetrznych”. Odpornos¢ srodowiska na degradacje to progowa wartos¢ parametrow otoczenia systemu
przyrodniczego, przy ktdrej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktdcenia. Ponizej
w formie tabelarycznej przedstawiono ocene odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji poszcze-
gblnych komponentdéw srodowiska w zakresie mozliwych oddziatywan w obszarze objetym projektem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Tab. 1. Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneraciji wybranych komponentéw srodowiska

Komponent . . . as . s "
P o . Rodzaj oddziatywania Odpornos¢ na degradacje Zdolnos¢ do regeneracji
srodowiska
. wysoka
umiarkowana L S .
. . . L . - niewielka ilo$¢ skupisk
Powietrze - zmiana parametréow - tatwosc¢ absorpgji . B
. . ) zanieczyszczen,
atmosferyczne jakosciowych zanieczyszczen,

- dogodne potozenie
mikroklimatyczne

wysoka

- bliskie sgsiedztwo rosdlinnosci | wysoka

Klimat akustyczny

- natezenie pola

(tereny rolnicze), elementéw
terenowych ograniczajacych
oddziatywanie czesci tere-
noéw w sgsiedztwie emitorow
hatasu

—droga wojewddzka

- niewielka ilo$¢ emitorow
zaktdcen

- presja konczy sie wraz
z ustaniem Zrédta
zanieczyszczenia

Wody podziemne

- zanieczyszczenie zwier-
ciadta wod podziem-
nych,

- zanieczyszczenie uzyt-
kowego poziomu wo-
donosnego w obszarze
GZWP

umiarkowana
- brak izolacji warstw pozio-

mow wodonosnych, zasilanie
poziomu wodonosnego wo-
dami opadowymi poprzez in-
filtracje powierzchniowa

wysoka

- wysoka mozliwos$¢ zasila-
nia i wymiany wody

- dobry stan zasobéw wéd
podziemnych nie wyma-
gajacy nadzwyczajnych
dziatan ochronnych

Powierzchnia ziemi

- zanieczyszczenie
substancjami obcymi

- degradacja mechanicz-
na i chemiczna profilu
glebowego

umiarkowana
- podtoze przepuszczalne
- potozenie w terenach

przeksztatconych
i w trakcie przeksztatcen
budowlanych

umiarkowana

- brak znaczacych emito-
réw zanieczyszczen

- dtugi czas rozktadu
mikrobiologicznego
niektorych substancji

Bioréznorodnosc

- ilosciowa i jakoSciowa
degradacja siedlisk

wysoka
- siedliska odporne na czynniki

antropopresji, w tym zbioro-
wiska synantropijne towarzy-
szgce zabudowie

wysoka

- dalsza ekspansja gatun-
kow o niskich poziomach
tolerancji srodowiskowej
(zieleni urzadzonej towa-
rzyszacej obiektom
budowlanym)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie analizy stanu $rodowiska.

Ocena zdolnosci srodowiska do regeneracji, czyli jego powrotu do stanu zblizonego do tego, jaki wy-
stepowat przed wystgpieniem presji na srodowisko, umozliwia okreslenie komponentéw odpornych oraz
mato odpornych, wymagajgcych dziatan ochronnych lub naprawczych. Tereny objete projektem sg potozone
w obszarze charakteryzujgcym sie umiarkowang i wysoka odpornoscia i zdolnoscig do regeneracji poszcze-
gblnych elementdw srodowiska, nie wymagajg one nadzwyczajnych dziatarn ochronnych lub naprawczych:

= powietrze atmosferyczne, nie bedace pod wptywem znaczacych lokalnych emitoréw zanieczyszczen,

= klimat akustyczny, niebedgcy pod wptywem znaczacych zaktdcen, ograniczonych do hatasu komunikacyj-
nego emitowanego z drég publicznych.

= powierzchnia ziemi stanowigca w wiekszosci tereny rolnicze oraz tereny zabudowane

= wody podziemne, o dobrym jakosciowym i ilosciowym stanie, zakwalifikowane jako tereny bardzo mato
podatne na zanieczyszczenia.
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Niska odpornoscig na degradacje odznacza sie w powietrze atmosferyczne, tatwo absorbujace zanie-
czyszczenia jednak ze wzgledu na potozenie terendw w obszarze o niewielkim zanieczyszczeniu, ilosci poten-
cjalnych zrédet zanieczyszczen oraz ze wzgledu na potozenie w obszarze o dogodnych warunkach topoklima-
tycznych, ocenia sie odpornos¢ komponentu jako umiarkowang a jego zdolno$¢ do regeneracji na poziomie
wysokim. Powierzchnia ziemi, ktdra teoretycznie stanowi komponent o niskiej odpornosci na degradacje
(przepuszczalne podtoze), ze wzgledu na potozenie w strefie zabudowy stanowi ona komponent podlegajacy
ciggtym przeobrazeniom, co warunkuje jej umiarkowang odpornosé¢ oraz zdolnos$¢ do regeneracji. Wody
podziemne charakteryzujg sie umiarkowang odpornoscig na degradacje, ze wzgledu na ich zwigzek z po-
wierzchnig ziemi (zasilanie poprzez infiltracje powierzchniowg), co jednoczesnie warunkuje ich wysoka zdol-
nos$¢ do regeneracji, poniewaz charakteryzujg sie wysokg mozliwoscig zasilania i wymiany wody.

4.  IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW OCHRONY S'ROD’OWIS[(A, ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH
OBSZAROW OBJETYCH FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Obszar objety projektem nie nalezy do wymagajgcych konkretnych interwencji na rzecz poprawy jako-
Sci Srodowiska, nie dotyczy terenéw zdegradowanych lub zagrozonych oddziatywaniem pochodzenia natu-
ralnego, nie znajduje sie pod wptywem znaczacych emitoréw zanieczyszczen. Obszar objety projektem doty-
czy terendw rolniczych fragmentu miasta Sulechéw, a wiec $rodowiska podlegajgcego przeksztatceniom
przez cztowieka. W obszarach zainwestowania jednostek osadniczych gtéwnymi problemami ochrony $ro-
dowiska sg gospodarka wodno-kanalizacyjna i gospodarka odpadami, jakos¢ powietrza atmosferycznego.
Niezaleznie od powyzszego, uwzgledniajgc analize stanu zagospodarowania obszaru oraz wytyczne opraco-
wania ekofizjograficznego obszaru objetego projektem oraz innych dokumentéw powigzanych z ocenianym
dokumentem, mozna wskazaé ponizsze problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projekto-
wanego dokumentu:

=  przebudowa oraz uzytkowanie ciggow komunikacyjnych w sposéb najbardziej zréwnowazony, z
uwzglednieniem wspdtczesnych wymogow srodowiskowych,

=  modernizacja i rozbudowa gospodarki wodno-$ciekowej w sposdb najbardziej efektywny, zaréwno go-
spodarczo, jak i Srodowiskowo.

5.  ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku zaniechania realizacji ustalen projektu dotyczg ana-
lizy tzw. ,,opcji zerowe]” — okreslenia zmian srodowiska w przypadku braku realizacji planowanych dziatan.
Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska, w tym dobdr metod prognozowania tych zmian, jest uwarun-
kowana podstawowymi funkcjami, jakie sg przypisane danemu dokumentowi w obowigzujgcym systemie
prawnym. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terendéw oraz zasady ich
zagospodarowania, w tym zabudowy.

W przypadku nie przyjecia analizowanego dokumentu zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw i
zwigzane z tym przeksztatcenia sSrodowiska, beda realizowane w oparciu o obowigzujgce ustalenia plani-
styczne. Srodowisko przyrodnicze obszaru przy drogach publicznych bedzie przeksztatca¢ sie w kierunku bu-
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dowlanym, roslinnos¢ zostanie przeksztatcona w kierunki zieleni urzagdzonej. Wystepowac beda podstawowe
czynniki antropopresji zwigzane z budownictwem oddziatowujgce bezposrednio na powietrze atmosferycz-
ne, powierzchnie ziemi oraz posrednio i w sposdéb skumulowany na wody podziemne, w sposéb trwaty prze-
ksztatcajac krajobraz nieuzytkéw w kierunku terenéw zabudowy.

Tab. 2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu

Komponent srodowi- . . q .
Lp. ska Potencjalne zmiany stanu srodowiska
Bioréznorodnos, . . , .
1 . . Brak wigkszych zmian stanu srodowiska.
miejscowa fauna i flora
2 Powietrze i klimat Brak wiekszych zmian stanu srodowiska.
3 Powierzchnia ziemi Brak wiekszych zmian stanu Srodowiska.
Wod i hni . . . .
4 © y pOWI.erZC niowe Brak wiekszych zmian stanu srodowiska.
i podziemne
5 Zasoby naturalne -
6 Ludzie i ich mienie Brak wiekszych zmian stanu Srodowiska.
7 Zabytki -
8 Krajobraz Brak wiekszych zmian stanu Srodowiska.

Zrodto: opracowanie wiasne.

6.  ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI
MIEDZY TYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA | MIEDZY ODZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

6.1. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko

Przeprowadzajgc analize mozliwych znaczacych oddziatywan projektu na srodowisko odniesiono sie do
poszczegdlnych komponentéw srodowiska, uwzgledniajgc elementy i zasoby srodowiska przyrodniczego, jak
i warunki zycia i bezpieczenstwa ludzi oraz wptyw na zabytki. W ocenie zostat okreslony charakter oddziaty-
wania (pozytywne i negatywne), nastepnie rodzaj oddziatywania, wynikajacy z prognozowanych relacji usta-
len projektu ze srodowiskiem, sita oddziatywania, okreslajgca stopien odwracalnosci zmian w $rodowisku
oraz horyzont czasowy oddziatywania. Wyniki prognozy zostaty zamieszczone w macierzy skutkéw srodowi-
skowych, opatrzonej komentarzem w odniesieniu do poszczegdlnych zasobdéw i elementdw srodowiska. Na
koncowym etapie zostata okreslona skala oraz wielko$¢ odziatywan.
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Tab. 3. Macierz skutkdw Srodowiskowych ustalen projektowanego dokumentu

Wystepowanie oddziatywan na poszczegdlne
komponenty srodowiska
()
8 c
= S
()
- 3
. , % 2 + c o ) v
Przestrzenne skutki ustalen N = e o & < <
Lp. | projektowanego dokumentu 3 E = 5 g g = = &
(w tym oddziatywania skumulowane) & Q é E .g § = _% 2
=12 5| 8| S| zl3l S| &=
= T T T < T - A B~
e 3 2 D ©
S| ¢ | & 8 s | N | 3
N
Ne) o
o >
©
o
=
P - - - - - X - -
1 Dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowe;j, N X . X i . i i i
w tym ustug wielkopowierzchniowych
Z - X - X X - - -
Oznaczenia uzyte w tabeli:
X potencjalne wystepowanie oddziatywan
- brak prognozowanych oddziatywan
P oddziatywanie pozytywne
N oddziatywanie negatywne
z oddziatywanie zmienne (pozytywne i negatywne) lub trudne do okreslenia na danym etapie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie przyjetej metodyki opracowania.

Analizowany projekt dotyczy terendw objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszo$¢ prognozowanych oddziatywan na srodowisko jest konsekwencjg zaréwno stanu
uzytkowania terendw, jak i podjetych rozstrzygnie¢ planistycznych. Analiza potencjalnych oddziatywan na

sSrodowisko stanowi podsumowanie oddziatywan realizacji ustalen planistycznych, ktére zostaty juz przewi-

dziane na wczesdniejszych etapach planowania przestrzennego oraz nowych oddziatywan, ktére moga sie

pojawi¢ w zwigzku ze zmianami obowigzujgcych wytycznych zagospodarowania przestrzennego. Realizacja

ustalen projektowanego dokumentu bedzie skutkowac¢ wzrostem terendw budowlanych kosztem terenéw
biologicznie czynnych.

Tab. 4. Prognozowane oddzialywania ustalen projektu dokumentu, z uwzglednieniem oddziatlywar skumulowanych

kS
e 2 3
, t =
Lp. | Przewidywane oddziatywania na $Srodowisko wg komponentéw ° faj yp’ =%
oddziatywan 2 5
=3
T
5]
1 | Bioréznorodno$¢
- ochrona flory i fauny siedlisk rolniczych, petnigcych funkcje ekologiczne N, P, SK 1
w skali lokalnej DT, S
2 Klimat i powietrze
- miejscowy wzrost zanieczyszczen i zaktdcen powietrza zwigzany z BPS
prowadzeniem robdt budowlanych, ruchem komunikacyjnym (emisje, P -1
. . . . . KT, ST, DT, C, S
pylenie, hatas) na etapie inwestycyjnym, jak i uzytkowym terenow
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kS
P 2 3
S
Lp. | Przewidywane oddziatywania na srodowisko wg komponentéw ° ?aj' typ’ =%
oddziatywan 2 ]
23
<)
3 | Powierzchnia ziemi (uksztattowanie terendw, gleby, stosunki gruntowo-wodne)
- ochrona wtasciwosci fizyczno-chemicznych srodowiska gruntowo- B p
wodnego poprzez ograniczenie negatywnych czynnikdw antropogenicz- D1,' S -1
nych ’
4 | Wody powierzchniowe i podziemne
- osiggniecie celdw srodowiskowych jakosci wod podziemnych w zasie- P W SK

gu JCZWPd poprzez ograniczenie infiltracji zanieczyszczen antropoge- DT.S +1
nicznych zasobéw wodnych '

5 | Zasoby naturalne

- zachowanie zasobdw rolniczych w wyniku jej ochrony przed zmiang N 1
sposobu uzytkowania na cele nie rolnicze DT, S

6 | Ludzie i ich mienie
- zapewnienie standardow bezpieczenstwa, P, §K +1
ochrony zdrowia i zycia ludzi DT, ST, S

7 | Dziedzictwo kulturowe i zabytki

8 | Krajobraz

Oznaczenia uzyte w tabeli:

Charakter oddziatywania: P — pozytywne, N — negatywne, Z — zmienne

Rodzaj oddziatywania: B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtdrne, SK — skumulowane
Sita oddziatywania: C —chwilowe, S — state

Horyzont czasowy: KT — krétkoterminowe, ST - érednioterminowe DT — dtugoterminowe

Ocena wielkosci oddziatywan o réznych charakterze w jednostce odniesienia

pozytywne negatywne zmienne Ocena

- - 0 pomijalnie staba, trudna do okreslenia
+1 -1 - staba, srednia

+2 -2 - Srednia, wysoka

+3 -3 - wysoka

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie przyjetej metodyki opracowania.

Informacje zawarte w macierzy skutkéw srodowiskowych wynikajg ze zmian funkcjonalno-
przestrzennych przewidzianych w projekcie planu miejscowego. Zmiany te stanowig potencjalne zrédto
czynnikdw antropopresji, generujgcych skutki srodowiskowe. W_odniesieniu do analizowanego dokumentu

nie stwierdzono wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan charakteryzujgcych sie wielkoscig i skalg

wymagajgcg wprowadzenia rozwigzan alternatywnych do tych wskazanych w analizowanym dokumencie
i/lub dodatkowych dziatari minimalizujagcym negatywne oddziatywania: ochronnych czy rekompensacyjnych
strat w srodowisku.

Skala i wielkos¢ prognozowanych oddziatywan

Analiza prognozowanych skutkéw srodowiskowych — oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowi-
ska i ich wzajemnych powigzan wykazata, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

charakteryzuje sie niewielkim negatywnym oddziatywaniem na Srodowisku, przy wystepowaniu oddziatywan

pozytywnych, w tym ochronnych. Niezaleznie od powyzszego, wszelka dziatalnos¢ ludzka w srodowisku cha-

rakteryzuje sie wystgpieniem negatywnych oddziatywan czynnikéw antropopresji. Przewidziane w planie
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miejscowym przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy sg zwigzane z okreslong
grupa mozliwych do wystgpienia czynnikow antropopresji. Analiza projektowanego dokumentu oraz zmian
stanu srodowiska w przypadku jego nieprzyjecia wykazata, ze przyjecie analizowanego dokumentu nie zmieni
skutkow srodowiskowych. Jednoczesnie nie wskazuje sie koniecznosci zmian przyjetych rozwigzan plani-
stycznych, ze wzgledu na ich wptyw na $rodowisko.

Skala prognozowanych oddziatywan zalezy wielkos$ci oddziatywan, rozumianej jako zasieg wystepowania
okreslonych skutkéw srodowiskowych. Przewidziane oddziatywanie moze dotyczy¢ zasobdw waznych w skali
lokalnej, regionalnej lub waznych w skali catego kraju, a wiec charakteryzowaé sie wystgpieniem skutkow
Srodowiskowych w skali lokalnej, regionalnej lub krajowej. Ponadto ustalenia danego projektu mogg charak-
teryzowad sie oddziatywaniem transgranicznym. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego gminy i nie obejmuje elementéw waznych ze wzgledu na
koniecznosé¢ zachowania réwnowagi systemu przyrodniczego gminy, elementdow srodowiska oraz powigzan
miedzy tymi elementami o znaczeniu regionalnym czy krajowym. Wskazane oddziatywania dotycza kompo-
nentow srodowiska w obszarze objetym projektem, o miejscowej skali powigzan. Wszystkie ustalenia projek-
tu charakteryzujg sie ograniczonym terytorialnie oddziatywaniem na srodowisko — skala lokalna. Jednostke
odniesienia tych powigzan stanowi gmina oraz jednostki planistyczne gospodarowania zasobami znajdujace
sie w jej granicach. Skutki prognozowanych oddziatywan bedg dotyczy¢ obszaru opracowania a powigzania
tych oddziatywan bedg mie¢ wymiar lokalny.

Analiza wykazata, ze realizacja ustalent projektu planu miejscowego nie przyczyni sie do powstania no-

wych zagrozen dla sSrodowiska — znaczgcych negatywnych oddziatywan. Wielkos¢ mogacych wystgpié nega-

tywnych oddziatywan jest pomijalnie niska srednia. Prawidtowa realizacja ustalen planistycznych bedzie miec
charakter pozytywny, poniewaz dziatania pro srodowiskowe sg bezposrednio zawarte w analizowanych do-
kumencie, zaréwno w odniesieniu do ochrony $rodowiska przyrodniczego, jak i ksztattowania warunkéw
zycia i bezpieczenstwa ludzi.

Przewidywane znaczqce oddziatywania na srodowisko — podsumowanie

Reasumujac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko - realizacja ustalen projektu nie spowo-
duje:

- ryzyka negatywnego oddziatywania na obszary, tereny lub obiekty prawnie chronione, w tym na
przedmiot i integralnos¢ obszarow Natura 2000 oraz gatunki i siedliska o znaczeniu priorytetowym;

- naruszenia standardéw jakosci srodowiska;

- uszczuplenia zasobdow naturalnych, w tym wéd powierzchniowych i podziemnych;

- szkéd w Srodowisku, wymagajgcych dziatan naprawczych lub rekompensacyjnych.

Skala oddziatywan zmian funkcjonalno-przestrzennych bedzie mie¢ wytgcznie lokalny charakter a wiel-
kos¢ oddziatywan bedzie pomijalnie niska, niska.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania réwno-
wagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploata-
cji z16Z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;
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2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6Z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych ztéz;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, systemow transporto-
wych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania i ksztaftowania terendw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiqzku z prowa-
dzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walordw krajobrazowych srodowiska i warunkdéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hata-
sem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy
okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie pro-
porcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych wa-
runkow Zycia.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposob zagospodarowa-
nia obszaréow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje program racjonalnego wy-
korzystania powierzchni ziemi, zapewnia kompleksowe rozwigzania zabudowy, uwzglednia koniecznos$¢
ochrony elementdw srodowiska, pozwala na zachowanie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warun-
kéw zycia. Ustalenia planistyczne, z punktu widzenia srodowiskowego, sg poprawne i nie wymagajg ustalenia
rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w analizowanym dokumencie oraz uzupetnienia o dodatkowe
dziatania ochronne, naprawcze lub rekompensacyjne.

6.2. Gospodarka zasobami

Projektowany plan miejscowy dotyczy w wiekszosci terendw rolniczych oraz przeznaczonych na cele
budowlane, w zwigzku z powyzszym realizacja jego ustalen bedzie skutkowaé wzrostem terenéw budowla-
nych w ogdélnej strukturze zabudowy. Realizacja wskazanego przeznaczenia terendw nie bedzie wigzac sie ze
wzrostem eksploatacji zasobow wéd podziemnych na cele komunalne.

6.3. Ochrona powietrza i klimatu
6.3.1. Stan powietrza atmosferycznego i adaptacja do zmian klimatycznych

Na klimat oraz jakos¢ jego powietrza w gminie wptywajg zaréwno czynniki geograficzno-przyrodnicze
(w szczegdlnosci potozenie w odniesieniu do gtéwnych from uksztattowania terenu), jak i antropogeniczne.
Wazniejsze czynniki antropogeniczne stanowig przeksztatcenia powierzchni naturalnych, rodzaje, intensyw-
nos$¢ i wysokos¢ zabudowy, emisje zanieczyszczen (pytowych i gazowych), ciepta i pary wodnej. Wiekszy
wplyw ma zabudowa zwarta i wysoka, a mniejszy niska i rozproszona, w zaleznosci od panujacych stosunkéw
hydrologicznych oraz glebowych. Na modyfikacje lokalnego klimatu moze mie¢ wptyw wysokos¢ planowane;j
zabudowy, jej zageszczenie, sposoby rozmieszczenia bryt budynkéw oraz ich charakter. Realizacja zabudowy
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przewidzianej w projekcie wg przyjetych parametrow i gabarytow nie bedzie generowaé zmian, ktére w spo-
sob znaczacy mogty by wptynac na lokalne warunki klimatyczne. Zaréwno charakter, intensywno$¢ oraz wy-
sokosé dopuszczonych do realizacji budynkdéw nie wptynie na zmiane panujgcych warunkéw mikroklimatycz-
nych.

Jednym z podstawowych czynnikéw decydujgcym o jakosci srodowiska, a tym samym w znacznym
stopniu oddziatowujgcym na jakosé zycia, jest stan czystosci powietrza. We wszelkiego rodzaju procesach
technologicznych oraz dziatalnosci ustugowej sg stosowane surowce i materiaty, ktére zawierajg m.in. sub-
stancje niebezpieczne dla ludzi i srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
moga oddziatywac negatywnie na zdrowie cztowieka i innych organizméw zywych. Pyly emitowane do s$ro-
dowiska powodujg negatywne skutki srodowiskowe, a stopien ich szkodliwosci zalezy od sktadu chemicznego
i mineralogicznego oraz ich rozmiaru — od neutralnego po toksyczny.

Do gtdwnych emitoréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w gminie, nalezy emisja niska z lo-
kalnych palenisk oraz emisja z ciaggdw komunikacyjnych o réznym natezeniu ruchu. Wzrost terenéw budow-
lanych wigze sie zatem ze wzrostem antropopresji na stan powietrza oraz mozliwosci realizacji jego celéw
ochronnych. Powyzsze stanowi oddziatywanie skumulowane z innymi decyzjami w zakresie gospodarki lokal-
nej a jego charakter, skala i wielkos¢ jest niemozliwa do okreslenia na niniejszym etapie planistycznym. Samo
oddziatywanie stanowi poza planistyczny skutek srodowiskowy, a jego skala i zakres jest uzalezniona od rea-
lizowanych sposobdéw ogrzewania budownictwa oraz sposobdw pozyskiwania energii, ktére sg uwarunkowa-
ne m.in. mozliwos$ciami realizacji ,pro-srodowiskowych” instalacji Zzrédet ciepta i energii.

Oceniany dokument stanowi ramy dla realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych, co
stanowi pozytywne oddziatywanie na srodowisko, w sposéb skumulowany z innymi dziataniami na poziomie
realizacji inwestycji i uzytkowania obiektéw, w sposdb posredni i wtérny moze oddziatywac na stan powie-
trza atmosferycznego oraz mikroklimat obszaru, efektywnie przyczyniajac sie do fagodzenia zmian klimatycz-
nych i adaptacji do tych zmian. Ponadto, w okresie prac inwestycyjnych wystgpi oddziatywanie zwigzane z
emisjg zanieczyszczen i zaktécen komunikacyjnych powietrza z pracujgcych pojazdéw i maszyn. Bedzie to
oddziatywanie krotkoterminowe, odwracalne i pomijalne w skali jego wptywu na ogdlny stan powietrza i
klimatu miejskiego, w tym klimatu akustycznego.

6.3.2. Klimat akustyczny

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywania ponadnormatywnego hatasu przenikajgcego
do srodowiska — hatasu komunikacyjnego (drogowego).

6.3.3. Pola elektromagnetyczne

Przez obszar planu nie przechodzg linie elektroenergetyczne.

6.4. Ochrona réznorodnosci biologicznej

Ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw regulujg przepisy odrebne (ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
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ochrony gatunkowej grzybéw). W obszarze opracowania nie s3 zlokalizowane obszary objete ww. ochrong
prawng (niezinwentaryzowane), jednak nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania.

Nie ustala sie negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego, poniewaz w projekcie
nie wprowadzono zmian ustalen planistycznych, ktérych realizacja mogtaby mie¢ negatywny wptyw na flore
i faune, a w konsekwencji na bioréznorodnos¢ gminy Sulechéw. Negatywne oddziatywanie na srodowisko
zwigzane z przeksztatceniem terendw otwartych na cele budowlane stanowi konsekwencje ustalen obowig-
zujacych planéw miejscowych, nie za$ analizowanego projektu.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w Polsce obowigzuje ochrona gatun-
kowa roslin, zwierzat i grzybéw. Ochrone gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw regulujg przepisy odrebne tj.
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

W obszarze objetym projektem nie wskazano stanowisk roslin, grzybdw, zwierzat prawnie chronionych,
ze wzgledu na stopien przeksztatcenia terendw oraz potozenie w strefie zabudowy miasta - prawdopodo-
bienstwo ich wystgpienia jest niewielkie.

6.5. Gospodarka srodowiskiem gruntowo-wodnym

Realizacja zabudowy wigze sie z ogdélnym zmniejszaniem sie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
terenéw utwardzonych w ogélnej strukturze miasta, co posrednio wptywa na warunki infiltracji powierzch-
niowej i moze czesciowo skutkowac zwiekszeniem sie sptywu powierzchniowego. Jednoczesnie na ostatecz-
ne warunki gruntowo-wodne terendw zabudowy bedzie mie¢ wptyw przyjeta forma zagospodarowania dzia-
tek, w tym rozwigzania odprowadzania wéd opadowych oraz lokalnej retencji wody. Prace budowlane s3
rowniez zwigzane z przeksztatcaniem profilu glebowego, zmianami fizyczno-chemicznymi gruntéw prowa-
dzacymi do ksztattowania sie gleb typowo antropogenicznych terendw zabudowanych. Rozwdj zainwesto-
wania wptywa na zwiekszenie zapotrzebowania na systemy infrastruktury technicznej, w tym gospodarki
odpadami. Wraz ze wzrostem zainwestowania terendw bedzie wzrasta¢ ilo$¢ produkowanych w obszarze
odpaddw, wymagajacych odbioru i utylizacji. Wydolnosé systemu gospodarki odpadami gwarantuje zmniej-
szenie zagrozenia wynikajgcego z zanieczyszczenia srodowiska, w tym terendw sasiednich, odpadami komu-
nalnymi. Ze wzgledu na znaczne przeznaczenie rolnicze oraz niewielki obszar w czesci zainwestowany znajdu-
jacy sie przy drodze wojewddzkiej, wielkos¢ tych oddziatywan bedzie niska lub pomijalnie niska w skali gmi-
ny, w zwigzku z powyzszym, charakter tych oddziatywan jest tez trudny do okreslenia na etapie niniejszej
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Dziatalnos¢ budowlana zawsze jest zwigzana z mozliwoscig awarii sprzetu budowlanego, co powoduje
ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego substancjami ropopochodnymi. Ryzyko wystgpienia awarii
jest jednak niewielkie, a przy zachowaniu odpowiednich srodkédw zapobiegawczych z praktycznego punktu
widzenia, mozna je catkowicie wykluczy¢.

W obszarze analizy wystepujg grunty rolnicze i zabudowane. Ustalenia planistyczne nie zmienig spo-
sobu uzytkowania gleb, ktérych charakter pozostanie antropogeniczny.
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6.6. Gospodarka zasobami wodnymi

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw wdd powierzchniowych. Realizacja ustalen
projektu planu bedzie oddziatywaé pozytywnie na jakos¢ wdd podziemnych. Projekt planu uwzglednia ogél-
ne zasady minimalizacji zagrozen dla zasobdw wodnych, poprzez ustalenie zasad funkcjonowania gospodarki
wodno-Sciekowej, w tym zasady zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze ustalenia planu miejscowego bedg oddziatywac pozytywnie na
jakos¢ zasobow wod podziemnych, w sposdb bezposredni, posredni i skumulowany z innymi dziataniami
interesariuszy planu i innymi wskazaniami polityk sektorowych gminy, w horyzoncie dtugoterminowym, a
oddziatywanie to bedzie mie¢ charakter staty.

6.7. Ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obiektéw i obszaréw zabytkowych objetych formami ochrony
zabytkéw oraz innych obiektéw zabytkowych, a takze krajobrazéw kulturowych wymagajgcych dziatan w
zakresie ochrony konserwatorskiej.

6.8. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu

Oddziatywanie na krajobraz moze by¢ rozpatrywane jako wptyw na poszczegdlne komponenty krajo-
brazu, skutkujgcy catosciowymi przeobrazeniami przestrzeni lub jako wptyw na wartosci estetyczno-
widokowe danej jego czesci. Ze wzgledu na niewielkie zmiany funkcjonalno-przestrzenne, brak ustalen plani-
stycznych stwarzajacych ramy do realizacji obiektéw znaczgco odbiegajacych (funkcjg lub gabarytami) od
dotychczasowych realizacji architektoniczno-budowlanych w gminie, nie wskazuje sie na znaczace zmiany
krajobrazowe wynikajace z realizacji zatozen analizowanego dokumentu.

6.9. Warunki zdrowotne, stan bezpieczenstwa publicznego oraz ochrona débr materialnych

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego bedzie oddziatywa¢ pozytywnie na ludzi i ich zdrowie,
nie przewiduje sie oddziatywan negatywnych w horyzoncie dtugoterminowym, wynikajacych z realizacji usta-
len planu.

Na dobra materialne wystepujace w obszarze objetym planem sktadajg sie tereny dotychczas zainwe-
stowane i potencjalne tereny zainwestowania oraz tereny infrastruktury technicznej (istniejacej i przewidzia-
nej ustaleniami planu). Ustalenia analizowanego planu miejscowego bedg pozytywnie oddziatywac¢ na ww.
dobra materialne — ustalenia zachowuja wskazane dotychczasowym planem zagospodarowanie. Ksztattowa-
nie przejrzystej struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw zawsze stanowi pozytywne oddziatywanie
ustalen planistycznych, w tym na dobra materialne obszaru objetego jego ustaleniami.

Podsumowujac, mozna stwierdzié, ze ustalenia planu miejscowego beda oddziatywac pozytywnie na
dobra materialne, w sposéb bezposredni, posredni i skumulowany z innymi dziataniami samorzadu w hory-
zoncie dtugoterminowym w sposdb staty.

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym

Tereny objete projektem s zlokalizowane poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, o kté-
rych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz poza obszarami narazonymi na zalania i pod-
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topienia. Ponadto w obszarze objetym zmiang nie zidentyfikowano innych zagrozen naturalnych m.in. obsza-
row osuwania sie mas ziemnych.

Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz ustalenia szczegétowe dla terendw zabudowy za-
pewniajg mozliwosé zagospodarowania terendw, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych i wykonawczych.

Lokalizacja zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystqgpienia powaznych awarii

Projekt planu miejscowego nie dotyczy zaktadéw zaliczanych do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii ani zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o kto-
rych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

7. MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Obowigzek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko planowanych
przedsiewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,
sporzgdzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. Specjalnej analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane
blisko granic oraz te realizowane dalej i charakteryzujgce sie znaczacym zasiegiem oddziatywania. Obszar
objety projektem nie jest potozony w obszarze przygranicznym a jego ustalenia nie tworzg ram dla skutkéw
Srodowiskowych, ktdrych charakter moégtby posiadac¢ znaczenie transgraniczne. Na etapie niniejszej prognozy
nie wskazuje sie na mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. REKOMENDACJE DLA PROJEKTU

8.1. Rozwiazania zapobiegawcze, ograniczajace i kompensacyjne zawarte w projekcie

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ustalenia eliminujgce i ograniczajgce potencjalne negatyw-
ne oddziatywanie na srodowisko:

] w zakresie ochrony wdd podziemnych: ustalenia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej;
] w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego: ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w ciepto.

W niniejszej prognozie nie wskazuje sie koniecznosci zawarcia innych ustalen dotyczacych ochrony przyro-
dy i srodowiska, niz zawarte w analizowanym dokumencie. Analiza nie wykazata koniecznosci ustalenia dziatan
kompensacyjnych w srodowisku.

8.2. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie do-
tyczy tylko terendéw, na ktérych w efekcie realizacji zapiséw ustalert dokumentu planistycznego wystgpi zna-
czace negatywne oddziatywanie, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz in-
tegralnosc tego obszaru. Prognoza nie wykazata mozliwosci wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan.

Projekt nie wymaga okreslenia rozwigzan alternatywnych, zaréwno w zakresie zmiany proponowanej funkgcji
zagospodarowania terenu, lokalizacji przebiegu urzadzen infrastruktury czy ustalen zaproponowanych ogél-
nych i szczegétowych zawartych w projekcie, ze wzgledu na fakt, iz zaproponowany podziat wynika bezpo-
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Srednio z uksztattowanej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej. W _zwigzku z powyzszym nie jest wyma-

gane przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu. Ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg koniecznos$¢ ochrony zasobéw srodowi-
ska. Dla analizowanego dokumentu proponowanie rozwigzan alternatywnych nie jest konieczne i uzasadnio-
ne.

8.3. Wskazanie napotkanych trudnosci lub luk we wspétczesnej wiedzy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, ze wzgledu na planistyczny charakter ocenianego dokumentu, ktérego zadaniem jest okreslenie przezna-
czenie terendéw oraz zasad ich zagospodarowania, w tym zabudowy (okreslenie ram dla mozliwych przedsie-
wzie¢, bez precyzowania jednoznacznych zamierzen inwestycyjnych), ma z zatozenia charakter subiektywny.
Ustalenia planu miejscowego mogg generowaé korzystne skutki Srodowiskowe, jak i oddziatywania nieko-
rzystne, co jest mozliwe do okreslenia dopiero na etapie sprecyzowania konkretnych zamierzen (etap reali-
zacji i uzytkowania). Trudnosci stawia poziom ogdlnosci okreslonej intensywnosci i wielkosci zamierzen in-
westycyjnych. Dobrane metody, jak i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie jest uzalez-
niony od stanu wspétczesnych badan srodowiska geograficznego. Luki we wspodtczesnej wiedzy stanowig
zazwyczaj braki szczegétowych analiz stanu i prognoz przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw Srodowi-
ska, m.in. rozwoju rzezby, zmian warunkéw cieplnych i wodnych, dynamiki zmian roslinnosci i swiata zwie-
rzecego czy rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen tj. hatasu czy zwigzkédw chemicznych. Ze wzgledu na nie-
wielki obszar objety planem miejscowym, ustalone przeznaczenie terendw (niezwigzane ze znaczacymi czyn-
nikami antropopresji na sSrodowisko) oraz wspétczynniki urbanistyczne i gabaryty projektowanej zabudowy
nie wskazuje sie napotkanych trudnosci w przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko ustalen
projektu, luki we wspdtczesnej wiedzy dotyczace stanu obszaru opracowania nie ograniczyty mozliwosci oce-
ny charakteru oraz skali i wielkosci mozliwych do wystgpienia oddziatywan.

8.4. Propozycje metod analizy skutkow realizacji projektu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Po dokonaniu oceny projektowanego dokumentu, jego powigzan z innymi dokumentami oraz mozli-
wych do wystgpienia oddziatywan realizacji jego ustalen, nie proponuje sie odrebnej analizy skutkow realiza-
cji przedmiotowego projektu. Realizacja ustalen projektu nie bedzie generowac negatywnych oddziatywan
na srodowisko w skali i wielkosci wymagajacej specjalistycznego monitoringu. Warunki monitoringu moga
zostac¢ ustalone na etapie przygotowania dokumentacji realizacyjnych poszczegdlnych przedsiewziec i beda
zawiera¢ zestaw odpowiednich wskaznikdw umozliwiajgcych kontrole realizacji zadan. Natomiast profesjo-
nalne monitoringi srodowiska, prowadzone sg przez odpowiednie jednostki:

—  Panstwowy Monitoring Srodowiska, bedacy jednolitym system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowi-
ska, wspomaga dziatania na rzecz ochrony srodowiska, poprzez systematyczne informowanie organéw
administracji i spoteczenstwa o jakosci elementdéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw.

— W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg jednostki administra-
cyjne i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, a w zakresie ochrony przyrody Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Lasy Paristwowe oraz jed-
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nostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska (IMGW, RZGW). Moni-
toring $rodowiska prezentowany jest tez corocznie w raportach WIOS.

9. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spote-
czenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na
Srodowisko zawiera streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym. Celem streszczenia sporzadzo-
nego w jezyku niespecjalistycznym , jest zapewnienie ogdtowi spoteczenstwa oraz osobom odpowiedzialnym
za podejmowanie decyzji dostepu do kluczowych kwestii i wnioskdw zawartych w sprawozdaniu dotyczgcym
Srodowiska (prognozie oddziatywania na srodowisko) oraz tatwego ich zrozumienia”. Streszczenie powinno
zwierac najistotniejsze informacje zawarte w poszczegdlnych rozdziatach / czesciach prognozy.

Projekt planu miejscowego dotyczy obszaru, ktdrego granice zostaty wskazane na zatgczniku graficznym
do uchwaty nr 0007.621.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpie-

nia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w

obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechdw.

Obszar objety planem miejscowym stanowi czesciowo zabudowany teren zlokalizowany w obrebie 2
miasta Sulechéw, wzdtuz ulicy Odrzanskiej. Sg to tereny objete ustaleniami miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego przyjetego uchwatg 0007.539.2018 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 czerwca
2018 r. Celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest planowane na tym terenie zamierzenie
inwestycyjne zwigzane z budowa obiektéw ustugowo-handlowych, w tym obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Sporzadzenie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przy-
jetego uchwatg nr 0007.613.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 30 marca 2023 r. Utworzenie na tym
obszarze centrum ustugowo-handlowego przyniesie wymierne korzysci oraz przyczyni sie do rozwoju Gminy
Sulechow.

Przeprowadzajac analize potencjalnie znaczgcych oddziatywan projektu na srodowisko odniesiono sie
do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska (oraz jego witasciwosci), uwzgledniajgc elementy srodowiska
przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym na ludzi i ich zdrowie oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie
zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywania, w podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje od-
dziatywania z elementem podlegajgcym oddziatywaniu (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane)
oraz horyzont czasowy oddziatywania (krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwi-
lowe). Prognozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macierzowym w tzw.
macierzy skudéw srodowiskowych, do wypetnienia ktdrej zastosowano znaki i kolorystyke.

Po analizie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zidentyfikowano rodzaje
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Wszystkie przedsiewziecia charakteryzujg sie
ograniczonym terytorialnie oddziatywaniem na $rodowisko — oddziatywanie miesci sie w obszarze objetym
ustaleniami, nie bedzie wptywaé na zagospodarowanie terenéw sgsiednich.

Analizowany projekt dotyczy terenéw objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszos$¢ prognozowanych oddziatywan na srodowisko jest konsekwencjg zaréwno stanu
uzytkowania terendw, jak i podjetych rozstrzygnieé planistycznych. Analiza potencjalnych oddziatywan na
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Srodowisko stanowi podsumowanie oddziatywan realizacji ustalen planistycznych, ktére zostaty juz przewi-
dziane na wczesniejszych etapach planowania przestrzennego oraz nowych oddziatywan, ktére mogg sie
pojawi¢ w zwigzku ze zmianami obowigzujgcych wytycznych zagospodarowania przestrzennego. Realizacja
ustalen projektowanego dokumentu bedzie skutkowac¢ wzrostem terendw budowlanych kosztem terenéw
biologicznie czynnych.

Analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie przyczyni sie do powstania nowych za-
grozen dla srodowiska — znaczacych negatywnych oddziatywan. Realizacja ustalen nie spowoduje znaczacych
ingerencji i przeksztatcen w srodowisku naturalnym, nie wptynie negatywnie na obszary chronione oraz na
obiekty i obszary zabytkowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje program racjonalnego wy-
korzystania powierzchni ziemi, zapewnia kompleksowe rozwigzania zabudowy, uwzglednia koniecznos¢
ochrony elementdw srodowiska, pozwala na zachowanie rdwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warun-
kéw zycia. Ustalenia planistyczne, z punktu widzenia srodowiskowego, sg poprawne i nie wymagajg ustalenia
rozwigzan alternatywnych do tych przyjetych w analizowanym dokumencie oraz uzupetnienia o dodatkowe
dziatania ochronne, naprawcze lub rekompensacyjne.
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MATERIALY WEJSCIOWE

tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do zmian klimatu w ocenie oddziatywania na srodowisko, Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

NATURA 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych, M. Kostowski, M. Pchatek, Ge-
neralna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2009;

Ochrona srodowiska przed polami elektromagnetycznymi. Informator dla administracji samorzadowej,
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2011;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego;

Postepowanie administracyjne w sprawach okreslonych ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennistwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na $rodowisko, Zeszyty metodyczne Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, nr 1,
Warszawa 2009;

Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata
2014-2020, zatwierdzony uchwata nr 213 Rady Ministrow z dnia 6 listopada 2015 r. w sprawie zatwierdzenia
,Programu ochrony i zrGwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata
2015-2020;

Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, 12 grudnia 2014 r., Warszawa;

Réznorodno$é biologiczna w ocenie oddziatywania na srodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska;
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw.

Informator PSH - Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy
Instytut Badawczy, Warszawa 2017;

Zagadnienia proceduralne w ocenach oddzialywania na srodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowi-
ska, pod. red. T. Wilzaka, Warszawa 2013;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, uchwata nr 239 Rady Ministrow z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2015 — AKPOSK 2015, dokument
zatwierdzony przez Rade Ministréw dnia 21 kwietnia 2016 r.;

Regionalizacja fizyczno-geograficzna Polski [w] Geografia regionalna Polski, Jerzy Kondracki, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa 2011;

Zagadnienia przyrodnicze w ocenach oddziatywania na srodowisko, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowi-
ska, pod. red. T. Wilzaka, Warszawa 2014.
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11.  OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
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URBANISTYKA ARCHITEKTURA

OSWIADCZENIE

DOTYCZY: PROGNOZY ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENOW W OBREBIE GEODEZYINYM 2 MIASTA SULECHOW

Oswiadczam, Ze jako autor niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko, posiadam odpowiednie
wyksztatcenie i doswiadczenie w sporzqdzaniu prognoz oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094, ze zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej, za ztoZenie fatszywego oswiadczenia.

todz, 19.09.2022r.
mgr inz. arch. tukasz Wozniak
mgr Alicja Wozniak
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