Sulechéw, 26 sierpnia 2024 r.
GKR.6220.34.2023.MG

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82 ust. 1 pkt 1
i 5, ust. 3iart. 85 ust. 1i 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), a takze § 3 ust. 1
pkt 31, pkt 37 lit. b, pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt. 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwiazku z art. 104 §2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku inwestora Commercial Point Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie w imieniu ktdrej dziata Michat Masternak Rynek Srédecki 17/7, 61-126 Poznar,
w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
»Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach geodezyjnych nr 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2,
186/2, 187/4, 187/6, 188/2 obreb Krezoty, gmina Sulechéw, powiat zielonogérski, woj.
lubuskie”, dziatajgc w oparciu o:
1) raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko z marca 2024 r. autorstwa
mgr inz. Jacka Masternaka i mgr inz. Michata Masternaka,
2) uzgodnienia:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. — postanowienie
z dnia 18 czerwca 2024 r. znak: WZS$.4221.85.2024.PK,
b) Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze — opinia
sanitarna z dnia 23 listopada 2023 r. znak: NZ.9022.1.85.2023,
c) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze —
opinia z dnia 22 lutego 2024 r. znak: WR.ZZ$.7.4901.250.2023.MLW,
i przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespotu przemystowo-
magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach geodezyjnych nr
180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6, 188/2 obreb Krezoty,
gmina Sulechdéw, powiat zielonogdrski, woj. lubuskie” i jednoczesnie okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwziecia.
Rozpatrywana inwestycja polega¢ ma na budowie zespotu hal przemystowo-
magazynowo-ustugowych z infrastrukturg towarzyszaca. Powierzchnia przeksztatcona na
potrzeby inwestycji wynosi¢ bedzie ok. 10,29 ha. Inwestycja realizowana bedzie na
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dziatkach nr 180/2, 181/2, 182//2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6, 188/2,
obreb Krezoty, gmina Sulechow.

. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych

wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

2.1. Roboty budowlane prowadzi¢ w porze dziennej (tj. 6.00-22.00).

2.2. Na etapie funkcjonowania zaktadu wode pobiera¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j.

2.3.Na etapie funkcjonowania zaktadu Scieki bytowe odprowadzaé do miejskiej
kanalizacji sanitarnej.

2.4.Na etapie funkcjonowania $cieki przemystowe (w przypadku ich powstawania)
odprowadzad do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

2.5.Na etapie funkcjonowania zaktadu wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych, placow i dachéw odprowadzac, z wykorzystaniem uktadow czasowej
retencji, do rowu melioracyjnego R-29 na dziatce nr ewid. 137 obreb Krezoty.

2.6. Wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem do odbiornika podczyszczaé
w separatorach substancji ropopochodnych i osadnikach.

2.7. Podczas realizacji przedsiewziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajacy ilosc
sorbentéw do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekéw substancji
ropopochodnych.

2.8. Do prac budowlanych oraz transportu materiatéw, narzedzi stosowac sprzet w petni
sprawny oraz spetniajagcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan
techniczny wykorzystanego sprzetu budowlanego i transportowego musi zapewnié
ochrone gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

2.9. W celu ochrony wéd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ biezaca
kontrole techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebrac zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

2.10. W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych
na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢
zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej.
W przypadku koniecznosci zastosowania kontenerowej stacji paliw na placu
budowy, miejsce tankowania nalezy utwardzi¢ oraz zabezpieczy¢ specjalistyczng
folig lub matami sorpcyjnymi.

2.11. Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania wod
gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto-zwirowych oraz poza
terenami stagnowania waéd roztopowych w okresie wiosennym.

2.12. Zachowa¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

2.13. Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowac
w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi
oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje
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2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2:19.

2.20.

wodng wysdcieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym
przykryciem separacyjnym.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokos¢ i gtebokosé wykopodw,
a prace na etapie otwartych wykopow skroci¢ do niezbednego minimum. W trakcie
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi
lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegolnie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢é bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu waod gruntowych (do minimum ograniczy¢
czas odwadniania wykopu) oraz w sposob ograniczajacy wptyw ww. prac do terenu
inwestycji. Ewentualne wody z wykopoéw, podczysci¢ z zawiesiny i odprowadzic
powierzchniowo na terenie zamierzenia, w sposéb nie powodujacy zalewania
terendw sagsiednich lub odpompowac i wywiez¢ do uprawnionego odbiorcy.

Miejsca posadowienia urzadzen Ilub zbiornikdw moggcych podczas awarii
spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych $rodowisko gruntowo-wodne
np. agregatéw pradotwadrczych, zbiornikéw na olej napedowy, silnikéw pomp p.poz.
zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia wycieku,
zanieczyszczenia zebra€ sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach
do czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom.

W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen do poboru wéd podziemnych —
pobdr wod prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy zachowanie rownowagi pomiedzy
poborem a zasilaniem ujmowanej warstwy wodonosnej, zgodnie z potrzebami
wodociggu oraz w taki sposéb aby nie naruszy¢ rezimu hydrogeologicznego
w danym rejonie i praw o0sob trzecich, w mysl racjonalnego gospodarowania
zasobami waéd podziemnych.

Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktorych zawarto$¢ bedzie
systematycznie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji obiektéw odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu podtaczenia
przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej — Scieki bytowe odprowadzac do szczelnych
zbiornikdow bezodptywowych w sposdb zapewniajgcy taki sam poziom ochrony
srodowiska jak w przypadku systeméw kanalizacji zbiorczej i zapewnic regularny
odbidr Sciekdéw przez wykwalifikowany podmiot. Nalezy monitorowaé na biezgco
stan szczelno$ci i zawartosci zbiornikdw. W razie wykrycia nieszczelnosci podjac
niezwiocznie dziatania majgce na celu jak najszybsze zlikwidowanie przyczyny
powstania niekontrolowanego wycieku.

Przy szczegdétowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.). W przypadku m.in.
wykonania urzadzen wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej lub
zbiorniki retencyjno-chtonne, odprowadzenia do waéd lub do urzadzern wodnych -
wéd opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, stuzgce do odprowadzania opaddéw atmosferycznych, nalezy
uzyska¢ stosowng zgode wodnoprawng. Wody do odbiornika odprowadzaé¢ na
warunkach uzgodnionych z zarzadzajgcym.

<
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2.21. Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowe] obiektdw w urzadzenia
podczyszczajagce wody opadowe lub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz
zawiesin, o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej
systemem odprowadzenia ww. wad.

2.22. Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik
nalezy systematycznie oprdznia¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych
osaddw, a takie nalezy monitorowa¢ ich tan techniczny i utrzymywac
£0 W sprawnosci.

2.23. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzié
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo-wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione
podmioty.

2.24, 7Zrealizowal i eksploatowac przedsiewziecie w sposéb nie powodujacy zmian
stosunkow wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

2.25. Ewentualnie powstate w zwigzku z prowadzong w obiektach dziatalnoscig - $cieki
przemystowe odprowadzac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji
obowigzkéw dostawcow Sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania
Sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.)
na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych wtasnoscig innych
podmiotéw sciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe
dla srodowiska wodnego, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wuzyskania decyzji umozliwiajacej realizacje
przedsiewzigcia:
3.1. Na terenie zaktadu zastosowac:
a) do 32 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej
do 80 dB kazdy, zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,
b) do 27 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej do 80 dB kaida,
zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,
c) do 27 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej do 75 dB kazda,
zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,
d) do 36 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej
do 75 dB kazdy, zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,
e) do 27 wentylatoréw dachowych wyciggowych EX o poziomie mocy akustycznej do
80 dB kazdy, zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,
f) do 8 wentylatoréw Sciennych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej
do 80 dB kazdy, zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=3 m n.p.t.,
g) urzadzenie do wytwarzania chtodu lub ciepta/pompa ciepta o poziomie mocy
akustycznej do 65 dB, zlokalizowany na wysokosci nie mniejszej niz h=4 m n.p.t.,
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h) do 2 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej do 60 dB kazdy,
zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=4 mi 4,5 mn.p.t.,

i) do 18 agregatow wody lodowej/pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej
do 90 dB kaidy (w obudowie ttumigcej), zlokalizowanych na wysokosci nie
mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,

j) do 6 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej do 80 dB kazde,
zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.,

k) do 6 wurzadzen chtodniczych/pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej
do 80 dB kazde, zlokalizowanych na wysokosci nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t.

3.2. Na terenie zaktadu zastosowac do 2 sztuk agregatow pradotwdrczych o poziomie
mocy akustycznej do 108 dB kazdy i mocy do 550 kW kazdy.

3.3. Na terenie zaktadu zastosowaé¢ do 2 pomp ppoz. i poziomie mocy akustycznej
do 115 dB kazda i mocy do 300 kW kazda.

3.4. Na terenie zaktadu do ogrzewania obiektdw zastosowac:

a) do 85 promiennikéw/nagrzewnic gazowych o mocy do 60 kW kazdy, z ktdrych
zanieczyszczenia odprowadzaé¢ z kaidego urzadzenia poprzez emitor pionowy
zadaszony o wysokosci wylotu nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t. i S$rednicy
d=0,15 m, maksymalnie przez 4380 h rocznie,

b) do 22 urzadzer gazowych o mocy do 110 kW kazde, z ktorych zanieczyszczenia
odprowadzac z kazdego kotta poprzez emitor pionowy zadaszony o wysokosci
wylotu nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t. i $rednicy d=0,15 m, maksymalnie przez
4380 h rocznie,

c) do S kottéw gazowych o mocy do 90 kW kazdy, z ktérych zanieczyszczenia
odprowadza¢ z kazdego urzadzenia poprzez emitor pionowy zadaszony
o wysokosci wylotu nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t. i srednicy d=0,15 m.

d) do 27 central wentylacyjnych z nagrzewnicami gazowymi o mocy do 60 kW kazda,
z ktorych zanieczyszczenia odprowadzac¢ z kazdego urzadzenia poprzez emitor
pionowy zadaszony o wysokosci wylotu nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t. i srednicy
d=0,10 m, maksymalnie przez 4380 h rocznie

e) do 27 wentylatoréw EX, z ktérych zanieczyszczenia odprowadza¢ z kazdego
urzadzenia poprzez emitor pionowy zadaszony o wysokosci wylotu nie mniejszej
niz h=15,4 m n.p.t. i Srednicy d=0,20 m, maksymalnie przez 8000 h rocznie

f) do 6 central wentylacyjnych z nagrzewnicami gazowymi o mocy do 200 kW kazda,
z ktorych zanieczyszczenia odprowadzac z kazdego urzadzenia poprzez emitor
pionowy zadaszony o wysokosci wylotu nie mniejszej niz h=15,4 m n.p.t. i srednicy
d=0,20 m, maksymalnie przez 4380 h rocznie.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych.
Nie sformutowano.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Nie sformutowano.

6. Wymagania w zakresie monitoringu.
Nie sformutowano.
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7. Wymagania w zakresie wykonania kompensacji przyrodniczej.
Nie sformutowano.

8. Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

9. Nie naktadam w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe
obowigzku:
9.1. przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
9.2. przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

10. Obowiazek przedstawienia analizy porealizacyjne;j.

Przedsiewziecie wymaga wykonania analizy porealizacyjnej w zakresie emisji hatasu
do Srodowiska. Analiza powinna by¢ wykonana w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
catosci inwestycji do uzytkowania. Pomiary nalezy wykonac dla dziatki nr ewid. 309/4 obreb
Krezoty, jako terenu podlegajacego ochronie akustycznej. Analize porealizacyjng naleizy
przedstawi¢ Burmistrzowi Sulechowa oraz Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIkp. w terminie 1 miesigca od dnia wykonania pomiarow.

11. Charakterystyka przedsiewzigcia.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji i stanowi jej
integralng czesc.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Commercial Point Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w imieniu ktorej
dziata Michat Masternak Rynek Srédecki 17/7, 61-126 Poznan, zwrdcita sie do Burmistrza
Sulechowa z wnioskiem z dnia 5 pazdziernika 2023 r. (data wptywu do tut. Urzedu
09.10.2023 r.) o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach geodezyjnych nr 180/2, 181/2, 182/2, 183/2,
184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6, 188/2 obreb Krezoty, gmina Sulechdw, powiat
zielonogorski, woj. lubuskie”. Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek nr
ewid. 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6, 188/2 obreb Krezoty,
gm. Sulechow.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie zespotu hal przemystowo-
magazynowo-usfugowych z infrastrukturg towarzyszacga. Powierzchnia przeksztatcona
na potrzeby inwestycji wynosi¢ bedzie ok. 10,29 ha.

W  ramach zamierzenia inwestycyjnego planowana jest budowa zespotu
magazynowo-ustugowo-produkcyjnego z obiektami socjalno-biurowymi oraz infrastruktura
techniczng o powierzchni do ok. 4,74 ha. Wykonane zostang dwie hale o powierzchni ok.
1,3 hai 3,4 ha, przy czym zaktada sie mozliwos¢ realizacji zespotu etapami. Obiekty beda
wykorzystywane jako magazyny wysokiego sktadowania z zespotami socjalno-biurowymi
i pomieszczeniami technicznymi. Hale zostang podzielone zgodnie z potrzebami przysztych
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najemcow. Dopuszcza sie takie czynnosci poboczne jak konfekcjonowanie czy
etykietowanie. Obiekty beda wykonane jako modutowe z mozliwoscig ich rozbudowy
w zaleznosci od potrzeb potencjalnych najemcéw.

Ponadto, zrealizowana zostanie infrastruktura towarzyszaca w postaci parkingow
oraz drég wewnetrznych i placéw manewrowych. Powierzchnia ogdlna terendw
utwardzonych wyniesie ok. 3,04 ha. Planuje sie takze wykonanie pompowni wdd ppoz. oraz
montaz 2 awaryjnych agregatéw pradotwadrczych. Zaktad bedzie podigczony do sieci
elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej. Na dachach obiektow dopuszcza sie montaz
paneli fotowoltaicznych w celu zapewnienia energii elektrycznej. Woda pobierana bedzie
z sieci wodociggowej, ale inwestor nie wyklucza wykonania wifasnego ujecia wod
podziemnych. Inwestor na obecnym etapie zaktada wykonanie przytacza do sieci gazowe],
ale dopuszcza takie realizacje naziemnych zbiornikdbw na gaz LNG/LPG/CNG
(w przypadku LNG bedzie wykonana takze stacja regazyfikacji skroplonego gazu LNG).
Ponadto Inwestor dopuszcza takze ogrzewanie przy zastosowaniu pomp ciepfa.

Planowane zatrudnienie szacuje sie na poziomie 818 pracownikow, w tym
ok. 180 pracownikéw biurowych. Hale beda funkcjonowac w trybie ciggtym — 24 h na dobe
przez 7 dni w tygodniu.

Teren inwestycji potozony jest w otoczeniu gruntdéw rolnych, przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na funkcje przemystu, produkcji,
itp. Po stronie potudniowe] w odlegtosci ok. 350 m przebiega droga krajowa, a w odlegtosci
ok. 170 m od granic terenu inwestycji zlokalizowany jest istniejacy zaktad ustugowy.
Najblizsze tereny mieszkalne (m. Krezoty) potozone sg w odlegtosci ok. 410 m na zachéd od
terenu inwestycji.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 31, pkt
37 lit. b, pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt. 62 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) — dalej jako rozporzadzenie, jako
przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) — dalej jako ustawa 00$
i stanowi tym samym przedsiewziecie okreslone w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o0s.

W rozpatrywanym przypadku wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
poprzedza uzyskanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy 00s.

Do wniosku, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 1 pkt 2, 3, 3a ustawy oo0s, zostaty
dotgczone wymagane przepisami dokumenty tj.: karta informacyjna przedsiewziecia — dalej
jako KIP wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych, poswiadczona przez wiasciwy
organ kopia mapy ewidencyjnej, mapa z zaznaczonym przewidywanym terenem na ktory
bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Ogtoszenie o ztozonym wniosku zostato zamieszczone na stronie internetowej
www.ekoportal.pl nr karty 175/2023.

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2023 r. znak: GKR.6220.34.2023.MG petnomocnik
whnioskodawcy zostat powiadomiony o wszczeciu postepowania, mozliwosci zapoznania
sie z aktami sprawy oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych uwag i wnioskow w terminie
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7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Zawiadomienie zostato dostarczone skutecznie,
o czym Swiadczy zwrotne potwierdzenie odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajgcg 10, w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) — dalej jako KPA, Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony
postgpowania w drodze obwieszczenia o wniosku i wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
ogtoszen w tut. Urzedzie oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce
»Informacje o $rodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie
skorzystata z prawa zapoznania sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Na podstawie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znak:
ZP.6727.498.2023.PGF z dnia 9 listopada 2023 r. stwierdzono, ze zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty
uchwalonym przez Rade Miejska w Sulechowie uchwatg nr 0007.239.2020 z dnia 18 sierpnia
2020 r. dziatki nr ewid. 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6 obreb
Krezoty, to w przewazajacej czesci tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndw,
oznaczone w ww. planie symbolem P, a w czesci tereny drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczone symbolem KDZ. Dziatka nr ewid. 188/2 obreb Krezoty, to w czesci teren zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczony w ww. planie symbolem P, a w czesci teren
drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, a w czesci teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, sadowniczych i ogrodniczych, oznaczony symbolem RU.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 i ust. 3 i 3a ustawy 00$ Burmistrz Sulechowa
pismami z dnia 9 listopada 2023 r. zwrdcit sie odpowiednio do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zielonej Godrze, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zielonej Gérze o wydanie opinii w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W odpowiedzi na powyisze Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej
Gorze pismem z dnia 23 listopada 2023 r. znak: NZ.9022.1.85.2023 nie wnidst w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych o przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. pismem z dnia
27 listopada 2023 r. znak: WZS.4220.565.2023.PK wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwziecia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Ustalit jednoczes$nie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko — dalej
jako Raport, zgodny z art. 66 ustawy 00$, w ktdrym szczegétowej analizie beda wymagaé:

1) opis inwestycji wraz ze wskazaniem konkretnych rozwigzan planowanych
do zastosowania na terenie zaktadu,

2) wptyw inwestycji w zakresie oddziatywania akustycznego, ze wskazaniem i oceng
skutecznosci srodkdw minimalizujgcych oddziatywanie,

3) oddziatywanie inwestycji w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

4) oddziatywanie na srodowisko wodno-gruntowe w oparciu o konkretne rozwigzania
gospodarki wodno-éciekowej prowadzonej na terenie zaktadu,

5) oddziatywania  skumulowane z inwestycjami  zrealizowanymi, realizowanym
i planowanymi do realizacji w sgsiedztwie inwestycji.
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Petnomocnik Inwestora pismem z dnia 14 lutego 2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu
16.02.2024 r.) zwrdcit sie do Burmistrza Sulechowa z proshg o przyspieszenie rozpatrzenia
wniosku Inwestora i wydania opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. W tym stanie rzeczy nalezy zauwazyc, ze tut.
organ stosowne postanowienie w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, wydaje po otrzymaniu opinii organéw, w tym
przypadku Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielone] Gdérze i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze. Organ Gminy owszem, jest
zobowigzany wydac¢ postanowienie w tej sprawie w terminie 30 dni od dnia wszczecia
postepowania, niemniej przepisy art. 35 § 5 KPA stosuje sie odpowiednio; tak wiec do tego
terminu nie wlicza sie okresdw opéznien spowodowanych z przyczyn niezaleznych od
organu. W przypadku niniejszego postepowania, opdzniert w wydaniu swojej opinii dopuscito
sie Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze
dopiero pismem z dnia 22 lutego 2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 26.02.2024 r.) znak:
WR.ZZ5.7.4901.250.2023.MLW wyrazito opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko, niemniej jednak wskazato nastepujace
warunki i wymagania jego realizacji:

1) Podczas realizacji przedsiewziecia wyposazy¢ plac budowy w wystarczajgcg ilosé
sorbentédw do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekéw substancji
ropopochodnych.

2) Do prac budowlanych oraz transportu materiatow, narzedzi stosowaé sprzet w petni
sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystanego sprzetu budowlanego i transportowego musi zapewnic¢ ochrone gruntu,
waod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

3) W celu ochrony wadd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ biezgcg kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju
lub paliwa zebrad zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

4) W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn budowlanych
na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno byc
zabezpieczone np. poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjnej.
W przypadku koniecznosci zastosowania kontenerowej stacji paliw na placu budowy,
miejsce tankowania nalezy utwardzi¢ oraz zabezpieczy¢ specjalistyczng folig lub matami
sorpcyjnymi.

5) Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowag w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza terenami wystepowania wod gruntowych
w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto-zwirowych oraz poza terenami
stagnowania wod roztopowych w okresie wiosennym.

6) Zachowa¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia izolacyjno-antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

7) Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowac¢ w pomieszczeniach
zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem
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9)

terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢
materiatem izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.
Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokos¢ i gteboko$é wykopdw,
a prace na etapie otwartych wykopéw skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoécia przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegOlnie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych (do minimum ograniczyé czas odwadniania
wykopu) oraz w sposob ograniczajacy wptyw ww. prac do terenu inwestycji. Ewentualne
wody z wykopdw, podczysci¢ z zawiesiny i odprowadzi¢ powierzchniowo na terenie
zamierzenia, w spos6b nie powodujacy zalewania terendéw sgsiednich lub odpompowacé
i wywiez¢ do uprawnionego odbiorcy.

10) Miejsca posadowienia urzadzen lub zbiornikéw mogacych podczas awarii spowodowac

11)

12)

13)

14)

wyciek substancji zanieczyszczajacych Srodowisko gruntowo-wodne np. agregatéw
pradotwdrczych, zbiornikéw na olej napedowy, silnikéw pomp p.poz. zlokalizowaé na
nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebraé
sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania
wyspecjalizowanym podmiotom.

W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen do poboru wéd podziemnych — pobdr
wod prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie réwnowagi pomiedzy poborem
a zasilaniem ujmowanej warstwy wodonosnej, zgodnie z potrzebami wodociggu oraz
w taki sposdb aby nie naruszy¢ rezimu hydrogeologicznego w danym rejonie i praw 0séb
trzecich, w mysl racjonalnego gospodarowania zasobami wéd podziemnych.

Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktorych zawarto$é bedzie
systematycznie oprdzniana przez wyspecjalizowane podmioty.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji obiektéw odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci — do czasu podtaczenia
przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej — $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych w sposéb zapewniajgcy taki sam poziom ochrony
srodowiska jak w przypadku systemdéw kanalizacji zbiorczej i zapewnié regularny odbidr
sciekow przez wykwalifikowany podmiot. Nalezy monitorowaé na biezaco stan
szczelnodci i zawartosci zbiornikéw. W razie wykrycia nieszczelnosci podjaé niezwtocznie
dziatania majace na celu jak najszybsze zlikwidowanie przyczyny powstania
niekontrolowanego wycieku.

Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.). W przypadku m.in. wykonania
urzgdzen wodnych jakimi sa np. wyloty kanalizacji deszczowej lub zbiorniki retencyjno-
chtonne, odprowadzenia do wéd lub do urzgdzeri wodnych — wéd opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, stuzace
do odprowadzania opaddéw atmosferycznych, nalezy uzyskaé stosowng zgode
wodnoprawna. Wody do odbiornika odprowadza¢ na warunkach uzgodnionych
z zarzadzajgcym.
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15) Nalezy wyposazy¢ system kanalizacji deszczowe] obiektéw w urzadzenia podczyszczajace
wody opadowe Ilub roztopowe z substancji ropopochodnych oraz zawiesin,
o przepustowosci dostosowanej do wielkosci powierzchni objetej systemem
odprowadzenia ww. wad.

16) Urzadzenia podczyszczajace wody opadowe lub roztopowe jak separator i osadnik
nalezy systematycznie oprdznia¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadow,
a takze nalezy monitorowac ich tan techniczny i utrzymywac go w sprawnosci.

17) Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewnié wtasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do Srodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

18) Zrealizowac i eksploatowac przedsiewziecie w sposob nie powodujgcy zmian stosunkow
wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

19) Ewentualnie powstate w zwigzku z prowadzong w obiektach dziatalnoscig - $cieki
przemystowe odprowadza¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1757). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) na wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych bedgcych wtasnoscig innych podmiotéw S$ciekéw przemystowych
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Analizujgc wszystkie ww. opinie tutejszy organ podzielit stanowisko Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., iz nalezy przeprowadzi¢ ocene
oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia, poprzez wskazanie konkretnych
rozwigzan do zastosowania na terenie zakltadu oraz uwzglednienie oddziatywan:
akustycznych, na S$rodowisko wodno-gruntowe, emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego oraz oddziatywan skumulowanych na srodowisko.

Zwigzku z powyzszym tut. organ postanowieniem z dnia 1 marca 2024 r. znak:
GKR.6220.34.2023.MG nafozyt na Inwestora Commercial Point Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie w imieniu ktdrej dziata Michat Masternak Rynek Srédecki 17/7, 61-126 Poznan,
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
i wykonanie w petnym zakresie Raportu, zgodnie z art. 66 ustawy 00s.

Postanowienie zostato dostarczone stronom skutecznie, o czym $wiadczg zwrotne
potwierdzenia odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy. W ustawowym terminie zadna ze
stron nie skorzystata z prawa wniesienia zazalenia.

W dniu 18 marca 2024 r. wptynat do tut. Urzedu zadany Raport autorstwa mgr inz.
Jacka Masternaka i mgr inz. Michata Masternaka.

Zawiadomieniem o sporzadzeniu Raportu z dnia 25 marca 2024 r. znak:
GKR.6220.34.2023.MG petnomocnik wnioskodawcy zostat powiadomiony o mozliwosci
zapoznania sie z trescig Raportu, uzyskania wyjasnien w sprawie oraz mozliwosci sktadania
wnioskéw i zastrzezen. Zawiadomienie zostato dostarczone stronie skutecznie o czym
$wiadczy zwrotne potwierdzenie odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.
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Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajaca 10, w trybie
art. 49 KPA, Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania w drodze
obwieszczenia o mozliwosci zapoznania sie z trescig Raportu, uzyskania wyjasnien w sprawie
oraz mozliwosci sktadania wnioskéw i zastrzezen. Obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszenn w tut. Urzedzie oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu
w zaktadce ,Informacje o srodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze
stron nie skorzystata z prawa zapoznania sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag
i zastrzezen.

W dniu 16 kwietnia 2024 r. tut. organ zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIikp. z wnioskiem
o uzgodnienie warunkdw realizacji przedsiewziecia.

W zwigzku z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Zielonej Gérze z dnia 22 lutego 2024 r. znak: WR.ZZS$.7.4901.250.2023.MLW oraz
opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielone] Godrze z dnia
23 listopada 2023 r. znak: NZ.9022.1.85.2023 o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko, na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2
i 4 ustawy oos nie byto koniecznosci uzgadniania i opiniowania warunkdw realizacji
przedsiewziecia z ww. organami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. pismem z dnia 17 maja
2024 r. znak: WZzS$.4221.85.2024.PK wezwat petnomocnika Inwestora do uzupetnienia
Raportu w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu przedsiewziecia
oraz miejsca odprowadzania Sciekéw przemystowych z tereny zaktadu (jesli takowe beda
powstawac). Pismem z dnia 21 maja 2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 24.05.2024 r.)
ztozono wyjasnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. pismem z dnia 24 maja
2024 r. znak: WZS.4221.85.2024.PK zwrdcit sie z wnioskiem do tut. organu
o poinformowanie stron postepowania o nowym terminie zajecia stanowiska w sprawie.
W  zwigzku z powyiszym zawiadomieniem z dnia 28 maja 2024 r. znak:
GKR.6220.34.2023.MG petnomocnik wnioskodawcy zostat powiadomiony o nowym terminie
zajecia stanowiska przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp.,
a pozostate strony, ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajgcg 10,
w trybie art. 49 KPA, powiadomione zostaty w drodze obwieszczenia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. postanowieniem z dnia
18 czerwca 2024 r. znak: WZS$.4221.85.2024.PK uzgodnit realizacje przedsiewziecia
i okreslit warunki jego realizacji, ktore zostaty zawarte w preambule niniejszej decyz;ji.

Nastepnie Burmistrz Sulechowa w ramach zapewnienia tzw. udziatu spofeczenstwa,
majac na uwadze zapisy art. 33 ust. 1, art. 34 oraz art. 79 ust. 1 ustawy 0o$ na drodze
stosownego ogtoszenia z dnia 25 czerwca 2024 r. zawiadomit spoteczenstwo o wszczetym na
whniosek inwestora Commercial Point Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w imieniu ktérej
dziata Michat Masternak Rynek Srédecki 17/7, 61-126 Poznan, postepowaniu w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na
dziatkach geodezyjnych nr 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6,
188/2 obreb Krezoty, gmina Sulechdw, powiat zielonogdrski, woj. lubuskie”, a takze o tym,
ze planowana inwestycja zalicza sie do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
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znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust 1 ustawy 00$ oraz
o fakcie przystapienia do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko. Ogtoszenie to zostato wywieszone na tablicach ogfoszeniowych Urzedu, na
tablicach sotectwa Krezoty oraz na stronie www.bip.sulechow.pl zaktadka: informacje
o srodowisku - udziat spoteczeristwa. Na mocy tejze informacji wszyscy zainteresowani
mieli mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z Raportem sporzadzonym
w marcu 2024 r. autorstwa mgr inz. Jacka Masternaka i mgr inz. Michata Masternaka oraz
sktadania uwag i wnioskow w formie pisemnej, elektronicznej, badz ustnej do protokotu.
W wyznaczonym terminie, tj. od 25 czerwca 2024 r. do 25 lipca 2024 r. wtacznie, nie
wptynety zadne uwagi ani wnioski ze strony spoteczenstwa.

Po zebraniu catosci dokumentacji w sprawie, w tym wszystkich uzgodnienri i opinii,
Burmistrz Sulechowa pismem znak: GKR.6220.34.2023.MG z dnia 29 lipca 2024 r. zawiadomit
w trybie art. 10 § 1 ustawy KPA petnomocnika Inwestora o zakoriczonym postepowaniu
i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym, a takie o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw oraz mozliwosci zgtoszenia zadan.
Zawiadomienie zostato dostarczone stronie skutecznie, o czym Swiadczy zwrotne
potwierdzenie odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajgcg 10 w trybie
art. 49 ustawy KPA Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania
za pomocg obwieszczenia 0 mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem
dowodowym, wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszenia
zadan. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszeniowej w tut. Urzedzie oraz
umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje o $rodowisku -
OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata z prawa zapoznania
sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym, nie wniesiono zadan.

Po zapoznaniu sie z catoscig zebranej dokumentacji w sprawie, w tym z Raportem
sporzagdzonym w marcu 2024 r. autorstwa mgr inz. Jacka Masternaka i mgr inz. Michata
Masternaka oraz uzgodnieniem i opiniami organdéw uzgadniajacych, ustalono, ze Raport
spetnia wymagania formalne wynikajace z art. 66 ustawy 00s$. Raport zawiera analizy, okresla
mozliwe oddziatywania i identyfikuje potencjalne zagrozenia na etapie realizacji
i eksploatacji inwestycji, a zawarte w nim informacje o planowanym przedsiewzieciu sg
wystarczajgce do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na $rodowisko
i pozwalaja zdefiniowac warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajgce ochrone wszystkich
komponentow srodowiska.

Etap realizacji bedzie wigzac sie z typowymi oddziatywaniami dla robét budowlanych.
Wystepowac bedzie niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza czy hatasuy,
ktérych Zrédtem beda maszyny i urzgdzenia budowlane. Roboty ziemne polega¢ beda
gtéwnie na zdjeciu nadktadu nad powierzchnig fundamentéw. Po zakonczeniu prac ziemnych
wykonane beda prace niwelacyjne w celu dostosowania poziomu do sasiedniego terenu,
a nadmiar ziemi rozplantowany na terenie inwestycji lub wywieziony poza teren budowy.
Wigkszos¢ elementow konstrukcyjnych bedzie prefabrykowana i montowana na placu
budowy. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu wskazano na konieczno$é prowadzenia
robot budowlanych w porze dnia — pkt. 2.1. Zaplecze budowy wyposazone bedzie
w przenosne toalety. Powstawaé bedg gtéwnie odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15
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wg Katalogu odpadéw, ktore zagospodarowane bedg przez wykonawce robdt. Brak bedzie
koniecznosci prowadzenia wycinki drzew czy krzewdw. Oddziatywania na etapie budowy
bedg miaty charakter krotkookresowy (czas realizacji szacuje sie na ok. 8 miesiecy)
i odwracalny, ustang po zakonczeniu robot.

Funkcjonowanie zakfadu wigzac sie bedzie przede wszystkim z oddziatywaniem
akustycznym. Na halach zastosowane zostanie szereg urzadzen w postaci wentylatorow
wyciggowych, central wentylacyjnych, urzadzen chtodniczych czy agregatow wody lodowej.
Beda to emitory punktowe, ktérych ilos¢ i parametry wskazano w pkt 3.1. Ponadto, hatas
pochodzi¢ bedzie z ruchu pojazdéw poruszajacych sie po terenie zaktadu, w szczegdlnosci
pojazdow ciezarowych czy pojazdow osobowych.

W analizie akustycznej zatozono prace w systemie ciggtym 24 godziny na dobe przez
7 dni w tygodniu przy zatozeniu funkcjonowania wszystkich Zrodet hatasu. Wyniki
na najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustycznej, wskazuja, ze eksploatacja
zakfadu jakkolwiek nie bedzie powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu,
to jednak zbliza¢ sie bedzie do wartosci granicznych. W szczegdlnosci w porze nocy osiggac
bedzie 37 dB przy dopuszczalnej wartoéci 40 dB. Z kolei analiza skumulowanego
oddziatywania akustycznego z zaktadem realizowanym po potudniowej stronie planowanego
przedsiewziecia, wykazata, ze w porze nocy wartos$¢ poziomu hatasu osigga¢ moze 39,1 dB.

Bioragc pod uwage, iz przeprowadzona analiza ma charakter prognozy, a takze oparta
jest na zatozeniach teoretycznych, ktdére nie muszg zisci¢ sie w rzeczywistosci, organ
uzgadniajacy wskazat, ze konieczne jest wykonanie analizy porealizacyjnej w zakresie
oddziatywania akustycznego. Ze wzgledu na mozliwos¢ etapowej realizacji inwestycji,
istotnym jest, aby emisja hatasu zbadana zostata w trakcie uzytkowania catego zakfadu.
Pomiary wykonane w trakcie funkcjonowania przedsiewziecia zrealizowanego w petnym
zakresie pozwolg jednoznacznie potwierdzi¢ dotrzymywanie akustycznych standardow
srodowiska, badz w razie koniecznosci podjac¢ dziatania zmierzajgc do zminimalizowania
ucigzliwosci hatasu.

Na etapie uzytkowania, emisje zorganizowane zanieczyszczen do powietrza beda
pochodzity przede wszystkim z procesow ogrzewania obiektow. Do ogrzewania stosowane
bedg urzadzenia gazowe jak kotty gazowe do 90 kW (w czesciach biurowo-socjalnych),
promienniki/nagrzewnice o mocy do 60 kW i nagrzewnice gazowe central wentylacyjnych
o mocy do 200 kW. Okresowo, moga by¢ uruchamiane agregaty pradotworcze — pkt. 3.2,
ktore takze moga by¢ Zrédtem emisji, a takie pompy ppoz. — pkt. 3.3, z silnikami Diesel.
Ponadto, emisja moze pochodzi¢ z tadowania akumulatoréw elektrycznych wozkéw
widtowych. Emisja niezorganizowana pochodzi¢ bedzie z pojazddw poruszajacych sie po
terenie zakiadu. Przyjeto, ze dziennie poruszac sie bedzie 80 pojazddw ciezarowych i 160
pojazdow osobowych, z czego maksymalnie 30 pojazdéw ciezarowych oraz 100 pojazdow
osobowych na godzine. Parametry oraz ilos¢ poszczegolnych emitoréw wskazane zostaty
w pkt. 3.4.

Zaktada sie, ze kotlty gazowe bedg funkcjonowaé przez caty rok, z tym
ze przez 4380 h z wydajnoscig 50%. Urzadzenia grzewcze w halach oraz nagrzewnice central
wentylacyjnych bedg uzytkowane przez 4380 h w roku. Czas emisji z tadowania
akumulatoréw przyjeto na poziomie 8000 h rocznie. Agregaty pradotworcze oraz pompy
ppoz. z racji ich incydentalnego uzycia, beda funkcjonowac ok. 24 h w roku.
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Gtéwnymi zanieczyszczeniami bedg substancje pochodzace ze spalania paliwa
gazowego, czyli tlenki azotu, dwutlenek siarki, pyt PM10 i 2,5, tlenki wegla, benzo(a)piren.
W przypadku miejsc tadowania akumulatoréw kwasowo-otowiowych, uwzgledniono emisje
oparow kwasu siarkowego. Przeprowadzona analiza wielkosci emisji oraz rozktadu stezen
jednogodzinowych i sredniorocznych  poszczegélnych  zanieczyszczen, wykazata,
ze funkcjonowanie zaktadu bedzie miescic¢ sie w granicach okreslonych przepisami.

Nalezy zaznaczyc, iz inwestor dopuszcza zastosowanie pomp ciepta, co przetozy sie
na brak emitoréw zwigzanych z ogrzewaniem gazowym.

Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowe] — pkt. 2.2. Ze wzgledu na profil
dziatalnosci, zapotrzebowanie na wode bedzie wigzato sie gtéwnie z potrzebami socjalnymi
i porzagdkowymi. Scieki bytowe odprowadzane beda do gminnej kanalizacji sanitarnej — pkt.
2.3. W przypadku powstawania Sciekdw przemystowych (gtdwnie z utrzymywania czystosci
obiektow) beda one odprowadzane takie do kanalizacji sanitarnej — pkt. 2.4. Jako
rozwigzanie podstawowe brane pod uwage przez inwestora w zakresie zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych, wskazano ich czasowe retencjonowanie w szczelnym
uktadach, po wczesniejszym podczyszczeniu — pkt. 2.6, a nastepnie odprowadzanie do rowu
melioracyjnego R-29 zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 137 obreb Krezoty. Takie tez
rozwigzanie zostalo wskazane w pkt 2.5, wobec braku jednoznacznego okreslenia
rozwigzania w tym zakresie.

Ze wzgledu na charakter planowanej dziatalnosci, wytwarzane beda gtéwnie odpady
opakowaniowe z podgrupy 15 01, ktdrych ilos¢ szacuje sie na poziomie ok. 1000 Mg rocznie.
W mniejszej ilosci powstawacé beda odpady komunalne czy tez odpady niebezpieczne, ktore
pochodzi¢ beda gtéwnie z serwisowania urzadzen technicznych (separatory, ZSEIE), itp.).
Wszystkie odpady beda magazynowane selektywnie w wyznaczonych miejscach i okresowo
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszardw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie
bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji
obszarow. Najblizszymi obszarami Natura 2000 s Sulechéw PLH080043 oraz Dolina
Srodkowej Odry PLB080004 i Kargowskie Zakola Odry PLH080012 zlokalizowane w odlegtosci
odpowiednio ok. 1,8 km na potudniowy zachdd oraz ok. 5,8 km na potudniowy wschéd od
terenu inwestycji. Ponadto, w odlegtoéci ok. 1 km na potudniowy wschéd od terenu
przedsiewziecia znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,Rynny Obrzycko-Obrzanskie”.
Inwestycja potozona jest poza obszarami korytarzy ekologicznych.

Biorgc pod uwage, ze dziatki inwestycyjne stanowig obecnie grunty rolne, ktoére
docelowo bedga przeksztatcone na tereny zabudowy przemystowej, a takie, co potwierdzita
inwentaryzacja przyrodnicza, nie stanowig obszaru cennego przyrodniczo, moina uznac
iz realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie miata wptywu na lokalny stan i zasob
przyrodniczy.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami: Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych rzecznych (JCWP RW)
Sulechéwka o kodzie PLRW60001015729. Zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) Sulechowka o kodzie PLRW60001015729
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zostata oceniona jako naturalna cze$¢ wod o ztym stanie ogdlnym (umiarkowany stan
ekologiczny; brak danych na temat stanu chemicznego), zagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny z zapewnieniem droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest stosowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan
chemiczny. Dla JCWP Sulechéwka o kodzie PLRW60001015729 okreslono odstepstwo z art. 4
ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia
celéw srodowiskowych zwigzane z tym, ze nie s3 osiggniete (lub sg zagroione) cele
$rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: OWO, BZTS, azot ogdlny, azot amonowy, azot
azotanowy, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (lub roku 2039 — dla substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi
danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatarn (ktdrego zakres
i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatari o ktdrym mowa w art. 324 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) z uwzglednieniem sposobow
osiggania ustanawianych celéw Srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktdrych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 12 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r.
w sprawie szczegotowego zakresu opracowywania plandéw gospodarowania wodami na
obszarach dorzeczy (Dz. U. z 2019 r. poz. 2150). Dla JCWP Sulechéwka o kodzie
PLRW60001015729 nie zostato ustanowione odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowe;j
Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd
podziemnych (JCWPd); nr 68 o kodzie PLGW600068. JCWPd nr 68 o kodzie PLGW600058
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd nr 68
o kodzie PLGWG600068 zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP). Najblizsze ujecie wod do celéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie na
dziatkach nr ewid. 14/1, 14/2,15, 16 obreb 1 Sulechéw, w odlegtosci ok. 1,27 km od obszaru
inwestycji. Ujecie sktada sie z 5 studni i posiada ustanowiong strefe ochrony bezposredniej
ujecia wod podziemnych. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

W rezultacie przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
Burmistrz Sulechowa okreslit warunki, konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji
planowanej inwestycji.

Rozpatrywana inwestycja, przy uwzglednieniu zatozen w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej i odpadami, przedstawionymi w Raporcie oraz przy jednoczesnym spetnieniu
warunkow okreslonych w tym zakresie przez tut. organ — warunki 2.7 — 2.25, nie bedzie
miata wptywu na stan wodd, ktérego utrzymanie lub poprawa jest waznym czynnikiem dla
ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujgcych na obszarach chronionych zlokalizowanych na
wyzej wskazanych jednolitych czesciach waod.

Przedsigwziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka. Przedsiewziecie nie bedzie
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zrodtem emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takie zajecia terenow
zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw. Podobnie, nie wptynie na mozliwosc¢ retencji
wod powodziowych na tych terenach.

Inwestycja, ze wzgledu na rodzaj, kategorie i ilos¢ substancji niebezpiecznych, nie jest
zaliczona do zaktadéw mogacych by¢ Zzrédtem powaznej awarii, o ktérych mowa w art. 248
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Jednoczednie jej oddziatywanie nie obejmie swoim zasiegiem obiektéw zabytkowych
podlegajgcych ochronie. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw
do rozpatrywania koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym
mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

W raporcie uwzgledniono potencjalng kumulacje oddziatywan z realizowanego zaktadu
o tozsamym profilu dziatalnosci. Hale zlokalizowane s3 po potudniowej stronie planowanej
inwestycji, na dziatkach nr ewid. 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 206/3 obreb Krezoty.
Analizie poddano przede wszystkim oddziatywania w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza oraz emisji hatasu. Co prawda, skumulowane oddziatywanie nie bedzie
powodowato przekroczenn dopuszczalnych wartosci, jednakize jak wskazano wczesniej,
konieczne bedzie przeprowadzenie analizy porealizacyjnej w zakresie hatasu.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych s$rodkow majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 008,
pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany
w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
w raporcie — punkt 9.1.

Ponadto ze wzgledu na lokalny charakter oddziatywania, wielkos¢ emitowanych
zanieczyszczen oraz lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panstwa, a takie
zakres oddziatywania ograniczony do granic dziatki objetej inwestycjg, nie stwierdzono
rowniez koniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko — punkt 9.2.

Planowanego przedsiewziecia nie dotyczy pojecie powaznej awarii przemystowe]
W rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
2 2024 r. poz. 54), nie jest rowniez wymienione wsrod obiektow, dla ktérych mozna utworzyé
obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ww. ustawy Prawo
ochrony srodowiska — pkt 8.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej www.ekoportal.pl.

Na podstawie art. 72 ust. 6 oraz art. 85 ust. 3 ustawy 00S$ tres¢ przedmiotowe] decyzji
zostanie udostepniona na okres 14 dni na stronie BIP Urzedu Miejskiego Sulechow
w zakfadce Informacje o érodowisku — WYDANE DECYZJE SRODOWISKOWE.

<

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKR.6220.34.2023.MG z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Strona 17z 18



zgtoszenia o ktérym mowa w ust. 1a przytoczonej wyzej ustawy.

zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00§, decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sig do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy 00$ oraz

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci

Otrzymuja strony:

wg rozdzielnika znajdujgcego w aktach sprawy

1)

2)

3)

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp.
ul. Jagiellonczyka 13

66-400 Gorzow Wikp.

Paristwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w Zielonej Gérze
ul. Jasna 10

65- 470 Zielona Gora

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze

ul. Ptasia 2b

65-514 Zielona Géra

z Jgrfi*ﬁ? A
Wojciech Szefner
z-ca Burmistrza
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Zatgcznik nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: GKR.6220.34.2023.MG z dn. 26.08.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie zespotu hal przemystowo-
magazynowo-ustugowych z infrastrukturg towarzyszacg i zlokalizowane bedzie na terenie
dziatek nr ewid. 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187/4, 187/6, 188/2 obreb
Krezoty, gm. Sulechéw. Powierzchnia przeksztatcona na potrzeby inwestycji wynosic¢ bedzie
ok. 10,29 ha.

Zakres inwestycji:

1) Zabudowa dla wszystkich etapdw w wraz zabudowg techniczng do ok. 4,74 ha;

2) Teren utwardzony — parkingi, drogi, place manewrowe chodniki, pozostate utwardzenia
ok. 3,04 ha;

3) Powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,51 ha.

Media konieczne do zapewnienia funkcjonowania obiektu oraz zapewnienia funkcji
socjalnych zatrudnionym pracownikom:

— woda — projektowana jest rozbudowa sieci wodociggowej, ktora istnieje w poblizu
projektowanej inwestycji w celu wykonania przytagcza wodociggowego. Dopuszcza sie
takze mozliwos¢ wykonania wtasnego ujecia wéd podziemnych.

— energia elektryczna — bedzie dostarczana z zewnetrznej sieci energetycznej, po wykonaniu
przytacza. Inwestor oczekuje na wydanie warunkéw i uzgodnienie przebudowy istniejacej,
napowietrznej sieci energetycznej o napieciu do 15kV w zwigzku z kolizjg
z nowoprojektowanymi budynkami.

— ogrzewanie — do ogrzewania budynkéw planuje sie wykorzystanie gazu ziemnego z sieci
gazowe] — Inwestor oczekuje na okreslenie warunkéw technicznych uzgodnienie
zagospodarowania terenu pod katem spetnienia wymogoéw odlegtosci, paséw ochronnych
od istniejgcego gazociggu DN150 wysokiego cisnienia o cisnieniu do PN 6,3 MPa relacji
Nowe Ttoki-Sulechow). W przypadku uzyskania WT z gazowni zostanie wykonana stacja
redukcyjna wg wymagan wynikajacych z WT. W przypadku braku mozliwosci techniczne;j
wykonania przytacza, dopuszcza sie zastosowanie naziemnych zbiornikdéw magazynowych
na gaz LNG lub LPG lub CNG do masie catkowitej magazynowanego paliwa do 50 Mg. Dla
technologii regazyfikacji LNG, przewiduje sie mozliwos¢ wykonania stacji redukcyjno-
pomiarowej podwyzszonego cisnienia (od 0,5 MPa do 1,6 MPa). Projektowany zespdt hal
ogrzewany bedzie za posrednictwem kottéw gazowych o mocy do 90 kW, promiennikow
gazowych o mocy do 60 kW oraz nagrzewnic gazowych central wentylacyjnych o mocy do
60 i 200 kW. Pomieszczenia techniczne mogg by¢ ogrzewane bezposrednio energia
elektryczna. Dopuszcza sie takze ogrzewanie przy zastosowaniu pomp ciepta — w analizie
uwzgledniono hatas urzadzen jako urzadzenia klimatyzacyjne, agregaty wody lodowej.
Mozliwo$¢ zamiennego wykorzystania nowoczesnych urzadzen posiadajacych funkcje
grzania oraz chtodzenia.

— scieki bytowe - $cieki zostang zagospodarowane poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
i skierowane do zewnetrznej, gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Alternatywa bedzie
magazynowanie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych i wywozenie do punktu
zlewczego w okresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej.



scieki przemystowe — na obecnym etapie, jedynymi $ciekami, ktére mozna rozpatrywaé
w aspekcie generowanych sciekow przemystowych sa to gtownie sScieki z mycia posadzki,
utrzymywania czystosci w halach. Jezeli pojawi sie najemca, ktérego profil dziatalnosci
bedzie przewidywat powstawanie tego typu S$ciekéw, zostanie uzyskane wymagane
pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie.
wody opadowe — wody z odwodnienia potaci dachowych i utwardzen terenu zostana
zebrane przy wykorzystaniu wewnatrzzaktadowej instalacji kanalizacji deszczowej wraz
z zastosowaniem czesciowej retencji w rurach. Po podczyszczeniu w uktadach osadnikow
i separatoréw substancji ropopochodnych wody zostang skierowane do:
o projektowanych uktadéw szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej). Dalej wody
odprowadzane mogg by¢ do kanalizacji deszczowej, do rowu melioracyjnego, cieku lub
innego odbiornika zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji
warunkami technicznymi przytgczeniowymi i pozwoleniami wodnoprawnymi, lub beda
odparowywane, lub o projektowanych uktadéw retencyjno-rozsaczajacych (retencja
podziemna lub naziemna). Dalej wody odprowadzane mogg by¢ do gruntu, zgodnie
z uzyskanym na dalszych etapach projektowania inwestycji, pozwoleniem
wodnoprawnym lub po wymaganym przez przepisy oczyszczeniu wody — do
wykorzystania na cele socjalne.

Zuzycie surowcow oraz energii bedzie nastepowato zaréwno na etapie realizacji

budowy, jak podczas eksploatacji obiektu. Zapotrzebowanie mediéw w okresie budowy:

woda (na potrzeby bytowo/socjalne) — 3,0 m3/doba,
woda (na potrzeby budowlane) — 15,0 m3/doba,
energia elektryczna — ok. 2500,0 MWh/inwestycje.
Na etapie eksploatacji obiektu, po jego uruchomieniu zgodnie z uzyskanymi

warunkami technicznymi wydanymi na etapie prac projektowych przewiduje sie zuzycie
mediéw w nastepujacych ilosciach:

woda na cele bytowo socjalne — ok. 8.952 m3/rok,
woda na cele utrzymania czystosci — ok. 372 m3/rok,
energia elektryczna — ok. 4.600 MWh/rok,

gaz ziemny — ok. 480 tys. m3/r0k. > un. B le\
Wojcicch Szefner
z-ca Burmistrza



