UCHWALA NR 0007.717.2024
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdin. zm.Y) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr 0007.622.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechdw uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendéw w obrebie
geodezyjnym 1 miasta Sulechdéw, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr 0007.622.2023 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechéw.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739;
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7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) dobr kultury wspoétczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) granica zespotu urbanistyczno-krajobrazowego ze strefg ochrony krajobrazowej wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gérze z dnia 7 listopada 1957 roku
(500 metréw od granicy $cistej ochrony konserwatorskiej) zmieniong decyzjg z dnia 10 sierpnia 2021 r.;

2) zespdt urbanistyczno-krajobrazowy ze strefg ochrony krajobrazowej wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gérze z dnia 31 stycznia 1975 r. (1000 metréw od
granicy Scistej ochrony konserwatorskiej) zmieniong decyzjg z dnia 10 sierpnia 2021 r.;

3) granica parku przydworcowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw;

4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie obszaru kolejowego.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub wiata.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszejuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja, aw przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczagce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny ordinym przeznaczeniu lub rdzinych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem 1KO;
2) teren zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem 1ZP;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Istniejagce obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii dotyczgcej
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) wprowadzania s$ciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wadd
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, a sposdb
odprowadzenia wdéd opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich inie moze
powodowac na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Czesc obszaru objetego planem znajduje sie w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego ze
strefg ochrony krajobrazowej wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzjag Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Zielonej GoOrze zdnia 7 listopada 1957r. (500 metréw od granicy Scistej ochrony
konserwatorskiej) zmieniong decyzjg z dnia 10 sierpnia 2021 r.

2. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego ze strefg
ochrony krajobrazowej wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjag Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Zielonej Gérze zdnia 31 stycznia 1975r. (1000 metréw od granicy Scistej ochrony konserwatorskiej)
zmieniong decyzjg z dnia 10 sierpnia 2021 r.

3. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg park przydworcowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw dla
ktorego ustala sie:
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1) nakaz zachowania historycznych alejek i uktadu zieleni;
2) uzupetnianie drzew gatunkami historycznie wystepujgcymi w granicach parku.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu 1KO ustala sie:

1) mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym réwniez
wiat, altan, przystankdéw, poczekalni i toalet, stacji tadowania pojazdow, parkingdw, tablic informacyjnych,
obiektéw matej architektury, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,0001 i nie wiekszy niz 0,1;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 —10 m;
7) maksymalna wysokosé budynkéw — 7 m;
8) dachy o kacie nachylenia nie wiekszym niz 459;
9) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych lub z drogi 1KDD.
§ 11. Dla terenu 1ZP ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, jako zieler urzgdzona stanowigca park przydworcowy;

2) mozliwosé lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, wiat, altan, obiektow matej
architektury, tablic informacyjnych, alejek, ciggdw pieszych i rowerowych, infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;

6) dachy o kacie nachylenia nie wiekszym niz 459;

7) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych.

§ 12. W granicach terenu 1KDD ustala sie mozliwos$é remontu, przebudowy, rozbudowy i budowy drogi,
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz urzadzed komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 5000 m?
2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

14.1. W granicach obszaru objetego planem, w otoczeniu portu lotniczego Zielona Géra / Babimost,
obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych iurzadzern na obiektach
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budowlanych wtym takze dla inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
rownej 50 m nad poziom terenu lub wiekszej, majg zastosowanie przepisy odrebne zzakresu sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

3. Na rysunku planu oznaczono osie gazociggdw, od ktérych obowigzujg strefy kontrolowane gazociggéw
okreslane zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Lokalizacja obiektow budowlanych isposéb zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie gazociggéw
okreslajg przepisy odrebne.

5. Oznacza sie na rysunku planu strefe ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terendw w zakresie sytuowania budowli
i budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za pomoca istniejgcych drog
publicznych bezposrednio graniczgcych z obszarem planu oraz za pomocg drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD.

2. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci zmiennej od 0,0 m do 22,0 m
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) w granicach terenu 1KO nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw, na kazde
dwie osoby moggce przebywac jednoczesnie w budynku;

2) dla pozostatych obiektow nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow;

3) na kazde rozpoczete 25 miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

4) ustalenie o ktdrym mowa w pkt 3 nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc parkingowych;

5) na terenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang ustanowione,
minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy lub
przebudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej;
2) mozliwosé lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢é zagospodarowania Sciekdw w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
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1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajgcych, zbiornikéw odparowujgcych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowoéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych zterenéw sgsiednich na tereny kolejowe
znajdujace sie poza obszarem planu i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

4) mozliwos¢ wykorzystywania wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcej i projektowane] sieci elektroenergetycznej
oraz z odnawialnych Zzrddet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) z indywidualnych zrdodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie zaopatrzenie
z lokalnych iindywidualnych Zrddet ciepta spetniajgcych wymogi przepiséw odrebnych i norm w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych Zrddet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrédta
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegélnych terendw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

11. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzed wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
wyfacznie jako mikroinstalacje z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystujg energie wiatru.

13. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér
i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu

§17. 1. Stawke procentowsq, stuzgcg naliczaniu jednorazowe] optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 1%.

Rozdziat 12
Postanowienia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty Nr XLII/396/2006 Rady
Miejskiej w Sulechowie zdnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebdw geodezyjnych 1i2 miasta Sulechéw oraz czesci obrebu Kruszyna izmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sulechow — Brzezie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
Nr 91,p0z.1688 z dnia 27 pazdziernika 2006 r.).
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radostaw Murkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENOW W OBREBIE GEODEZYJNYM 1 MIASTA SULECHOW

Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 27 lutego 2024 r.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.717.2024
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.717.2024
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 27 lutego 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Sulechowie
nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.") w zwigzku
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739;
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.717.2024
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 27 lutego 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.") Rada Miejska w Sulechowie stwierdza, ze po wejsciu
w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie geodezyjnym
1 miasta Sulechdw, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy i okresla sie sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania:

- przebudowa drogi realizowana bedzie ze Srodkéw wtasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw
zewnetrznych;

- rozbudowa iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw witasnych gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkéw
wtasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczgcych infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposbéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa Energetycznego.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739;
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.717.2024
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 27 lutego 2024 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739).
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechéw

1. Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm%), w zwigzku
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr
0007.621.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie
geodezyjnym 1 miasta Sulechdw, ktéra okresla granice obszaréw objetych planem.

2. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére majg uksztattowac linie
zabudowy nowych budynkdéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu iparametry
ksztattujgce zabudowe. Tereny majg zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

W granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowany jest park przydworcowy wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego ustala sie nakaz zachowania historycznych alejek i uktadu zieleni
oraz uzupetnianie drzew gatunkami historycznie wystepujgcymi w granicach parku. W celu ochrony
waloréw krajobrazowych obszaru planu i jego sgsiedztwa okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz
geometrie i rodzaj dachéw w nawigzaniu do tadu przestrzennego i istniejgcej zabudowy.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony sSrodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie

dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko oraz zakaz wprowadzania Sciekow
niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd powierzchniowych lub do gruntu.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne klas I-lll ani lasy, przez co nie ma

koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych lub le$nych na cele nierolnicze lub
nielesne.

W trakcie procedury planistycznej sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko.
d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest park przydworcowy objety ochrong konserwatorska
poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérego ustala sie nakaz zachowania historycznych alejek
i uktadu zieleni oraz uzupetnianie drzew gatunkami historycznie wystepujgcymi w granicach parku. Czes¢
obszaru objetego planem znajduje sie w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego ze strefg
ochrony krajobrazowej wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Zielonej Gérze z dnia 7 listopada 1957 r. (500 metrow od granicy Scistej ochrony konserwatorskiej)
zmieniong decyzjg z dnia 10 sierpnia 2021 r. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego ze strefg ochrony krajobrazowej wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739;
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Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gérze z dnia 31 stycznia 1975r. (1000 metréw od
granicy $cistej ochrony konserwatorskiej) zmieniong decyzjg z dnia 10 sierpnia 2021 r.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

W celu spetnienia wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Na
rysunku planu oznaczono osie gazociggdw, od ktérych obowigzujg strefy kontrolowane gazociggdéw
okreslane zgodnie z przepisami odrebnymi. Lokalizacje obiektéw w sgsiedztwie gazociggéw okreslono
w przepisach odrebnych. W granicach obszaru objetego planem, w otoczeniu portu lotniczego Zielona
Goéra / Babimost, obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i urzagdzen
na obiektach budowlanych wtym takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego. Budowe oraz rozbudowe wodociggdw nalezy
prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy odpowiednig wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar potozony jest przy dworcu kolejowym. Obszar objety planem wyznacza teren zieleni urzadzonej —
park przydworcowy oraz teren obstugi komunikacji. Ustalenia zawarte w nowym planie miejscowym
pozwolg na budowe centrum przesiadkowego na tym obszarze z perspektywa poprawy komunikacji
i przeptywu pasazeréw w Gminie Sulechow zgodnie ze ztozonym wnioskiem Burmistrza Sulechowa
o przystgpienie do sporzadzenia planu. W pasach drogowych drég publicznych wystepuje sieé
wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa i kanalizacja sanitarna.

g) prawo wtasnosci;

Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wfasnosci w granicach
obowigzujgcego prawa. Zmiany ustalen obowigzujgcego planu wynikajg z wniosku Burmistrza Sulechowa
o przystgpienie do sporzadzenia planu. Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata budowy nowych drég
gminnych.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w sgsiedztwie terenu zamknietego przez ktory przebiega
linia kolejowa. W sgsiedztwie obszaru klejowego obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu wynika z wniosku Burmistrza
Sulechowa o przystgpienie do sporzadzenia planu. Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie
budowy centrum przesiadkowego na tym obszarze, co przyczyni sie do zwiekszenia dosteponosci
komunikacyjnej na terenie gminy Sulechéw.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

Obszary objete planem posiadajg obstuge komunikacyjng z drég publicznych. W pasach drogowych
wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa ikanalizacja sanitarna, co zaspokajajaca
podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udziatu spoteczernstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.
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Po podjeciu przez Rade Miejska w Sulechowie uchwaty nr 0007.622.2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechédw ogtoszono o mozliwosci skfadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu
nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 1 grudnia 2023 r. do
22 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sulechowie, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechéw,
w godzinach pracy urzedu. Dnia 15 grudnia 2023 r. o godz. 12:00 odbyfa sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 8 stycznia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wytozeniu
zamieszczono w prasie - w Gazecie Lubuskiej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Sulechéw oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej: www.bip.sulechow.pl.

Sktadanie uwag iwnioskéw do projektu planu bylo mozliwe za pomocg srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wytozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim
w Sulechowie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W pasach drogowych drég wystepuje sie¢ wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody o odpowiedniej
ilosci i jakosci dla obszaru objetego nowym planem. Ustalenia okreslajg zasady budowy infrastruktury oraz
zasady przebudowy irozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, wtym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggdw oraz zinnych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze
objetym planem dopuszczono mozliwosc¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu wynika z wniosku Burmistrza
Sulechowa o przystgpienie do sporzadzenia planu. Nowe ustalenia umozliwia budowe centrum
przesiadkowego na tym obszarze. Nowe ustalenia planu nie przewidujg koniecznosci budowy nowych drég.
W pasach drogowych wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa i kanalizacja sanitarna
zaspokajajaca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Sulechowie uchwaty nr 0007.622.2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym 1 miasta Sulechdw ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéow do
projektu planu miejscowego w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu
nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 1 grudnia 2023 r. do
22 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sulechowie, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechéw,
w godzinach pracy urzedu. Dnia 15 grudnia 2023 r. o godz. 12:00 odbyfa sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 8 stycznia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozyé
uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogfoszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.
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Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony réwnoczesnie z prognozg oddziatywania ustalen planu na
$rodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem stanowi fragment juz istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
Sulechowa z bardzo dobrym potaczeniem z drogami o znaczeniu lokalnym. Obstuga komunikacyjna
odbywac sie bedzie poprzez zbiorowe oraz indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W ocenie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sulechéw
przyjetej uchwatg Nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 marca 2019 roku dopuszczono
mozliwos¢ realizacji przystgpien wynikajgcych z biezgcych potrzeb gminy. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢ zgodnosc¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej na potrzeby oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych gminy Sulechéw. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci
spetnienia wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nowe ustalenia planu nie przewidujg koniecznosci budowy nowych drég. Realizacja projektu planu
miejscowego zgodnie z nowymi wskaznikami iwarunkami zagospodarowania nie bedzie generowata
wpltywéw z podatku od nieruchomosci. Gmina Sulechow bedzie realizowac¢ na tym terenie inwestycje
zwigzang z budowa centrum przesiadkowego w celu poprawy komunikacji w Gminie Sulechéw, w zwigzku
ztym nie jest wykluczona potrzeba przebudowy istniejgcej drogi oraz rozbudowy lub przebudowy
istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.
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