UCHWALA NR 0007.128.2024
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 19 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz.1688), oraz wzwigzku zuchwatg nr 0007.621.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechdw uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendéw w obrebie
geodezyjnym 2 miasta Sulechdw, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr 0007.621.2023 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad  ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i  minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegdlnych  warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu;
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9) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbtczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow, terendw goérniczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodazig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami bedgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczyé $ciana
budynku lub wiata;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz
15°;

5) handlu wielkopowierzchniowym — nalezy przez to rozumie¢ handel w obiektach o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2,

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie 1z definiciami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, aw przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Linie rozgraniczajgce terendw 1UW-U i 2UW-U sg jednoczes$nie granicami terenu pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§6.1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny ordinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
2) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug oznaczone symbolami 1UW-U i 2UW-U;
3) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE;
4) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 1ZP;
5) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;
6) teren wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem 1WS;
7) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala sie zakaz:
1) stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym;

2) lokalizacji przyczep, kioskéw iblaszanych garazy oraz niezwigzanych zprowadzeniem budowy
kontenerdw.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdéw zgodnie z ustaleniami planu.

4. Istniejgce obiekty budowlane itereny mogg by¢ uzytkowane w sposdéb dotychczasowy, do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

5. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg pofaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.

6. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych  wielkosci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisje substancji ienergii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu oraz
recyclingu odpaddw;
4) wprowadzania  Sciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd

powierzchniowych lub do gruntu.

2.Dla terenu 1MN-U ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

3.Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wdd opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terendw sasiednich
i nie moze powodowac na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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Rozdziat 5.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenu 1IMN-U ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych bez
wskazywania funkcji przewazajgcej, ustug zwykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
budynkédw gospodarczych igarazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 20 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m;

9) dachy symetryczne o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° inie wiekszym niz 459, z zastrzezeniem
pkt 10;

10) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich dla budynkéw ustugowych;

11) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

12) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych.
§ 10. Dla terenu 1UW-U ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego lub innych ustug, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, parkingéw, infrastruktury technicznej, urzadze wodnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

9) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych lub z drogi 1KDD.
§ 11. Dla teren 2UW-U ustala sie:

1) mozliwos$¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego lub innych ustug, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, parkingdw, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;
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7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;

8) pokrycie gtéwnych potfaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

9) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych lub z drogi 1KDD.
§ 12. Dla terenu 1IE ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektdw budowlanych zwigzanych 1z obstugg ifunkcjonowaniem systemu
elektroenergetycznego, elektroenergetycznych stacji kontenerowych, urzadzen budowlanych,
infrastruktury technicznej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
4) wskaznik intensywno$¢ zabudowy nie mniejszy 0,1 i nie wiekszy niz 0,8;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;
6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi publiczne;j.
§ 13. Dla terenu 1ZP ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu, jako zielen urzgdzona z drzewami i krzewami;

2) mozliwosé lokalizacji podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej przez teren zieleni urzadzonej
oraz lokalizacji ogrodzen i wejs¢ na dziatke;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%.
§ 14. Dla terenu 12N ustala sie:
1) zachowanie terenéw zieleni naturalnej jako terenéw niezabudowanych;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wodnych oraz podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej przez
teren zieleni naturalne;j.

§ 15. Dla terenu 1WS ustala sie:

1) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen wodnych oraz podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej przez
teren zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) zakaz wprowadzania $ciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W granicach terenu 1KDD ustala sie mozliwos¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i budowy drogi,
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenéw 1IMN/U — 800 m?,
b) dla terenéw 1UW-U, 2UW-U — 5000 m?,
c) dla terenu 1ZP — 1000 m?,
d) dla terenu 1E — 40 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 6 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.
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2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
przez Gmine Sulechdw.

Rozdziat 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

18.1. W granicach obszaru planu, w otoczeniu portu lotniczego Zielona Géra / Babimost, obowigzuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych iurzadzed na obiektach budowlanych
w tym takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa lotniczego.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéow budowlanych
o wysokosci réwnej 50 m nad poziom terenu lub wiekszej, majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

3.Na rysunku planu oznaczono gazociggi, dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane
o szerokosci 1 metra okreslane zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Lokalizacja obiektéw budowlanych isposdéb zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie gazociggéw
okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§19. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za pomocy istniejgcych drog
publicznych bezposrednio graniczgcych z obszarem planu oraz za pomocg drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD.

2. Ustala sie teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokos$ci zmiennej od 10,0 m do 20,0
m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

1) w granicach terendw nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddw, wliczajac
miejsca w garazach:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkdéw mieszkalno-ustugowych nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug oraz powierzchni ustugowych w obiektach mieszkaniowo-ustugowych nie mniej niz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dla pozostatych obiektdw nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochoddw;

2) na kazde rozpoczete 20 miejsc parkingowych dla samochoddw nalezy zapewnié nie mniej niz 1 miejsce na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

3) ustalenie o ktéorym mowa w pkt 2 nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc parkingowych;

4) dla budynkéw o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowac liczac dla kazdej funkcji

oddzielnie;

5) na terenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang ustanowione,
minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy lub
przebudowy.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) mozliwos$¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza sie mozliwo$é zagospodarowania Sciekéw w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do
gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajgcych, zbiornikdéw odparowujgcych iretencyjnych,
studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢  wykorzystywania wdéd  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

3) mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku
jej wybudowania.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
oraz z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) zindywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin oraz
z odnawialnych zrddet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrédta ciepta dla grupy
obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terendw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

11. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystujg energie wiatru oraz
biogazowni.

13. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbioér
i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 21. 1. Stawke procentowq, stuzgcg naliczaniu jednorazowe] optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koricowe

§ 22. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty Nr 0007.539.2018
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego,
poz. 1516 z dnia 26 czerwca 2018 r.).

Id: BEGF9CC7-B54B-408F-B742-501D478CC7AB. Podpisany Strona 7



§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radostaw Murkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.128.2024
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 19 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska
w Sulechowie nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130)
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.128.2024
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 19 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Sulechowie stwierdza, ze, po uprawomocnieniu
sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie geodezyjnym
2 miasta Sulechéw, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy i okresla sie sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa drogi realizowana bedzie ze S$rodkéw wtasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw
zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wtasnych gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczgcych infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.128.2024
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 19 listopada 2024 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: BEGF9CC7-B54B-408F-B742-501D478CC7AB. Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechéw

1.Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465), art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr
0007.621.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w obrebie
geodezyjnym 2 miasta Sulechdw, ktéra okresla granice obszaréw objetych planem.

2.Sposéb  realizacji wymogdéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére majg uksztattowac linie
zabudowy nowych budynkdéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu iparametry
ksztattujgce zabudowe. Tereny majg zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub krajobrazowych i jest
czesciowo zabudowany. W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru planu ijego sasiedztwa
okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz geometrie irodzaj dachéw w nawigzaniu do
obowigzujgcego na tym obszarze planu miejscowego oraz obowigzujgcego Studium uwarunkowani
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulechéw. Dodatkowo ustalono kolorystke
stosowanych dachéw.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony sSrodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko, zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu, recyklingu odpadéw oraz zakaz wprowadzania
Sciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd powierzchniowych lub do
gruntu. Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu 1MN-U jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. W potudniowej czesci obszaru wyodrebniono osobnymi terenami réw odwadniajgcy oraz teren
zieleni bezposrednio z nim graniczgcy. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne
klas I-Ill, przez co nie ma koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. W granicach obszaru objetego planem wystepujg grunty lesne jednak uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w poprzedniej procedurze planistyczne;j.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktdra jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspédtczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.
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e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych;

W celu spetnienia wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Budowe
oraz rozbudowe wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy odpowiednig wydajnos¢ wodociggu
stanowigcego z7rdodto wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny wyznaczone w projekcie planu sg cze$ciowo zabudowane. Obszar potozony jest przy wjezdzie na
droge ekspresowg S-3, przez co ma bardzo dobre potaczenie z drogami o znaczeniu ponadlokalnym.
W pasach drogowych drég gminnych wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa
i kanalizacja sanitarna. Ustalenia zawarte w nowym planie miejscowym pozwolg lepiej wykorzystac
potencjat nieruchomosci przez ich wtascicieli, zgodnie ze ztozonymi przez nich wnioskami oraz uwagami.

g)prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wfasnosci w granicach
obowigzujgcego prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu wynikajg z wnioskdw wifascicieli
nieruchomosci o przystgpienie do sporzadzenia planu oraz z uwag ztozonych podczas wytozenie projektu
planu. Realizacja ustalef planu bedzie wymagata budowy nowej drogi gminnej oznaczonej symbolem
1KDD.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terendw  zamknietych  zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczestwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spefnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu  wynika
z wnioskow wtascicieli nieruchomosci o przystgpienie do sporzgdzenia planu. Wprowadzane zmiany maja
za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terendéw zgodnie
z ustaleniami planu zwiekszg sie wptywy z podatku od nieruchomosci od dziatek objetych planem.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obszary objete planem posiadajg obstuge komunikacyjng z drég gminnych. W pasach drogowych
wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa ikanalizacja sanitarna, co zaspokajajaca
podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej.

k)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskg wSulechowie uchwaty nr 0007.621.2023 zdnia
18 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenéw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechdw ogtoszono o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. W okresie
wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2024 r. do
14 lutego 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sulechowie, Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechoéw,
w godzinach pracy urzedu. Dnia 6 lutego 2024 r. o godz. 12:00 odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 28 lutego 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do
projektu planu. Do projektu planu ztozono 3 uwagi, ktére zostaty uwzglednione przez Burmistrza
Sulechowa.
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W zwigzku z uwzglednieniem ztozonych uwag, skorygowany projekt planu zostat wystany do ponownych
opinii i uzgodnien w niezbednym zakresie.

Po uzyskaniu ponownych opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 kwietnia 2024 r. do 21 maja 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sulechowie,
Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechow, w godzinach pracy urzedu. Dnia 9 maja 2024 r. o godz. 13:00 odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 czerwca 2024 r. kazdy
zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wytozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocag sSrodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

I)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wytozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim
w Sulechowie.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

W pasach drogowych drég wystepuje sie¢ wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody
o odpowiedniej ilosci i jakosci dla obszaru objetego nowym planem. Ustalenia okreslajg zasady budowy
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie
ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw oraz zinnych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Na
obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos$é lokalizacji indywidualnych ujeé wody.

3.Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych zart. 1 ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do  ochrony istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu wynika z wnioskéw
wtascicieli nieruchomosci o przystgpienie do sporzadzenia planu. Nowe ustalenia planu pozwolg lepiej
wykorzystaé potencjat nieruchomosci przez ich wtascicieli, zgodnie ze ztozonymi przez nich wnioskami oraz
uwagami do wytozonego projektu planu. Nowe ustalenia planu przewidujg koniecznos¢ budowy nowej
drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD. W pasach drogowych wystepuje sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna, gazowa ikanalizacja sanitarna zaspokajajgca podstawowe potrzeby projektowanej
zabudowy.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Sulechowie uchwaty nr 0007.621.2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w obrebie geodezyjnym 2 miasta Sulechow ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu
nie ztozono wnioskdw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2024 r. do
14 lutego  2024r. wsiedzibie  Urzedu Miejskiego ~ w Sulechowie,  Plac  Ratuszowy 6,
66-100 Sulechéw, w godzinach pracy urzedu. Dnia 06 lutego 2024 r. o godz. 12:00 odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 28 lutego 2024 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu ztozono 3 uwagi, ktére zostaty uwzglednione
przez Burmistrza Sulechowa.
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W zwigzku z uwzglednieniem ztozonych uwag, skorygowany projekt planu zostat wystany do ponownych
opinii i uzgodnien w niezbednym zakresie.

Po uzyskaniu ponownych opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 kwietnia 2024 r. do 21 maja 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sulechowie,
Plac Ratuszowy 6, 66-100 Sulechdw, w godzinach pracy urzedu. Dnia 09 maja 2024 r. o godz. 13:00 odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 5 czerwca 2024 r. kazdy
zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu.

4.Sposdb  realizacji wymogéw  wynikajgcych  z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem stanowi fragment juz istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej najblizszego
sgsiedztwa miasta Sulechowa z bardzo dobrym potaczeniem zdrogami o znaczeniu ponadlokalnym.
Obszary sg juz objete planem miejscowym, ktéry przeznacza je pod zabudowe. Obstuga komunikacyjna
odbywac sie bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W ocenie aktualnos$ci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulechéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sulechéw
przyjetej uchwata Nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 marca 2019 roku dopuszczono
mozliwos$¢ realizacji przystgpien wynikajgcych z biezgcych potrzeb gminy. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢ zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej na potrzeby oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych gminy Sulechéw. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci
spetnienia wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nowe ustalenia planu przewidujg koniecznosci budowy nowej drogi gminnej oznaczonej symbolem
1KDD. Planowany sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem moze wymagac réwniez budowy
sieci wodociggowej ikanalizacyjnej. W przypadku zagospodarowania terendéw zgodnie znowymi
wskaznikami i warunkami zagospodarowania okreslonymi w planie gmina moze liczy¢ na zwiekszone
wptywy z podatku od nieruchomosci. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie miata
zastosowanie ustalona stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprécz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy mogg
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektdrych przypadkach takie od uzytkownikéw wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem srodkéw Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrédet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.
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