1. Kto moze zawrze¢ umowe najmu mieszkania z SIM Sulechéw?

Mieszkanie nalezgce do zasobdéw SIM Sulechéw sp. z 0.0. moze byé wynajete osobom
fizycznym, jezeli:

a) osoby te oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci, tj. w Sulechowie,

b) posiadajg zdolnos¢ czynszowg,

c) nie przekraczajg progéw dochodowych okreslonych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych,
tj. sSredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

e 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

e 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

o 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

e 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e 170% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35%
na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym,

- iloczynu wysokos$ci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie lubuskim oraz wspétczynnika 1,4,

d) podpisza umowe partycypacyjng i wptacg partycypacje w wysokosci 18% kosztow
budowy lokalu (w przypadku rozwigzania umowy najmu, partycypacja jest
waloryzowana i zwracana).

2. Co to jest partycypacja?
To jednorazowa wptata przysztego najemcy, pokrywajgca cze$é kosztow wybudowania lokalu,
w ktorym bedzie mieszkat. W przypadku rozwigzania umowy najmu, partycypacja jest
waloryzowana i zwracana.

3. Jaka jest maksymalna wielkos¢ partycypacji w kosztach budowy? Kiedy nalezy ja
wptacié¢? Kiedy bedzie znany koszt wybudowania 1 m? lokalu ktéry bedzie
uwzgledniany przy wyliczeniu partycypac;ji?

Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 30%
kosztow budowy tego lokalu (dotyczy to tylko osdb fizycznych).

W przypadku budowy mieszkan przy ul. Pétnocnej 8 w Sulechowie, SIM Sulechéw sp. z o.0.
ograniczyt wysokos¢ partycypacji do 18% wartosci kosztu budowy lokalu.

4. Jak wyliczana jest kwota partycypac;ji?
Warto$é partycypacji (dla lokalu o metrazu 43 m? i partycypacji w wysokosci 18% ) wylicza sie
w sposOb nastepujacy:
koszt wybudowania 1 m? lokalu x 43 m? x 18% = kwota partycypacji
np. 7000 zt/m? x 43 m? x 18% = 54 180 zt

5. W jakim terminie optata partycypacyjna jest zwracana najemcy opuszczajgcemu
lokal mieszkalny?
W przypadku zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu, kwota partycypacji wniesiona przez
najemce podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu.



6. Jakie miesieczne optaty ponosi najemca z tytutu najmu?
Najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do uiszczania czynszu oraz opfat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu, tj. z tytutu dostaw i ustug niezaleznych od wynajmujgcego (zaopatrzenie
w wode ciepty i zimng, odprowadzanie sciekdw bytowych, zaopatrzenie w ciepto i energie
elektryczng, wywodz odpaddéw komunalnych itp.). W optacie czynszowej ujete beda koszty
utrzymania nieruchomosci i budynku.

7. Kto ustala wysokos¢ czynszu?
Wysokos¢ czynszu ustala Zgromadzenie Wspdlnikow SIM Sulechdéw sp. z 0.0., przy czym nie
moze by¢ on wyzszy w skali roku niz 4% wartos$ci odtworzeniowe;j.

8. Jak wyliczana jest wysokos¢ czynszu?
Przyktadowa wysokos¢ czynszu dla lokalu o metrazu 43 m?:
stawka czynszu x 43 m? = kwota czynszu
np. 19 zt/m? x 43 m? = 817 zt

9. Czym jest kaucja? Dlaczego musze j3 wptacac?
Kaucja to jednorazowa wptata, ktdra stanowi zabezpieczenie naleznosci z tytutu najmu lokalu.
Od jej wptacenia uzaleznione jest uruchomienie procedury najmu.

10. Jaka jest wysokos¢ kaucji?
Wysokos¢ kaucji bedzie wynosita 6-krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal mieszkalny,
jednak nie przekroczy kwoty 8000 zt.

11. Jak wyliczana jest kaucja?
Wartos¢ kaucji wylicza sie w sposdb nastepujacy:
obowigzujgca stawka czynszu x powierzchnia lokalu x 6 = kwota kaucji
np. 19 zt/m? x 43 m? x 6 = 4902 zt

12. Kiedy nalezy wptacic¢ kaucje?
Kaucje nalezy wptaci¢ w terminie 14 dni od podpisania umowy najmu.

13. Czy kaucja jest zwracana?
Tak. W przypadku zakoriczenia umowy najmu kaucja zabezpieczajgca jest nie tylko zwracana,
ale réwniez poddawana waloryzacji o aktualng wysoko$¢ stawki czynszowej.

14. W jakim terminie zwracana jest kaucja zabezpieczajgca?
Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje najpdzniej w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu
i spisania protokotu zdawczo odbiorczego, po potrgceniu naleznosci z tytutu najmu lokalu oraz
ewentualnych kosztow uszkodzenia elementéw wyposazenia lub wykoriczenia lokalu.



15. W jakim standardzie bedy lokale mieszkalne w chwili oddawania budynku do
uzytkowania?
Mieszkania bedg przygotowane w standardzie do zamieszkania (Sciany gtadkie, pomalowane
na biato, na podtogach panele i ptytki, w tazience armatura sanitarna, w kuchni zlewozmywak
i kuchenka elektryczna).
W budynku bedzie 28 lokali mieszkalnych, z czego: 12 mieszkar o pow. ok. 43 m? i 16 mieszkan
o pow. ok. 62 m2,
Budynek mieszkalny bedzie czterokondygnacyjny i wyposazony w winde.

16. Jakie dochody musze osiggaé, zeby starac sie o najem mieszkania w SIM Sulechéw?
Miesieczne progi dochodowe (zaréwno dochdd minimalny netto, jak i dochdd maksymalny
netto), ktére nalezy osiggngc¢ w stosunku do liczby oséb gospodarstwa domowego, okresla

ponizsza tabela.

Wysokos$¢ dochodu w gospodarstwie domowym w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy

Kategoria z dnia 28 listopada 2003 r. o S$wiadczeniach rodzinnych
mieszkania (Dz. U.z 2024 r. poz. 323 z pdzn. zm.)
1 osoba (zt) 2 osoby (zt) 3 osoby (zt) 4 osoby (zt) 5 0s6b (zt)
min. min. min.
2-pokojowe nie dotycz 4647,64 5720,18" 6792,714 nie dotycz
poko) yezy maks. maks. maks. yezy
9570,11( 13 215,87 15 494,47
min. min.
3-pokojowe nie dotycz nie dotycz nie dotycz 6792,71% 7865,24¢
poko) yezy yezy yezy maks. maks.
15 494,477 18 684,50

(1) Kwoty ulegajg aktualizacji zgodnie z ostatnig, ogtoszong przez ZUS, wysokoscig Sredniej
emerytury dla wojewddztwa lubuskiego.

(2) Kwoty ulegajg aktualizacji zgodnie z ostatnig, ogtoszong przez GUS, informacjg o wysokosci
przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto, w gospodarce narodowej w wojewddztwie

lubuskim.

17. Czy w przysztosci bede mdégt wykupi¢ mieszkanie, ktére najmuje od SIM Sulechéw?

Zgromadzenie Wspdlnikdw SIM Sulechéw sp. z 0.0. nie przewiduje takiej mozliwosci.




