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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. O$wiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na sSrodowisko sporzgdza organ opracowujacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrécie MPZP).

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zarédwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie mogg wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegélnosci na réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego
zasobdéw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony Srodowiska oraz ochrony réznorodnosci biologicznej.
Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstaé na

terenach znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan Srodowiska i istniejgce

zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie



metoda polega na pordwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia
realizacji zapisdw zawartych w projekcie planu miejscowego.

— Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegodlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemne zaleznos$ci miedzy nimi.

—  Woptyw na srodowisko skutkéw realizacji opisywanego dokumentu rdéznicuje sie w
zaleznosci od:

— charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia (0) — oddziatywanie
neutralne;

— bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtdérne (W),
skumulowane (SK);

— okresu trwania oddziatlywania: dlugoterminowe (D), $rednioterminowe (S),
krotkoterminowe (K);

— czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Tereny objete przedmiotowym projektem uchwaty potozone sg w obrebie wsi Brzezie k.
Sulechowa. S3 to tereny niezabudowane stanowigce wtasno$é oséb prywatnych. Tereny sg
objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w
obrebach geodezyjnych: 3 miasta Sulechdw, Brzezie k. Sulechowa, Mozéw i Kije uchwalonym

uchwatg nr 0007.218.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie dnia 21 kwietnia 2020 r., zgodnie z



ktorym sg to tereny w czesci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w czesci tereny
rolnicze.

Podjecia prac projektowych dokonuje sie na wniosek potencjalnego inwestora w zwigzku
z zamiarem zakupu przedmiotowych nieruchomosci i budowy budynkéw zamieszkania
zbiorowego.

Omawiany teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wraz z obstugg
komunikacyjng oraz tereny rolne.

W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju planowanych
funkcji, odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy infrastruktury technicznej i
drogowej. Ustala sie réwniez podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego
i ochrony srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow. Zgodnos¢
planu miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustaleniami studium tereny objete niniejszg uchwatg s to czesciowo obszary
zabudowy o charakterze wiejskim, w katalogu ktérych miesci sie m. in. lokalizacja zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, a w czesci obszar rolniczy.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla

innych dokumentéw powigzanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na $Srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérego sporzgdzono prognoze oddziatywania na sSrodowisko. Nie byfa ona jednak

dostepna w trakcie opracowywania niniejszej prognozy.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geogrdficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Obszar planu potozony jest w obrebie Brzezie, na zachéd od miasta Sulechéw, przy ul.
Niesulickiej, ktora jest fragmentem drogi wojewddzkiej nr 277. Teren jest niezabudowany,
uzytkowany rolniczo w postaci upraw polowych i sadéw. W otoczeniu mieszcza sie rowniez
tereny rolne, gospodarstwo od pétnocy zas od zachodu przylega las.

Sulechéw to gmina potozona w wojewddztwie lubuskim, w powiecie zielonogdrskim. Jest
siedzibg miejsko-wiejskiej gminy Sulechow.

Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg kraju gmina Sulechéw potozona jest na
pograniczu dwéch makroregionéw - Pojezierza Lubuskiego (315.4) i Pradoliny Warciarisko-
Odrzanskiej (316.6). Na obszar gminy skfadajg sie tereny nalezgce do trzech mezoregiondéw:
Réwniny Torzymskiej (315.43), Pojezierza tagowskiego (315.42) i Doliny Srodkowej Odry
(315.61).

RzeZzba terenu

Krajobraz uksztattowany zostat przez zlodowacenie battyckie, ktdre zakonczyto sie okoto
15-20 tys. lat temu. Szczegdlnie efektowng pozostatoscig dziatalnosci lodowca sg wzgbrza
moreny czofowej, ciggnace sie kilka kilometréow od Podlegdrza i Radowic w sgsiedniej gminie
Trzebiechow, poprzez Gérzykowo i Cigacice do Gorek Matych.

Réwnina Torzymska, zajmujgca potudniowg czes¢ Pojezierza Lubuskiego, jest réwnina
sandrowg z wynurzajgcymi sie spod piaskdw kepami morenowymi, opadajgca stroma
krawedzig do doliny Odry. Nalezy do obszaréw o duzym zalesieniu i relatywnie matym
zaludnieniu. Do Réwniny Torzymskiej nalezy zachodnia czes¢ gminy.

Pojezierze tagowskie zajmuje pétnocno-wschodnig czes¢ Pojezierza Lubuskiego.
Wystepujg tu zaburzone pod naciskiem lodowca osady czwartorzedowe i trzeciorzedowe (te
ostatnie zawierajgce podktady wegla brunatnego). Znajduje sie tu wiele jezior rynnowych. Do

Pojezierza tagowskiego nalezy wschodnia czes¢ gminy.



Obszar gminy cechuje duze zréznicowanie wysokosciowe. Deniwelacja wynosi 88 m.
Najwyzsze wyniesienie wystepuje w rejonie wsi Przygubiel i wynosi 138,6 m n.p.m. Najnizej
potozone tereny wystepujg w rejonie wsi Brody, gdzie rzedna wynosi 50,6 m n.p.m. Czytelne
jest rozgraniczenie analizowanego obszaru na dwie zlewnie, ktorych granica przebiega na osi
potnoc - potudnie w rejonie wsi Przygubiel, Bukéw, Podlegérz. Prawie 80% terenu to skton
opadajacy w kierunku potudniowo -zachodnim ku rzece Odrze.

Natomiast pozostaty teren opada w kierunku pétnocno-wschodnim ku rzece Obrzycy.
Granice zlewni tworzg wzgdrza o wysokosci 100 — 138,6 m n.p.m., wyniesione ok. 40 — 50 m
ponad otaczajgce tereny. Partie wierzchowinowe tworzg rozlegte, ptaskie powierzchnie
opadajgce tagodnymi stokami o spadkach na ogdét do 10 %, cho¢ wystepujg fragmenty o
nachyleniu do 20%. S3 one porozcinane licznymi dolinkami nieckowatymi o znacznej
gtebokosci.

Wzdtuz wzgdrz rozcigga sie szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokosci 90 — 100 m
n.p.m., gdzie wysokos$ci wzgledne nie przekraczajg 5 m, a spadki 5%. Powierzchnia tego
fragmentu gminy porozcinana jest ptytkimi nieckowatymi dolinkami. Wysoczyzna od potudnia
w rejonie wsi Cigacice opada stromg krawedzig erozyjng o wysokosci 25 m ku dolinie rzeki
Odry, a od potudniowego zachodu tagodnym sktonem o spadkach 2 - 5 % ku Odrze.

Znaczng cze$é obszaru gminy stanowi pofozona na wysokosci 70 m - 80 m n.p.m.
rownina, ktdra tagodnym sktonem opada w kierunku potudniowo - zachodnim ku dolinie rzeki
Odry, zarazem wchodzac gteboka zatokg w obszary wysoczyznowe. Na tej réwninie potozone
jest miasto Sulechéw. W zachodniej czesci réwniny, w poblizu wsi Gtogusz, wystepuje rynna
rzeki Rakéwki wcinajgca sie na gtebokos¢ od 5 do 8 m i szerokos$¢ od 200 do 250 m w gtgb
doliny.

Wzdtuz rzeki Odry wystepuje ptaska terasa nadzalewowa potozona na wysokosci 50 - 60
m n.p.m. o szerokosci kilku kilometrow, poprzedzielana licznymi niewysokimi watami o
przebiegu wschod - zachéd.

Na waskim pasie terenu wzdtuz rzeki Odry na poziomie zblizonym do rzednej 50,0 m
n.p.m. wystepuje terasa zalewowa.

Obszar planu posiada na ogdét ptaska powierzchnie, bez znacznych przewyzszen

mogacych tworzyé przeszkode dla zabudowy. Jest wykorzystywana rolniczo.



Charakterystyka geologiczna

Teren lezy w pétnocnej czesci jednostki strukturalnej zwanej monokling przedsudecka,
ktéra pocieta jest licznymi dyslokacjami, co powoduje, ze ma ona budowe blokows.
Najstarszymi skatami sg tu utwory permu, poznane dzieki gtebokim wierceniom zwigzanym z
poszukiwaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Profil geologiczny permu rozpoczynaja,
nalezgce do czerwonego spagowca: Piaskowce, zlepienice i itowce z przewarstwieniami skat
eruptywnych (melafiry, porfiry i andezyty).

Lezgce na utworach czerwonego spagowca osady cechsztynu wyksztatcone sg w sposéb
typowy i reprezentowane przez cztery cyklotemy: Werra, Stassfurt, Leine oraz Aller. Cyklotem
Werra rozpoczyna sie zlepiencem podstawowym, powyzej ktérego lezg piaskowce i tupki
miedziono$ne. Nad nimi znajduje sie wapied podstawowy, anhydryt dolny, poziom soli
najstarszej oraz anhydryt gérny. Cyklotem Stassfurt obejmuje utwory dolomitu goérnego,
anhydrytu podstawowego, soli starszej oraz anhydrytu stropowego. Najnizszy poziom
dolomitu gérnego tworzg bezowe dolomity ziarniste — onkolitowe oraz ciemnoszare dolomity
zailone.

Wyzej w profilu tego poziomu wystepujg szare dolomity mikrytowe, czesciowo zailone,
przewaznie masywne i zbite. Na nich zalegajg bezowe i jasnoszare dolomity o strukturze
ziarnistej i mikrytowej, miejscami do$¢ silnie spekane. Omédwione dolomity cyklotemu
Stassfurt sg najwazniejszg skatg zbiornikowg ropy naftowej i gazu ziemnego na terenie gminy.
Cyklotem Leine rozpoczyna sie poziomem szarego itu solnego, na ktérym zalega anhydryt
gtowny oraz sél mtodsza. Cyklotem Alller tworzg: czerwony it solny, anhydryt pegmatytowy,
s6l najmtodsza oraz ity przejsciowe.

Poczynajac od gdrnego permu (cechsztynu), a konczac na jurze dolnej, na omawianym
obszarze powstata migzsza seria opadowa. Utwory traisu reprezntujg wszystkie jego pietra:
piaskowiec pstry, wapien muszlowy, kajper i retyk. Pstry piaskowiec to do$s¢ monotonny
kompleks przewarstwiajgcych sie nawzajem itowcéw i mutowcéw brunatnoszarych oraz
piaskowcow z pojedynczymi wktadkami i soczewkami wapienia. Jego sedymentacje korcza
margle, anhydryty, dolomity i itowce z wktadkami soli kamiennej. Wapien muszlowy
reprezentowany jest przez jasnoszare wapienie, wapienie dolomityczne, dolomity i anhydryty.
Do kajpru nalezy seria szarozielonych mutowcéw z wktadkami piaskowcéw nad ktérymi zalega
seria gipsowa zbudowana gtéwnie z: itowcodw pstrych, margli oraz gipséw oraz anhydrytéw.

Retyk za$ wyksztatcony jest jako itowce i mutowce o charakterze zlepiencowatym z przerostami



piaskowcow. Ostatnim ogniwem mezozoiku sg itowce, mutowce i piaskowce jury dolnej lezgce
bezposrednio na osadach jury dolnej utwory paleogenu i neogenu, rozpoczyna kompleks
osadow ztozonych z piaskéw i mutkdw o szarym zabarwieniu, zaliczanych do oligocenu. W
stropie tych osadéw wystepujg utwory piaszczysto-mutkowe (z licznymi tyszczykami) barwy
ciemnobrgzowej lub szarej. Wyzej zalegajg utwory miocenu. W partii spggowej osady te
sktadajg sie gtéwnie z drobnoziarniostych i pytowatych utwordw piaszczystych barwy
szarobrunatnej. Powyzej zalega seria weglonosna, wsrdd ktorej znajduje sie od 3 do 6 warstw
lub soczew wegla brunatnego, ktére na znacznych przestrzeniach wykazujg tendencje do
grupowania sie w dwa poktady weglowe (tuzyckie). Poktady te osiggajg sSrednig migzszos¢ okoto
10 m i zalegaja pod nadkfadem o grubosci okoto 160 m. W kierunku Sulechowa wyraznie
zaznacza sie stopniowo wyklinowanie obu pokfadéw wegla brunatnego. Najmtodszymi
osadami mioceniskimi sg mutki i piaski kwarcowe barwy szarobrunatnej sporadycznie z cienkimi
soczewkami wegla brunatnego (wyrobiska cegielni w Radowicach i Sulechowie).

Utwory czwartorzedowe pokrywajg niemal catg powierzchnie omawianego obszaru.

Najstarsze ogniwa czwartorzedu nalezgce do plejstocenu, reprezentowane sg przez
utwory zlodowacen potudniowopolskich. Sa to gliny zwatowe barwy ciemnozéttej zawierajgce
porwaki wegli brunatnych i mutkéw miocenskich oraz soczewki szarych piaskowcéw
réznoziarnistych (wyrobiska cegielni w Radowicach i Sulechowie). W rejonie wzgdérz Osienisko-
Sulechowskich odstaniajg sie osady zlodowacen srodkowopolskich. Sg to gtéwnie piaski i zwiry
wodnolodowcowe barwy szarozéttej, zawierajgce liczne soczewy glin  zwatowych.
Zdecydowanie najwiekszg powierzchnie na obszarze zajmujg utwory zlodowacen
poétnocnopolskich, a przede wszystkim piaski i zwiry wodnolodowcowe i gliny zwatowe. Utwory
wodnolodowcowe to gtéwnie piaski réznoziarniste (miejscami z gtazami lodowcowymi) z
domieszkg zwiréw barwy zdéttoszarej. Gliny zwatowe sg piaszczyste, w stropie mocno
zwietrzate, barwy zéttobrgzowej. Piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych od 3-5 m n.p.
rzeki Odry, budujg piaski réznoziarniste z wktadkami zwiréow i mutkéw. Osady te w okolicach
Trzebiechowa tworzg rozlegty stozek rzeczny usypany przez wody Odry na kontakcie jej doliny
z terenem pradolinnym.

Czwartorzed nierozdzielony reprezentujg piaski i zwiry stozkdw naptywowych (miedzy
Kijami i Krepg), oraz piaski eoliczne w wydmach (miedzy Pomorskiem a Trzebiechowem).
Najmtodsze utwory czwartorzedu nalezg do holocenu. Piaski rzeczne tarasu zalewowego do 3

m n.p. rzeki Odry, obejmujg prawie catg potudniowg czes¢ obszaru. Sgto piaski roznoziarnistej



0 szarozéttej barwie, wsrdd ktdrych wystepujg popielate, silnie zawodnione mutki. Piaski
namuty piaszczyste wystepujgce w dolinach Obrzycy i Obry oraz ich doptywdw sg jasnoszare i
zawierajg znaczne ilosci osadu organicznego. Piaski i namuty zagtebien bezodptywowych i
okresowo przeptywowych, wystepujg na pétnocy omawianego terenu, na obszarze wysoczyzny
morenowej i wzgodrz Osiensko-Sulechowskich. Natomiast namuty piaszczyste i torfiaste
starorzeczy wypetniajg duze, odciete meandry Odry. Kreda jeziorna wystepujgca w rynnie
subglacjalnej Niekarzyn-Pomorsko jest osadem mineralnym barwy szarej oraz kremowozétte;j,
przykrytym torfami niskimi. Torfy niskie i przejsciowe wystepujg takze w strefach dawnych
rynien subglacjalnych oraz na powierzchni réwnin tarasowych. Torfy te sg czesto zapiaszczone,
barwy czarnej, z detrtusem roslinnym i muszelkami w spagu. Migzszos¢ ich jest bardzo
zmienna, maksymalnie osigga 5 m.

Na badanym terenie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne zwigzane z

osuwaniem sie mas ziemnych. Nie wstepuja tu ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Gtéwnym elementem hydrografii na terenie gminy Sulechédw jest rzeka Odra
przeptywajgca wzdtuz potudniowej granicy gminy. Zdecydowana wiekszo$é obszaru gminy
potozona jest w zlewni tej rzeki i odwadniana w kierunku zachodnim i potudniowo - zachodnim
ciekami, z ktérych najwiekszymi jest Sulechéwka i Rakdwka. Wschodni fragment gminy
potozony jest w zlewni rzeki Obrzycy i odwodniony w kierunku potudniowym. Najwiekszym
ciekiem jest bezimienny potok przeptywajacy przez wsie Okunin i Klepsk.

Na terenach rolnych znajduje sie krotki odcinek rowu melioracyjnego. Poza tym brak jest
wod powierzchniowych.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego
opublikowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren planu nie jest zagrozony

powodzia.

Wody podziemne

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w trzech rejonach. W dolinie rzeki Odry woda

gruntowa posiada zwierciadto swobodne, a jego gtebokos$¢ uzalezniona jest od stanu wody w
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Odrze. Na obszarze terasy zalewowej woda stabilizuje sie na gtebokosci 0,5 -1,0 m p.p.t, aw
obszarze terasy nadzalewowej na gtebokosci 0,5 - 2.0 m p. p.t. i jest w mniejszym stopniu
uzalezniona od stanu wody w rzece.

Na obszarze réwniny, woda tworzy ciggly poziom wodonosny na gtebokosci kilku -
kilkunastu metréw. Poziom wodonosny alimentowany jest opadem atmosferycznym. Na
obszarze wysoczyzny wody gruntowe nie tworzg jednolitego poziomu wodonosnego, tworzac
zwierciadto swobodne i wystepujg w charakterze okresowych sgczen wéd zawieszonych
infiltrujgcych w gtab podfoza. Drugi poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedzie. Tutaj
rowniez, mozna wyrézni¢ dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych: doline
Odry i réwnine, gdzie woda wystepuje czesto w konteksécie z wodami powierzchniowymi, na
zrdznicowanej gtebokosci oraz pozostaty teren, gdzie woda wystepuje na gtebokosci 30 - 40 m,
w réznych miejscach na réznych poziomach.

Zasoby wodne, stanowigce zrodto wody pitnej na obszarze gminy, pochodzgce z poziomu
czwartorzedowego mozna okresli¢é na podstawie badan wykonanych dla wojewédztwa
lubuskiego jako dobre (badania wdd podziemnych na terenie gminy Sulechow nie s3
prowadzone). Eksploatowane ujecia wody w poszczegdlnych miejscowosciach w petni
pokrywajg zapotrzebowanie na wode dla mieszkarncéw, kazda ze stacji posiada rowniez studnie
awaryjne.

Wody ujmowane s3 z przewarstwien piaszczystych w potozeniu srédglinnym. Obszary
wokét uje¢ wodnych objete sg strefg ochronng zapobiegajgca przed skazeniem tych wadd, a
strefg ochronny sanitarnej objete jest ujecie wody w Sulechowie.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem gtdwnych zbiornikéw wadd

podziemnych. Nie znajdujg sie tu ujecia wdd lub strefy ochronne ujec.

Klimat lokalny

Obszar gminy Sulechéw znajduje sie w strefie wptywdédw klimatu oceanicznego,
charakteryzujgcego sie wczesng wiosng i latem oraz dosé tagodng zimg z krétkim okresem
zalegania pokrywy $nieznej. Przewazajg tu wiatry zachodnie, Srednia temperatura roczna

wynosi 9°C, a suma opaddw rocznych ca 600 mm.
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Gleby

Gmina w przewazajacej czesci jest obszarem uzytkowanym rolniczo. Tereny rolnicze
stanowig przeszto 52,70% jej powierzchni, w tym grunty orne 42,78%, taki i pastwiska 9,05%,
nieuzytki 0,61%, oraz sady i plantacje 0,26%. Grunty na tym obszarze sg bardzo zréznicowane
W $Srodkowej i wschodniej czesci przewazajg gleby brunatne i bielicowe Il - IV klasy bonitacyjnej
(okoto 75% areatu). W zachodniej czesci gminy, na rowninie i terasie nadzalewowej dominujg
suche i mato zyzne gleby bielicowe wytworzone ze stabogliniastych i luznych piaskéw, oraz
czarne ziemie zdegradowane i gleby murszowo-mineralne uzytkowane jako grunty orne lub
uzytki zielone w strefach nadmiernie wilgotnych. Trwate uzytki zielone tworzg réwniez
uwilgocone gleby mutowo-torfowe zajmujgce dna dolin i zagtebien.

Na przedmiotowym terenie wystepujg uzytki rolne zagospodarowane w postaci upraw
polowych i sadow. Czes¢ tych gleb zostata przeznaczona w obowigzujgcym planie miejscowym

pod zabudowe.

Swiat przyrody

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski gmina Sulechéw potozona jest w Pasie
Wielkich Dolin, w Krainie Wielkopolsko-Kujawskiej, w Okregu Lubuskim. Kraina Wielkopolsko-
Kujawska lezy w zachodniej swej czesci w zasiegu poziomym buka. Naturalnie nie wystepujg tu
jodta ani swierk. Dominujgcym gatunkiem drzewostandéw le$nych jest sosna, a deby, lipy wiazy,
klony i inne drzewa liciaste znaczniejszg role odgrywajg w pozostatosciach laséw mieszanych.
Rzadkie sg tu lasy tegowe, niegdys rozpowszechnione w dolinach rzek.

W wyniku wielowiekowej gospodarki rolnej, pierwotna szata roslinna na terenie gminy
Sulechéw, a takze siedliska, uleglty silnym antropogenicznym przeksztatceniom. Wiekszo$é
ekosystemoéw le$nych zwigzana zwtaszcza z zyZzniejszymi siedliskami, zamieniona zostata w
agrocenozy. Terenom upraw rolniczych towarzyszg zespoty roslinnosci segetalnej. Zabudowie
mieszkaniowej towarzyszy roslinnos¢ ozdobna, natomiast zabudowie gospodarczej roslinnos¢
ruderalna i wydepczynowa.

Krajobraz terenu opracowania buduje agrocenoza wzbogacona uprawami sadowniczymi.
Ekosystem taki cechuje uproszenie gatunkowe i ujednolicenie wiekowe zbiorowisk roslinnych.

Wystepujacy na zachéd od terenu planu las jest lasem gospodarczym.
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Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy $rodowiska objete ochrong na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

W granicach gminy Sulechdw znajdujg sie cztery elementy sieci korytarzy ekologicznych:
Puszcza Lubuska (obszar weztowy korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym,
Dolina Srodkowej Odry (rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym) Dolina
Odry Srodkowej (korytarz rzeczny o znaczeniu krajowym), Lasy Wielkopolskie Bory
Zielonogorskie (korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym). Przedmiotowy teren lezy poza

zasiegiem w/w korytarzy ekologicznych.

2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:
- zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych wynikajgce z niedostatecznego
skanalizowania obszaru gminy;
- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state) oraz transportu,

- Potencjalne emisje hatasu w otoczeniu drogi wojewddzkie;.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszgce sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy srodowiska
przyrodniczego.

Wyréznia sie trzy gtdwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrédfa komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne s3 za podwyiszone

stezenia zanieczyszczen, szczegdlnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki, w
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sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych
niskosprawnych urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidtowa
eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i niskokalorycznych
wegli, mutéw weglowych, a takze wszelkich odpaddéw z gospodarstw domowych), sg gtéwnym
powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilo$¢ Zrédet wprowadzajgcych zanieczyszczenia z kominéw
o niewielkiej wysokosci sprawia, ze zjawisko to jest bardzo ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia
gromadzg sie wokoét miejsca powstawania, a sg to najczesciej obszary o zwartej zabudowie
mieszkaniowej.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji
zanieczyszczen ze srodkéw transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdéw, ich
nieprawidtowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt matg

przepustowoscia droég.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi, okreslajgcymi obowigzki, zasady i kryteria
w zakresie prowadzenia oceny jakosci powietrza w Polsce s3:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2024 r. poz.
54),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845),

— rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomodw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279,
z péin. zm.).

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup
kryteriéw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Ocene jakosSci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
wykonuje sie dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku

wegla, benzenu, ozonu, pytu zawieszonego PM10 i pytu PM 2,5, metali ciezkich: otowiu,
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arsenu, niklu, kadmu oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10. Ze wzgledu na ochrone roslin ocenie
podlegajg trzy substancje: dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon. Dla kazdego z wymienionych
zanieczyszczen okreslone sg stezenia w powietrzu, ktdre nie powinny by¢ przekraczane
(poziom dopuszczalny, docelowy, poziom celu dtugoterminowego). Ocena ze wzgledu na
ochrone roslin dotyczy obszaréw pozamiejskich.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
okreslony w zataczniku do ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Wynikiem oceny, zarédwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia, jak i kryteriéw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej
z nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych, poziomdédw docelowych), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne oraz docelowe), D1 (jezeli
poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego), D2 (jezeli poziom
stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

Badania jakosci powietrza na terenie Wroctawia prowadzone sg przez Gtéwny

Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Ocena wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa lubuskiego za rok 2023 wedtug kryteriéw
ochrony zdrowia, strefa lubuska, pod wzgledem poziomoéw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM.2,5, ozonu, benzo(a)pirenu,
arsenu, benzenu, kadmu i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktérej nie stwierdza sie przekroczen
dopuszczalnych poziomow stezen i zaleca sie utrzymanie jakoSci powietrza na tym samym lub

lepszym poziomie.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Tabela 1). Na omawianym obszarze nie

wystepujg tereny chronione przed hatasem - nie jest on zabudowany.
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Tab. 1 Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegélne grupy zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i Ly,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
dzwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe?) Pozostate o!ou’ekty i dziatalnos¢
Rodzaj terenu bedaca zrédtem hatasu

Lown Ln Lown Ly
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
Strefa ochr.onr.1a oA uz.dromska 50 45 45 0
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym 64 59 50 40

pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domdw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie srddmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaricow 2
Objasnienia:

I Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z
koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Klimat akustyczny omawianego terenu ksztattowany jest przez droge wojewddzka
przebiegajacg w niedalekiej odlegtosci po stronie pdétnocnej. Brak jest informacji na temat
oddziatywania tej drogi na odcinku przebiegajgcym w sgsiedztwie przedmiotowego terenu. Nie
byty prowadzone pomiary akustyczne. Nie mniej jednak ze wzgledu na wysokie natezenie
ruchu mozna spodziewac sie podwyzszonych poziomdw dzwieku w otoczeniu trasy.

Nie identyfikuje sie emitoréw hatasu przemystowego, kolejowego lub lotniczego.

Jakos¢ wod podziemnych

Zagrozenia woéd podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Zrédtem zagrozen jakosci wéd
podziemnych, podobnie jak woéd powierzchniowych, sg zanieczyszczenia pochodzenia

rolniczego oraz nieczystosci przedostajgce sie z obszardw nieskanalizowanych.
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Na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego badania jakosci wod prowadzi Gtédwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Badania chemizmu wéd podziemnych w ramach
monitoringu diagnostycznego i operacyjnego prowadzone sg przez Panistwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitych czesci wdd
podziemnych nr 68. Badania jakosci wykonywane byty w roku 2019 w ramach monitoringu
diagnostycznego (badania PIG w Warszawie). Stan ilosciowy i chemiczny zostat oceniony jako

dobry.

2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W  przypadku odstgpienia od sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na potrzeby ktdrego sporzadza sie niniejsze opracowanie,
obszar planu zostanie zagospodarowany na podstawie obowigzujgcego MPZP. W planie tym
przeznacza sie tereny pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej, natomiast cze$¢é terenu w dalszym
ciggu bedzie uzytkowana rolniczo.

W obrebie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie dokonajg sie zmiany w
srodowisku polegajace na likwidacji powierzchni glebowej, zieleni, przypowierzchniowym
przeksztatceniom rzezby terenu. Oprécz tego nasilg sie presje w sSrodowisku takie jak emisje
hatasu, zanieczyszczern atmosferycznych, zwiekszony fadunek sciekéw i odpaddéw

spowodowane zwiekszeniem powierzchni zabudowanych.

3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie omawianego
dokumentu dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizfograficznymi,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastgpi przeksztatcenie czesci krajobrazu
rolniczego w przestrzen terendw zabudowy mieszkaniowej. Fragment terenu od strony drogi

wojewddzkiej pozostanie w rolniczym uzytkowaniu.
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W zakresie ochrony srodowiska i dziatart minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na Srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkdéw, ochrony klimatu akustycznego, a takze
mozliwosci ksztattowania terendw zieleni.

Dla ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy dZzwieku w srodowisku na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Takie ustalenia powinny
zagwarantowac bezpieczny poziom hatasu na planowanych terenach zabudowanych.

W planie ustala sie przestrzen przewidziang na urzadzenie powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest istotne ze wzgledu
na potrzeby retencji wod opadowych i roztopowych przez podtoze. Ponadto jest to przestrzen
mogaca zosta¢ zagospodarowana zielenig. Utrzymuje sie czes$é terendw rolnych.

Na obszarze planu stwarza sie warunki dla rozbudowy systemdw infrastruktury
techniczne;j.

Istotne dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych jest okredlenie sposobu
odprowadzania $ciekéw z terenéw zabudowanych. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie
Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni sciekéw, co nalezy uznac za
korzystne z punktu widzenia ochrony jakosci srodowiska gruntowo-wodnego. Obowigzek
podtaczenia nowych obiektéw do sieci naktada taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach, zgodnie z ktérym wiasciciel nieruchomosci musi przytgczyé
nieruchomo$¢ do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, chyba, ze nieruchomos¢ wyposazona jest w
oczyszczalnie indywidualna.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw zainwestowanych bedg zgodnie z przepisami
odrebnymi, np. Do kanalizacji deszczowej, powierzchniowo lub do rowdéw. Mozliwe jest
retencjonowanie wéd na dziatce wtasnej. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych pochodzacych z terenédw utwardzonych (np. parkingdéw, ulic) obowigzuje
usuniecie substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla sSrodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu
do wdd lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych

do wadd lub do urzadzen wodnych).
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Ciepto do ogrzewania budynkéw pozyskiwane bedzie z instalacji indywidualnych. W
zakresie pozyskiwania energii cieplnej ze Zrédet indywidualnych projekt planu pozostawia
dowolnos¢ w wyborze zrddta ciepta. W celu ograniczenia szkodliwej emisji zanieczyszczen do
atmosfery preferowane powinny byé niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia na paliwa
ptynne, gazowe lub state o niskim zasiarczeniu. Korzystne jest dopuszczenie odnawialnych
zrodet energii.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone w
przepisach odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie gminy. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy
przeszkdd dla realizacji przepisdw regulujgcych gospodarowanie odpadami.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i
uksztattowanie terenu nie tworzy przeszkéd dla lokalizacji obiektdw inzynierskich. Srodowisko
cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$é¢ do
regeneracji. Niekorzystne z punktu widzenia s$rodowiska jest zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej.

Ocenia sie, ze planowana zmiana zagospodarowania terendw jest zgodna z

podstawowymi zatozeniami polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terendw polega¢ bedg na przeksztatceniu czesci
przestrzeni rolniczej w zurbanizowang. W miejscu terenéw rolnych pojawig sie obszary
zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzadzone]. Wyposazenie terendw zurbanizowanych

w powierzchnie zielone umozliwiajg zapisy uchwaty o obowigzku pozostawienia minimalnych
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powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Przestrzen zurbanizowana
nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko zyjgcych gatunkdéw roslin i
zwierzat.

Poziom zréznicowania biologicznego na terenie planu ulegnie obnizeniu. Zmniejszy sie

powierzchnia terenéw biologicznie czynnych.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztatcenie morfologii terenu
na potrzeby wykopania fundamentéw budynkéw. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania
zabudowy oraz wykonania drég zostanie zdjeta. Zwiekszenie areatu terenéw zabudowanych i
utwardzonych w nieznacznym stopniu obnizy zdolnosci retencyjne podtoza. Ze wzgledu na
zachowanie zdolnosci chtonnej terenéw, w planie miejscowym wprowadzono obowigzek
zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie czynnej. Cze$¢ terendow w
dalszym ciggu bedzie uzytkowana rolniczo, dzieki czemu wystepujgce tam gleby zostang

zachowane.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkdéw, ktére ogrzewane byé mogg za
pomocg indywidualnych systeméw grzewczych, co réwnoznaczne jest z pojawieniem sie
nowych emitorédw zanieczyszczenn atmosferycznych. Za szkodliwe emisje odpowiada¢ bedzie
rowniez ruch samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych terendéw
zabudowanych.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem ruchu samochodowego, do atmosfery
emitowane bedg szkodliwe substancje, takie jak weglowodory, tlenki azotu, a takze pyty i
metale ciezkie. llo$¢ tych substancji bedzie uzalezniona od natezenia ruchu oraz rodzaju

pojazddw poruszajgcych sie po drogach gminy.

Oddziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terenéw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie
warunkow klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujgcego tereny

zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym przebiegiem
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temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz
zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenéw otwartych. Zabudowa
terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. W najblizszym
sgsiedztwie budynkow, terenéw utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewad sie
bedzie mozna wzrostu srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Zakres zmian
topoklimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
wielkos$ci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektéw. Istotne znaczenie bedzie miata
wielko$¢ powierzchni utwardzonych.

Ocenia sie, ze realizacja projektu planu miejscowego nie bedzie powodowac
niekorzystnych przeksztatced klimatycznych w skali globalnej. Teren planu obejmuje
stosunkowo niewielkg powierzchnie, ktéra nie odgrywa istotnego wptywu w ksztattowaniu
klimatu regionu. Nie ma tu zadrzewien o duzej powierzchni, ktdre odpowiedzialne sg za emisje
czystego tlenu i wychwytywanie dwutlenku wegla. W planie zagwarantowano pokrycie czesci
dziatek powierzchnig biologicznie czynng, ktéra powinna by¢ zagospodarowana zielenia.

Ponadto zachowuje sie czes¢ terendw jako tereny rolne.

Odd:ziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy
odbywajgcy sie istniejgcymi drogami, a takie planowanymi drogami dojazdowymi do
poszczegdlnych terendw. Nie przewiduje sie, zeby planowana zabudowa generowata ruch
samochodowy o duzym natezeniu. Nie powinno nastgpi¢ znaczgce pogorszenie jakosci klimatu

akustycznego.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy wprowadzajgce obowigzek odprowadzania $ciekdw systemem
kanalizacji, skad trafia¢ bedg do oczyszczalni $ciekéw. Scieki pochodzace z terenu planu nie

powinny zatem stanowié zagrozenia dla jakosci wéd ptynagcych i podziemnych.
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Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza zmiany w krajobrazie. Istniejgca przestrzen terendéw
rolnych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy mieszkaniowej.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu fadu przestrzennego istotne
znaczenie majg ustalania planu dotyczagce uksztattowania zabudowy i ich sposobu
rozmieszczenia w przestrzeni.

Na obszarze planu nie znajdujg sie zabytki i inne dobra materialne wskazane do ochrony.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenéw wykluczajg mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektow moggcych w sposdb znaczgco negatywny wptyngé na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancow. Jako$¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na
terenie wsi nie powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczacym.
Okresowe pogorszenie warunkéw zamieszkiwania bedzie miato miejsce w okresie realizacji
poszczegdlnych inwestycji (emisja hatasu, pytéw, pogorszenie estetyki krajobrazu). W pewnym
stopniu warunki zamieszkiwania moze pogorszy¢ nadmienia emisja zanieczyszczen
atmosferycznych z sektora komunalnego i transportowego, jednak w przypadku wypetnienia
zawartych w projekcie uchwaty wustaler, niekorzystny wplyw powinien zostaé

zminimalizowany.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewngtrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z
grzewczych oraz transportu samochodowego nie spowodujg znaczgcego zwiekszenia stezenia
szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie wzrost ilosci terenéw
zabudowanych na terenie gminy, co w przysztosci moze powodowaé efekt kumulacji
niekorzystnych presji na $rodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do
atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze statym. Wystgpienie ucigzliwosci bedzie miato

takze miejsce w fazie realizacji inwestycji.
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4.2. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 pazidziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktorych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé na Srodowisko terenéw

potozonych poza granicami kraju.

4.3. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na terenie planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Teren planu potozony jest z dala od takich obszaréw. Uznaje sie, ze zakres
opisywanych negatywnych oddziatywan planu ograniczat sie bedzie do terenu planu, w
najgorszym razie do najblizszego otoczenia. W zwigzku z powyiszym uznaje sie, ze
zagospodarowanie terenu MPZP nie bedzie negatywnie wptywaé na przedmiot i cele ochrony

obszaréw chronionych potozonych na terenie miasta i w jego otoczeniu.

4.4. Kompleksowa ocena skutkoéw wptywu ustalern MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie potencjalne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska,
zgodnie z zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie

tabelarycznej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska - tereny rolne.

Swiat przyrody i B,P,D,S
bioréznorodnos¢ +
B,P,D,S
gleby i powierzchnia terenu ! '+ !
. B,P,D,S
powietrze atmosferyczne L
B,P,D,S
klimat lokalny ! '+ !
klimat akustyczny N
B,P,D,S
wody +
krajobraz, zabytki, B,P,D,S
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dobra materialne +
B,P,D,S
+

ludzie

Zréznicowanie wptywu na srodowisko w zaleznosci od:
- charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia — oddziatywanie neutralne (N);
- bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtérne (W), skumulowane (SK);
- okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe ($), krétkoterminowe (K);
- czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).

Tab. 3. Zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska - tereny zabudowane.

Swiat przyrody i B,P,D,S
bioréznorodnos¢ -
B,P,D,S
gleby i powierzchnia terenu }
powietrze atmosferyczne B, P’_ D,S
. B,P,D,S
klimat lokalny N/-
klimat akustyczny B, P’_ b,S
wody B,P,D,S
krajobraz, zabytki, B,P,D,S
dobra materialne N/-
. B,P,D,S
ludzie +/N

Zréznicowanie wptywu na srodowisko w zaleznosci od:
- charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia — oddziatywanie neutralne (N);
- bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtéorne (W), skumulowane (SK);
- okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe ($), krétkoterminowe (K);
- czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowienn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania,
ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochrony i ksztattowania
Srodowiska i tadu przestrzennego. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach
Pafstwowego Monitoringu Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska (m. in. jakosci powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wadd,
jako$¢ gleb, promieniowania elektromagnetycznego) prowadzony jest przez odpowiednie
organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu $rodowiska. W przypadku skarg
mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan, analize
realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ

administracji samorzgdowe;.
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W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ wykonywane okresowe
przeglady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, realizowane przez administracje
samorzgdowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé
okresowych przeglagddéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym). Proponuje sie wykonywanie przeglagdéw co cztery lata.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie

lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentéw sSrodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego i wéd podziemnych;

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zrédet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji;

- odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacyjnej;

- odprowadzanie podczyszczonych wdod opadowych i roztopowych do kanalizacji;

- wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen,

Do rozwigzan stuzgcym ochronie $rodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

- dopuszczenie odprowadzania Sciekdw do sieci kanalizacyjnej;

- objecie ochrong klimatu akustycznego terendéw zabudowy mieszkaniowej poprzez

okreslenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku w Srodowisku.
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7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w

projekcie omawianego dokumentu

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ zwiekszenie udziatu
powierzchni terenéw biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych terenéw planowanego

zainwestowania.

8. Analiza i ocena celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia

projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzadowym,

porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

— 98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wdd przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

— Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wdd,

— Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/98/WE
z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpaddw oraz uchylajgca niektére dyrektywy z
pozniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA

2000.
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Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panistwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatarh Unii Europejskiej w dziedzinie sSrodowiska. Dokument
ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspodtpracy
miedzynarodowaq ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatarh wyznacza
w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.

— Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatart méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemoéw oczyszczalni Sciekdow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych S$ciekdow (pochodzacych ze zZrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony $rodowiska przyrodniczego i biordznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan
o charakterze znaczacym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terendw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtdéwne cele ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w
nastepujaca:

— w zakresie ochrony wdd - odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji;

— w zakresie klimatu akustycznego - okreslenie standardéw akustycznych dla terendéw
mieszkaniowych;

— w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia czesci

dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne;
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— w zakresie informacji o Srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z trybem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg

do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

8. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego la czesci terendw potozonych w okolicy ul.
Niesulickiej, w obrebie Brzezie k. Sulechowa.

Omawiany teren przeznacza sie pod tereny zabudowy mieszkaniowe], czes¢ terenu
natomiast utrzymuje sie w rolniczym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne i
uksztattowanie terenu nie tworzy przeszkéd dla lokalizacji obiektéw inzynierskich. Srodowisko
cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$é¢ do
regeneracji. Niekorzystne z punktu widzenia sSrodowiska jest zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynne;j.

Ocenia sie, ze planowana zmiana zagospodarowania terendw jest zgodna z
podstawowymi zatozeniami polityki przestrzennej i spoteczno-gospodarczej gminy.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie oddziatywaé na poszczegdlne
elementy S$rodowiska, ale pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych
oddziatywan, przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie

standardéw jakosci srodowiska okresSlonych prawem jest mato prawdopodobne. Nie
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przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz poszczegdlnych komponentow

sSrodowiska.

9. Spis literatury

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulechow.

— ,,Opracowanie ekofizjografuczne dla miasta i gminy Sulechéw”, mgr inz. Z. Bronowicki,
mgr inz. arch. kraj. K. Niekrasz-Swital, mgr B. Olczak, mgr A. Swital, Brol Systemy
Przestrzenne S.C.

— ,Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami gminy Sulechow”.

— Informacje na temat stanu Srodowiska w wojewddztwie lubuskim, Wojewédzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze.

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslaskim raport wojewddzki za
rok 2023, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Zielonej Gorze 2024.

— Mapy zamieszczone w serwisie http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/.

— System informacji przestrzennej Gminy Sulechow http://sulechow.e-mapa.net.

— System informacji przestrzennej wojewddztwa lubuskiego
http://www.rsipwl.lubuskie.pl/.

— Mapa stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary
udostepniona na portalu Inspekcji Ochrony Srodowiska http://mjwp.gios.gov.pl.

— Aktualne akty prawne pochodzace z bazy umieszczonej na stronie internetowej
http://isip.sejm.gov.pl.

Inne, nie wymienione w powyzszym spisie pozycje podane sg w tekscie.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie  doswiadczenie
W sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa ~w  ochronie  $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania

na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.

Rafat Odachowski

faided Qbctorst.
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