Sulechow, 15 kwietnia 2025 r.
0SiZ.6220.6.2025.MG

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) — dalej jako ustawa oos, §3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.) — dalej jako rozporzadzenie, w zwigzku z art. 104 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) — dalej jako KPA,
po rozpatrzeniu wniosku inwestora Wandy Baginskiej i Jozefa Baginskiego — dalej jako
Inwestor, w imieniu ktorych dziata Andrzej Makaryk Biuro Obstugi Inwestycji BGWprojekt
ul. Handlowa 26, 66-100 Sulechdéw i otrzymaniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIlkp., Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zielonej Gdrze oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Zielonej Gorze:

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia:
— pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa — Budowa osiedla domoéw jednorodzinnych”,
— realizowanego na terenie dziatki nr ewid. 270/96 obreb Kije, gm. Sulechow,
— ktérego inwestorem jest Wanda Baginska i Jozef Baginski zam. ul. Stoneczna 37,
66-100 Kije.

2. Okreslam nastepujgce warunki realizacji przedsiewziecia:

2.1. Przedsiewziecie wyposazy¢ w wystarczajacg ilos¢ sorbentow do neutralizowania
ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji ropopochodnych.

2.2. Do prac oraz transportu materiatdw, narzedzi stosowaé sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajagce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ bieigcg kontrole techniczna
uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub
paliwa zebrac zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

2.3. W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn na terenie
realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np.
poprzez zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjne;j.

2.4. Zlokalizowac baze materiatowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazy¢ w przenosne sanitariaty za szczelnym
zbiornikiem na scieki bytowe, ktorych zawartos¢ bedzie systematycznie oprézniana przez
wyspecjalizowane podmioty.

2.5. Ograniczy¢ powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren budowy
po zakonczeniu robdt budowlanych.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12,

2.13.

Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla srodowiska
gruntowo-wodnego nalezy przechowywac w szczelnych zbiornikach. Stosowac izolowane
od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji materiatéw
ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje uzywane do
realizacji inwestycji, ktore mogtyby stanowi¢ zagroienie dla srodowiska gruntowo-
wodnego nalezy magazynowac w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed
opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np.: geowtdkning z
dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gteboko$é wykopdw, a prace na
etapie otwartych wykopow skrécic do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegolnie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wdéd gruntowych (do minimum ograniczy¢é czas
odwadniania wykopu) oraz w sposdb ograniczajgcy wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopow, podczysci¢ z zawiesiny i odprowadzac
powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej, w sposdb nie powodujgcy zalewania
terendw sasiednich lub odpompowac i wywiezé do uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art.
394 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) na
trwate odwadnianie wykopéw budowlanych, odprowadzanie wdd z wykopdéw wymagane
sg stosowne zgody wodnoprawne.

Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia.
Budynki zaopatrywaé¢ w wode z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej umowy
z gestorem tej sieci.

Do czasu podigczenia obiektéow do sieci kanalizacji sanitarnej, S$cieki bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, zapewniajgcych taki sam
poziom ochrony srodowiska jak w przypadku systemdéw kanalizacji zbiorczej. Nalezy
monitorowac na biezgco stan szczelnosci zbiornikéw, a w razie wykrycia nieszczelnosci
zbiornika podjgé niezwtoczne dziatania majace na celu jak najszybsze zlikwidowanie
przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku do srodowiska gruntowo — wodnego.

Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzaé w sposdb
niezorganizowany do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych, bez powodowania
szkody dla terendow sgsiednich.

Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewnic¢ witasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé¢ ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbior przez uprawnione podmioty.
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3. Charakterystyka przedsiewziecia, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Inwestor w imieniu ktérego dziata Andrzej Makaryk Biuro Obstugi Inwestycji
BGWoprojekt ul. Handlowa 26, 66-100 Sulechdéw, zwrdcit sie do Burmistrza Sulechowa
z wnioskiem z dnia 4 lutego 2025 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa - Budowa osiedla doméw
jednorodzinnych”. Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatki nr ewid. 270/96
obreb Kije, gm. Sulechéw.

Przedsiewziecie bedzie polega¢é na budowie osiedla doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu
na terenie dziatki nr ewid. 270/96 obreb Kije, gm. Sulechéw o catkowitej powierzchni 7,3638
ha. Obecnie obszar ten wykorzystywany jest rolniczo (pola uprawne) i obejmuje grunty rolne
niskich klas bonitacyjnych, gtéwnie V i VI klasy. Najblizsze sgsiedztwo inwestycji to: od
zachodu — dziatki budowlane (przewidziane pod zabudowe), dalej tereny w przewadze lesne,
od potudnia — droga gminna, a dalej uzytki rolne, od wschodu — tereny rézne (uzytki rolne,
zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$¢ produkcyjna), od potnocy — dziatki budowlane
(przewidziane pod zabudowe).

W ramach inwestycji planuje sie wykorzystanie catego terenu - powierzchni 7,3638 ha
i podziat jej na 68 mniejszych dziatek (nieruchomosci) przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszacg. Pod pojeciem infrastruktury
towarzyszacej nalezy rozumie¢ ciggi komunikacyjne (dojscia i dojazdy) wraz ze zjazdami,
media: sieci i przytgcza wodociggowe, sieci i przytacza energetyczne, zbiorniki bezodptywowe
do gromadzenia sciekdw bytowych, instalacje fotowoltaiczne jako odnawialne Zrodta energii
dla poszczegdlnych budynkdéw, w przypadku ich lokalizacji na gruncie.

W obrebie kazdej z wydzielanych dziatek budowlanych zaktada sie posadowienie,
m.in.: budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 150 m?
i do 2 kondygnacji nadziemnych: parter i poddasze uiytkowe. taczna powierzchnia
zabudowana budynkami wraz elementami drugorzednymi (schody, tarasy, opaski) wyniesie
do 11 900 m?.

Poszczegdlne nieruchomosci zostang skomunikowane z projektowang drogg
wewnetrzng, ktdra bedzie umozliwiata dojazd do drogi gminnej. Powierzchnia catkowita
ciggéw komunikacji (dojéé, dojazdéw, zjazdéw i drég wewnetrznych) wyniesie do 9340 m?.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie rozporzadzenia, jako przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 00s i stanowi tym samym
przedsiewziecie okreslone w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

W rozpatrywanym przypadku wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
poprzedza uzyskanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1i ust. 1a ustawy 00s.

Do wniosku, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 1 pkt 2, 3, 3a ustawy 00§, zostatly
dotaczone wymagane przepisami dokumenty tj.: karta informacyjna przedsiewziecia — dalej
jako KIP wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych, poswiadczona przez wtasciwy
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organ kopia mapy ewidencyjnej oraz mapa z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktory

bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Ogtoszenie o ztozonym wniosku zostato zamieszczone na stronie internetowej
www.ekoportal.pl nr karty 2/2025.

Pismem z dnia 7 lutego 2025 r. znak: 0SiZ.6220.6.2025.MG petnomocnik Inwestora
zostat powiadomiony o wszczeciu postepowania, mozliwosci zapoznania sie z zebranym
materiatem w sprawie oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw w terminie
7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Zawiadomienie zostato dostarczone skutecznie,
o czym swiadczy zwrotne potwierdzenie odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10, w trybie
art. 49 KPA, Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania w drodze
obwieszczenia o wniosku i wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w tut. Urzedzie i sotectwie
Kije oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje
o $rodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata
Z prawa zapoznania sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Na podstawie zaswiadczenia z dnia 24 lutego 2025 r. znak: ZP.6727.123.2025.PGF
stwierdzono, ze dziatka nr ewid. 270/96 obreb Kije nie jest objeta zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, ust. 3 i 3a ustawy 003, Burmistrz Sulechowa
pismami z dnia 20 lutego 2025 r. znak: 0SiZ.6220.6.2025.MG, zwrdcit sie odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gdrze oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze o wydanie opinii w przedmiocie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej
Gorze pismem z dnia 3 marca 2025 r. znak: NZ.9022.3.18.2025 nie wniodst w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych o przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. pismem z dnia
6 marca 2025 r. znak: WZzS$.4220.135.2025.DB wyrazit opinie o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gdrze
pismem z dnia 19 marca 2025 r. (data wpitywu do tut. Urzedu 20.03.2025 r.) znak:
VG.ZZ5.4901.45.2025.PW wyrazito opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko, niemniej jednak wskazato
nastepujace warunki jego realizacji:

1) Przedsiewziecie wyposazy¢ w wystarczajacg ilos¢ sorbentéw do neutralizowania
ewentualnie powstajgcych wyciekow substancji ropopochodnych.

2) Do prac oraz transportu materiatdw, narzedzi stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystanego
sprzetu musi zapewni¢ ochrong gruntu, woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgcg kontrole techniczng uktadow paliwowych
uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebraé
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowad.

¢

L4

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0SiZ.6220.6.2025.MG z dnia 15.04.2025 r.

Strona 4z 10



3) W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn na terenie realizacji

inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno byé zabezpieczone np. poprzez
zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjne;j.

4) Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu, na

szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazyé w przenosne sanitariaty za szczelnym
zbiornikiem na $cieki bytowe, ktérych zawartos¢ bedzie systematycznie oprdzniana przez
wyspecjalizowane podmioty.

5) Ograniczyé powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren budowy

po zakonczeniu robét budowlanych.

6) Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla srodowiska

7)

8

—

gruntowo-wodnego nalezy przechowywaé w szczelnych zbiornikach. Stosowac izolowane
od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folia uiywang do ekranizacji materiatow
ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje uzywane do
realizacji inwestycji, ktére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego nalezy magazynowaé w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed
opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np.: geowidkning
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowad érodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen Srodowiska gruntowo-wodnego.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i giebokos¢ wykopow, a prace na
etapie otwartych wykopdéw skrocic do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegodlnie substancji ropopochodnych.

Ewentualne odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych (do minimum ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu) oraz w sposdéb ograniczajacy wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej.
Ewentualne wody z wykopow, podczysci¢ z zawiesiny i odprowadza¢ powierzchniowo na
terenie dziatki inwestycyjnej, w sposéb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich lub
odpompowac i wywieié do uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art. 394 ustawy z dnia 20
lipca 2017 Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) na trwate odwadnianie
wykopéw budowlanych, odprowadzanie wéd z wykopow wymagane s3 stosowne zgody
wodnoprawne.

10) Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsigwzigcia.

Budynki zaopatrywaé¢ w wode z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej umowy
z gestorem tej sieci.

11) Do czasu podigczenia obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki bytowe

odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zapewniajacych taki sam
poziom ochrony $rodowiska jak w przypadku systeméw kanalizacji zbiorczej. Nalezy
monitorowac na bieigco stan szczelnosci zbiornikdw, a w razie wykrycia nieszczelnosci
zbiornika podja¢ niezwtoczne dziatania majgce na celu jak najszybsze zlikwidowanie
przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku do Srodowiska gruntowo — wodnego.
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12) Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadza¢ w sposdb
niezorganizowany do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych, bez powodowania
szkody dla terendw sasiednich.

13) Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami,
takie niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilosé, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ do srodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

Wszystkie wyzej wskazane przez organ opiniujgcy warunki zostaly zawarte w sentencj

niniejszej decyzji.

Po zebraniu catosci dokumentacji w sprawie, w tym wszystkich uzgodnieri i opinii,
Burmistrz Sulechowa pismem znak: 0SiZ.6220.6.2025.MG z dnia 21 marca 2025 r.
zawiadomit w trybie art. 10 § 1 KPA petnomocnika Inwestora o zakoriczonym postepowaniu
i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym, a takie o mozliwosci
wypowiedzenia sig co do zebranych dowoddéw oraz mozliwosci zgtoszenia z3dan.
Zawiadomienie zostato dostarczone skutecznie, o czym $wiadczy zwrotne potwierdzenie
odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10 w trybie
art. 49 KPA Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania
za pomocy obwieszczenia o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem
dowodowym, wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszenia
zadan. Obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy ogtoszeniowej w tut. Urzedzie i tablicy
sotectwa Kije oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje
o Srodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata
z prawa zapoznania sig ze zgromadzonym materiatem dowodowym, nie wniesiono zadan.

Majgc na wuwadze tres¢ wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp., Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze,
dokonano analizy tacznych uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00s.

W wyniku analizy ww. dokumentéw nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, w siedliskach tegowych i ujéciach rzek,
na obszarach wybrzezy i w Srodowisku morskim, na obszarach gérskich, lesnych, w strefach
ochronnych uje¢ wdéd, obszarach, na ktdrych standardy jakosci $rodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci
zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowe;.

Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane w granicach przyjetych korytarzy
ekologicznych na zlecenie Ministerstwa Srodowiska dla obszaréw Natura 2000
z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéw duzych ssakéw, ani w strefach
wyznaczonych obszaréow objetych ochrong, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), wymagajacych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk

&
ad

®

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 05iZ.6220.6.2025.MG z dnia 15.04.2025 r.

Strona 6z 10



®

przyrodniczych objetych ochrona, w tym na obszarach sieci Natura 2000, i nie bedzie

oddziatywaé na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszarow.

W otoczeniu inwestycji usytuowane sq nastepujgce formy ochrony przyrody:

— obszar chronionego krajobrazu ,Kroéniedska Dolina Odry” oddalony ok. 5,88 km od
inwestycji,

— obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 oraz obszar Natura 2000
Krosnieriska Dolina Odry PLHO80028 oddalone o nie mniej niz 6 km od dziatki nr ewid.
270/96 obreb Kije.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego zatwierdzonym uchwaty
nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 paidziernika 2024 r. inwestycja
umiejscowiona zostanie poza krajobrazem priorytetowym w granicach krajobrazu wiejskiego:
z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
(ID krajobrazu 1485).

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistyczne;
gospodarowania wodami: Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych (JCWP RW)
Jabtonna o kodzie PLRW60001015749. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) JCWP RW Jabtonna o kodzie
PLRW60001015749 zostata oceniona jako naturalna czes¢ wod zagrozona nieosiggnieciem
celu srodowiskowego, jakim jest: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i dobry stan chemiczny.
Gtéwne Zrdodto presji hydromorfologicznych: prostowanie koryta — rzeki giowne i rzeki
pozostate, budowle pietrzace — rzeki gtéwne, obiekty mostowe — rzeki pozostate. JCWP RW
Jabtonna o kodzie PLRW60001015749 nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia i nie jest przeznaczona do celow
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Cata zlewnia tej JCWP stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet komunalnych rozumiang
jako wzbogacanie wodd biogenami, w szczegodlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glondéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku
ktérego nastepujy niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkéw w Srodowisku wodnym
oraz pogorszenie jakosci tych wod. JCWP RW Jabtonna o kodzie PLRW60001015749 nie
cechuje sie naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu
sorpcyjnego. Dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4, art. 4 ust. 5
oraz art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wadd
podziemnych (JCWPd) nr 68 o kodzie PLGW600068, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagroione
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.
Zidentyfikowane presje znaczace dla JCWPd nr 68 to pobdr punktowy z uje¢ wod
podziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP). Wedtug danych uzyskanych z Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami
w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie, teren przedsiewziecia nie znajduje
sie w obrebie strefy ochrony ujecia wody. Najblizsze ujecie wod stuzgce zbiorowemu
zaopatrzeniu znajduje sie w m. Gtogusz, na dziatce nr ewid. 199/2 obreb Gtogusz. Ujecie
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sktada sie z 2 studni i nie posiada ustanowionego terenu ochrony bezposredniej i posredniej
ujecia wod podziemnych. Odlegto$¢ ujecia wody od planowanego przedsiewziecia wynosi
ok. 1,15 km. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Realizacja przedsiewziecia zwigzana bedzie z emisja hatasu i niezorganizowang emisjg
zanieczyszczenn do powietrza, ktorych Zzrédtem bedg pojazdy mechaniczne transportujgce
surowce oraz uzyte urzadzenia: dZwigi, podnosniki, wiertarki, szlifierki. Obiekty budowlane
wykonane zostang przy uzyciu standardowych materiatdbw budowlanych oraz
w technologiach typowych dla budownictwa ogdlnego. Zastosowane zostang przenosne
toalety na scieki bytowe. Powstawac bedg przede wszystkim odpady ,budowlane” z grupy
17 i 15 wg Katalogu odpaddw. Nie planuje sie wycinki drzew ani krzewdw. Oddziatywania te
beda krétkookresowe i lokalne, a takze nie bedg miaty charakteru znaczgcego. Ustang one po
zakonczeniu budowy.

Na etapie uzytkowania do ogrzewania projektowanych budynkéw wykorzystane
zostang odnawialne Zrédta energii, tj. pompy ciepta, wspomagane energig pozyskang
z paneli fotowoltaicznych wobec powyiszego wystgpi wytgcznie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza. Zrédtem tej emisji bedzie proces spalania
paliw w pojazdach poruszajacych sie po ciggach komunikacyjnych (drogach, dojazdach do
posesji). Biorgc pod uwage ilosci i rodzaj emisji ocenia sie, ze oddziatywania
na etapie funkcjonowania inwestycji bedg niewielkie oraz dotrzymane zostana dopuszczalne
normy w srodowisku.

Scieki bytowe odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych (szamb).
W przypadku doprowadzenia sieci kanalizacyjnej do tych terendéw wykonane zostang
przytacza kanalizacyjne. Woda pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej. Wody
opadowe i roztopowe potaci dachowych i terenow utwardzonych odprowadzane bedg
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne. Dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych
z dachow budynkéw do utrzymania terendw zielonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci. Powstawaé¢ bedg odpady komunalne, ktére beda gromadzone
w wyznaczonych miejscach i przekazywane uprawnionym podmiotom.

Rozpatrywana inwestycja nie bedzie w sposéb skumulowany oddziatywa¢ na
Srodowisko z innymi tego typu przedsiewzieciami.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka. Przedsiewziecie nie bedzie
zrodtem emisji gazow. cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terendw
zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw.

Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobéw naturalnych ani
z wystgpieniem powaznej awarii przemysfowej. Brak jest takie podstaw do stwierdzenia
wystapienia ryzyka katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, choé
moga byc¢ dtugotrwate, to beda miaty zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia wystgpienie oddziatywan
skumulowanych jest mato prawdopodobne Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem
zasobow naturalnych, ani nie jest zwigzane z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej.
Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ diugotrwate, to bedg miaty zasieg
lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.
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Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku KIP, uwzgledniajgc rodzaj, skalg,
lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla srodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowe] inwestycji na stan jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggnigcia celow
Srodowiskowych.

Na podstawie wyzej przeprowadzonej analizy uwzgledniajgcej taczne uwarunkowania
zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, przy uwzglednieniu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp., Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze uznano, ze brak jest koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa —
Budowa osiedla doméw jednorodzinnych” zlokalizowanego na terenie dziatki nr ewid.
270/96 obreb Kije, gm. Sulechéw, niemniej jednak inwestycje nalezy przeprowadzic
wypetniajac warunki wskazane przez organ opiniujgcy — Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze.

Stad nalezato orzec jak w sentencji.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej www.ekoportal.pl.

Na podstawie art. 72 ust. 6 oraz art. 85 ust. 3 ustawy 0o tres¢ przedmiotowej decyzji
zostanie udostepniona na okres 14 dni na stronie BIP Urzedu Miejskiego Sulechow
w zaktadce Informacje o srodowisku — WYDANE DECYZJE SRODOWISKOWE.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy o0o$ oraz
zgtoszenia o ktérym mowa w ust. 1a przytoczonej wyzej ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze. Odwotanie wnosi sig za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona mozie zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Otrzymujg strony:
wg rozdzielnika znajdujgcego w aktach sprawy

Z 1 BURMISTR:
Do wiadomosci: - LWQ
1) Regionalny Dyrektor Wojciech Szefner
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. z.ca Burmistrza
ul. Jagiellonczyka 13
66-400 Gorzow WIlkp.
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2)

3)

Panstwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w Zielonej Gdrze

ul. Jasna 10

65- 470 Zielona Gora

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze

ul. Ptasia 2b

65-514 Zielona Goéra

<
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Zatacznik nrl
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0SiZ.6220.6.2025.MG z dn. 15.04.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie osiedla doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg i zagospodarowaniem terenu
na terenie dziatki nr ewid. 270/96 obreb Kije, gm. Sulechéw.

W ramach inwestycji planuje sie wykorzystanie catego terenu dziatki nr ewid. 270/96
obreb Kije, o powierzchni 7,3638 ha i podziat jej na 68 mniejszych dziatek (nieruchomosdci)
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastruktura
towarzyszaca tj.: ciggi komunikacyjne (dojscia i dojazdy) wraz ze zjazdami, media: sieci
i przytacza wodociggowe, sieci i przytacza energetyczne, zbiorniki bezodptywowe do
gromadzenia $ciekéw bytowych, instalacje fotowoltaiczne jako odnawialne Zrédta energii dla
poszczegdlnych budynkéw, w przypadku ich lokalizacji na gruncie.

W obrebie kazdej z wydzielanych dziatek budowlanych zakiada sie posadowienie,
m.in.: budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 150 m?
i do 2 kondygnacji nadziemnych: parter i poddasze uzytkowe. tgczna powierzchnia
zabudowana budynkami wraz elementami drugorzednymi (schody, tarasy, opaski) wyniesie
do 11 900 m>.

Poszczegdlne nieruchomosci zostang skomunikowane z projektowang droga
wewnetrzna, ktéra bedzie umozliwiata dojazd do drogi gminnej. Powierzchnia catkowita
ciggéw komunikacji (dojs¢, dojazdéw, zjazdéw i drog wewnetrznych) wyniesie do 9340 m?2.

Do czasu podtgczenia obiektéow do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastgpnie oprdiniane
przez firmy posiadajgce w tym zakresie stosowne zezwolenia.

Budynki zaopatrywane bedg w wode z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej
umowy z gestorem tej sieci.

Ogrzewanie budynkéw planuje sie z wykorzystaniem odnawialnych irddet energii,
pomp ciepta, wspomaganych energig pozyskana z paneli fotowoltaicznych.

Wody opadowe na dziatkach budowlanych, w tym na dziatach drogowych,
zaplanowano catkowicie zagospodarowaé¢ powierzchniowo na terenie zielonym
poszczegoblnych dziatek.




