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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawa prawna opracowania prognozy

Podstawg prawng prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa nastepujgce akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 —
tekst jednolity z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r., poz. 1130 -

tekst jednolity z pdzn. zm.).

Projekt miejscowego planu, dla potrzeb ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza opracowany zostat w oparciu o
uchwate Rady Miejskiej w Sulechowie nr 0007.44.2024 z dnia 21 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych w okolicy ul. Kargowskiej

i ul. Babimojskiej, w obrebie geodezyjnym Krezoty.

2. Cel i zakres prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu uwzglednienie uwarunkowan istniejgcego stanu srodowiska
przyrodniczego wraz z okresleniem skutkéw oddziatywania na $Srodowisko przyrodnicze i kulturowe zwigzanych z

realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakres przestrzenny projektu planu obszary w obrebie geodezyjnym Krezoty przy ulicach ul. Kargowskiej i ul.
Babimojskiej. Prognoza jest integralng czescig projektu miejscowego planu oraz stanowi element zapewniajgcy

utrzymanie rownowagi przyrodniczej, zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z ww. ustawg prognoza powinna:

. zawierac¢ informacje o zawartosci, gtdwnych celach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami,

. zawierac informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

. okreslaé propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu i
czestotliwosci jej przeprowadzania,

° okresla¢, analizowac i oceniac istniejgcy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu, okres$laé, analizowac i oceniaé stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

. okreslaé, analizowac i oceniaé istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego

dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2004 r. o ochronie przyrody,

. okresla¢, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz na S$rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

. przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko,

. zawierac informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na S$rodowiska winna réwniez zawiera¢ w czesci koncowej streszczenie w jezyku

niespecjalistycznym.

Na podstawie Art. 74a ust. 2 oraz Art. 51. Ust. 2 pkt 1f, prognoza powinna zawieraé - w postaci zatgcznika - oswiadczenie

autora o spetnieniu wymagan w zakresie posiadanego wyksztatcenia i doswiadczenia.

3. Metody opracowania i materiaty zrodtowe

Na etapie sporzadzania niniejszego dokumentu wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sulechdw, uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Sulechowie nr 0007.613.202 z dnia 30 marca 2023 r.

e Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie lubuskim w 2020 roku, w Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze, 2021;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2022

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1: 1 000, 1:10 000;

e Mapa ewidencji gruntow 1:5 000;

e Mapy glebowo-rolnicze 1: 5 000;

e Mapa hydrograficzna 1:50 000,

e Mapa sozologiczna 1: 50 000,

e Mapa Geologiczna Polski; mapa utworéw powierzchniowych 1:500 000;

e Blachowski J., Markowicz- Judycka E. Zieba D. - redakcja. Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa
dolnoslgskiego. Zarzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu,
http://eko.wbu.wroc.pl Wroctaw 2005 r.

e Czerwieniec M. et al. Wytyczne Instytutu Rozwoju Miast wykonane na zlecenie Ministra Srodowiska. Podstawy
metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko dla potrzeb planowania

przestrzennego. Krakéw 2002 r.
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e Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik
J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska
Sieé¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011

e Kondracki J. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2002 r.

e Kozminski, Cz., 2001, Atlas klimatycznego ryzyka uprawy roslin w Polsce;

e Matysz A. Olszewska K. Plan Odnowy Miejscowosci Bielawa Dolna. Agencja Rozwoju Innowacji Sp. z 0.0. Bielawa Din.
2008 .

e Poradniki ochrony siedlisk i gatunkow Natura 2000 podrecznik metodyczny.

e Ustugi sieciowe WMS Panstwowego Instytutu Geologicznego,

e Ustugi sieciowe WMS Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

e Wizja lokalna na terenie opracowania, (listopad 2024).

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych dotyczacych charakterystyki poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego poddanych oddziatywaniu. Niniejszy dokument zostat wykonany w oparciu
o dostepne materiaty tematyczne. Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska
zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano ewentualne negatywne

i niepozadane konsekwencje z tego wynikajace oraz zaproponowano sposoby i metody ich minimalizowania.

Przewidywane oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu planu okreslono wedtug takich kryteridw, jak:

. charakter zmian: bardzo korzystne, korzystne, bez znaczenia, niepozadane, potencjalnie niekorzystne, bardzo
niekorzystne;

° intensywnos¢ przeksztatcen: nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne;

° bezposrednios¢ oddziatywania: bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;

° okres trwania oddziatywania: dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;

° czestotliwos¢ oddziatywania: state, chwilowe.

Zgodnie z Art. 52. ust 1. Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sg opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i
stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania

projektow dokumentdw powigzanych z tym dokumentem.

Zgodnie z Art. 52 ust.2. ustawy j.w. - w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z

projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na mocy art. 53,

dziat IV, rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania
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na $rodowisko z wilasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Parstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym.

4. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu

4.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

4.1.1. Potozenie

Gmina Sulechow potozona jest na zachodzie Polski, w $rodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w Powiecie

Zielonogodrskim, zajmujgc powierzchnie 236 km2. Na tym terenie znajduje sie 26 miejscowosci, ktdre tworzg 20 sotectw.
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Rysunek 1. Gmina Sulechéw, orientacyjna lokalizacja terenu opracowania. Zrédtfo: SIP Sulechéw

Rysunek 2. Gmina Sulechéw — osiedle Krezoty. Zrédto: SIP Sulechéw
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Tereny objete projektem MPZP potozone sg w obrebie Krezoty w obszarze zwartej zabudowy wiejskiej. W sktad
opracowania wchodzg tereny stanowigce gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowej usytuowane na

wschéd od ulic Kargowskiej i ul. Babimojskiej.

Zmiana MPZP ma przede wszystkim charakter porzadkowy, zmniejsza istniejgce ograniczenia co do formy
architektonicznej budynkéw lokalizowanych w obszarze planu, ktére wynikaty z wczesniejszych uwarunkowan, jakimi
byty ograniczenia zwigzane ze strefg 1km od granicy Scistej ochrony zabytkéw zespotu urbanistyczno-krajobrazowego

miasta Sulechowa.

A >,
\

S
“asiécha

Rysunek 3. Podziat na regiony fizyczno — geograficzne. Zrédto: Geografia fizyczna Polski, Kondracki (2000)

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego gmina Sulechdw znajduje sie na pograniczu dwédch
makroregiondw - Pojezierza Lubuskiego (315.4) i Pradoliny Warciansko- Odrzanskiej (316.6). Na obszar gminy sktadajg
sie tereny nalezace do czterech mezoregiondéw: Réwniny Torzymskiej (315.43), Doliny Srodkowej Odry (315.61),

Pojezierza tagowskiego (315.42), i Kotliny Kargowskiej (315.62).

Pojezierze tagowskie (315.42) — czes¢ Pojezierza Lubuskiego potozona miedzy Kotling Gorzowska (na pdtnocy) i
Pradoling Warciarisko-Odrzarska (na potudniu) a Lubuskim Przetomem Odry i Rdwning Torzymska na zachodzie i Bruzda
Zbaszyniska na wschodzie. Obszar obejmuje liczne wzgérza morenowe. Wzniesienia przekraczajg wysokos¢ 200 m.
Najwyzsze to Bukowiec (225,4 m n.p.m.) i Gorajec (209,7 m n.p.m.). Podtoze stanowig sfatdowane warstwy
trzeciorzedowe. Na terenie pojezierza wystepuja liczne poktady wegla brunatnego. W miejscowosci Sieniawa
funkcjonuje odkrywkowa Kopalnia Wegla Brunatnego ,Sieniawa”. Na pojezierzu znajduja sie liczne, niewielkie jeziora
rynnowe. Do najwiekszych jezior nalezg: Niestysz, Lubniewsko, Ciecz, Lubigz, Jezioro tagowskie, Wilkowskie i Paklicko
Wielkie. Na pétnocy wystepuja dos¢ duze obszary laséw bukowych. Istnieje tu tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy.

Sie¢ rzeczna w regionie jest stosunkowo dobrze rozwinieta, lecz tworzg ja gtéwnie niewielkie rzeki oraz sztuczne kanaty.
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Najwazniejsze cieki wodne pojezierza to llanka, Obrzyca, Postomia, Paklica, Lubniewka, Otobok, Rakownik oraz Kanat
Niesulicki, Racza Struga, tecza. Gtownymi osrodkami turystycznymi sg tagow, Sulecin, Lubniewice, O$no Lubuskie.

Gtéwne miasta — Swiebodzin, Sulecin.

Kotlina Kargowska (315.62) — mezoregion fizycznogeograficzny w zachodniej Polsce, stanowigcy srodkowg czesc
Pradoliny Warciansko-Odrzanskiej. Region graniczy od pdtnocy z Pojezierzem Poznanskim, Bruzdy Zbaszynska i
Pojezierzem tagowskim, od zachodu z Doling Srodkowej Odry, Wysoczyzng Czerwieriska i Watem Zielonogérskim, od
potudnia z Obnizeniem Nowosolskim i Pradoling Gtogowska a od wschodu z Pojezierzem Stawskim i Doling Srodkowej
Obry. Kotlina Kargowska lezy na pograniczu wojewddztw lubuskiego i wielkopolskiego. Mezoregion ten jest rozlegtg
rowning piaszczysta wytworzong w miejscu styku sandru Bruzdy Zbgszyniskiej z Pradoling Warciansko-Odrzanska.
Uksztattowanie terenu jest tu znacznie zatarte z uwagi na wystepowanie watéw wydm. Powierzchnia jest ptaska, co
powoduje zjawisko bifurkacji rzeki Obry, kierujgc jej wody na pdétnoc (do Warty) badz na zachéd (do Odry). Wiekszos¢
rzek w Kotlinie Kargowskiej jest uregulowana i skanalizowana. Region charakteryzuje obfitos¢ laséw i stosunkowo stabe

zaludnienie. Jedynym osrodkiem miejskim regionu jest Kargowa, ponadto lezg tu wsie Bojadta, Trzebiechéw i Kolsko.

4.1.2. Budowa geologiczna i geomorfologia terenu

Wzdtuz rzeki Odry wystepuje ptaska poprzedzielana licznymi, niskimi watami terasa nadzalewowa potozona na
wysokosci 50.0 - 60.0 m n.p.m. Jej szerokos¢ dochodzi nawet do kilku kilometréw. Na waskim pasie terenu wzdtuz rzeki
Odry, na poziomie zblizonym do rzednej 50.0 m n.p.m. wystepuje terasa zalewowa. Od potudnia w okolicy wsi Cigacice
wysoczyzna opada stromym wrebem erozyjnym o wysokosci 25 m ku dolinie rzeki Odry, a od potudniowego zachodu

tagodnym sktonem o spadkach 2 - 5% ku rzece Odrze.

Na obszarze objetym zmiang MPZP nie wystepuja tereny udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych.

Na obszarze objetym zmiang MPZP nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych ze wzgledu uksztattowanie

powierzchni.

4.1.3. Warunki klimatyczne

Obszar Gminy Sulechdéw, z uwagi na potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i jego wysokos¢ 50-160 m n.p.m.,
jest w obszarze przewagi wptywow oceanicznych. Jest to strefa klimatu przejsciowego, ktdry charakteryzuje sie duzg
dynamika zmiennosci typéw pogody zaréwno w cyklu rocznym, jak i wieloletnim. Jest to spowodowane gtéwnie
wptywem rozlegtego kontynentu po stronie wschodniej, Oceanu Atlantyckiego po stronie zachodniej oraz wptywem

rownoleznikowej wymiany mas atmosferycznych.

Charakterystycznymi dla klimatu gminy cechami sa:
e mate ilosci opaddéw w roku hydrologicznym, w miesigcach letnich obserwuje sie tendencje wzrostowg liczby
dni z opadami ulewnymi i krétkotrwatymi o wys. 30 mm; suma rocznego opadu wynosi 625-690 mm,

e stosunkowo mate roczne amplitudy temperatury powietrza; sSrednia temperatura roczna z wielolecia wynosi
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okoto 8,19C (styczen: -1,32C, lipiec: 18,32C); w skali roku srednia liczba dni przymrozkowych, w ktoérych
temperatura powietrza moze wynies¢ 02C wynosi 86, dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w ciggu
catej doby jest 29, zas dni cieptych z temperaturg minimalng powyzej 0 2C jest 250,

e wczesna wiosna, rezultatem czego jest dtugie lato (ok. 95 dni); okres wegetacyjny rozpoczyna sie wczesniej w
poréwnaniu z centralng i wschodnig Polska i trwa ok. 223 dni,

e pokrywa $niezna utrzymujaca sie od pazdziernika do kwietnia, ale w ostatnich latach obserwuje sie znaczne
ograniczenie dtugosci okresow zalegania pokrywy lub jej brak,

e pdine przymrozki (ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg na poczatku maja, natomiast przymrozki jesienne
wystepujg juz w 2-giej dekadzie pazdziernika),

e przewaga wiatrow zachodnich, na skutek wptywu oddziatywania mas powietrza z sektora zachodniego, w
mniejszym stopniu pogode ksztattujg wiatry z sektora potudniowego, a w zimie rowniez wiatry z sektora
wschodniego, Srednia predkos$¢ wiatrow wynosi 2,8 m/s.,

e czesto wystepujace mgly (ok. % roku), sprzyjaja temu wkleste formy uksztattowania powierzchni tj. obnizenie
terenu oraz dobrze rozbudowana sie¢ wodna, a takie zanieczyszczenia w powietrzu stanowigce jadra

kondensacji pary wodne;.

4.1.4. Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe. O$ hydrograficzng obszaru wyznacza rzeka Odra oraz jej prawy doptyw Obrzyca. Teren

opracowania nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wody podziemne. W obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne - trzeciorzedowy (stabo rozpoznany) i
czwartorzedowy (migzszos¢ warstwy wodonosnej jest zréznicowana i waha sie od kilku do kilkunastu metrow). W dolinie
rzeki Odry woda gruntowa posiada zwierciadto swobodne, a jego gteboko$é uzalezniona jest od stanu wody w Odrze.
Na obszarze terasy zalewowej woda stabilizuje sie na gtebokosci do 1,0 m p.p.t, a w obszarze terasy nadzalewowej na

gtebokosci 1,0 -2.0 m p. p.t. i jest w mniejszym stopniu uzalezniona od stanu wody w rzece.

W obszarze gminy znajduje sie fragment jednego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina ,,Warszawa-

Berlin”, ktdry zalega srednio na gtebokosci 25-30 m p.p.t. i wykazuje zasoby dyspozycyjne w ilo$ci 456 tys. m3-dobe.

4.1.5. Warunki glebowe, szata roslinna i $wiat zwierzecy

Gleby. Gleby wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem zasadniczo nie sg zdegradowane, w tym - nie zawierajg
ponadnormatywnej ilosci metali ciezkich. Zalegajg tutaj gtéwnie piaski i Zzwiry sandrowe (zlodowacenie
pétnocnopolskie). Na terenach w bezposrednim sgsiedztwie Odry zalegajg piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i

namuty (holocen).

Réinorodnos¢ biologiczna. Obszary nie wykazuje zréznicowania biologicznego, flora i fauna charakterystyczne dla

terendw miejskich i przedmies¢ z dominujgcymi siedliskami o charakterze ruderalnym i segetalnym. Typowe gatunki

matych zwierzat charakterystyczne dla tych siedlisk.
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Ptazy i gady reprezentowane sg gtéwnie przez jaszczurki (Lacertilia), zaskronce (Natrix natrix), ropuchy (Bufo bufo),

grzebiuszki (Pelobates fuscus) i traszki (Lissotriton vulgaris).

Na skraju doliny Odry gniazduje wiele ptakdw drapieznych takich jak: myszotowy (Buteo buteo), jastrzebie (Accipiter
gentilis), kanie czarne (Milvus migrans) i rude (Milvus milvus). Na terenach tych mozna zaobserwowac licznie
wystepujgce wydry (Lutra lutra), zmije zygzakowate (Vipera berus), zétwie btotne (Emys orbicularis) i coraz czesciej
bobry (Castor fiber). W wodach rzeki Odry wystepuja: leszcze (Abramis brama), ptocie (Rutilus rutilus), klenie (Squalius

cephalus), ukleje (Alburnus alburnus), szczupaki (Esox lucius), bolenie (Leuciscus aspius) i mietusy (Lota lota).

W lasach spotka¢ mozna sarny (Capreolus capreolus), daniele (Dama dama), zajgce (Lepus europaeus), borsuki (Meles
meles), jenoty (Nyctereutes procyonoides), dziki (Sus scrofa), jeze (Erinaceus europaeus), krety (Talpa europaea),
ryjéwki (Sorex minutus), lisy (Vulpes vulpes), kuny (Martes martes), wiewiorki (Sciurus vulgaris), myszy (Apodemus

flavicollis) i norniki (Microtus arvalis).

Na terenie gminy przewazajg siedliska borowe, a wsréd nich najwieksze powierzchnie zajmuja siedliska boru swiezego i
suchego. Siedliska lasowe oraz olsy stanowia nieznaczny odsetek ogétu powierzchni lesnej i zwigzane sg z podmoktymi
terenami dolinnymi i zagtebieniami wytopiskowymi. W lasach panuje monokultura sosny, ze znikomg domieszka brzozy,
modrzewia, grochodrzewu i buka. Podszyt na terenie siedliska boru suchego i boru swiezego jest nikty. Runo lesne
tworzg gtdéwnie mchy (Bryophyta), boréwka czernica (Vaccinium myrtillus) i brusznica , (Vaccinium vitis- idaea) wrzos
(Calluna vulgaris), smiatek (Deschampsia P. Beauv.) i turzyca (Carex L.). Na obszarze siedliska boru mieszanego i lasu

mieszanego runo i podszyt sg bogate i dobrze rozwiniete.
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Rysunek 4. Korytarze ekologiczne. https://mapa.korytarze.pl

Obszar opracowania znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi rangi krajowe;j.
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4.1.6. Zasoby krajobrazowe i kulturowe oraz obszary chronione

Na obszarze planu znajduje sie stanowisko archeologiczne Krezoty 2 - AZP 58-15/4, ujete w ewidencji zabytkéw oraz 12
obiektéw zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkéw, dla ktérych w planie miejscowym ustalono zasady ochrony. W
obszarze planu znajduje sie rowniez zabytkowa Aleja lipowo-klonowa z XIX/XX w., przy drodze z Krezot do Bukowa, ujeta

w ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg formy ochrony przyrody lub krajobrazu.

4.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
4.2.1.Powietrze atmosferyczne
Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w rozporzadzeniu Ministra

Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedstawiono w tabeli ponizej.

Na terenie gminy Sulechdw nie prowadzono w ostatnich latach monitoringu stanu czystosci powietrza atmosferycznego.

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.),
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny pozioméw
substancji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje klasyfikacji stref,
w ktorych poziom odpowiednio:

e przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines toleranc;ji;

e miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym powiekszonym o margines

tolerancji;

e nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

e przekracza poziom docelowy;

e nie przekracza poziomu docelowego;

e przekracza poziom celu dtugoterminowego;

e nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.

Tabela 1. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
Nazwa Okres usredniania wynikow dopuszcz.':.\.lny %]
substancji pomiaréw subst?ncu wor T
powietrzu [ug/m3]
[ug/m3] 2010 2011 2012 2013 2014
Benzen rok kalendarzowy 5¢) - - - - -
Dwutlenek jedna godzina 2009 - - - - R
azotu rok kalendarzowy 409 - - - - R
Tlenki azotu? [ rok kalendarzowy 30e) - - - - i
Dwutlenek jedna godzina 3509 - - - - -
siarki 24 godziny 1259 - - - - -
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rok kalendarzowy i pora zimowa 200! i i i ) )

(okres od 01 X do 31 1l1)
Otéw?) rok kalendarzowy 0,5¢) - - - B B
Pyt zawiesz. 2590 4 3 2 1 1
PM 2,58) rok kalendarzowy 000 - - - - -
Pyt zawiesz. 24 godziny 50¢) - - R R -
PM 10N rok kalendarzowy 40°) - - - - B
Tlenek wegla | osiem godzin ! 10.0009).1) - - R R R

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego zwigzkéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o Srednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metodq wagowq
z separacjq frakcji lub metodami uznanymi za rownorzedne; h) Stezenie pytu o srednicy aerodynamicznej ziaren do 10
um (PM10) mierzone metodq wagowq z separacjq frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna
Srednia osSmiogodzinna, sposrod srednich kroczgcych, obliczanych co godzine z osmiu Srednich jednogodzinnych w ciggu
doby. Kazdq tak obliczong sredniq osSmiogodzinng przypisuje sie dobie, w ktorej sie ona koriczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego
CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakoéci powietrza w wojewddztwie lubuskim za 2021 rok,

wojewodztwo lubuskie zostato podzielone na 3 strefy: miasto Gorzow Wielkopolski, miasto Zielona Géra i strefa lubuska.

Pomiary wykazaty, podobnie jak w latach wczesniejszych, ze gtéwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia
powietrza w wojewddztwie lubuskim, a takze w gminie Sulechéw, sg obserwowane wysokie stezenia benzo(a)pirenu
przekraczajgce poziomy docelowe okreslone w przepisach, uzyskujac klase C. W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza
wykonang dla roku 2020 nastgpita poprawa - w 2020 roku w strefie lubuskiej miato miejsce przekroczenie poziomu
docelowego ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone zdrowia, w roku 2021 poziom docelowy stezenia ozonu w
powietrzu nie zostat przekroczony i otrzymat klase A. w 2021 r. stwierdzono, ze w strefie lubuskiej oraz w strefie miasta
Zielona Géra poziom dtugoterminowy nie zostat dotrzymany, otrzymujgc w ocenie klase D2, natomiast w strefie miasta
Zielona Gora nie stwierdzono przekroczen i strefa otrzymata klase D1. Termin osiggniecia poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin okreslono w przepisach

prawnych na 2020 rok.

4.2.2. Klimat akustyczny

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okresla standardy akustyczne w srodowisku dla terendéw o réznych
funkcjach. Na klimat akustyczny wptyw ma gtéwnie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy). Hatas komunikacyjny
mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej przez PZH). Dla niektérych terendéw poziom

dopuszczalny nalezy do kategorii o $Sredniej, a nawet duzej ucigzliwosci.
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Tabela 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku wyrazone wskaznikami Lown i Ln, ktore to wskaZniki majg
zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dZzwieku A w dB

Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca
Zzrédtem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu
! Lown Ly Lown Ln

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
Tereny domdw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego

Tereny mieszkaniowo-ustugowe 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
Tereny zabudowy zagrodowej

Gtéwnymi czynnikami majacymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego sg natezenie ruchu i udziat transportu
ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazdow, stan techniczny pojazdéw, rodzaj nawierzchni drdg, organizacja ruchu

drogowego.

Tabela 3. Skala subiektywnej ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwosé Laeq [dB]
mata <52
Srednia 52...62
duza 63......70
bardzo duza >70

O klimacie akustycznym wystepujacym na terenie gminy Sulechdw decyduje przede wszystkim hatas komunikacyjny,
ktory jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu, w tym szczegdlnie w bliskim sgsiedztwie gtéwnej drogi ekspresowej
S3 Szczecin — Jakuszyce, drogi krajowej nr 32 oraz drog wojewddzkich: relacji Zielona Géra — Krosno Odrzanskie nr 278,
relacji Kolesin - Babimost nr 304 oraz nr 277 relacji Sulechow — Kije, nr 280 relacji Brody — Czerwiensk — Zielona Géra, nr
281 relacji Pomorsko — Zielona Géra przez Odre, a takze linie kolejowe. Wzmozenie ruchu kotowego i ilosci pojazdow
samochodowych powoduje wzrost poziomu natezenia dzwieku. Hatas komunikacyjny oddziatuje niekorzystnie rowniez
na zwierzeta zyjgce w ich poblizu (gtdwnie zwierzeta lesne, polne), zaktécajac ich naturalne procesy zyciowe.

Uciazliwos¢ akustyczng powodujg rowniez obiekty prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg (hatas przemystowy). Wiekszosé
podmiotédw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy powoduje emisje hatasu, uciazliwg tylko dla

najblizszego otoczenia.

Na terenie gminy Sulechéw nie funkcjonujg duze zaktady majace wptyw na emisje hatasu ponadnormatywnego.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze nie prowadzit w ostatnich latach pomiaréw hatasu

komunikacyjnego na obszarze gminy Sulechéw.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Ocenie stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa lubuskiego w roku

201818 na zlecenie GDDKiA wykonano pomiary poziomu dzwieku drogi ekspresowej S3 na odcinku od wezta "Sulechow"
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do wezta "Zielona Gdra Poétnoc" w ramach analizy porealizacyjnej. Zgodnie z wynikami pomiaréw w dwdch punktach
pomiarowych na obszarze wiejskim gminy stwierdzono przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zaréwno w porze dziennej jak i nocnej. Z kolei w 2019 r. dla odcinka innego drogi
ekspresowej S3 sporzadzona analiza porealizacyjna m.in. w zakresie skutecznosci zastosowanych srodkéw ochrony
przed hatasem. Wyniki pomiaréw i przeprowadzonych modelowan stanu klimatu akustycznego w otoczeniu drogi nie

stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W Programie ochrony srodowiska dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2017-2020 w zakresie zagrozenia hatasem, jako
gtéwny cel do roku 2020 wskazano zmniejszenie zagrozenia mieszkancéw wojewddztwa ponadnormatywnym hatasem,
zwtaszcza emitowanym przez srodki transportu drogowego. Z uwagi na brak aktualniejszego dokumentu, uznaje sie

wskazane kierunki za aktualne.

4.2.3. Jakos¢ wod powierzchniowych

Stan jednolitych czesci wod powierzchniowych na terenie wojewddztwa lubuskiego oceniono na podstawie wynikéw
badan z reprezentatywnego dla danej JCWP punktu pomiarowego, uwzgledniajgc jednoczesnie spetnienie wymagan
dodatkowych, ocenione na podstawie danych uzyskanych z punktéw pomiarowo --kontrolnych monitoringu obszaréw
chronionych.

e Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej o kodzie RW6000211739; typ — 21 wielka rzeka nizinna; silnie
zmieniona cze$é wadd; ogdlny stan zty, cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny; mozliwos¢ migracji
organizmow wodnych na odcinku cieku istotnego - Odra w obrebie JCWP i dobry stan chemiczny; zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu do 2027 r.

e Obrzyca od Ciekacej do ujscia z jeziora Rudno o kodzie RW60001915699; typ — 19 rzeka nizinna piaszczysto —
gliniasta; naturalna czes¢ wadd; ogdlny stan zty, cel Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan

chemiczny; zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu do 2027

4.2.4.Promieniowanie elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla pdél statych oraz zmiennych o
czestotliwosci 50 Hz i o czestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz zostaty okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w

srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).

W obszarze gminy Sulechéw gtéwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg nadajniki
telekomunikacyjne w miescie Sulechéw oraz we wsiach: Brody, Bukéw, Brzezie k. Sulechowa, Cigacice, Kalsk, Kije,
Okunin. Szczegétowe zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujgcymi w otoczeniu linii

elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

Srednia arytmetyczna zmierzonych wartoéci skutecznych natezert pdl elektrycznych w punkcie monitoringu
promieniowania elektromagnetycznego w Sulechowie przy ul. Kopernika, badanym w roku 2017 wyniosta1,13 [V/m]

przy normie do 7 [V/m].
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Generalnie stan srodowiska przyrodniczego na tym terenie jest przecietny, przeksztatcony antropogenicznie, chociaz
czesciowo zlokalizowany w sgsiedztwie terendw otwartych — rolniczych i leSnych. Zmiany w $rodowisku na obszarze
objetym planem miejscowym na skutek wprowadzania m.in. nowych elementéw zagospodarowania beda

nieuniknione i zwigzane m.in. z przeksztatceniami powierzchni ziemi, krajobrazu, zmiany klimatu akustycznego itp.

4.3. Odpornosc¢ srodowiska na degradacje

W obrebie oddziatywan destrukcyjnych cztowieka na system przyrodniczy wyrdzni¢ mozna:

. degradacje, czyli przesuniecie systemu na nizszy poziom termodynamiczno-informacyjny,

. degeneracje, czyli rozpad zaleznosci wewnetrznych miedzy sktadnikami systemu, co powoduje zanik
mechanizmow stabilizujgcych,

. dysfunkcje, czyli zmiane (najczesciej uproszczenie) sposobu przeptywu materii i energii bez wyraznych zmian
struktury,

. dekompozycje, czyli zmiane struktury, sktadu i relacji iloSciowych miedzy sktadowymi systemu.

Skutki dziatan cztowieka w srodowisku mozna klasyfikowac ze wzgledu na:

. ich zasieg przestrzenny (punktowy, liniowy i powierzchniowy),

. czas ich trwania (dtugo- i krotkoterminowe),

° czestotliwos¢ (powtarzalne, ciggte, cykliczne, zanikajace),

. skale (lokalne, regionalne, globalne),

. charakter (skumulowane, synergiczne, przypadkowe, odwracalne lub nieodwracalne),

. skutki dotyczgce zasobdéw nieodnawialnych.

Pod pojeciem odpornosci rozumie sie najczesciej takg progowa wartosé parametréw otoczenia systemu przyrodniczego,

przy ktorej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktdcenia.

W ujeciu historycznym proces destrukcji przyrody przez cztowieka zapoczatkowany zostat roznymi formami eksploatacji
zasobow przyrody, w efekcie ktérych postepowato przeksztatcanie jej struktury. Nastepnym czynnikiem przeksztatcen
byta urbanizacja obszaru, w wyniku ktérej nastepowata catkowita eliminacja dzikiej przyrody z miejsc zasiedlanych przez
cztowieka oraz jej fragmentacja. Najpdzniej pojawiajg sie réznego rodzaju zanieczyszczenia, ktérych emisja ma

wspotczesnie zasieg transgraniczny.

Wymienione czynniki antropopresji oddziatujg negatywnie na komponenty abiotyczne (litosfere, hydrosfere,
powierzchnie ziemi i klimat) i biotyczne (wszystkich poziomdw organizacji przyrody) oraz strukture i funkcjonowanie

systemu przyrodniczego.

W przypadku analizowanego terenu do elementéw mato odpornych na degradacje zaliczono przede wszystkim:

. wody podziemne,
. klimat akustyczny,

. warunki mezoklimatyczne,
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Elementy $rednio odporne to:
° zbiorowiska roslinne i fauna:

o zielen nieurzadzona,

Do elementéw odpornych zalicza sie:

. podtoze gruntowe:

° grunty antropogeniczne przeksztatcone mechaniczne i/lub chemicznie,
. zbiorowiska roslinne i fauna:

o faunaiflora synantropijna.

Obszar objety opracowaniem stanowig zaréwno tereny odporne na degradacje, juz silnie antropogenicznie zmienione
jak i tereny srednio i bardzo podatne na zmiane, bedace w stanie zblizonym do naturalnego (lasy, drobne cieki wodne,

wody podziemne).

4.4. Ocena zdolnosci sSrodowiska do regeneracji

System przyrodniczy, posiada zdolnos$¢ utrzymywania lub odtwarzania swej struktury i funkcji w warunkach zmian
zewnetrznych, czyli powracania do stanu normalnego po jego naruszeniu. Lecz w przypadku wprowadzenia czynnikdéw
degradujacych, zdolnych do naruszenia mechanizméw homeostatycznych, nastepuje zatamanie réwnowagi
ekologicznej. Cztowiek zazwyczaj nie jest w stanie okresli¢ poziomu natezenia sit niszczgcych, przy ktérych zatamanie to

nastepuje. Stwierdza sie to dopiero po reakcji przyrody na wprowadzony czynnik.

Zdolnos$¢ do regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd abiotycznych — hydrosfera i
klimat (a pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania
sie gatunkow. Rozpatrujgc analizowany obszar nalezy stwierdzi¢, ze srodowisko przyrodnicze nadal odznacza sie

zdolnoscig do regeneracji.

Zdolnos¢ do regeneracji najczesciej wyrazana jest dtugoscig czasu, jaki uptywa miedzy momentem ustania dziatania
czynnikéw odksztatcajacych srodowisko, a powrotem sSrodowiska do stanu, ktéry wystepowat przed rozpoczeciem
dziatania tych czynnikéw.
Ocena zdolnosci srodowiska do regeneracji nalezy do zadan najtrudniejszych, gdyz:
e Srodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki istniat przed wystgpieniem oddziatywan,
e degradacja srodowiska czesto nastepuje pod wptywem synergicznego oddziatywania kilku czynnikéw i nie mozna
stwierdzi¢, ktory z nich odgrywa wazniejszg role, a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastepuje jednoczesnie,
e regeneracja przebiegajgca pod wptywem czynnikdw naturalnych (po zaniechaniu antropopresji) czesto
wspomagana jest celowymi dziataniami cztowieka (np. rekultywacja) i wéwczas jej tempo jest zréznicowane,
e wiele proceséw regeneracyjnych (odnoszacych sie np. do roslinnosci lub zasobéw wéd podziemnych) trwa dtugo i

moze przekraczaé dtugosé zycia jednego pokolenia ludzi.
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Ogodlnie przyjmuje sie, ze regeneracja w srodowisku nastepuje wytgcznie pod wptywem procesdw naturalnych.
W przypadkach, gdy przyroda ,nie poradzi sobie sama”, celowe dziatania cztowieka mogg znacznie przyspieszyc

regeneracje srodowiska.

Skala czasu niezbednego dla osiggniecia oczekiwanego efektu regeneracji stanu danego elementu s$rodowiska

przyrodniczego, jest wyraznie zréznicowana.

Regeneracja krotkoterminowa — do 50 lat na uzyskanie spodziewanych efektéw — dotyczy:

e wdd powierzchniowych,
e jakosci stanu atmosfery,
e roslinnosci spontanicznej i synantropijnej w obszarach osiedlowych,

e roslinnosci pdl uprawnych i fak.

Regeneracja dtugoterminowa — powyzej 50 lat — dotyczy:
e rekultywacji gleb,

e naturalnej sukcesji roslinne;j.

Regeneracja w skali historycznej — powyzej 100 lat — dotyczy:

e samooczyszczania wod podziemnych,

e detoksykacji gleb.

W procesach regeneracji przyrodniczej, podstawowe znaczenie posiadajg procesy przyrodnicze naturalne, jednakze w
przypadku wiekszosci analizowanych elementdéw srodowiska, niezbedne jest wykorzystanie takze technicznych dziatan
cztowieka. Dziatania takie mogg znaczgco wptywac na przyspieszenie przebiegu proceséw regeneracji srodowiska.
Regeneracja przyrodniczych elementéw srodowiska, rzadko pozwala osiggngé stan w petni identyczny z naturalnym,

poczatkowym.

5. Ustalenia projektu planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z 11 rozdziatéw:

W Rozdziale 1 w ramach przepiséw ogdlnych zawarto informacje o granicach i celu planu miejscowego. Nastepnie
opisano oznaczenia graficzne, ktére stanowig ustalenia planu. Wskazano przeznaczenie terenéw i ich symbole. Ponadto

w rozdziale 1 wprowadzono stownik.

W Rozdziale 2 dokonano ustalen zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym ustalenia dotyczgce
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wydzielania dziatek w drugim rzedzie, zachowania wytycznych ochrony

konserwatorskiej, itp.

W Rozdziale 3 dokonano ustalen zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu (DLA

CALEGO PLANU), w tym ustalono standardy akustyczne, zasady gospodarowania odpadami, zasady ochrony wéd i gleb

Strona 17 z 42



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przed zanieczyszczeniem i stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta.

W rozdziale 4 wskazano zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej, w szczegdlnosci obiektow zabytkowych wpisanych gminnej Ewidencji Zabytkéw (12 pozycji) i
zabytkowej Alei lipowo-klonowej z XIX/XX w., przy drodze z Krezot do Bukowa, a takze stanowiska archeologicznego

Krezoly 2 - AZP 59-15/4.

W rozdziale 5 przedstawiono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowia

tereny publicznych (KDZ i KDD).

W rozdziale 6 przedstawiono szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

W rozdziale 7 przedstawiono szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw laséw oraz pasa ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV (20kV) przywotano parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Zielona Géra / Babimost oraz ograniczenia, okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych

lotnictwa cywilnego.

Rozdziat 8 zawiera ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw obstugi komunikacyjnej a

takze ustalenia w zakresie miejsc postojowych.

W rozdziale 9 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (DLA CALEGO PLANU) w zakresie:

e Zaopatrzenia w wodeg;

e Odprowadzania sciekéw;

e Odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

e Zaopatrzenia w energie elektryczng;

e Zaopatrzenia w gaz;

e  Zaopatrzenia w energie cieplng;

e W zakresie telekomunikacji;

e Urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii (OZE).

W rozdziale 10 dokonano ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw: (USTALENIA ZAWARTO W TABELI NR 4.)

Tabela 4. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

I e
QO o © o S
SE_|S:§|2:8
- . © = 2z
Oznaczenie Przeznaczenie Przeznaczenie uzupetniajace, inne E_ ;- % ERS g 8 .g Maksymalna wysokos¢
terenu podstawowe uwarunkowania 2 s 13 5 .g i3 € g 8 zabudowy
£ 2 S 9 8 S o ¥
cho - a3
N B
1IMN - za.budowg ustugi nieuciazliwe 0,05-0,6 60% 30% maksymalna wysokos$é
15MN mieszkaniowa zabudowy:
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jednorodzinna
wolnostojaca

dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych,
zapewniajacych prawidtowe korzystanie
z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazddw, dojsé, ciggdw pieszych i
rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkdéw gospodarczych, garazy,
wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpaddw,
6) budowli terenowych takich, jak:
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe;

7) zieleni urzadzonej..

a) dla budynkow:
mieszkalnych -
10m,

gospodarczych,
garazy wolnostojacych —
7m,

b) dla budowli:

wiaty, altany - 5m,
pozostate - 12m, z
zastrzezeniem

teren zabudowy
mieszkaniowej

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieuciazliwych zakresu: ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomii, ustug
edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug
biurowych i administracji, ustug zdrowia
i opieki spotecznej, ustug sportu i
rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z
zakresu ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug
nauki, ustug turystyki, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych

dopuszcza sie realizacje

maksymalna wysokos¢
zabudowy:

a) dlabudynkdéw:
mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych-
10 m,, ustugowych —
15m,

1-5MN-U . S ) L 0,05-1,8 70% 25%
jednorodzinnej zagospodarowania oraz urzadzen i gospodarczych,
lub ustug obiektéw towarzyszacych, garazy wolnostojacych —
zapewniajacych prawidtowe korzystanie 7m,
z tego terenu, zgodnie z jego b) dla budowli:
przeznaczeniem, w szczegdlnosci: wiaty, altany - 5m,
1) infrastruktury technicznej, pozostate - 12m, z
2) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszychii zastrzezeniem
rowerowych,
3) miejsc postojowych,
4) budynkéw gospodarczych, garazy,
wiat,
5) miejsc do gromadzenia odpadow,
6) budowli terenowych takich, jak:
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1
dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, L
. . . maksymalna wysokos¢
zapewniajacych prawidtowe korzystanie
z tego terenu, zgodnie z jego zabudowy:
- O a) dla budynkéw:
przeznaczeniem, w szczegdlnosci: mieszkalnych — 14m
teren zabudowy 1) infrastruktury technicznej, !
mieszkaniowej 2) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszych i gospodarczych,
1IMWW ) o ! ! 0,1-2,0 65% 25% garazy wolnostojgcych —
wielorodzinnej rowerowych, 7m
wolnostojacej 3) miejsc postojowych ! .
e 4; budJynk%w g(J)spgdallfczych garazy b)  dla budowi:
: ! ! wiaty, altany - 5m,
wiat,
- R , pozostate - 12m, z
5) miejsc do gromadzenia odpadow, -
6) budowli terenowych takich, jak: zastrzezeniem §6 ust. 7;
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.
przeznaczenie uzupetniajace: parking. maksymalna wysokos¢
zabudowy:
U Teren ustug . Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1: 0,1-1,8 60% 25% a) dla budynkéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych zakresu: ustug handlu

ustugowych —12m,,
maksymalnie 2
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b)

detalicznego, ustug gastronomii, ustug
edukacji, ustug nauki, ustug kultury i
rozrywki, , ustug biurowych i
administracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji,
ustug rzemiosta;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z
zakresu ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do uciazliwych.

dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych,
zapewniajacych prawidtowe korzystanie
z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
1) infrastruktury technicznej,
2) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszych i
rowerowych,
3) budynkdéw gospodarczych, garazy,
wiat,
4) miejsc do gromadzenia odpadow,
5) budowli terenowych takich, jak:
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe;

zieleni urzadzonej.

kondygnacje nadziemne
gospodarczych,
garazy wolnostojacych —
7m, maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna.
b) dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,

- pozostate - 10m, z
zastrzezeniem

przeznaczenie uzupetniajace:

a) magazyn zwigzany z funkcja
podstawowa,

b) zabudowa mieszkaniowa, zwigzana
z przeznaczeniem podstawowym,

c) parking.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie zakaz lokalizacji ustug z
zakresu: ustug edukacji, ustug nauki,
ustug sportu i rekreacji, handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego

maksymalna wysokos¢
zabudowy:

a) dla budynkdéw:
ustugowych —20m,
maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne,
gospodarczych,

2U Teren ustug dopuszcza sie realizacje 0,1-2,0 70% 15% R | . h
zagospodarowania oraz urzadzen i garazy WE nostrjacyc -
obiektow towarzyszacych, 10m, ma syma m(.e !
zapewniajacych prawidtowe korzystanie kondygnacja na.1d2|emna,

L b) dla budowli:

z tego terenu zgodnie z jego - wiaty, altany - 5m

przeznaczeniem, w szczeg6lnosci: ! !

1) infrastruktury technicznej, ) poz.ostz.a’fe - 15m, z

2) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszychii zastrzezeniem

rowerowych,

3) budynkdéw gospodarczych, garazy,

wiat,

4) miejsc do gromadzenia odpadoéw,

5) budowli terenowych takich, jak:

podjazdy, schody, rampy, mury

oporowe;

b) zieleni urzgdzonej.

przeznaczenie uzupetniajace: maksymalna wysokos¢

a) magazyn zwigzany z zabudowy:

przeznaczeniem podstawowym, a) dla budynkow:

b) parking. ustugowych — 15m,
maksymalnie 2

3U Teren ustug Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, 0,1-2,0 70% 15% kondygnacje nadziemne,

ustala sie zakaz lokalizacji ustug z
zakresu: ustug edukacji, ustug nauki,
ustug sportu i rekreacji, handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i

gospodarczych,
garazy wolnostojacych —
7m, maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna,
b) dla budowli:
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porzadku publicznego

dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych,
zapewniajacych prawidtowe korzystanie
z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
1) infrastruktury technicznej,
2) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszychii
rowerowych,
3) budynkdéw gospodarczych, garazy,
wiat,
4) miejsc do gromadzenia odpaddw,
5) budowli terenowych takich, jak:
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe;

b) zieleni urzgdzonej.

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 15m, z
zastrzezeniem

1UK-US

teren ustugi
kultury i rozrywki
lub sportu i
rekreacji

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi
nieuciagzliwe z zakresu ustug edukacji,
gastronomii, handlu detalicznego,
biurowych i administracji.

dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych,
zapewniajacych prawidtowe korzystanie
z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszychii
rowerowych,

3) miejsc postojowych, parkingu

4) budynkéw gospodarczych, garazy,
wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpadow,
6) budowli terenowych takich, jak:
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe;

7) zieleni urzadzone;j.

0,1-2,0

70%

15%

maksymalna wysokos¢
zabudowy:

a) dla budynkow:
ustugowych — 15m,
gospodarczych,
garazy wolnostojacych —
7m,

b) dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m, z
zastrzezeniem

1-3WS

wody
powierzchniowe
Srédlgdowe

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) zakaz zabudowy,

2) utrzymanie i ochrone istniejacych
rowdéw melioracyjnych i sieci
drenarskiej,

3) zabezpieczenie dostepu w celach
konserwacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sie zachowanie lub realizacje
urzadzen i obiektow towarzyszacych,
zapewniajacych prawidtowe korzystanie
z tego terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) ciggdw pieszych i rowerowych.

1IE

tereny
infrastruktury
technicznej —
elektroenergetyki

infrastruktury techniczna inna niz
elektroenergetyczna

zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej;

0-0,8

80%

1%

maksymalna wysokos¢
zabudowy - 15m

1-2 KDZ

drogi zbiorcze

1)zagospodarowanie terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2)szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu

1-8 KDD

drogi dojazdowe

1)zagospodarowanie terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2)szeroko$¢ drég w liniach
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rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu

dopuszcza sieg realizacje:

1) obiektow budowlanych, ktére nie
powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu

tereny drogowego;
komunikacji 2) sieciiurzadzen infrastruktury
19 5KR - ) ) - - - -
drogowej technicznej;
wewnetrznej 3) miejsc postojowych;

4) zieleni urzadzonej;
5) ciggdw pieszych i Sciezek
rowerowych.

Rozdziat 13 zawiera przepisy koricowe, dotyczace wykonania uchwaty i wejscia w zycie.

|
|

Rysunek 5. Graficzna prezentacja dotychczasowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny objete projektem MPZP potozone sg w obrebie Krezoty w obszarze zwartej zabudowy wiejskiej. W sktad
opracowania wchodzg tereny stanowiace gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej usytuowane na

wschdd od ulic Kargowskiej i ul. Babimojskiej.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleri projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowe tereny sg objete ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendow w obrebie geodezyjnym Krezoty uchwalonym przez Rade Miejskg w Sulechowie uchwatg nr
0007.239.2020 z dnia 18 sierpnia 2020 r., zgodnie z ktérym s3 to tereny potozone w granicach obszaru 1km od granicy

Scistej ochrony zabytkow zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPC P DLA CZESCI
TERENOW H W OKOLICY UL. UL
W OBREBIE GEODEZYINYM KREZOLY

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Rysunek 6. Graficzna prezentacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw potozonych w granicach przedmiotowego obszaru, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, obowigzuja ustalenia narzucone przez Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw (np. ksztatt dachu, rodzaj pokrycia dachowego). W zwigzku ze skresleniem z rejestru zabytkéw
czesci zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa na podstawie decyzji Ministra Kultury, Dziedzictwa

Narodowego i Sportu z dnia 10 sierpnia 2021 r. znak DOZ-OAiK.650.90.2018.UB, brak jest podstaw wprowadzania
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ograniczen w ustaleniach planu miejscowego zwigzanych ze strefg 1km od granicy Scistej ochrony zabytkow zespotu

urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa.

Istotna zmiana dotyczy dopuszczenia nowej zabudowy na terenach rolnych (obecnie cze$ciowo 6MN i 7MN). Pozostate

zmiany majg charakter formalny, zwigzany ze zmiana wskaznikdw urbanistycznych a nie kierunkdéw zagospodarowania.
6. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

6.1. Analiza pod katem zgodnosci projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Obszar objety planem to tereny zréznicowane, od terendw czesciowo i catkowicie zurbanizowanych (czes¢ terenéw MN,
MN-U, MWW, U), przez tereny rolnicze i zieleni niezagospodarowanej. Obszar planu nie znajduje sie w przestrzennych

formach ochrony przyrody i krajobrazu ani w korytarzach ekologicznych rangi krajowe;.

Ustalenia projektu zmiany MPZP nie bedg prowadzi¢ do zasadniczej zmiany charakteru zagospodarowania i zabudowy
poza terenem 6MN i 7MN. Wyjatek ten stanowig tereny, gdzie na bylych terenach rolnych zlokalizowano nowg

zabudowe mieszkaniowa.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie zapisy o udziale powierzchni biologicznie

czynnej, nie wskazujgc jednak, jakie formy zieleni sg preferowane lub zalecane.

6.2. Analiza pod katem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne wptywy na srodowisko

realizacji ustalen projektu planu

W celu ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci uchwalenia MPZP wprowadza sie zapisy dotyczgce infrastruktury
technicznej, gospodarki wodno-Sciekowej, gospodarki odpadami, wprowadzania dodatkowych punktéw
oswietleniowych. Na obszarze planu istnieje mozliwos¢ wyposazenia terendw w systemy infrastruktury technicznej w
zgodnosci z przepisami odrebnymi. Wody opadowe i roztopowe z bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
rowdw otwartych. Gromadzenie i utylizacja odpaddéw odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przyjetg polityka gminy. Projekt
planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu widzenia uwarunkowan
ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkéd dla dokonania ustalen dotyczacych charakteru i parametrow

technicznych drogi dojazdowej i drég wewnetrznych.

6.3. Analiza pod katem ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ksztattowania

waloréw krajobrazowych

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu nie bedg oddziatywaé na otoczenie przyrodnicze w wymiarze
wiekszym niz lokalny (takze na terenach 6MN i 7MN, dla ktérych dokonano daleko idacej zmiany przeznaczenia).
Wprowadzana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci z wysokimi wspétczynnikami minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej zapewni utrzymanie obecnego charakteru terendéw, stanowigc oparcie dla siedlisk
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roslin i zwierzat charakterystycznych dla biocenozy ogrodowej. Mozliwe, przewidziane projektem planu przeksztatcenia,
poza terenami 6MN i 7MN, nie beda prowadzity do znaczacej zmiany krajobrazu. Ustalenia planu nie dopuszczaja
lokalizacji w przestrzeni krajobrazowej elementéw obcych srodowisku, innych, niz wynikatoby to z przepiséw
odrebnych. Rozluznienie zapiséw dotyczgcy formy i geometrii dachéw nowobudowanych obiektow oczywiscie odbije

sie w krajobrazie, jednak nie bedzie to zmiana znaczaca.

Ustalono zasady ochrony i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw archeologicznych oraz pozostatymi ustaleniami planu. Stanowisko archeologiczne zostato
poprawnie wskazane w graficznej czesci planu a w rozdziale dotyczgcym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, zawarto prawidtowe zapisy dotyczgce ochrony konserwatorskiej.

6.4. Analiza pod katem wptywu ustalen planu na elementy srodowiska oraz obszary Natura 2000 we

wzajemnym powigzaniu

Whptyw ustalen zapisanych w miejscowym planie bedzie wptywat - pozostanie neutralny/ wptynie pozytywnie/ wptynie
negatywnie, na stan srodowiska przyrodniczego na tym obszarze. Tabela 5. przedstawia prognozowane oddziatywanie
wyznaczonych w planie przeznaczen terendw na takie elementy srodowiska, jak: réznorodnos¢ biologiczna, ludzie,
zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra

materialne.

6.4.1. Wptyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem sg w zréznicowanym stopniu zainwestowane. Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych wyzej obszaréw jest dostosowanie zapiséw do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci oraz uporzadkowanie zapiséw dotyczacych istniejgcej zabudowy, a takze
uczytelnienie i ustalenie hierarchii istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Plan okresla zasady i warunki

zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni sie do zachowania tadu przestrzennego.

Zmiana w rzezbie terenu moze w zasadzie nastgpi¢ — w stosunku do obowigzujacych ustalen - jedynie na terenach
oznaczonych jako 6MN i 7MN. Zmiany na powierzchni gleby bedg trwate lub dtugoterminowe- w zaleznosci od sposobu

prowadzenia inwestycji.

W pozostatych terenach zmiany albo dotyczg kwestii formalnych zwigzanych z aktualizacjg zapiséw zgodnie ze stanem
faktycznym, nie zmieniajgc faktu, ze pozostajg one terenami inwestycyjnymi. Dopuszczalna skala inwestycji (w zapisach
MPZP) nie stwarza ryzyka zmiany rzezby terenu. Nowe zabudowania mogg zosta¢ dopasowane do obecnego

uksztattowania terenu.

6.4.2. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe — w postaci rowow odwadniajgcych znajdujg sie w obszarze opracowania. Tereny te zostaty
utrzymane jako tereny powierzchniowych wéd srédlgdowych — WS, tworzac wraz z ogrodami przydomowymi ostoje

drobnej fauny synantropijnej. W celu ochrony wdd powierzchniowych nie dopuszcza sie celowego wprowadzania wéd
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opadowych i roztopowych z terendw zurbanizowanych do rzek i strumieni.

Proponowane zmiany mogg lokalnie i przejsciowo (w trakcie prac terenowych przy dziataniach inwestycyjnych) zaktécaé
stosunki wodne. Zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z obnizenia lustra wéd, mogg mie¢ oddziatywaé na znaczace

odlegtosci, co wynika¢ moze z uksztattowania geologii obszaru.

6.4.3. Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu ilo$¢ obiektow emitujgcych substancje do powietrza bedzie ograniczona do urzgdzen grzewczych w
zabudowie mieszkaniowej i czesciowo ustugowej. Ponadto zrédtem emisji bedy pojazdy obstugujgce tereny
mieszkaniowe oraz ustugowe. W niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczenn powietrza, zwitaszcza w okresie warunkow inwersyjnych, mgty.

Podsumowujac, nie przewiduje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych norm.

6.4.4. Wptyw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, wigzac sie bedzie z intensywnym ruchem pojazddéw, na ktérego intensyfikacje wptynie obstuga
istniejgcej zabudowy. Najwiekszym zréodtem hatasu komunikacyjnego jest przebiegajaca przez potudniowg czesé
opracowania DK32 (KDZ). Obstuge komunikacyjng terenéw zapewniajg drogi lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD)oraz drogi
wewnetrzne. Pomimo spodziewanego zwiekszenia ruchu pojazdéw, na terenie planu nie prognozuje sie jednak

przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego.

Ustalenia planu wykorzystujg instrumenty planistyczne do ochrony terendw wrazliwych (linie zabudowy). Dotrzymanie
standardéw akustycznych dla terenéw mieszkaniowych bedzie zalezato od dziatan inwestycyjnych prowadzonych w

ramach paséw drogowych ulic.

6.4.5. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy

Aktualnie obszar objety planem jest zagospodarowany w stopniu zréznicowanym, zapisy planu w wiekszosci
podtrzymujg istniejgcy stan zagospodarowania oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe nie ma potrzeby wycinki drzew oraz nie wystepujg gatunki chronione czy obiekty cenne
z przyrodniczego punktu widzenia (tereny te byty wykorzystywane rolniczo, a zielern wysoka wystepuje na tych terenach

jedynie wzdtuz drég lub ciekdéw wodnych - WS).

Zabudowa o niskiej intensywnosci z wysokimi wspoétczynnikami minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zapewni
utrzymanie obecnego charakteru terendéw, stanowigc oparcie dla siedlisk roslin i zwierzat charakterystycznych dla
biocenozy ogrodowej. Utrzymanie bioréznorodnosci wspierane bedzie przez utrzymanie ochrony terenéw wadd
powierzchniowych s$rédlgdowych — WS ktére tworzg cieki wodne wraz z roslinnoscia (w tym zadrzewieniami)

znajdujgcymi sie na ich brzegach.
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Tabela 5. Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy Srodowiska:
(0) brak oddziatywania, (+) pozytywne oddziatywanie, (-) negatywne oddziatywanie

Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest nieznacznie ucigzliwe d
elementdw krajobrazu i Swiata przyrody ozywionej. Moze
MN - + - - - - - 0 - 0 0 + - wigzac sie z zagrozeniem dla obszaréw sieci Natura 2000 B
(potencjalne negatywne oddziatywanie moze by¢
kompensowane zachowaniem zalecen z przepiséw
odrebnych. [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terenéw zabudowy
MNW : + ) ) ) i ) 0 ) 0 0 + ) mieszkaniovxfo-wolpostojqc'eg je;st nieznacznie 'uciq.iliw'e B
dla elementoéw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej.

[klasa B]

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
MN-U - + - - - - - 0 - 0 0 + - nie wprowadza oddziatywan wiekszych czy B
intensywniejszych niz zabudowa mieszkaniowa. [klasa B]

Teren ustug bedzie ucigzliwy na poziomie zblizonym do
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j. [klasa B]

Tereny ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i
UK-US B + ) i ) B ) 0 ) 0 0 + ) rekrgacji belda neL.JtraInit,e,Iub potencjal’nie negatywnie B
oddziatywa¢ na wiekszo$¢ komponentéw
srodowiskowych. [klasa B]

Prognozowane oddziatywanie terenéw wod
powierzchniowych $rédlgdowych jest pozytywne dla
elementéw krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej w
tym dla form ochrony srodowiska. [klasa A]

WS + + + + + + + + + 0 0 0 +
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Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki
beda neutralne badz potencjalnie negatywnie (w
obszarze promieniowania elektromagnetycznego)
oddziatywac na srodowisko i krajobraz. [klasa B]

KDZ

Tereny drég zbiorczych beda potencjalnie negatywnie —
- - - - - - 0 + 0 oddziatywac na komponenty naturalne srodowiska [klasa C
BC.

KDL

Tereny drég lokalnych beda potencjalnie negatywnie —
cho¢ w spodziewanym niewielkim stopniu - oddziatywac
na komponenty naturalne srodowiska [klasa B].

KDD

Tereny drég dojazdowych bedg potencjalnie negatywnie
—choé¢ w spodziewanym niewielkim stopniu -
oddziatywac¢ na komponenty naturalne srodowiska [klasa
B].

KR

Tereny drég wewnetrznych beda potencjalnie
negatywnie — cho¢ w spodziewanym niewielkim stopniu -
oddziatywac na komponenty naturalne srodowiska [klasa
Bl.
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6.4.6. Wptyw na klimat lokalny

Zabudowa nie bedzie miata wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego, takze w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz
emisji ciepta. Najwieksza ingerencja polegajgca na powiekszaniu terenéw mieszkaniowych nie powinna generowad
zmian skutkujgcych tworzeniem sie ,wysp ciepta” itp. Nie prognozuje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na klimat

lokalny.

6.4.7. Wptyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Obszar objety MPZP nie posiada istotnych waloréw kulturowych. Na terenie opracowania wykazano 1 stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw, jednak w odniesieniu do ich ochrony zachowano zasade ostroznosci i
odwotano sie do przepisdw odrebnych wynikajgcych z opieki konserwatorskiej. Brak czynnikéw mogacych znaczgco

negatywnie oddziatywac na te obiekty i tereny.

Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa dostosowana jest formg i skala do zabudowy istniejgcej,
pomimo rozluznienia przepiséw wynikajacych z rezygnacji ochrony w odlegtosci 1km od granicy Scistej ochrony zabytkow

zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa.

6.4.8. Wptyw na zdrowie ludzi

Planowane dziatania inwestycyjne nie powinny generowac czynnikdw mogacych negatywnie oddziatywaé na zdrowie
ludzi. Wprawdzie o zdrowiu cztowieka decyduje duzo innych uwarunkowan i osobnicza odpornos¢ na choroby, ale
zmiana MPZP nie dotyczy terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo a pod ustugi, gdzie zasadnicza wiekszo$¢ oséb
przebywa czasowo, i gdzie nie ma ryzyka kumulacji negatywnych skutkéw dtugotrwatego oddziatywania czynnikow o

wysokiej, aczkolwiek dopuszczalnej intensywnosci.

Wptyw na zdrowie bedg miec tez zapisy (dotyczace catosci obszaru planu) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej. Zaréwno czysta woda, jak i kanalizacja oraz pozostate media majg
kluczowy wptyw na mozliwos¢ utrzymania dobrostanu populacji, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie odpowiedniego

poziomu higieny i bezpieczenstwa energetycznego.

Zapisy rozdziatu 3. Dotyczacego zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
wskazujg na rozwigzania z zakresu ochrony wéd powierzchniowych oraz min. gospodarki odpadami. Na obszarze
opracowania zabrania magazynowania odpaddéw, z wyjgtkiem odpaddéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie, z zastrzezeniem, ze okres
magazynowania takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy, niz wynika to z obowigzujgcych przepisdw odrebnych, z zakresu

gospodarki odpadami a takze obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz miejsc zbierania odpaddw.

Zapisy MPZP, pozostajgc w ustawowych granicach, jakie wynikaja z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewniajg maksymalng ochrone ludzi, w szczegdlnosci przebywajgcych na state na przedmiotowym
terenie — mieszkancéw, stwarzajgc podstawy do uznania, ze spodziewany stan zdrowia ludzi nie ulegnie pogorszeniu

wskutek realizacji ustalen planu.
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6.4.9. Wptyw na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszarow Natura 2000 lub innych obszaréw
chronionych

Obszar opracowania lezy poza przestrzennymi formami ochrony przyrody i krajobrazu, poza korytarzami ekologicznymi
rangi krajowej. Realizacja obecnego projektu uchwaty w sprawie mpzp nie powoduje znaczacych zmian w zakresie fauny
i flory ani w ich bioréznorodnosci, takze na terenach MN6 i MN7 dotychczas nieprzeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa.

7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu

W ramach propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie, po wdrozeniu postanowien, wykonywanie
monitoringu srodowiska, ktdry polega¢ powinien gtéwnie na prowadzeniu pomiaréw poziomdéw zanieczyszczen w
srodowisku. Pomiary powinny odbywac sie zgodnie z planem monitorowania ustalonym dla Gminy. Na etapie
funkcjonowania terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej oraz terendédw komunikacyjnych
wystepuje zagrozenie emisji hatasu, zanieczyszczern do powietrza i wdd oraz gleby. Mimo to, nie przewiduje sie
znaczacego zagrozenia dla stanu Swiata roslinnego, zwierzecego i bioréznorodnosci, przede wszystkim dlatego, ze

pomimo czesciowego zagospodarowania, mamy do czynienia ze stanowiskiem wtornym.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu monitoringu
MPZP. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w MPZP,
jak réwniez potencjalnego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
Prawo ochrony srodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pél elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, koordynowany
przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez Staroste Powiatowego lub
podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu
zaktadu/instalacji). Réwniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania
obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowe] kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu

m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.

Ponadto, w obowigzku miejscowych wiadz samorzagdowych powinna byé okresowa weryfikacja obszaru objetego
MPZP pod wzgledem jego zagospodarowania oraz realizacji ustalen projektu MPZP na potrzeby oceny prowadzonej
polityki przestrzennej gminy. Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 —t.j. z pdin.
zm.), w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci
tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Burmistrza, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta (nie
rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Miejskiej. Okreslona ustawowo procedura

pozwoli przeanalizowa¢ i oceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Postuluje sie, aby monitoring obejmowat m.in. regularne przeprowadzanie badan i ocen w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na analizowanym obszarze. W szczegdlnosci proponuje sie regularng weryfikacje
stanu sieci infrastruktury technicznej kontrolowanie prowadzonej gospodarki odpadami. Wazne jest prowadzenie
obserwacji potencjalnych niekorzystnych zmian w srodowisku powstatych w wyniku antropopresji, ktéra w wyniku

jakichkolwiek inwestycji jest zjawiskiem nieuniknionym.

8. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu planu

8.1. Prognoza skutkéw wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

W metodyce opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono trzy klasy terendw, oznaczonych symbolami A, B i C, przy czym
znaczenie jest nastepujace:

A - tereny, na ktdrych ustalenia planu wykazuja pozytywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego

B — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg neutralny lub potencjalnie negatywny wptyw na elementy

srodowiska przyrodniczego;

C - tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego).

Klasa A — charakter zmian neutralny lub pozytywny

1) tereny waod powierzchniowych srodlgdowych — WS

Oddziatywanie terenéw na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
e intensywnosci przeksztatcen: jako mate lub brak,

e bezposredniosci oddziatywania: jako brak,

e okresu trwania oddziatywania: jako kréotkoterminowe,

e czestotliwosci oddziatywania: jako brak.

Tereny WS zapewniajg korzystne oddziatywanie na tereny zurbanizowane i jednocze$nie ograniczajg skazenia
srodowiska. Utrzymanie terenéw powierzchniowych wod $rédlagdowych bedzie miato korzystny wptyw na stosunki

wodne, retencje, zachowanie gleb i mikroklimat. Tereny te beda tworzy¢ lokalny cigg ekologiczny.

Klasa B — charakter zmian neutralny lub potencjalnie niekorzystny

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN -U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW;
4) tereny ustug—U;

5) teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji — UK-US;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki- IE;
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7) tereny komunikacji drogowej publicznej - drdog lokalnych — KDL;
8) tereny komunikacji drogowej publicznej - drég dojazdowych — KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR

Oddziatywanie terenu na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
e intensywnosci przeksztatcen: jako zauwazalne,
e bezposredniosci oddziatywania: jako bezposrednie,
e okresu trwania oddziatywania: jako dtugoterminowe,

o czestotliwosci oddziatywania: jako state lub okresowe.

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, i zabudowy ustugowej, oraz tereny infrastruktury technicznej i drogowej beda miaty nieznacznie ucigzliwe
oddziatywanie na srodowisko. Istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna i ustugowa bedzie
zrédtem emisji z systemdéw grzewczych oraz hatasu na drogach dojazdowych. Pewng rekompensatg dla srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu jest przeznaczenie, czesci powierzchni dziatek na powierzchnie biologicznie czynng - w
zaleznosci od przeznaczenia od 15% do 30%, co wptywa korzystnie na walory krajobrazowe obszaréw zabudowanych.
Na terenach dopuszcza sie retencjonowanie czystych wéd opadowych z potaci dachowych. W okresie grzewczym moze
dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych i pytowych pochodzacy z indywidualnych palenisk domowych oraz z
terendw komunikacji. Ucigzliwosci tego rodzaju nie bedg jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki przewietrzania
i proponowany udziat zieleni. Pewng ucigzliwos¢ dla terendw mieszkaniowych stanowi hatas komunikacyjny. Zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa wprowadzona zostanie jako uzupetnienie istniejacej zabudowy, czesciowo poza terenami 6MN
i 7MN — gdzie wprowadzono nowa zabudowe na terenach dotychczas wykorzystywanych rolniczo . Ustalenia planu
ograniczajg ucigzliwosci terendw zabudowanych. Dotyczy to szczegdlnie zaopatrzenia terenu w niezbedne media, w tym

w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz zaopatrzenie w energie cieplna.

Klasa C — charakter zmian negatywny

1) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorcze - KDZ

Oddziatywanie terenu na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
e intensywnosci przeksztatcen: jako duze i zupetne,

e bezposredniosci oddziatywania: jako bezposrednie i skumulowane,
e okresu trwania oddziatywania: jako dtugoterminowe,

e czestotliwosci oddziatywania: jako state.

Tereny drog zbiorczych (DK32) wykazujg potencjalnie negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego. Duze
natezenie ruchu stwarza potencjalnie duze zagrozenie dla wszystkich komponentéw srodowiska naturalnego. Mozna
spodziewac sie takze dodatkowych ucigzliwosci dla srodowiska, z uwagi na potencjalnie duze natezenie hatasu

komunikacyjnego.
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8.2. Motzliwe transgraniczne oddziatywanie

Realizacja ustalen planu bedzie miata nieznaczny wptyw na zmiany srodowiska poza obszarem MPZP. Oddziatywanie to
jest zwigzane zasadniczo z ruchem generowanym na drogach dojazdowych, w szczegdlnosci do terendw przemystowych,
sktadow i magazyndw, co bedzie zrédtem emisji hatasu i spalin. Jednak, w oparciu o dysponowane dane, nie prognozuje

sie oddziatywania poza terenami wskazanymi w MPZP.

Ustalenia planu beda mie¢ wptyw na zwiekszenie obcigzenia srodowiska iloscig Sciekdw i odpadéw odprowadzanych z
obszaru MPZP, zwiekszonym zapotrzebowaniem na media (woda, energia), z czym zwigzane jest negatywne

oddziatywanie na srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,produkcji”.

Zielen przydomowa oraz tereny wéd WS podnoszg atrakcyjnosc krajobrazowg terendw i pozytywnie wptywajg na bilans
wodny. Nie prognozuje sie wptywu planowanych inwestycji na znajdujace sie siedliska przyrodnicze i gatunki roslin i
zwierzat znajdujgcych sie w obrebie obszaréw chronionych. Zabudowa mieszkaniowa bedg wywiera¢ wptyw na
srodowisko, nie prognozuje sie, przy zaktadanej skali i przy wprowadzonych wskaznikach zabudowy, negatywnego

wplywu na przyrode ozywiona.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 — t.j. z pdzn. zm.), z rozdziatem 3, dziatem VI dotyczacego postepowania w sprawie trans granicznego
oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, plandw i

programoéw skutki realizacji projektu planu nie bedg wiec mie¢ znaczenia transgranicznego.

8.3. Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

Istniejgce inwestycje oraz obecny stan $rodowiska przyrodniczego cechujg sie umiarkowanym do intensywnego
stopniem przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego. Po ocenie aktualnego stanu Srodowiska przyrodniczego na
analizowanym terenie stwierdzono, iz powstanie nowego zagospodarowania i infrastruktury w miejscach, ktére nie
zastaty jeszcze zagospodarowanie (tereny MN6 i MN7 oraz istniejgce luki w zabudowie), nie spowoduje znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, albowiem postep urbanizacji bedzie dokonywaé sie w
obszarach juz zurbanizowanych a nowa zabudowa bedzie uzupetnieniem zabudowy istniejacej lub z nig sgsiaduje. Zapisy

w zakresie Srodowiska gwarantujg i wymuszajg ich ochrone na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu.

Gtéwnym celem procedowanej zmiany planu byto uporzadkowanie zapiséow tego planu w zwigzku z duza ilos¢ zmian
wprowadzanych w poszczegélnych procedurach i w réznym porzadku prawnym. Brak realizacji ustalen planu spowoduje
podtrzymanie zmian w Srodowisku na tym terenie, ktdre pozostang w dotychczasowym stanie lub beda realizowane na

podstawie obowigzujacych planéw miejscowych.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i

krajowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktdry stanowié¢ moze narzedzie do realizacji
celéw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych dokumentach. Zestawienie dokumentéw wraz z oceng spdjnosci i

zgodnosci zapiséw w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedstawiono ponizej.

9.1. Dokumenty szczebla miedzynarodowego i wspdélnotowego

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym, do przestrzegania, ktérego Polska jest
zobowigzana jest opracowany w 1992 roku Swiatowy Program Rozwoju Zréwnowazonego ,Agenda 21”. Ten obszerny
dokument przedstawia sposdb opracowania i wdrazania programoéw zrownowazonego rozwoju w zycie lokalne. Dotyczy
rozwigzywania problemoéw wszystkich obszaréw dziatalnosci ludzkiej w odniesieniu do kazdej spotecznosci i jednostki.
Kolejny dokument, ktory narzuca Polsce konkretne dziatania w zakresie ochrony srodowiska to miedzynarodowy traktat
uzupetniajgcy Ramowa konwencje Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu — Protokét z Kioto. Dokument
stanowi miedzynarodowe porozumienie dotyczace przeciwdziatania globalnemu ociepleniu. Traktat funkcjonowat
jedynie siedem lat i tylko panstwa zrzeszone w Europejskim Obszarze Gospodarczym postanowity przedtuzy¢ swoje

zobowigzania wynikajace z Traktatu do 2020 roku.

Ramy dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska oparte sg o programy. W zwigzku z
przystgpieniem Polski do Unii Europejskiej polskie prawo z zakresu ochrony przyrody zostato dostosowane do

wymogow stawianych przez Wspdlnote.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do formutowania celdéw
ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe, ratyfikowane przez Polske, m.in.:
Konwencja Bernerska- Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych, zawarta w Bernie w 1979r., zobowigzujgca poszczegdlne panstwa do ochrony siedlisk dzikiej fauny na
swoim terytorium, zwtaszcza gatunkdéw gingcych i zagrozonych, migrujacych i endemicznych. Gatunki te zostaty
wymienione w zatgcznikach. Ponadto okreslono scisle zakazane sposoby i srodki odtowu dzikich zwierzat. Paristwa,
ktore ratyfikowaty Konwencje zgadzajg sie na ochrone siedlisk tych gatunkéw w swoich planach i polityce rozwoju oraz
na zwroécenie szczegdlnej uwagi na obszary, ktére sg wazne dla gatunkédw wedrownych podanych w zatgcznikach do
tej Konwencji.
Na terenie opracowania wystepujg zwierzeta umieszczone w |l zatgczniku do tej Konwencji jako scisle chronione.

1) Konwencja o réznorodnosci biologicznej podpisana w Rio de Janeiro w 1992 r.

2) Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z 1979 r.

wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
3) Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

4) Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro —1992rr.,
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5) Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto — 1997 r. wraz Protokotem.,

6) Konwencja Bonska — Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, zawarta w Bonn w
1979r.,,zobowigzujgca do ochrony i w miare mozliwosci odtworzenia siedlisk gatunkéw wedrownych,
zapobiegania, usuwania, rekompensowania lub zmniejszania skutkéw uniemozliwiajgcych lub pogarszajgcych
wedrowke gatunkow.

7) Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000r.

Ramy dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska oparte sg o programy.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej jest zobowigzany do dostosowania swoich dziatan do polityki Unii Europejskiej.
Cele okreslone w powyzszych dokumentach ustanowionych na szczeblu Swiatowym sg zbyt ogdlne, aby odnies¢ sie do
celdw studium ustanawianego dla polskiej gminy. Stagd odniesiono sie do obecnie obowigzujgcego 7 Programu Dziatan
Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska przyjetego decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1386/2013/UE
w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatan do 2020 r. pod nazwa: ,,Dobra jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen
naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013 r.). Decyzja zobowigzuje instytucje Unii i panstwa cztonkowskie do
podejmowania dziatan stuzgcych osiggnieciu celdow priorytetowych Siodmego Programu, ktéry stanowi zatgcznik aktu,
a wszelkie organy publiczne do wspétpracy z przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczenstwem

europejskim i obywatelami w realizacji programu.

Cele priorytetowe Siédmego Programu to:
e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,
e przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng,
e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze sSrodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia, i dobrostanu,
e maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej w zakresie
srodowiska i ochrony klimatu,
e zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast,
e |epsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spéjnej polityki srodowiskowej i efektywne podejmowanie
wyzwan miedzynarodowych, dotyczgcych srodowiska i klimatu.
Projekt dokumentu uwzglednia powyzsze cele poprzez wprowadzenie zapisow dotyczgcych

przestrzegania zakazéw ustanowionych na obszarach objetych ochrong prawna.

Ze wzgledu na poprawe krajobrazu, bedacy skutkiem realizacji zapiséw dokumentu, nalezy przeanalizowaé w jaki sposéb
nawigzuje on do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzagdzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z
2006 roku Nr 14, poz. 98). Podczas Konwencji okre$lono nastepujgce cele: promowanie ochrony, gospodarki i
planowania krajobrazu, a takze organizowanie wspdtpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu.
Artykut 5 Konwencji ,Srodki ogdlne” méwi, ze: ,Kazda ze Stron podejmie dziatania na rzecz zintegrowania krajobrazu z
wtasng polityka w zakresie planowania regionalnego i urbanistycznego i wtasng politykg kulturalng, srodowiskows,
rolng, spoteczng i gospodarcza, jak rdwniez wszelkg inng politykg, ktdra bezposrednio lub posrednio oddziatuje na

krajobraz”.
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9.2. Dokumenty szczebla krajowego

Do dokumentdw o randze krajowej, w ktérych ustanowiono cele moggce mie¢ zbieznos¢ z przedmiotowym MPZP,

naleza:

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Serby realizuje kierunki interwencji wskazane
w Celu 7 Strategii — Zapewnienie bezpieczerstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu Srodowiska:

e Modernizacja infrastruktury i bezpieczeristwo energetyczne,

e Modernizacja sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych,

e Stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,

e  Zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska.

Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020
W projekcie planu wskazuje sie na realizacje zadan z zakresu Obszaru strategicznego Il. Konkurencyjna gospodarka. W
obszarze tym wyznaczono Cel 11.6 Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko. Wsréd wymienionych tu priorytetowych

kierunkdéw interwencji nalezy wymienié:

e |1.6.1. Racjonalne gospodarowanie zasobami;
e 11.6.2. Poprawa efektywnosci energetycznej;
e |1.6.4. Poprawa stanu srodowiska;

e |1.6.5. Adaptacja do zmian klimatu.

Zadania wskazane do realizacji na terenie projektu planu, nawigzujg tez do Obszaru strategicznego Ill. Spdjnosé
spoteczna i terytorialna. W szczegdlnosci realizowane bedg tu priorytetowe kierunki interwencji z zakresu Celu 111.3.
Wzmocnienie mechanizmoéw terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i

petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych:

e 111.3.1. Tworzenie warunkow instytucjonalnych, prawnych i finansowych dla realizacji dziatarn rozwojowych w
regionach;
e 1ll.3.3. Tworzenie warunkéw dla rozwoju osrodkéw regionalnych, subregionalnych i lokalnych oraz

wzmacniania potencjatu obszaréw wiejskich.

Strategia Bezpieczenistwo Energetyczne i Srodowisko
Wskazuje sie na realizacje kierunkdéw interwencji wymienionych
e w Celu 1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska: Racjonalne i efektywne gospodarowanie
zasobami kopalin,
o 1.2. Gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i deficytem wody,
e wCelu 2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie:

o 2.2.Poprawa efektywnosci energetycznej,
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o

2.6. Wzrost znaczenia rozproszonych, odnawialnych zrédet energii,

e orazw Celu 3. Poprawa stanu Srodowiska:

o

o

3.2. Racjonalne gospodarowanie odpadami, w tym wykorzystanie ich na cele energetyczne,

3.3. Ochrona powietrza, w tym ograniczenie oddziatywania energetyki,

3.4. Wspieranie nowych i promocja polskich technologii energetycznych i Srodowiskowych,

3.5. Promowanie zachowan ekologicznych oraz tworzenie warunkéw do powstawania zielonych

miejsc pracy.

Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020

Ustalenia projektu planu realizujg w szczegdlnosci kierunki interwencji okreslone w Celu szczegétowym 2. Poprawa

warunkow zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich dostepnosci przestrzennej:

e Priorytet 2.1. Rozwdj infrastruktury gwarantujacej bezpieczernstwo energetyczne, sanitarne i wodne na

obszarach wiejskich:

o

o

Kierunek interwencji 2.1.1. Modernizacja sieci przesytowych i dystrybucyjnych energii elektrycznej,
Kierunek interwencji 2.1.2. Dywersyfikacja zZrodet wytwarzania energii elektrycznej,

Kierunek interwencji 2.1.3. Rozbudowa i modernizacja uje¢ wody i sieci wodociggowej,

Kierunek interwencji 2.1.4. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekdw,
Kierunek interwencji 2.1.5. Rozwdj systemdw zbidrki, odzysku i unieszkodliwiania odpadow,
Kierunek interwencji 2.1.6. Rozbudowa sieci przesytowej i dystrybucyjnej gazu ziemnego oraz kierunki
interwencji wyszczegdlnione w Celu szczegétowym 5. Ochrona srodowiska i adaptacja do zmian

klimatu na obszarach wiejskich:

e  Priorytet 5.1. Ochrona Srodowiska naturalnego w sektorze rolniczym i réznorodnosci biologicznej na obszarach

wiejskich

O

Kierunek interwencji 5.1.1. Ochrona réznorodnosci biologicznej, w tym unikalnych ekosystemoéw oraz
flory i fauny zwigzanych z gospodarka rolng i rybacka,

Kierunek interwencji 5.1.2. Ochrona jako$ci wéd, w tym racjonalna gospodarka nawozami i Srodkami
ochrony roélin,

Kierunek interwencji 5.1.3. Racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych na potrzeby rolnictwa i
rybactwa oraz zwiekszanie retencji wodnej,

Kierunek interwencji 5.1.4. Ochrona gleb przed erozjg, zakwaszeniem, spadkiem zawartosci materii
organicznej i zanieczyszczeniem metalami ciezkimi,

Kierunek interwencji 5.1.5. Rozwdj wiedzy w zakresie ochrony srodowiska rolniczego i réznorodnosci

biologicznej na obszarach wiejskich i jej upowszechnianie.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

Ustalenia projektu planu realizujg gtéwnie cele ,Polityki” poprzez zadania z zakresu odnawialnych zrédet energii oraz

poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen w powietrzu:

Kierunek — rozwoj wykorzystania odnawialnych zrodet energii, w tym biopaliw:
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e Cel gtéwny — wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii w finalnym zuzyciu energii co najmniej do poziomu
15% w 2020 roku oraz dalszy wzrost tego wskaznika w latach nastepnych,

e (Cel gtdwny — osiggniecie w 2020 roku 10% udziatu biopaliw w rynku paliw transportowych oraz zwiekszenie
wykorzystania biopaliw Il generacji,

e (el gtéwny — ochrona laséw przed nadmiernym eksploatowaniem, w celu pozyskiwania biomasy oraz
zrownowazone wykorzystanie obszaréw rolniczych na cele OZE, w tym biopaliw, tak aby nie doprowadzi¢ do
konkurencji pomiedzy energetyka odnawialng i rolnictwem oraz zachowad réznorodnos¢ biologiczng,

e Cel gtéwny — wykorzystanie do produkcji energii elektrycznej istniejacych urzadzen pietrzacych stanowigcych
witasnos$é Skarbu Panstwa,

e Cel gtéwny — zwiekszenie stopnia dywersyfikacji zréodet dostaw oraz stworzenie warunkéw do rozwoju
energetyki rozproszonej opartej na lokalnie dostepnych surowcach,

2. Kierunek — ograniczenie oddziatywania energetyki na sSrodowisko:

e Cel gtéwny — ograniczenie emisji CO2 do 2020 roku przy zachowaniu wysokiego poziomu bezpieczenstwa
energetycznego,

e Cel gtowny — ograniczenie emisji SO2 i NOx oraz pytow (w tym PM10 i PM2,5) do poziomdw wynikajgcych z
obecnych i projektowanych regulacji unijnych,

e Cel gtdwny — ograniczanie negatywnego oddziatywania energetyki na stan wdd powierzchniowych i
podziemnych,

e Cel gtdwny — minimalizacja sktadowania odpaddw poprzez jak najszersze wykorzystanie ich w gospodarce,

e Cel gtéwny — zmiana struktury wytwarzania energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do 2030)

Gtéwnym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza (KPOP) jest poprawa jakosci powietrza na terenie kraju, a w
szczegoblnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty przekroczenia standardéw jakosci. Zgodnie z zatozeniami KPOP
ma to nastgpic¢ poprzez osiggniecie, w mozliwie krotkim czasie, dopuszczalnych pozioméw pytu zawieszonego i innych
substancji szkodliwych w powietrzu, wymaganych przepisami prawa unijnego transponowanych do prawa polskiego, a
w perspektywie do 2030 r. — pozioméw wskazywanych przez Swiatowa Organizacje Zdrowia. Projekt planu zaktada
realizacje zadan w zakresie poprawy stanu i jakosci powietrza, tak by osiggna¢ dopuszczalne poziomy pytu zawieszonego

i innych substancji szkodliwych w powietrzu w jak najkrétszym czasie.

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

KPOSK stanowi wykaz aglomeracji, ktére muszg zostaé wyposazone w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie
sciekdw w terminach okreslonych w Programie. Do chwili obecnej przeprowadzono piec¢ jego aktualizacji w latach: 2005,
2009, 2010, 2015 i 2017. Rada Ministréw przyjeta piata aktualizacje KPOSK 31 lipca 2017 r. Przyjeta przez rzad
aktualizacja zawiera liste zadar zaplanowanych przez samorzady do realizacji w latach 2016-2021. AKPOSK 2017 dotyczy
1587 aglomeracji o réwnorzednej liczbie mieszkaricow 38,8 min, w ktérych zlokalizowanych jest 1769 oczyszczalni

sciekdw komunalnych.
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Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do
roku 2030 (SPA2020)

»Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030” (SPA 2020) okresla warunki stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyka, jakie niosg ze soba
zmiany klimatyczne. SPA 2020 jest elementem szerszego projektu badawczego o nazwie KLIMADA, obejmujgcego okres
do 2070 roku. Strategia wpisuje sie w dziatania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu, ktérej celem jest poprawa
»odpornosci” panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, ze szczegdlnym uwzglednieniem lepszego
przygotowania do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcji kosztow spoteczno-ekonomicznych
z tym zwigzanych. W dokumencie uwzgledniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym

’

scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030. Przedmiotowy ,Program...” realizuje w szczegdlnosci Cel 1.
Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska poprzez realizacje na polu obu kierunkéw:
Kierunek dziatan 1.5 — adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie oraz Kierunek dziatan

1.4 — ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w konteks$cie zmian klimatu.

Aktualizacja programu wodno-$rodowiskowego kraju

Dokument ten stanowi realizacje wymagan wskazanych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, tzw. Ramowe;j
Dyrektywie Wodnej, w zakresie koniecznosci opracowania programow dziatan niezbednych do wprowadzenia w celu
osiaggniecia zaktadanych celéw $rodowiskowych. PWSK 2016 okresla dziatania podstawowe i uzupetniajace zmierzajace
do poprawy lub utrzymania dobrego stanu wodd, a jego podsumowanie stanowi kluczowy element plandw

gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego ndjistotniejsze cele wymienionych dokumentow odnoszq sie do
ochrony srodowiska przyrodniczego i bioroznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata
brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczqcym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenow do
niego przylegfych. W planie miejscowym uwzglednia sie te wymagania, co zostafo opisane powyzej, a takie w

poprzednich rozdziatach prognozy.

Przedmiotowy dokument zostat oparty o postanowienia wyzej wymienionych dokumentow, ustanowionych na

szczeblu miedzynarodowym, krajowym i wspdélnotowym.

10. Mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i ograniczajacych

negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu

W rezultacie przeprowadzonych analiz ztozonych wnioskdw do planu przyjeto wariant optymalny, planujac
zagospodarowanie zwarte, bedgce kontynuacjg ustalen obowigzujgcego planu, uzupetnieniem dotychczasowej

zabudowy.
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Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia obszaru nastgpi ingerencja w Srodowisko przyrodnicze, gdzie
poszczegdlne jego komponenty (patrz rozdziat 6.), w tym przede wszystkim powierzchnia ziemi, wody i krajobraz ulegng
przeksztatceniom w réznym — cho¢ zwykle umiarkowanym — stopniu. Na krajobraz wptyw bedzie miata gtéwnie forma

powstajgcej zabudowy i wprowadzenie zieleni w postaci zieleni towarzyszacej zabudowie (tereny biologicznie czynne).

Z uwagi na zgodnos¢ zapisdw projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i wytycznymi ochrony srodowiska
wynikajacymi zaréwno z opracowanych w gminie dokumentéw dotyczacych stanu sSrodowiska przyrodniczego,
aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdw jak i przepiséw
prawa, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie, gdyz
uniemozliwitoby to realizacje, wnoszonych przez mieszkancéw i zaakceptowanych przez organy Gminy, kierunkow

zmian.

11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw. Obszar
opracowania stanowig tereny o zréznicowanym stopniu zagospodarowania, potozone w obrebie geodezyjnym Krezoty.
Obszar objety projektem opracowaniem MPZP nie posiada wybitnych waloréw przyrodniczych ani kulturowych. Na

terenie opracowania nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody ani krajobrazu.

Podstawowym celem prognozy jest petne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych charakterystycznych dla
analizowanego obszaru wraz z identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko bedgcych wynikiem realizacji
projektu planu. Dokument ma takze na celu ocene ich natezenia, a takze okredlenie czy w nalezyty sposdb zostat
uwzgledniony w ocenianym opracowaniu dobro srodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i kulturowego. Prognoza
weryfikuje réwniez przyjete w projekcie planu zapisy w zakresie rozwigzan eliminujacych i ograniczajacych ich
negatywne oddziatywanie na $rodowisko dla zapewnienia utrzymania réwnowagi przyrodniczej i osiggniecia

zZrownowazonego rozwoju.

W poszczegolnych rozdziatach niniejszej prognozy okreslono i oceniono istniejacy stan srodowiska przyrodniczego wraz
z wpltywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne jego komponenty.
Uogodlniajac stan Srodowiska przyrodniczego na analizowanym terenie, zaréwno pod wzgledem uksztattowania terenu,

warunkow klimatycznych, gleb, Swiata roslin i zwierzat oraz biorgc pod uwage postepujgcg antropopresje jest dobry.

Zapisy planu uwzgledniajg wymogi ksztattowania krajobrazu oraz istniejgce uwarunkowania ekofizjograficzne. Nie
oznacza to jednak, ze zapisy projektu planu nie bedg generowac niekorzystnych oddziatywan, zwigzanych z eksploatacjg
drogi (przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby, emisja hatasu i zanieczyszczen), jak i jej ewentualnym remontem. Zapisy
dotyczace ochrony srodowiska i przyrody minimalizujg potencjalne niekorzystne oddziatywanie na poszczegdlne

komponenty srodowiska przyrodniczego.
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Niniejsza prognoza gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegdlnych komponentéw srodowiska, w tym takze
zdrowia ludzi, zachowujgc uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego terenu. Prognoze opracowano zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami zapisanymi w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W rezultacie przeprowadzonej analizy sformutowano wniosek o braku lub potencjalnie negatywnym oddziatywaniu
zapisow MPZP na stan i jakos¢ srodowiska w tym obszarze. Wielkos¢ i charakter zmian powodujg, ze ewentualne

odziatywanie pozostanie oddziatywaniem lokalnym i nie bedzie mie¢ wymiaru transgranicznego.
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Zatacznik

Jarostaw Osiadacz, dr inz.

ul. Na Polance 12d/5

51-109 Wroctaw

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany, Jarostaw Osiadacz, ur. 26 kwietnia 1969 r. oswiadczam iz:

Ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku nauk
technicznych z dyscypliny biotechnologia (1993, Wydziat Podstawowych Problemdéw Techniki, Politechnika
Wroctawska);

Ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia doktoranckie w specjalnosci chemia
organiczna (1998, Wydziat Chemiczny, Politechnika Wroctawska);

Posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko (od 2009 r.);

Bratem udziat w przygotowaniu wiecej niz 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (ponad

100 Raportow).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wroctaw, 2025-05-15 Jarostaw Osiadacz (-)
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