Sulechow, 26 maja 2025.
0SiZ.6220.11.2025.MG

DECYZIA
o $srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o ¢rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) — dalej jako ustawa 005, §3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.) — dalej jako rozporzadzenie, w zwigzku z art. 104 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) — dalej jako KPA,
po rozpatrzeniu wniosku inwestora Natalii Folga i Michata Folga zam. w Karczynie — dalej jako
Inwestor i otrzymaniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,
Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze:

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla

przedsiewziecia:

— pn.: ,Budowa zespotu budynkéw w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacjg na dziatkach o nr ewid. 246/1 obreb
tegowo, gm. Sulechéw, powiat zielonogdrski, woj. lubuskie”,

— realizowanego na terenie dziatki nr ewid. 246/1 obreb tegowo, gm. Sulechow,

— ktérego inwestorem jest Natalia Folga i Michat Folga zam. w Karczynie 4,
66-111 Karczyn.

2. Okreslam nastepujace warunki realizacji przedsigwziecia:

2.1. Przedsiewziecie wyposazy¢ w wystarczajacg ilosé sorbentéow do neutralizowania
ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji ropopochodnych.

2.2. Do prac i transportu materiatéw stosowal sprzet w peini sprawny oraz spetniajacy
wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystanego sprzgtu
musi zapewni¢ ochrone gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezacg kontrole techniczng ukfadéw paliwowych
uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebrac
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

2.3. W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujacych maszyn na terenie
realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno byc¢ zabezpieczone
np. poprzez zastosowanie ggcomembrany lub maty sorpcyjne;.

2.4. Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowag w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
w odlegtoéci kilkudziesieciu metréw od cieku naturalnego kanat ,D” (Doptyw z tegowa)
sasiadujgcego z terenem inwestycji, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazyc
w przeno$ne sanitariaty za szczelnym zbiornikiem na $cieki bytowe, ktérych zawartosc
bedzie systematycznie oprdzniana przez wyspecjalizowane podmioty.

2.5. Ograniczy¢ powierzchnie rob6t do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren budowy
po zakoriczeniu robét budowlanych.
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2.6. Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla $rodowiska
gruntowo-wodnego nalezy przechowywac w szczelnych zbiornikach. Stosowac izolowane
od gruntu (np. wyécielane odpowiednig folia uzywana do ekranizacji materiatéw
ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje uzywane do
realizacji inwestycji, ktdre mogtyby stanowi¢ zagroienie dla $rodowiska gruntowo-
wodnego nalezy magazynowac w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed
opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji
podatnych na migracje wodng wyscieli¢c materiatem izolacyjnym, np.: geowtdknina
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

2.7. Zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

2.8. Nalezy ograniczyc¢ do niezbednego minimum szerokosci i gteboko$¢ wykopdw, a prace na
etapie otwartych wykopow skrécic do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegolnie substancji ropopochodnych.

2.9. Wodg na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia.
Budynki zaopatrywa¢ w wode z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej umowy
z gestorem tej sieci.

2.10. Scieki bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej
na podstawie stosownej umowy z gestorem.

2.11. Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadza¢ w sposdb
niezorganizowany do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych, bez powodowania
szkody dla terendw sgsiednich.

2.12. 7realizowac i eksploatowac przedsiewzigcie w sposéb nie powodujgcy zmian stosunkéw
wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

2.13. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé¢ ich ilo$¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

3. Charakterystyka przedsiewzigcia, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Inwestor zwrdcit sie do Burmistrza Sulechowa z wnioskiem z dnia 6 marca 2025 r.
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu budynkéw w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz z infrastruktura techniczna
i komunikacjag na dziatkach o nr ewid. 246/1 obreb tegowo, gm. Sulechéw, powiat
zielonogdrski, woj. lubuskie”. Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatki nr ewid.
246/1 obreb tegowo, gm. Sulechdw.

Przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie 14 doméw jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. Powierzchnia przeznaczona pod
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przedsiewziecie wynosi¢ bedzie do 2,6876 ha i stanowi grunty orne klas IV-V oraz taki.
Dziatka lezy pomiedzy droga (po stronie zachodniej) oraz Kanatem D (po stronie wschodniej).
Z pozostatych stron dominujg tereny rolne.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje sie podziat geodezyjny dziatki na
14 dziatek budowlanych przeznaczonych pod osiedle doméw jednorodzinnych oraz dziatke
pod droge wewnetrzng zakoriczong parkiem i placem zabaw. Dziatki przeznaczone do
zabudowy maja mie¢ powierzchnie od 0,10 ha do 0,16 ha. Ponadto, wydzielona bedzie
dziatka pod droge wewnetrzng o szerokosci do 6 m i powierzchni do 0,3 ha. Po stronie
wschodniej, na terenie przylegajgcym do Kanatu D, zrealizowany bedzie park i plac zabaw
o powierzchni do 0,35 ha. Powierzchnia zabudowy poszczegdlnych doméw wynosic¢ bedzie
do 260 m?, a powierzchnia miejsc parkingowych na poszczegélnych dziatkach do 30 mZ.
Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywaé sie poprzez przytacza do sieci
energetyczne]. Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z sieci wodociggowej. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej. Do ogrzewania stosowane bed3 indywidualne
Zrodta grzewcze (np. piece gazowe, pompy ciepta, panele fotowoltaiczne). Dopuszcza sie
etapowa realizacje inwestycji.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugie rozporzadzenia, jako przedsiewziecie moggace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérego obowiagzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
moze byé stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy oo$ i stanowi tym samym
przedsiewziecie okre$lone w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

W rozpatrywanym przypadku wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
poprzedza uzyskanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1i ust. 1a ustawy oos.

Do wniosku, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 1 pkt 2, 3, 3a ustawy oos, zostaty
dotagczone wymagane przepisami dokumenty tj.: karta informacyjna przedsiewziecia — dalej
jako KIP wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych, poswiadczona przez wtasciwy
organ kopia mapy ewidencyjnej oraz mapa z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktéry
bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Ogtoszenie o ztozonym wniosku zostato zamieszczone na stronie internetowej
www.ekoportal.pl nr karty 6/2025.

Pismem z dnia 13 marca 2025 r. znak: 0SiZ.6220.11.2025.MG Inwestor zostat
powiadomiony o wszczeciu postepowania, mozliwosci zapoznania sie  z zebranym
materiatem w sprawie oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych uwag i wnioskdw w terminie
7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Zawiadomienie zostato dostarczone skutecznie,
o czym swiadcza zwrotne potwierdzenia odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postgpowaniu przekraczajaca 10, w trybie
art. 49 KPA, Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania w drodze
obwieszczenia o wniosku i wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe;j
sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w tut. Urzedzie i sotectwie
tegowo oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje
o $rodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron, nie skorzystata
z prawa zapoznania sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Na podstawie zaswiadczenia z dnia 14 marca 2025 r. znak: ZP.6727.175.2025.PGF
stwierdzono, ze dziatka nr ewid. 246/1 obreb tegowo nie jest objeta zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, ust. 3 i 3a ustawy 00$, Burmistrz Sulechowa
pismami z dnia 4 kwietnia 2025 r. znak: 0SiZ.6220.11.2025.MG, zwrdcit sie odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp., Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Zielonej Gdérze o wydanie opinii w przedmiocie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

W odpowiedzi na powyzsze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
WIlkp. pismem z dnia 14 kwietnia 2025 r. znak: WZS.4220.209.2025.PK wyrazit opinie o braku
koniecznosci  przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gdrze pismem z dnia
14 kwietnia 2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu 15.04.2025 r.) znak: NZ.9022.3.27.2025 nie
wnidst w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych o przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze
pismem z dnia 25 kwietnia 2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu 29.04.2025 r.) znak:
VG.ZZ$.4901.80.2025 wyrazito opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko, niemniej jednak wskazato
nastepujgce warunki jego realizacji:

1) Przedsiewzigcie wyposazy¢ w wystarczajacg iloé¢ sorbentéw do neutralizowania
ewentualnie powstajacych wyciekow substancji ropopochodnych.

2) Do praci transportu materiatow stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystanego sprzetu musi

zapewni¢  ochrone gruntu, wdd podziemnych i powierzchniowych  przed
zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgca kontrole techniczng uktadéw paliwowych
uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebraé

Zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

3) W sytuacjach awaryjnych napraw lub tankowania pracujgcych maszyn na terenie realizagji
inwestycji, miejsce wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. poprzez
zastosowanie geomembrany lub maty sorpcyjne;j.

4) Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
w odlegtosci kilkudziesieciu metréw od cieku naturalnego kanat ,D” (Doptyw z tegowa)
sgsiadujacego z terenem inwestycji, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazyé
W przenosne sanitariaty za szczelnym zbiornikiem na scieki bytowe, ktérych zawartosé
bedzie systematycznie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

5) Ograniczy¢ powierzchnie robdt do niezbednego minimum. Uporzadkowaé teren budowy
po zakonczeniu robot budowlanych.

6) Paliwa i pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla $rodowiska
gruntowo-wodnego nalezy przechowywac w szczelnych zbiornikach. Stosowaé izolowane
od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji materiatéw
ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje uzywane do
realizacji inwestycji, ktére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-
wodnego nalezy magazynowa¢ w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed
opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substangji
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podatnych na migracje wodng wyscielic materiatem izolacyjnym, np.: geowtdkning
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

7) Zachowac srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno — antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢ do
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego.

8) Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokos¢ wykopow, a prace na
etapie otwartych wykopow skrécié do niezbednego minimum. W trakcie prac
budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi lub
roztopowymi oraz przed mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegolnie substancji ropopochodnych.

9) Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz na teren przedsiewziecia.
Budynki zaopatrywa¢ w wode z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej umowy
z gestorem tej sieci.

10) Scieki bytowe z projektowanych budynkéw odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej

na podstawie stosownej umowy z gestorem.

11) Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadza¢ w sposob
niezorganizowany do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych, bez powodowania
szkody dla terendw sasiednich.

12) Zrealizowac i eksploatowac przedsiewziecie w sposdb nie powodujgcy zmian stosunkow
wodnych na obszarze i w sgsiedztwie przedsiewziecia.

13) Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé¢ ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich regularny odbiodr przez uprawnione podmioty.

Wszystkie wyzej wskazane przez organ opiniujacy warunki zostaty zawarte w sentencji

niniejszej decyzji.

Po zebraniu catosci dokumentacji w sprawie, w tym wszystkich uzgodnienl i opinii,
Burmistrz Sulechowa pismem znak: 0SiZ.6220.11.2025.MG z dnia 30 kwietnia 2025 r.
zawiadomit w trybie art. 10 § 1 KPA Inwestora o zakonczonym postepowaniu
i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym, a takze o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow oraz mozliwosci zgtoszenia zadan.
Zawiadomienie zostato dostarczone skutecznie, o czym S$wiadcza zwrotne potwierdzenia
odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajagca 10 w trybie
art. 49 KPA Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania
za pomoca obwieszczenia o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem
dowodowym, wypowiedzenia sie co do zebranych dowododw i materiatow oraz zgtoszenia
zadan. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszeniowej w tut. Urzedzie i tablicy
sotectwa tegowo oraz umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce
,Informacje o $rodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie
skorzystata z prawa zapoznania sie ze zgromadzonym materialem dowodowym, nie
wniesiono zgdan.

Majagc na uwadze tres¢ wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, informacje zawarte w karcie
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informacyjnej przedsiewzigcia a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp., Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze,
dokonano analizy tacznych uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00s.

W wyniku analizy ww. dokumentéw nalezy stwierdzié, ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych, na obszarach wybrzezy, w tym siedliskach tegowych i ujéciach rzek, obszarach
wybrzezy i w srodowisku morskim, obszarach gérskich i lesnych, przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wdd
i obszarach ochronnych zbiornikéw wdéd srédladowych, obszarach, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone, obszarach o znaczeniu historycznym, kulturowym
lub archeologicznym, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach uzdrowisk i obszarach
ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie potozone jest poza granicami giéwnych zbiornikdw
wod podziemnych oraz obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane w granicach obszaréw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie
bedzie oddziatywac na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji
obszarow. Najblizszym obszarem Natura 2000 jest Sulechéw PLH080043 potozony
w odlegtosci ok. 6,2 km w kierunku potudniowo-zachodnim. Teren przedsiewziecia potozony
jest poza granicami korytarzy ekologicznych.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami, Jednolitej Czesci WAd Powierzchniowych rzecznych: (JCWP RW)
Doptyw z tegowa o kodzie PLRW60001015692. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335). JCWP Doptyw z tegowa o kodzie
PLRW60001015692 zostata oceniona jako naturalna czes¢ wdd o nieustalonym stanie
ogolnym, zagrozona nieosiagnieciem celu s$rodowiskowego, jakim jest: dobry stan
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Gtéwne Zrédto pres;ji
hydromorfologicznych: obiekty mostowe — rzeki gtéwne. JCWP RW Doptyw z tegowa o kodzie
PLRW60001015692 nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz nie jest przeznaczona do celdw
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang
jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu Ilub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku
ktorego nastepuja niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym
oraz pogorszenie jakosci tych waod. JCWP cechuje sie naturalng podatnoscig na presje
wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Dla JCWP RW Doptyw z tegowa
0 kodzie PLRW60001015692 nie zostaty ustanowione odstepstwa z art. 4 ust. 4 art. 4 ust. 5
oraz art. 4 ust 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGWE00069 przeznaczonej do poboru woéd na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWPd nr 69 o kodzie
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PLGW600069 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest
dobry stan ilosciowy i chemiczny. Zidentyfikowanymi presjami znaczgcymi dla JCWPd nr 69
jest pobdr punktowy z uje¢ wod podziemnych. Rodzaj presji determinujacej stan wod
w obrebie JCWPd nr 69 to presja ilosciowa.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP). Wedtug danych uzyskanych z Systemu informacji w Gospodarowaniu Wodami
w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie, teren przedsiewziecia nie znajduje
sie w obrebie strefy ochrony ujecia wody. Najblizsze ujecie wody do celéw zbiorowego
zaopatrzenia znajduje sie w miejscowosci Radowice na dziatkach nr ewid. 431/2, 432/2, 442,
430/1 obreb Radowice — powierzchniowe ujecie wéd ,Sadowa”. Ujecie posiada strefe
ochrony bezposredniej i strefe ochrony posredniej. Odlegtos¢ od planowane] inwestycji
wynosi okoto 1,3 km. W odlegtosci okoto 1,9 km od planowane] inwestycji w miejscowosci
Klepsk znajduje sie ujecie wody podziemnej do celéw zhiorowego zaopatrzenia. Ujecie
sktada sie z dwdch studni na dziatce nr ewid. 16/1 obreb Klepsk. Ujecie posiada strefe
ochrony bezposredniej. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzi3.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Wystepowac
bedzie emisja hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktorej zrodtem
beda maszyny i urzadzenia budowlane. Domy beda realizowane w standardowej technologii,
a budowa nie bedzie wymagac gtebokich wykopow. Zastosowane zostang przenosne toalety
na Scieki bytowe. Nie planuje sie odwadniania wykopdéw. Budowa doméw jednorodzinnych
nie jest zwigzana ze znaczacym wytwarzaniem odpadow. W ramach budowy nie planuje sie
wycinki drzew. Oddziatywania na etapie realizacji bedg miaty charakter krotkookresowy,
odwracalny i lokalny. Ustang one po zakonczeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja
nie jest zrédtem emisji przemystowych. Scieki bytowe odprowadzane beda do kanalizacji
sanitarnej. Zrédtem zaopatrzenia w wode bedzie zewnetrzna sie¢ wodociggowa. Wody
opadowe i roztopowe zagospodarowywane bedg w obrebie poszczegdlnych dziatek.
Do ogrzewania stosowane bedg niskoemisyjne Zrddta grzewcze. Emisja zanieczyszczen
do powietrza z indywidualnych Zrédet nie ma charakteru przemystowego. Powstawac beda
odpady komunalne, ktére beda gromadzone w wyznaczonych miejscach i przekazywane
uprawnionym podmiotom.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka. Przedsiewziecie nie bedzie
zrodtem emisji gazéw cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terendw
zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw. Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji
wod powodziowych na tych terenach. Inwestycja nie bedzie miata wptywu na réznorodnosé
biologiczng na tym obszarze, ani nie bedzie stanowita bariery dla migracji zwierzat.

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia wystgpienie oddziatywan
skumulowanych jest mato prawdopodobne Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem
zasobow naturalnych, ani nie jest zwigzane z wystapieniem powaznej awarii przemystowej.
Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ moga by¢ dtugotrwate, to beda miaty zasieg
lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.
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Rozpatrywana inwestycja nie bedzie w sposdb skumulowany oddziatywaé na
srodowisko z innymi tego typu przedsiewzieciami.

Przedsiewzigcie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka. Przedsiewziecie nie bedzie
zrodtem emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takie zajecia terendw
zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw.

Przedsiewzigcie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobéw naturalnych ani
z wystgpieniem powaznej awarii przemystowe]. Brak jest takize podstaw do stwierdzenia
wystgpienia ryzyka katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢
moga by¢ diugotrwate, to beda miaty zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan.

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia wystgpienie oddziatywan
skumulowanych jest mafto prawdopodobne Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem
zasobow naturalnych, ani nie jest zwigzane z wystapieniem powaznej awarii przemystowe;j.
Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ moga byé dtugotrwate, to bedg miaty zasieg
lokalny i mato znaczgcy bez ryzyka transgranicznych oddziatywar.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku KIP, uwzgledniajgc rodzaj, skale,
lokalizacje oraz charakter planowane] inwestycji, ktdra realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujacych wptyw dla Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiagniecia celéw
Srodowiskowych.

Na podstawie wyzej przeprowadzonej analizy uwzgledniajgcej taczne uwarunkowania
zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 003, przy uwzglednieniu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze uznano, ze brak jest koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkdw
w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wraz z infrastruktura techniczng i komunikacja na
dziatkach o nr ewid. 246/1 obreb tegowo, gm. Sulechéw, powiat zielonogdrski, woj. lubuskie”
zlokalizowanego na terenie dziatki nr ewid. 246/1 obreb tegowo, gm. Sulechéw, niemniej
jednak inwestycje nalezy przeprowadzi¢ wypetniajagc warunki wskazane przez organ
opiniujacy — Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze.

Stad nalezato orzec jak w sentencji.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej www.ekoportal.pl.

Na podstawie art. 72 ust. 6 oraz art. 85 ust. 3 ustawy 00s tre$¢ przedmiotowej decyzji
zostanie udostgpniona na okres 14 dni na stronie BIP Urzedu Miejskiego Sulechow
w zaktadce Informacje o srodowisku — WYDANE DECYZJE SRODOWISKOWE.
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zgtoszenia o ktorym mowa w ust. 1a przytoczonej wyzej ustawy.

zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o0o0$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ oraz

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gérze. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci

Otrzymuija strony:

wg rozdzielnika znajdujacego w aktach sprawy

Do wiadomosci:

A 4

1)

2)

3)

Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
ul. Jagielloriczyka 13

66-400 Gorzow Wlkp.

Panstwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w Zielonej Gérze
ul. Jasna 10

65- 470 Zielona Gora

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze

ul. Ptasia 2b

65-514 Zielona Gdra
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Zatacznik nrl
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0SiZ.6220.11.2025.MG z dn. 26.05.2025 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie 14 domoéw jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura i zagospodarowaniem terenu na terenie dziatki nr ewid. 246/1
obreb tegowo, gm. Sulechow.

W ramach inwestycji planuje sie podziat geodezyjny dziatki na 14 dziatek
budowlanych przeznaczonych pod osiedle domdw jednorodzinnych oraz dziatke pod droge
wewnetrzna zakoniczong parkiem i placem zabaw. Dziatki przeznaczone do zabudowy majg
mie¢ powierzchnie od 0,10 ha do 0,16 ha. Ponadto, wydzielona zostanie dziatka pod droge
wewnetrzng o szerokosci do 6 m i powierzchni do 0,3 ha. Po stronie wschodniej, na terenie
przylegajacym do Kanatu D, zrealizowany bedzie park i plac zabaw o powierzchni do 0,35 ha.
Powierzchnia zabudowy poszczegdlnych doméw wynosié bedzie do 260 m?, a powierzchnia
miejsc parkingowych na poszczegélnych dziatkach do 30 m2.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywac sie poprzez przytgcza do sieci
energetycznej. Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z sieci wodociggowe;j. Scieki bytowe
odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej. Do ogrzewania stosowane bedg indywidualne
irodta grzewcze (np. piece gazowe, pompy ciepta, panele fotowoltaiczne). Dopuszcza sie
etapowa realizacje inwestycji.




