UCHWALA NR 0007.219.2025
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

zdnia 17 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starej Winnej Gory
potozonego w obrebie Gérzykowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z uchwata
nr 0007.45.2024 zdnia 21 maja 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starej Winnej Gory potozonego
w obrebie Gérzykowo uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starej Winnej
Gory potozonego w obrebie Gérzykowo, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, bedgcym integralng czescig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wfasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowg zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
4. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych — ze wzgledu na brak takich terenéw;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni;

4) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw goérniczych oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw i obszarow;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbol terenu;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig — $rednie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi 1%,
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b) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig — wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi 10%,

c) tereny zagrozone ruchami masowymi;
3) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje
ponad 50% powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych iprojektowanych budynkéw
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych
w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacag fragment terenu,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, obowigzujgcg na catej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw iwykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do
budynkéw wystajgcych do 1,5 m przed linie zabudowy a takze gzymséw, okapow, schodéw
terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych
elementow.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw i ich symbole:
1) U - teren ustug;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) L-teren lasu;
4) ZN — teren zieleni naturalnej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tfadu
przestrzennego:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli 49 m, oile ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowig
inaczej;

2) dopuszcza sie sytuowanie w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy budynkdw zwrdconych sciang bez okien lub drzwi w strone tej granicy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Ss$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska;

2) obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach: obszaru specjalnej ochrony Natura
2000 ,,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004 oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 "Kargowskie Zakola Odry", w odniesieniu do ktérych obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie o ochronie przyrody;
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3) obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Krajobrazu Priorytetowego Cigacice
08-315.42-256 (ID krajobrazu 1307), w odniesieniu do ktérego obowigzujg wytyczne zawarte
w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w sprawie Audytu Krajobrazowego Wojewdédztwa
Lubuskiego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegdtowe ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zaznaczonych na rysunku planu, na ktdrych obowigzujg zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku ponad poziom
odpowiadajacy 1% sredniemu prawdopodobieristwu wystgpienia powodzi, wynikajgcy z map
zagrozenia powodziowego,

c) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wode materiatéw, zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich
instalacji i przytgczy przed uszkodzeniem w czasie powodzi,

d)w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy lub odbudowy istniejgcych obiektéw
budowlanych, zabezpieczenie przed wodami powodziowymi w sposdb wskazany w lit. c;

3) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%, zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

4) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach terendéw zagrozonych
ruchami masowymi, oznaczonych na rysunku planu, na ktérych lokalizowanie zabudowy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi zuwzglednieniem wystepowania istniejgcych
zagrozen.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie okresla sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
hieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
1000 m? dla terenéw U;

3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz: 20 m dla terendéw U;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewnic¢ w oparciu o:
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a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) drogi znajdujace sie poza granicami planu;

2) dopuszcza sie realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingdw, drég rowerowych
i ciggdw pieszych na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewnetrznej:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
c) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggdw pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw:
- dla ustug — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej, obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21 do 40,
- 5% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40.

§ 10. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci,
ktore ze wzgledédw technicznych izgodnie zprzepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo ustala sie odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem terendw znajdujgcych sie
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o ktérych mowa w §7,

Id: 3B1E4598-86BF-4355-888E-CDA598EEF854. Podpisany Strona 4



c) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujg przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta,
b) ustala sie stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii z wytagczeniem elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolnostojgce, wbudowane lub stupowe;

9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie rozbudowe istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji:

10) w zakresie odpaddw, w granicach planu, obowigzuje:

a) zakaz sktadowania, zbierania, magazynowania iprzetwarzania odpaddw za wyjgtkiem
odpaddw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami wsposdb zgodny z przepisami o odpadach,
o ochronie sSrodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzgdku obowigzujgcymi w gminie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupetniajgce - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 12 m,
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,8,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 20°
do 45° lub dachy ptaskie,

e) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupetniajgce - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkoéw nie wieksza niz 12 m,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna-0,1,
- maksymalna - 1,2,

c) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 20°
do 45° lub dachy ptaskie,

d) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) teren w czesci znajduje sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obowigzujg ustalenia §7.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zieleni naturalnej,

b) uzupetniajgce - teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wytgczeniem uzbrojenia terenu,

b) teren 1ZN w czesci znajduje sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obowigzujg ustalenia §7.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radostaw Murkowski
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Zatgcznik nr 1

s do uchwaty nr 0007.219.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 17 czerwca 2025 r.

Informacje o zrodle pochodzenia materiatu z paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: STAROSTA ZIELONOGORSKI,
licencja nr GK.6640.1.25.2024_0801_P z dnia 13.06.2024 r.

Informacja o uktadzie wspotrzednych:
PL-2000 (strefa V) - EPSG:2176

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Wojciech Kotla

magr inz. Grzegorz Szewczyk
mgr inz. Monika Kruzotek

SULECHOW 2025
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.219.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

zdnia 17 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty, oraz nie okresla sie sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.219.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 17 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty nr 0007.45.2024 z dnia 21 maja 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Starej Winnej Gory potozonego w obrebie Gdorzykowo. Na podstawie tej
uchwaty wdniu 20 wrze$nia 2024 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtosze Urzedu Miejskiego Sulechéw oraz ogtoszono w miejscowe] prasie
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny istniejgcej
winnicy wraz ztowarzyszgcymi zabudowaniami ustugowymi i produkcyjnymi w obszarze zwartej
zabudowy wiejskiej, o powierzchni okotfo 9 ha.

Na przedmiotowym terenie obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w obrebach geodezyjnych: Gorki Mate, Cigacice i Gérzykowo, uchwalonym
uchwatg nr 0007.416.2017 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 25 wrzesnia 2017 r., zgodnie z ktérym
jest to teren w czesci zabudowy gastronomii, hotelarstwa, turystyki i rekreacji, w czesci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a w czesci teren zieleni urzgdzonej oraz lasu.

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach: obszaru specjalnej ochrony Natura
2000 ,,Dolina Srodkowej Odry” PLB080004, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 "Kargowskie Zakola Odry", Krajobrazu Priorytetowego Cigacice oraz w czeSci w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej
obszaru byto rozszerzenie katalogu dopuszczonych inwestycji pozwalajgcych na rozwdj prowadzone;j
dziatalnosci, zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatek. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tereny objete niniejszym projektem sg to czesciowo
obszary zabudowy o charakterze miejskim, w katalogu ktérego miesci sie m. in. mozliwos¢ lokalizacji
ustug oraz nieuciazliwej produkgji.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z§ 5 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogoéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogdlnych uchwaty, zawartych
w Rozdziale 2, jak réwniez na zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, aw
miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne
parametry;

1la) potrzeb zréwnowazonego rozwoju — zostato spetnione poprzez ksztattowanie struktury
przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i zabudowy sgsiedniej, w nawigzaniu
do potrzeb i mozliwosci oraz charakteru obszaru opracowania;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

Id: 3B1E4598-86BF-4355-888E-CDA598EEF854. Podpisany Strona 1



3) wymagan ochrony Srodowiska — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczes$nie zrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczacych ddébr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240, z 2024 r. poz. 731) —
zostato spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terendéw zabudowy zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobér
przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu,
a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg umozliwiajgcych prawidtowa dostepnosé terenéw dla oséb niepetnosprawnych;

6) walordw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terendw pod
zabudowe, zgodnie zustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan ikierunkdow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy. Ponadto dla terendw gdzie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke
stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane
z tytutu ww. optaty Srodki stanowig dochdd wtasny gminy;

7) prawa wtasnosci — zostato spetnione poprzez maksymalng ochrone gruntéw prywatnych
mozliwych do zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o rdézinym
przeznaczeniu lub rdéinych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwiekszym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeistwa panstwa wskazujgcego na
zgodnos¢ zapiséw planu z wiasciwoscia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczagcych wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak obszaréw
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §9 Uchwaty. W planie, w zakresie dostepnosci
telekomunikacyjnej wprowadzono obowigzek realizacji sieci i urzagdzen zapewniajgcych dostep do
publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych
bezprzewodowy dostep do Internetu;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone wdniu 20 wrzes$nia 2024 roku ogtoszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie art.17 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym whnioski nie wptynety.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 3 marca
2025 r. ogtoszenia w prasie, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu, polegajgcych na:

- zbieraniu uwag w dniach od 3 marca 2025 r. do 9 kwietnia 2025 .,
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- wytozeniu do publicznego wgladu wraz z badaniem ankietowym w formie papierowej, w dniach od
11 marca 2025 r. do 9 kwietnia 2025 r.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko udostepniony zostat
rowniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie konsultacji, w siedzibie Urzedu Miejskiego
Sulechéw, w dniu 27 marca 2025 roku odbyto sie spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego, na ktdre przybyli zainteresowani. W ustalonym iogtoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do
organu nadzorczego — Wojewody Lubuskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczgce zaopatrzenia w wode;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej - zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej ze wzgledu na brak
terendw rolniczych w granicach planu;

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajagce na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajgc potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terendéw,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie
ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa witasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez skfadanie
whnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w spotkaniu otwartym na temat
przyjetych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §10 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko,
w ktdrej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozen projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajagce na tym, Zze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §8
uchwaty;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostato
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendéw w sposob taki, aby zapewnié mozliwie sprawne
i krétkie dojscia do istniejgcych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,
zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §8
Uchwaty ustalenia;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasady zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wykorzystanie terendéw
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg izapewnienie korzystnych wspdétczynnikow
powierzchni biologicznie czynnej, atakie zapewnienie rezerwy terendéw zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenédw w infrastrukture techniczng i drogows.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina podjeta uchwate nr 0007.70.2019 z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw oraz miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Sulechdw, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej wskazano,
czesciowaq nieaktualnosé¢ dokumentu Studium oraz miejscowych planéw.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy
okresla sie w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spotfeczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U. z2024r. poz. 1112 ze zm.).
Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych. Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu
sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w ,Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw” (uchwata NR 0007.613.2023 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 30 marca 2023 r.), przy uwzglednieniu zapisow tekstowych tego
dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepisow, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terendéw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie tej czesci
gminy.
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Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie
go Radzie Miejskiej w Sulechowie w celu uchwalenia, ize podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.
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