UCHWALA NR 0007.240.2025
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 23 lipca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zespotu patacowego potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z uchwata
Rady Miejskiej w Sulechowie Nr 0007.42.2024 z dnia 21 maja 2024 r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
patacowego potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
patacowego potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, zwany dalej planem.

2. Zatagcznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktédrych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;

2) granic terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale lub na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumied sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajgce energie
elektryczna i cieplng na potrzeby wtasne;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktdrej nie przekroczy - od
strony okreslonej w planie miejscowym - lico $ciany budynku, przy czym powyisza zasada
nie dotyczy:

a) czesci podziemnych budynkéw,

b) elementéw budynkodw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ktére mogg przekroczy¢ ta
linie o nie wiecej niz 1,5 m,

c) podjazdéw dla niepetnosprawnych;
4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec teren objety ustaleniami planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje wraz zurzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujgc  z nim lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej
w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwigzanych z uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczac
powierzchni zabudowy budynkdéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec przekroczenie standardow jakosci Srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w
tym uciazliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujgce wielkosci
normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytagczeniem:
a) ustug, ktére nalezg do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug, ktére naleza do przedsiewzie¢ zgrupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
Srodowisko, w trakcie ktérej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata
niekorzystny wptyw na srodowisko,

c)ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatéw, wtym samochodowych,
blacharskich i lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw, w tym stacji paliw, baz transportowych,
baz sprzetu budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec tereny zieleni urzagdzonej takie jak skwery, parki,
zespoly zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszgca obiektom budowlanym wraz
z urzagdzeniami rekreacji oraz innymi urzagdzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Pojecia nie wymienione w ust.1iuzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame zobszarem historycznego ukfadu
ruralistycznego wsi;

5) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru
planu majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie poza granicami obszaru planu, majg charakter
informacyjny i pomocniczy.

§ 5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:

1) teren ustug — U;

2) teren ustug sportu i rekreacji — US;
3) teren zieleni urzadzonej — ZP;

4) tereny lasu — L.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach iparametrach
przekraczajgcych okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza sie
roboty budowlane, ktore nie spowodujg zwiekszenia przekroczenia tych wskaznikdéw i parametrow.

2. Dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o dachach niespetniajgcych zasad
ksztattowania dachéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
dopuszcza sie roboty budowlane, bez koniecznosci przebudowy tych dachow.

3. Ustala sie nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czesci budynkdw, przy
uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne.
5. W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ustalen § 8:
1) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz
w odlegtosci 1,5m, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem
przepisdw odrebnych;

3) ustala sie zakaz stosowania:
a) koloréw jaskrawych na elewac;ji;

b) listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatéw
elewacyjnych;

c) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachéw spadzistych;
4) ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

6. Ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spetnienia wymagan ochrony srodowiska:

1) ustala sie lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych,
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi Rozdziatu 10 oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) dziatalnos$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

3) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisdw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizowania obiektéw iurzadzen, ktére nie zapewniajg dotrzymania standardéw jakosci
srodowiska na granicy dziatki, z wytagczeniem inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji obiektéw i urzgdzen mogacych powodowad ograniczenie sposobu zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

2. Ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla terendéw zabudowy zwigzane] ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 1ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. W zakresie postepowania z odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami, w sposéb zgodny z przepisami o odpadach,
o ochronie Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujgcymi w gminie;

2) dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpaddéw komunalnych powstatych
jedynie na terenie wtasciciela nieruchomosci.

4. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych;

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodnej i Sciekowej, zgodne z obowigzujgcymi wymogami
ochrony $rodowiska oraz ustaleniami okreslonymi w §13 - §16.

5. Nakazuje sie ochrone gleby przed zanieczyszczeniem przez produkty ropopochodne iinne
szkodliwe substancje.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych niskoemisyjnych Zrddet energii cieplnej lub stosowanie w kottowniach rozwigzan
technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do pozioméw dopuszczalnych przepisami
odrebnymi.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. 1. W obszarze planu znajduje sie zespdt patacowo — parkowy z XVIII w., wpisany do Rejestru
Zabytkéw pod nr 3193, decyzjg Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
21.10.1982 r., oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2.Dla terendéw, znajdujacych sie w granicach obszaru wpisanego do Rejestru Zabytkéw,
wymienionego w ust. 1, ustala sie ponadto:

1) dla zespotu patacowo — parkowego:
a) nakaz lokalizowania nowej zabudowy w miejscach po dawnych budynkach historycznych,
b) zakaz lokalizacji:
- garazy,
- stupow elektroenergetycznych,
- ogrodzen prefabrykowanych,
- reklam na ogrodzeniach;

2) dla budynku patacu w Pomorsku oraz obiektdw wchodzgcych w skfad zespotu patacowego
(oficyna, budynek w poblizu bramy wjazdowej):

a) nakaz zachowania uktadu funkcjonalno-przestrzennego budynku patacu,

b) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej isubstancji budowlanej obiektdow,
w tym: planu, bryly, wysokosci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji, wystroju
i wyposazenia, itd.,

c) zakaz docieplania zewnetrznego obiektéw nalezgcych do zespotu patacowego w Pomorsku,

d) nakaz zachowania detalu architektonicznego budynku patacu oraz obiektéw wchodzacych
w sktad zespotu patacowego wraz z odtworzeniem brakujgcych elementéw oraz mozliwe
petnego wyposazenia i wystroju wnetrz (stolarka okien, schoddéw, drzwi, klamki, sztukaterie,

itp.),
e) nakaz zachowania otoczenia zabytku z jego historycznym zagospodarowaniem,
f) prowadzenia wszelkich robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;.
3) dla parku, wchodzgcego w sktad zespotu patacowego w Pomorsku:

a) nakaz utrzymania z zakazem przeksztatcen historycznej funkcji i uktadu kompozycyjnego,

b) nakaz prowadzenia prac pielegnacyjnych drzewostanu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony przyrody,

c) zakaz zabudowy terenu,
d) zakazu podziatu nieruchomosci.

3. Wyznacza sie granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Pomorsko (obszar ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw), zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W granicach strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 3,

1) ustala sie:
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a) ochrone osi widokowe] ul. Chrobrego — poprzez zachowanie zlokalizowanych bezposrednio
przy ul. Chrobrego budynkéw w obecnej ich formie, tj. zachowanie linii zabudowy, szerokosci
elewacji frontowej, wysokosci i kata nachylenia pofaci od strony ulicy;

b) zachowanie istniejgcego rozplanowania zieleni, ulicy Chrobrego;

c) stosowanie na nawierzchniach ciggdw komunikacyjnych iplacéw materiatéw naturalnych,
szczegblnie granitu, cegty ceramicznej, kamienia oraz zachowanie istniejgcych historycznych
nawierzchni lub wykorzystanie historycznych materiatéw w tym samym miejscu po naprawie
uszkodzen;

d) forme ogrodzen od strony ulicy Chrobrego jako mur petny z cegty, kamienia polnego lub na
podmuréwce  istupkach  zcegly, kamienia  polnego, zprzestami zelementéw
drobnowymiarowych zeliwnych lub stalowych;

e) stosowanie do pokry¢ dachdw spadzistych dachowki ceramicznej;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) reklam zastaniajgcych sciany budynku,

b) masztéw o wysokosci powyzej 10m;
3) dopuszcza sie state lub czasowe iluminacje obiektow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie:

1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem US.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie ogoélnodostepnosé z wyjatkiem ograniczen dla obiektéw budowlanych iurzadzen
technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych

swobodne przemieszczanie sie 0sdb niepetnosprawnych;

3) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym izgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. 1. Ustala sie ochrone zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 ,Pradolina Warszawa —
Berlin”, zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym obowigzek zachowania iochrony zasobdw
dyspozycyjnych oraz ochrone przed zanieczyszczeniem, wtym rdéwniez ochrone przed
zanieczyszczeniem gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych zasilajgcych zbiornik.

2. W granicach planu wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody, oznaczone na rysunku, dla
ktdrych obowigzujg przepisy odrebne:

1) pomnik przyrody — drzewo Olsza czarna — Alnus glutinosa oraz drzewo Dab szyputkowy - Quercus
robur, objete ochrong na podstawie Uchwaty Nr XXVI1/260/97 Rady Miejskiej Sulechowa z dnia
29 kwietnia 1997 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody.
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Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow U, US, ZP:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25m;

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°,
dopuszcza sie inng wielkos¢ w przypadkach wynikajgcych z uksztattowania terenu.

3. Zasad i warunkédw wymienionych w ust. 2 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, pieszej i rowerowe;j
oraz na powiekszenie powierzchni dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Powigzania z uktadem zewnetrznym oraz obstuga komunikacyjna obszaru objetego
planem realizowane bedg poprzez droge publiczng, znajdujgca sie poza granicami obszaru planu - ul.
B. Chrobrego.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez realizacje dojazdéw o minimalnej szerokosci 6m
oraz przy zapewnieniu wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc
parkingowych:

a) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej;

b) dla ustug gastronomii - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych;

c) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m?
powierzchni uzytkowej;

2) w przypadku lokalizacji na jednej dziatce kilku funkcji, wymagang liczbe miejsc nalezy zsumowag;
3) dopuszcza sie realizacje miejsca do parkowania w formie:

a) terenowych miejsc do parkowania,

b) wiat,

c) garazy;

4) dla ustug, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych.
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Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do zapotrzebowania oraz wymagan
przepisdw odrebnych;

3) ustala sie zakaz realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przytgczy
o charakterze czasowym.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie budowe, modernizacje lub rozbudowe sieci wodociggowej.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji,

2) obowigzek podczyszczania sciekow  przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach  zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

3) stosowanie zabezpieczern uniemozliwiajgcych przedostanie sie substancji ropopochodnych do
gruntu i wod gruntowych;

2. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych iprzemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na terenie
inwestycji, w sposdb niezaktdcajacy stosunkédw wodnych na dziatkach sgsiednich;

2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemoéw
infiltracyjnych, retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie obowigzek utwardzenia iskanalizowania terenéw, na ktdrych moze dojsé¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i niskiego
napiecia nn;

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
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2. Dopuszcza sie:
1) budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazowych;
2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng zindywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego
ekologicznie zZrddta ciepta, zgodne zprzepisami odrebnymi, wtym uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Okresla sie zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy,

b) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii wykorzystujgcych energie
wiatru.

Rozdziat 10
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) parking.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i rozrywki, ustug turystyki, ustug biurowych
i administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug zzakresu: ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektéw towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegélnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpadéw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki w zabudowie wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna—0, 1,
b) maksymalna —1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw:
- ustugowych — 20m,
- gospodarczych, garazy wolnostojgcych — 10m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 20m, z zastrzezeniem §6 ust. 6;
8) zasady ksztattowania dachéw:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 40° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza drugorzednych elementéw dachu
i taraséw.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektéw towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:
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1) infrastruktury technicznej;

2) dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) wiat;

5) obiektéw zaplecza technicznego i sanitarnego terenu;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3.Na terenie, oktérym mowa wust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna -0,
b) maksymalna —0,2;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wiaty - 7m,
b) pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 6;

7) zasady ksztattowania dachdéw:

dotyczace

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 40° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg drugorzednych elementéw dachu

i tarasow.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, ustala sie przeznaczenie

podstawowe: teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzgdzen
i obiektéw towarzyszgcych, zapewniajgcych prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego

przeznaczeniem, w szczegolnosci:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) wiat;

5) budowli terenowych takich, jak: schody, rampy, mury oporowe.

3.Na terenie, oktérym mowa wust.1l, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie zielenig urzadzong — ogrody, parki, skwery;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
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3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) wiaty - 5m,
b) pozostate - 7m, z zastrzezeniem §6 ust. 6;
4) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i o nachyleniu potaci dachowych.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — teren lasu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje, z zachowaniem przepiséow odrebnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) gospodarczych drég transportu lesnego.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% wzrostu
wartosci nieruchomosci

§ 27. W zakresie objetym niniejszg uchwaty, traci moc uchwata Nr 0007.234.2016 Rady Miejskiej
w Sulechowie zdnia 21czerwca 2016r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw w obrebie geodezyjnym Pomorsko i Brody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
poz. 1446 z dnia 6 lipca 2016 r.).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Radostaw Murkowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty
Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 23 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zespotu patacowego potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz.1130zpdin. zm.), przeprowadzono
konsultacje spoteczne, w dniach od 20 maja 2025r. do 20 czerwca 2025r., zbierano uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespofu patacowego
potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko. W ustalonym terminie, nie wptynety zadne uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r., poz.1130z pdin. zm.), Rada Miejska w Sulechowie, nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie

z dnia 23 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z pézn. zm.), art. 3 i 4
ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1572), Rada Miejska w Sulechowie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. W miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu patacowego
potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, przewiduje sie, ze mogg wystgpi¢ potrzeby
inwestycyjne zwigzane z:

1) budowg lub modernizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe] isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujgcej potrzeby oswietlenia drdg;

2) realizacjg i utrzymaniem terendw sportu i rekreacji.

§ 2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkéw finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezgce do zadan wtasnych gminy bedg mogty by¢
finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

5) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.240.2025
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 23 lipca 2025 r.

Zalacznik4.gml

©

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu patacowego
potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Sulechowie Nr 0007.42.2024 z dnia 21 maja 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespofu patacowego
potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko.

Natej podstawie w dniu 23 wrzesnia 2024 r. zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego Sulechow oraz ogtoszono w miejscowej
prasie o przystapieniu do sporzgdzenia ww. zmiany planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do
18 pazdziernika 2024 r.

Tereny objete przedmiotowym projektem uchwaty potozone sg w obrebie wsi Pomorsko
w pofudniowej czesci wsi. Sg to tereny zespotu patacowego, ktérego zabudowania byly
wykorzystywane na potrzeby funkcjonowania dawnego Gimnazjum w Pomorsku. Tereny sg objete
uchwatg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw w obrebie
geodezyjnym Pomorsko i Brody, nr 0007.234.2016 przyjety przez Rade Miejskg w Sulechowie dnia
21 czerwca 2016 r., zgodnie z ustaleniami ktérej sg to tereny zabudowy ustug oswiaty oraz zieleni
urzgdzonej. Narzucona w planie funkcja uniemozliwia inne wykorzystanie terenéw niz pod
dziatalnos$¢ zwigzang z oswiatg i szkolnictwem.

Podjecia prac projektowych dokonuje sie na wniosek Burmistrza Sulechowa w zwigzku z planami
przeksztatcenia przedmiotowego terenu umozliwiajgcymi prowadzenie na tym terenie dziatalnosci
ustugowej wykorzystujgcej potencjat obiektu, np. jako hotel, centrum rekreacyjne lub konferencyjne,
albo wykorzystania istniejgcych zabudowan patacowych pod zabudowe zamieszkania zbiorowego,
ustug medycznych isanatoryjnych. Ponadto konieczne bedzie rdéwniez wyodrebnienie
z przedmiotowego terenu obszaru sportu irekreacji, znajdujgcego sie na dz. nr ewid. 705 i jako
takiego, wykorzystywanego przez mieszkaricéw Pomorska.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne ze studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw uchwalonego
uchwatg nr 0007.613.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie zdnia 30 marca 2023r. Zgodnie
z ustaleniami studium tereny objete niniejszg uchwaty s to obszary zabudowy o charakterze
wiejskim, w katalogu ktérego miesci sie m. in. lokalizacja ustug w szerokim tego stowa znaczeniu oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Przeprowadzono analize zasadnosci przedmiotowego opracowania planu miejscowego, w tym jej
zgodnosSci  z ustaleniami  obowigzujgcego  obecnie  studium  uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechdéw. Sporzadzenie przedmiotowego planu jest
zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg nr 0007.613.2023 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 30 marca 2023 r.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze: ,plan miejscowy
Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu patacowego
potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej
w Sulechowie, do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej
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z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.). Do
projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp., pismem znak
WZzS$.411.133.2024.JF z dnia 4 pazdziernika 2024 r.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Godrze, pismem znak
NZ.9022.4.23.2024 z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie w/w
organow:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — Opinia - WZ5.410.137.2025.JF z dn. 9 kwietnia
2025r.,

-Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze — opinia -
NZ.9022.5.9.2025 z dn. 14 marca 2025 r.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone wart.1ust.2— 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

-plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkow
lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego obszaru izaopiniowane przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng;

-plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby sSrodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane potozone w obrebie geodezyjnym Pomorsko,
ktore w dotychczasowych dokumentach planistycznych byty juz wskazane pod zabudowe. Nie
ingeruje wiec wzwarte kompleksy gruntéw rolnych czy lesnych — tereny lasu pozostaja
w uzytkowaniu lesnym. Miejsca lokalizacji zabudowy ograniczono poprzez wyznaczenie liniami
zabudowy konkretnych miejsc pod zabudowe, w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego oraz wymogow konserwatorskich;

‘na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz gminnej
ewidencji zabytkdow; w granicach projektu planu nie wystepujg dobra kultury wspodtczesnej
wymagajgce ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw;

-plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisow
odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw
w sposdb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na
cele inwestycyjne terendw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku zistniejaca
zabudowg, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym oraz dyspozycjami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg
rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;
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-dokument uwzglednia prawo witasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby
gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogdw tadu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego;

-plan uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczeAstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny — waga interesu publicznego zostata przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do
zadan wtasnych gminy;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej inie stawia barier dla rozwoju sieci
infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

‘w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spotecznosci lokalnej, w tym takze przy uzyciu
srodkdw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byty udostepnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone
w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

-plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnos¢ zwynikami analizy, oktorej mowa wart.32ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z uchwatg nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
19 marca 2019r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sulechow. W ww. uchwale stwierdzono dopuszczalne opracowywanie zmian
jednostkowych miejscowych planéw na terenie gminy wskutek sktadanych nowych wnioskéw.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan wypetnia postanowienia zawarte
w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i tym samym jest z nig zgodny.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania organy gminy zwazyty
interes publiczny iinteresy prywatne, starannie analizujgc ztozone wnioski, réwniez te przed
rozpoczeciem procedury planistycznej. Plan respektuje istniejgcy stan zagospodarowania terendw,
stan witasnosciowy oraz ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych, a zmiany dotychczasowych
ustalen sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzgdowej. W ramach prac planistycznych dokonano
analizy ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych, ktérych gtdwne ustalenia zawiera prognoza
skutkdw finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadnos$é
przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami  studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem  waloréw  ekonomicznych przestrzeni  idazenia do  minimalizacji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, atakze zapewnienia dogodnych warunkéw
przemieszczania sie pieszych irowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym
zwartos$¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomiedzy istniejagcg zabudowa lub stycznie do nie;.
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Obszary objete planem lezg w granicach jednostek osadniczych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
22019 r. Nr 166, poz. 1443).

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zespotu patacowego potozonego w obrebie geodezyjnym Pomorsko, wskazuje, ze
uchwalenie tego planu wptynie korzystnie na finanse gminy. Przewiduje sie, ze po stronie kosztow
nie wystgpig zadne nowe pozycje. W przypadku pojawienia sie inwestora planujacego dziatalnos¢
w obiekcie zabytkowego patacu — w znaczgcym stopniu mogg wzrosngc¢ potencjalne dochody z tytutu
podatkéw lokalnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i whasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu
w jakim zostat podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta stanowié¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej
polityki inwestycyjnej na obszarze gminy.

Id: 6A0A8D18-B5F3-42E6-BE24-BB767DA39E87. Podpisany Strona 4



	UCHWAŁA NR 0007.240.2025 RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE z dnia 23 lipca 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 9
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	ust. 3 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 5


	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 6 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	ust. 3 w rozdz.2 § 6
	ust. 4 w rozdz.2 § 6
	ust. 5 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 6 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 6


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz kształtowania krajobrazu
	§ 7 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 7 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 7 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 7 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 7 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 7
	pkt 1 w rozdz.3 § 7 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 7 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 7
	ust. 6 w rozdz.3 § 7


	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
	§ 8 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 8
	pkt 1 w rozdz.4 § 8 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 1 lit. b
	tir. 3 (3) w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 1 lit. b
	tir. 4 (4) w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 1 lit. b


	pkt 2 w rozdz.4 § 8 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 2
	lit. f w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 8 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.4 § 8 ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w rozdz.4 § 8
	ust. 4 w rozdz.4 § 8
	pkt 1 w rozdz.4 § 8 ust. 4
	lit. a w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 1
	lit. c w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 1
	lit. d w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 1
	lit. e w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 8 ust. 4
	lit. a w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 8 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 8 ust. 4



	Rozdział 5 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
	§ 9 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 9
	pkt 1 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.5 § 9 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.5 § 9 ust. 2



	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów
	§ 10 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 10
	pkt 1 w rozdz.6 § 10 ust. 2



	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
	§ 11 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 11
	pkt 1 w rozdz.7 § 11 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 11 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.7 § 11 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.7 § 11 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.7 § 11


	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 12 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 12
	ust. 3 w rozdz.8 § 12
	pkt 1 w rozdz.8 § 12 ust. 3
	lit. a w rozdz.8 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.8 § 12 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.8 § 12 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.8 § 12 ust. 3
	lit. a w rozdz.8 § 12 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 12 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 12 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 12 ust. 3



	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 13 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 13
	pkt 1 w rozdz.9 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.9 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.9 § 13 ust. 2


	§ 14 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.9 § 14 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.9 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.9 § 14

	§ 15 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.9 § 15 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.9 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.9 § 15

	§ 16 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.9 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.9 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.9 § 16 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.9 § 16

	§ 17 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.9 § 17 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.9 § 17
	pkt 1 w rozdz.9 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.9 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.9 § 17 ust. 2


	§ 18 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 18
	pkt 2 w rozdz.9 § 18

	§ 19 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 19
	pkt 2 w rozdz.9 § 19

	§ 20 w rozdz.9
	§ 21 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 21
	pkt 2 w rozdz.9 § 21
	lit. a w rozdz.9 § 21 pkt 2
	lit. b w rozdz.9 § 21 pkt 2



	Rozdział 10 - Ustalenia szczegółowe dla terenów
	§ 22 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 22 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.10 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.10 § 22 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 22 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.10 § 22
	pkt 1 w rozdz.10 § 22 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 22 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.10 § 22
	pkt 1 w rozdz.10 § 22 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.10 § 22 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.10 § 22 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.10 § 22 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.10 § 22 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.10 § 22 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.10 § 22 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.10 § 22
	pkt 1 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	lit. a w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	lit. a w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 7
	tir. 1 (5) w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (6) w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 7
	tir. 1 (7) w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (8) w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 7 lit. b


	pkt 8 w rozdz.10 § 22 ust. 4
	lit. a w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 8
	lit. b w rozdz.10 § 22 ust. 4 pkt 8



	§ 23 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 23
	pkt 1 w rozdz.10 § 23 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 23 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.10 § 23 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.10 § 23 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.10 § 23 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.10 § 23 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.10 § 23 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.10 § 23
	pkt 1 w rozdz.10 § 23 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.10 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 23 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 23 ust. 3 pkt 2

	pkt 4 w rozdz.10 § 23 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.10 § 23 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.10 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 23 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.10 § 23 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.10 § 23 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 23 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.10 § 23 ust. 3 pkt 7



	§ 24 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 24
	pkt 1 w rozdz.10 § 24 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 24 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.10 § 24 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.10 § 24 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.10 § 24 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.10 § 24
	pkt 1 w rozdz.10 § 24 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.10 § 24 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.10 § 24 ust. 3
	lit. a w rozdz.10 § 24 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.10 § 24 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.10 § 24 ust. 3


	§ 25 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 25
	pkt 1 w rozdz.10 § 25 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 25 ust. 2
	lit. a w rozdz.10 § 25 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 25 ust. 2 pkt 2




	Rozdział 12 - Przepisy końcowe
	§ 26 w rozdz.12
	§ 27 w rozdz.12
	§ 28 w rozdz.12

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcieo sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla terenu zespołu pałacowego położonego w obrębie geodezyjnym Pomorsko
	§ 1 w zał.2
	§ 2 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcieo sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 1
	pkt 2 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3
	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3
	pkt 2 w zał.3 § 3
	pkt 3 w zał.3 § 3
	pkt 4 w zał.3 § 3
	pkt 5 w zał.3 § 3


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


