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Protokol nr 6/2017
Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie
z kontroli stanu zalegloSci w oplatach czynszowych w latach 2014 — 2016
i realizacji planéw remontéw wykonywanych przez
Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie w latach 2014 - 2016

1. Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu — Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w

Sulechowie, 66-100 Sulechow ulica Poznanska nr 18.

2. Imie i1 nazwisko kontrolujacych — Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Sulechowie
w skladzie:
1) Sebastian Rozycki - przewodniczacy komisji,
2) Roman Wilczynski - czlonek komisji,
3) Jan Rerus - cztonek komisji,
4) Wieslaw Ciesielski - czlonek komisji.

3. Daty rozpoczecia i zakoficzenia czynnosci kontrolnych =26 wrzesnia 2017 roku.

4. Okreslenie przedmiotowego zakresu kontroli i okresu objetego kontrola — 1. kontrola stanu zale-

glodci w oplatach czynszowych w latach 2014 — 2016 ($ciagalno$¢ naleznoéci, podejmowane
dziatania i ich skuteczno$¢). 2. Kontrola realizacji planéw remontéw wykonywanych przez Za-
ktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie w latach 2014 — 2016.

5. Imie i nazwisko kierownika kontrolowanego podmiotu — Kazimierz Kotowski Dyrektor Zaktadu

Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie.

Kontrole przeprowadzono, realizujac zadanie zlecone Komisji Rewizyjnej przez Rade Miejska w
planie pracy Komisji przyjetym uchwata Nr 0007.324.2017 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17
stycznia 2017 roku.

Komisja Rewizyjna objeta kontrola stany zaleglosci w optatach czynszowych oraz realizacje pla-

now remontow w Gminie Sulechow w latach 2014 - 2016.

W kontroli uczestniczyla i informacji udzielata Pani Mieczystawa Koztowska Gléwna Ksiggowa

oraz Kazimierz Kotowski Dyrektor Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie.

Przedmiotem przeprowadzonej kontroli byly nast¢pujgce sprawy:
v" kontrola zalegloéci w optatach czynszowych,

v" kontrola wykonanych planéw remontow.

Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie, przedtozyl nastepujace dokumenty:
1. Sprawozdanie finansowe za rok 2014 Zakladu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sule-

chowie za okrés/A-XII 2014. (zalacznik nr 1 do protokolu).
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2. Sprawozdanie z wykonania planu dochodow budzetowych samorzadowej jednostki budzetowej
od poczatku roku do dnia 31 grudnia roku 2014 — Rb-278. (zalgceznik nr 2 do protokolu).

3. Wydatki na zadania remontowe wykonane przez Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunal-
nym w Sulechowie w 2014 roku. (zalacznik nr 3 do protokolu).

4. Zestawienie wykonanych w 2014 roku prac remontowych i konserwacyjnych w zasobach miesz-
kaniowych Gminy Sulechow administrowanych przez Zaktad Gospodarowania Mieniem Komu-
nalnym w Sulechowie. (zalgcznik nr 4 do protokolu).

Pismo z dnia 27.02.2015 roku znak: KF1.3041.2.2015. (zalacznik nr 5 do protokolu).

Wykaz udzielonych ulg, o ktorych mowa w § 3 § 4 uchwaty nr LI/542/2010 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010 roku w sprawie okreslenie szczegdtowych zasad sposo-
bu i trybu udzielania ulg w naleznosciach pienigznych majacych charakter cywilnoprawny, wa-
runkow dopuszezalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie
pomoc publiczng oraz wskazania organu 1 0sob uprawnionych do udzielania tych ulg za 2014
rok. (zalgeznik nr 6 do protokolu).

7. Sprawozdanie finansowe za rok 2015 Zakladu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sule-
chowie za okres [-XII 2015. (zalacznik nr 7 do protokolu).

8. Sprawozdanie z wykonania planu dochodow budzetowych samorzadowej jednostki budzetowe;
od poczatku roku do dnia 31 grudnia roku 2015 — Rb-27S. (zalacznik nr 8 do protokolu).

9. Wydatki na zadania remontowe wykonane przez Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunal-
nym w Sulechowie w 2015 roku. (zalacznik nr 9 do protokolu).

10. Zestawienie wykonanych w 2015 roku prac remontowych i konserwacyjnych w zasobach miesz-
kaniowych Gminy Sulechow administrowanych przez Zaklad Gospodarowania Mieniem Komu-
nalnym w Sulechowie. (zalgeznik nr 10 do protokohu).

11. Pismo z dnia 26.02.2016 roku znak: KF1.3041.3.2016. (zalgcznik nr 11 do protokolu).

12. Wykaz udzielonych ulg, o ktorych mowa w § 3 § 4 uchwatly nr L1/542/2010 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010 roku w sprawie okreslenie szczegotowych zasad sposo-
bu i trybu udzielania ulg w nalezno$ciach pienigznych majacych charakter cywilnoprawny, wa-
runkow dopuszczalno$ci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie
pomoc publiczng oraz wskazania organu 1 osob uprawnionych do udzielania tych ulg za 2015
rok. (zalacznik nr 12 do protokolu).

13. Sprawozdanie finansowe za rok 2016 Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sule-
chowie za okres [-XII 2016. (zalgcznik nr 13 do protokolu).

14. Sprawozdanie z wykonania planu dochodéw budzetowych samorzadowej jednostki budzetowej
od poczatku roku do dnia 31 grudnia roku 2016 — Rb-278S. (zalacznik nr 14 do protokolu).

15. Wydatki na zadania remontowe wykonane przez Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunal-
nym w Sulechowie w 2016 roku. (zalgeznik nr 15 do protokolu).

16. Zestawienie wykonanych w 2016 roku prac remontowych i1 konserwacyjnych w zasobach miesz-
kaniowych Gmiily Sulechdéw administrowanych przez Zaktad Gospodarowania Mieniem Komu-

nalnym w Sulec¢howie. (zalacznik nr 16 do protokolu).
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17. Pismo z dnia 28.02.2017 roku znak: KF1.3041.2.2017. (zalacznik nr 17 do protokolu).

18. Wykaz udzielonych ulg, o ktérych mowa w § 31 § 4 uchwaly nr L1/542/2010 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010 roku w sprawie okreslenie szczegdlowych zasad sposo-
bu i trybu udzielania ulg w nalezno$ciach pienigznych majacych charakter cywilnoprawny, wa-
runkéw dopuszezalno$ci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowic¢ bedzie
pomoc publiczng oraz wskazania organu i 0osob uprawnionych do udzielania tych ulg za 2016
rok. (zalacznik nr 18 do protokotu).

19. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 U S T AWA z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywil-
nego. . (zalgcznik nr 19 do protokolu).

20. http://biznes.onet.pl/dluznicy-komunalni/t8z3t. . (zalacznik nr 20 do protokolu).

21. Umowa najmu stosowana przez Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie

Ustawy

Ustawa z dmia 21 czerwca 2001 roku Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733 U S T AWA z dnia 21 czerwca
2001 roku (o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywil-

nego).

Najwazniejsze zapisv z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowvm zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu Cywilnego

Art4.

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy
do zadan wlasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
2a. W przypadku wykonywania przez komornika obowiazku oprdznienia lokalu, o ktérym mowa w
art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postegpowania cywilnego (Dz. U. z 2014 1.
poz. 101, z pdzn. zm.1) ), gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenie albo noclegownig, schronisko
lub inng placowke zapewniajacg miejsca noclegowe, chyba Ze pomieszczenie odpowiadajace wymo-

gom tymeczasowego pomieszcezenia wskazal wierzyciel lub dhuznik albo osoba trzecia.

Art. 5.
1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

Art. 6.

1. Zawarcie umowy majmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczaja-

cej pokrycie naleZp0sci z tytutu najmu lokalu, przys}uguj geych wynajmujacemu w dniu opréznienia
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lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obli-

czonego wedhig stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Art. 6a.

1. Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urza-
dzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i
ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji 1 urzadzen stano-
wigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu oproznionego przez dotychczasowego najemceg, wynajmujacy jest

obowiazany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

Art. 6b.
1. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest upraw-
niony, we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno - sanitarnym okreslonym odrgbnymi przepi-
sami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowiazany dbac i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi oso-
bowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych 1

innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzondw kuchennych, kuchni 1 grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i we-
glowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umy-
walek wraz z syfonami, baterii 1 zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzgtu
anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedrozno$ci;

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okiénl, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.
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Art. Ge.

1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowic lokal 1 dokonaé w
nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ wynajmujacemu rownowartos¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w
chwili wydania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektorych elemen-
tow tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci migdzy
stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢

wedhug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia.

Art.7.

2. Wilasciciele, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4, moga na wniosek najemcy, w
oparciu o postanowienia odpowiednio uchwaty organu stanowiacego jednostki samorzadu terytorial-
nego, zarzadzenia wojewody lub uchwaty organu wykonawczego panstwowej osoby prawnej, sto-
sowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek w stosunku do najem-
cow o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale
odpowiedniego organu lub w zarzadzeniu wojewody. Kwota obnizki powinna by¢ zroznicowana w
zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 2, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel, na wniosek najem-

¢y, moze udzielac obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

Art. 11.
1. Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wilasciciela
stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okreslonych w ust. 2—5 oraz w art. 21 ust. 4 1
5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie
oraz okreslac przyczyng wypowiedzenia.
2. Nie pdzniej niz na miesige naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wiasciciel moze wypo-
wiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator:
2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku praw-
nego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych 1 biezacych na-

leznosci,

Art. 16.
Wyrokéw sadowych nakazujacych oproznienie lokalu nie wykonuje si¢ w okresie od 1 listopada do
31 marca roku nastepnggo wlacznie, jezeli osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktorego ma

nastapi¢ przekwatepOvanie.
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2014

Na remonty budynkéw gminnych w Zakladzie Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulecho-

wie zalozono 1 wykonano:

Plan Wykonanie % wykonania

652.000,00 452.124,52 69,30

Saldo naleznos$ci pozostatych do zaptaty na koniec roku 2014 wynosi 5.829.994,68 zt. W ciagu roku
wzrost 0 236.783,35 zt, z czego naleznosé gtowna wzrost o 65 tys. zt, odsetki wzrost o 181 tys. zl,
koszty procesu spadek o 10 tys. zt. Najwigkszg czes¢ naleznosci do zaplaty stanowi naleznos¢ gltow-
na 48,2%, odsetki 41,5%, a koszty procesu 10,3%.

2013 2014 2014 2014 do 2013
Naleznos¢ gldwna 2746 008,91 | 2811 455,87 48,22% 65 446,96
Odsetki 223647479 2418116,19 41,48% 181 641,40
Koszty procesu 610 727,63 600 422,62 10,30% -10 305,01
Razem 5593211,33| 5829994,68 100,00% 236 783,35

W 2014 roku w ramach dziatan windykacyjnych wystano 871 wezwan do zaplaty, 67 pozwow, 121
pism sadowych oraz 206 wnioskow egzekucyjnych do komornika. Windykacja naleznoéci zasadzo-
nych prowadzona byta w oparciu o 740 prawomocne wyroki 1 nakazy zaplaty.

W oparciu o Uchwate Nr LI/542/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010
roku, na podstawie decyzji Burmistrza Gminy Sulechow oraz Dyrektora ZGMK w Sulechowie,
udzielono nastgpujacych ulg w splacie naleznoSci pienigznych Gminy Sulechow:

v 56 dtuznikéw uzyskato zgode na splate zadtuzenia w ratach w ogdlnej kwocie 489.856,91 zi,

v" 14 dtuznikom odroczono sptate wierzytelno$ci w wysokosci 19.939,49 zi,

v" 20 dtuznikom umorzono naleznosci w ogdlnej kwocie 88.816,28 zt, w tym:

o naleznos¢ gtowna 37.141,42 zt,

o odsetki 40.025,061 zi,

o koszty procesu 11.649,25 zt.
Ulgi 2014 2014
Umorzenia 88 816,28 14,84%
Odroczenia 19 939,49 3,33%
RozlozZenie na raty 489 856,91 81,83%
Ogoélem 598 612,68 100,00%
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015

Na remonty budynkow gminnych w Zakladzie Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulecho-

wie zatozono i wykonano:

Plan Wykonanie % wykonania

670.000,00 654.528,55 97,70

Saldo naleznoéci pozostatych do zaptaty na koniec roku 2015 wynosi 5.913.468,16 zt. W ciggu roku
wzrost 0 83.473,48 zl, z czego naleznos$¢ gldéwna spadek o 61 tys. zt, odsetki wzrost o 114 tys. zi,
koszty procesu wzrost o 30 tys. zl. Najwigksza czgs¢ naleznosci do zaplaty stanowi naleznosé¢ glow-
na 46,5%, odsetki 42,8%, a koszty procesu 10,7%.

2014 2015 2015 2015 do 2014
Nalezno$¢ gtowna 2 81145587 2750188,08 46,51% -61 267,79
Odsetki 2418 116,19| 2532 284,99 42,82% 114 168,80
Koszty procesu 600 422,62 630 995,09 10,67% 30 572,47
Razem 5829 994,68| 5913 468,16 100,00% 83 473,48

W 2015 roku w ramach dziatan windykacyjnych wystano 658 wezwan do zaptlaty, 69 pozwow, 101
pism sadowych oraz 81 wnioskéw egzekucyjnych do komornika. Windykacja naleznosci zasadzo-

nych prowadzona byla w oparciuo 750 prawomocnych wyrokdw i nakazow zaplaty.

W oparciu o Uchwale Nr LI/542/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010
roku, na podstawie decyzji Burmistrza Gminy Sulechow oraz Dyrektora ZGMK w Sulechowie,
udzielono nastgpujacych ulg w sptacie naleznosci pieni¢znej Gminy Sulechow:

v 65 dluznikoéw uzyskato zgode na splatg zadluzenia w ratach w ogdlnej kwocie 822.408,58 zt,

v 10 dtuznikom odroczono splate wierzytelno$ci w wysokosci 3.670,60 zi,

v 3 dluznikom umorzono naleznosci w ogolnej kwocie 688,56 zt, w tym:

o naleznosé gltéwna 490,88 zt,

o odsetki 107,10 zi,

o Kkoszty procesu 90,58 zt.
Ulgi 2014 2015 2015 2015 do 2014
Umorzenia 88 816,28 688,56 0,08%| -88127,72
Odroczenia 19 939,49 3 670,60 0,45% -16 268,89
Rozlozenie na raty y, 489 856,91 | 822 408,58 99,47% | 332 551,67
Ogolem // 598 612,68 | 826 767,74 100,00% | 228 155,06
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016

Na remonty budynkow gminnych w Zakladzie Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulecho-

wie zaloZzono 1 wykonano:

Plan Wykonanie % wykonania

788.300,00 784.331,00 99,50

Saldo naleznos$ci pozostatych do zaptaty na koniec roku 2016 wynosi 5.913.553,82 z1. W ciagu roku
wzrost 0 85,66 z1, z czego naleznos¢ glowna spadek o 89,7 tys. zt, odsetki wzrost o 61,8 tys. zt, kosz-
ty procesu wzrost o 28 tys. zt. Najwieksza czes¢ naleznosci do zaplaty stanowi nalezno$¢ gltdéwna
45,0%, odsetki 43,9%, a koszty procesu 11,1%.

2015 2016 2016 2016 do 2015
Naleznosé gtowna 2750 188,08 2660 482,69 44 99% -89 705,39
Odsetki 2532284,99| 2594 089,86 43.87% 61 804,87
Koszty procesu 630 995,09 658 981,27 11,14% 27 986,18
Razem 5913 468,16 5913 553,82 100,00% 85,66

W 2016 roku w ramach dziatan windykacyjnych wyslano 530 wezwan do zaplaty, 58 pozwow, 200
pism sgdowych oraz 69 wnioskow egzekucyjnych do komornika. Windykacja naleznosci zasadzo-

nych prowadzona byta w oparciu o 721 prawomocne wyroki i nakazy zaptaty.

W oparciu o Uchwate Nr L1/542/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 pazdziernika 2010
roku, na podstawie decyzji Burmistrza Gminy Sulechéw oraz Dyrektora ZGMK w Sulechowie,
udzielono nastgpujacych ulg w splacie naleznosci pienieznej Gminy Sulechow:

v 55 dtuznikéw uzyskato zgode na splate zadtuzenia w ratach w ogolnej kwocie 728.271,78 zi,

v" 4 dtuznikom odroczono splate wierzytelnosci w wysokoscei 2.830,61 zl,

v 6 dluznikom umorzono naleznosci w ogdlnej kwocie 15.915,10 zt, w tym:

o naleznos¢ gtowna 8.087,24 z1,

o odsetki 4.969,11 zl,

o koszty procesu 2.858,75 zt.
Ulgi 2015 2016 2016 2016 do 2015
Umorzenia 688,56 15915,10 2,13% 15 226,54
Odroczenia 3 670,60 2 830,61 0,38% -839,99
Roztozenie na raty . 822 408,58 | 728 271,78 97,49% -94 136,80
Ogolem // 826 767,74| 747017,49| 100,00% | -79 750,25
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2014-2016

Wzrost wydatkéw na remonty zasobow mieszkaniowych Gminy Sulechéw w okresie 2014-2016

wyniost 303.916 zt tabela ponizej prezentuje szczegdtowo ich zmiany.

2014 2015 2015 do 2014 2016 2016 do 2015| 2016 do 2014

Remont 452 124,52 1654 528,55| 202 404,03 |784 331,00 129 802,45 332 206,48

Wzrost naleznosci z tytutu oplat mieszkaniowych (nie pomniejszonych o nadptaty) mieszkancow
zasobow gminnych w okresie 2013-2016 wynidst 320.342,49 zt (tabela ponizej prezentuje szczegod-

towo ich zmiany).

Analizujac szczegdlowo trend zmian w tym obszarze nalezy stwierdzi¢, iz wida¢ niewielki spadek
nalezno$ci gtownej o 85 tys. zl. co jest pozytywnym sygnatem. Niestety pozostate elementy wykazu-
ja negatywne efekty. Mocno wzrosty odsetki, az o 357 tys. zt i koszty procesu o 48 tys. zl.

2013 2014 2015 2016 2016 do 2013
Naleznos¢ gtowna 2746 008,91 | 281145587 2750 188,08| 2 660 482,69 -85 526,22
Odsetki 2236474,79| 2418 116,19 2532284,99| 2594 089,86 357 615,07
Koszty procesu 610 727,63 600 422,62 630 995,09 658 981,27 48 253,64
Razem 5593 211,33 | 5829994,68| 5913 468,16 5913 553,82 320 342,49

W trakcie kontroli przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjna w ZGMK w Sulechowie czlonkowie

komisji uzyskali nastgpujace wyjasnienia.

Na poziom ksztaltowania si¢ naleznosci majg gléwnie wptyw nastepujace czynniki:

v" trudna sytuacja finansowa uzytkownikéw lokali mieszkalnych (brak statych dochodow),
dtugie procedury dochodzenia wymagalnych naleznosci,

bezskuteczne egzekucje komornicze,

brak lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,

naliczane co miesiac odsetki z tytulu zwloki w zaptacie nalezno$ci czynszowych,

koszty procesu przypisywane diuznikom w oparciu o zasadzone wyroki i nakazy zaplaty,

udzielanie ulg w sptacie nalezno$ci w postaci umorzenia, odroczenia lub rozlozenia na raty,

RN NRN

umozliwienie dtuznikom splaty zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego.

ZGMK podejmuje szereg rozwiazan, ktére moglyby wplyna¢ na popraweg Sciagalnosci wierzytelno-
$ci. Proponuje miedzy inpgmi dhuznikom zamiang zajmowanych przez nich lokali o duzych metra-

/ S
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7ach na mniejsze oraz informuje o mozliwo$ei ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy badz wnio-

skowania o rozlozenie sptaty zadluzenia w ratach, badz odroczenie jego splaty.

Ponadto w ramach pomocy osobom zalegajacym z zaplata naleznosci czynszowych, na podstawie
Zarzadzenia Nr 1/2016 Dyrektora ZGMK w Sulechowie z dnia 21.03.2016 roku w sprawie umozli-
wienia dtuznikom splaty zadluzenia czynszowego w formie $wiadczenia rzeczowego wprowadzono

mozliwos¢ ,,odpracowania dtugu”.

W 2014 roku z tej formy sptaty naleznosci skorzystato 7 dtuznikdéw bedacych w trudnej sytuacji ma-

terialnej, ktérzy odpracowali zalegtosci czynszowe na ogdlna kwoteg 13.455,50 zt.

W 2015 roku z tej formy splaty naleznosci skorzystato 10 dhuznikéow bedacych w trudnej sytuacji
materialnej, ktorzy odpracowali zaleglo$ci czynszowe na ogolna kwotg 44.964,50 zi.

W 2016 roku z tej formy sptaty nalezno$ci skorzystato 12 dhuznikow bedacych w trudnej sytuacji

materialnej, ktorzy odpracowali zaleglo$ci czynszowe na ogdlna kwotg 66.020 zt.

Liczba osob, ktore odpracowaly diug jest niewspoimiernie niska w stosunku do liczby osob zalegaja-
cych z zaplata czynszu. Wielu dluznikéw odmawia §wiadczenia pracy, badz po przepracowaniu kil-

ku dni nie jest zainteresowana dalszym odpracowaniem zadtuzenia.
Whioski

Analizujgc dokumentacje dotyczaca wydatkow remontowych Komisja Rewizyjna akceptuje wyrazny
wzrost kwot przeznaczonych na poprawe stanu technicznego nieruchomosci, ale zwraca przy tym
uwage na niewykorzystywanie mozliwosci ograniczenia skali remontow spowodowanych dewastacja
przez dodanie do par. 8 Umowy Najmu pouczenia o ciazacych na najemcy obowiazkach wynikaja-
cych z art. 6b, Ustawy z 21.06.2001 roku (o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu Cywilnego). Artykut ten stanowi, ze najemca jest obowigzany utrzymywac
lokal we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym oraz przestrzega¢ porzqdku do-
mowego. Najemca jest takze obowigzany, dbaé i chronic¢ przed uszkodzeniem [ub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia go-

spodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca powinien by¢ takze pouczony w Umowie Najmu o obcigzeniach wynikajacych dla niego z

art. 6b pkt 2, a mianowicie, ze obcigza go naprawa i konserwacja:

1) podlog, posadzek, wykiadzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i
innych; g

2) okienidr :
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3) whudowanych mebli, lgcznie z ich wymiang;

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i weglo-
wych, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnveh oraz innyeh urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal
Jest wyposazony, lgcznie z ich wymiang,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylgezeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, lgcznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujgcego, takze jego wymiana,

8) przewodow odplywowych urzgdze# sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, whudowanych mebli, urzqdzen kuchennych, sanitarnych i grzew-

czych.

Najemca powinien by¢ takze pouczony w Umowie Najmu o obowiazkach wynikajacych z art. 6e
cytowanej wyzej ustawy, a mianowicie, ze po oproznieniu lokalu jest obowigzany odnowié¢ lokal i
dokonaé w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwrocié wynajmujgcemu rownowartosé zuzytych

elementdéw wyposazenia technicznego, ktore znajdowaly sie w lokalu w chwili wydania go najemcy.

Z wyjasnien Dyrektora Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie Kazimierza
Kotowskiego wynika, ze zapisy okre$lone w art. 6b i 6e ustawy o ochronie praw lokatorow (powinny
znalez¢ sie w umowie najmu tylko i wytacznie w przypadku przekazani do uzytkowania lokalu wy-
remontowanego i nadajacego sie do natychmiastowego zamieszkania. Natomiast w Zakladzie Go-

spodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie, z powodu braku $rodkéw finansowych,

wszystkie odzyskiwane lokale przekazywane sa najemcom w stanie nieodnowionym. Wobec powyz-

szego zadanie od bytego najemcy zdania lokalu odnowionego byloby nieetyczne i1 bezprawne.

Zdaniem Komisji takie pouczenie juz w Umowie Najmu jest niezbgdnym minimum mogacym miec
wplyw na zwiekszenie poczucia odpowiedzialnosci za powierzony lokal i wigksza o niego dbato$¢.
Samo tylko nieco enigmatyczne pouczenie zawarte w par. 8 ust.1 pkt 1 a, b, to za malo jak na war-
to$¢ powierzonego mienia gminnego. Zapis ten w umowach najmu stosowanych przez Zaktad Go-
spodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie powinien si¢ pojawi¢ w przypadku gdy lokal

jest oddany najemcy w stanie nadajacym sie do zamieszkania. W pozostalych przypadkach obecna

praktyka moze by¢ stgspwana.

1
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Jednoczesnie przy obecnej duzej liczbie lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Zaklad Gospoda-

rowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie Komisja Rewizyjna sugeruje wprowadzenie planu

kompleksowego remontu kamienic ze szczegolnym nastawieniem na ulicg Armii Krajowej. Powinno

wplynaé to na pozytywny obraz postrzegania Sulechowa jako miasta dbajacego o estetyke, bezpie-

czenstwo i poprawg warunkéw mieszkalnych spoteczenstwa.

W rozmowie z dyrektorem Kazimierzem Kotowskim plan taki jest przygotowany na duza skalg, lecz
wszystko jest uzaleznione od $rodkéw finansowych przeznaczonych przez Gming Sulechdéw na jego

realizacjg.

Komisja Rewizyjna na podstawie przeprowadzonej kontroli pozytywnie ocenia realizacjg zadan rea-

lizowanych przez Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie.

Protok6t Nr 6 Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie z kontroli stanu zaleglosci w opta-
tach czynszowych w latach 2014 — 2016 i realizacji planéw remontéw wykonywanych przez Zaktad
Gospodarowania Mieniem Komunalnym w latach 2014 — 2016, sporzadzony zostal w 4 jednobrz-

migcych egzemplarzach.

Poszczegolne egzemplarze protokohu otrzymuja:
1) Burmistrz Sulechowa Pan Ignacy Odwazny,
2) Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sulechowie Pan Stanistaw Kaczmar,
3) Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Sulechowie,
4) Dyrektor Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym Pan Kazimierz Kotowski.

Data i miejsce podpisania protokolu: Sulechéw 20 pazdziernika 2017 rok.

Podpisy kontrolujacych — czlonkow Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Sulechowie:

1. Sebastian Rézycki - przewodniczgcy komisji,
2. Roman Wilczynski - cztonek, ) "L b,
3. Jan Rerus -czlonek,
(1 Strona 12 z 13
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4. Wiestaw Ciesielski -cztonek. LA k&» L(ﬂ ................
Kontrolowany nie wnosi zastrzezen do protokotu oraz nie wnosi zdania odrgbnego do protokotu.

Podpis dyrektora kopfrolowanego podmiotu:
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