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1. Wiadomosci ogdine
1.1. Wstep
Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
elementem procedury oceny oddziatywania na Srodowisko planu. Rolg tego opracowania jest wskazanie na
minimalizowanie szkodliwych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze, ktére mogg zachodzi¢ w wyniku
realizacji ustalen planu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie.
Celem prognozy jest ocena miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego w aspekcie ochrony
zasoboéw naturalnych srodowiska przyrodniczego i przedstawienie przewidywanych przeksztatcen srodowiska
i warunkdw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.
Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu na poszczegdlne komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w

szczegblnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejszg prognoze sporzadza sie na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechéw. Teren opracowania
obejmuje obszar okreslony w uchwale nr 0007.171.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechdw. Obszar

planu obejmuje 1 teren, oznaczony na rysunku nr 1 prognozy, ich powierzchnia to ok. 7,72 ha.

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z uchwatg nr 0007.171.2019 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci terendw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2 miasta

Sulechdéw.

Na terenie opracowania obecnie obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie w
planach obowigzujgcych w stosunku do projektowanego dokumentu rozni sie tylko czesciowo — modyfikujgc
przeznaczenie (szerzej w pkt. 4.5). Obecnie w czesci opracowania znajdujg sie zabudowania (ustugowe,
mieszkalne), na pozostatym obszarze znajdujg sie tereny nieurzadzone, czeSciowo spontanicznie porastajgce

roslinnoscia.

Uchwalenie planu miejscowego ma miedzy innymi na celu dostosowanie zapiséw miejscowego prawa do

przyjetego Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sulechdéw.
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Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). Oznacza to, ze prognoza musi

zawierac:

1. informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami;

2. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

3. propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

4. informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko;

b

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu;

2. stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem;

3. istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4. cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

5. przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniem

na te elementy.

W prognozie powinno przedstawi¢ sie: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru a w przypadku prognozowanego negatywnego oddziatywania na Obszar Natura
2000, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
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wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Rysunek 1. Teren gminy Sulechow na tle powiatu, wojewddztwa i kraju, Zrodfo: internet.
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1.4. Metodyka

Metodyka zastosowana w opracowaniu, to synteza typowych metod dla opracowywanych dokumentow
planistycznych. Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano dostepne publikacje, dokumenty i raporty
dotyczgce obszaru gminy, powiatu i wojewddztwa. Punkt wyjscia do analiz stanowita diagnoza stanu

istniejgcego w odniesieniu do kierunkéw i celdw stawianych w projekcie miejscowego planu.

Wozieto takze pod uwage skale planu, ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwego oddziatywania na
poszczegdlne komponenty srodowiska, a takze okreslono potencjalne skutki realizacji projektu na srodowisko
oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, w tym:

= czystos$é powietrza atmosferycznego,

" gleby,

= wody powierzchniowe i gruntowe,

= poziom hatasu na przedmiotowym terenie i na obszarach przylegtych,

= jakos¢ powietrza atmosferycznego,

= stosunki wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne, z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania woéd opadowych oraz gromadzenia i odprowadzania sciekow komunalnych
i przemystowych,

= formy ochrony przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszardw Natura 2000.

Niniejsza prognoza zostata opracowana stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny oraz

dostosowana do zawartosci i stopnia szczegdtowosci ocenianego dokumentu.

Whnioski do planu sformutowano w oparciu o zapewnienie podstawowego funkcjonowania i ochrony terenéw
najcenniejszych przyrodniczo na omawianym obszarze i w jego otoczeniu oraz zgodnosci projektu planu ze

wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

1.5. Materiaty wyjsciowe
Prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji w/w opracowano zgodnie z zapisami aktualnie
obowigzujgcych aktéw prawnych, w tym:

* Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112)

® Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco
oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839)

» Rozporzqgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(t.j. Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298)

» Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji mogqcych
powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci (t.j. Dz.U. 2014 poz. 1169)

* Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1395)

» Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych substancji
w powietrzu (Dz.U. 2012 poz. 103.)
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Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty a takze kryteridw obszardw kwalifikujgcych
sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 poz. 1713)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt
(Dz.U. 2016 poz. 2183)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. 2014 poz. 1409)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz.U. 2014 poz. 1408)

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2020 poz. 797)

Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1161 ze zm.)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (t.j. Dz.U. Dz.U. 2019 poz. 868 ze zm.)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zm.)
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 ze zm.)

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (t.j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1862)

W opracowaniu wykorzystano ponadto:

Aktualizacja Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie
odpaddw komunalnych, 2018

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Sulechdw za rok 2019, 2020
Ekofizjografia dla Zielonogdrskiego Obszaru Funkcjonalnego Gmina Sulechow — E&W Environment &
Water Consulting — Poznari, czerwiec 2015 r.

Jaroszewski W., Marks L., Radomski A., 1985, Stownik geologii dynamicznej, Wydawnictwa Geologiczne
Kleczkowski A.S., (red.) 1990, Mapa obszardw gtdwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajqcych szczegdlnej ochrony 1:500000 — Wyd. AGH, Krakdw

Kondracki J., 1994, Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa

Liro A. (red.), 1998, Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska, Fundacja IUCW
Poland, Warszawa

Plan Gospodarki Odpadami Gminy Sulechéw (Uchwata nr XXIV//213/2004 Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Sulechéw)
Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodaroawnia przestrzennego Gminy Sulechdw, 2019

Program Ochrony Srodowiska Gminy Sulechéw (Uchwata nr XXIV//213/2004 Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Sulechéw)
Program ochrony srodowiska dla powiatu zielonogdrskiego na lata 2004 - 2011, 2003

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012-2015 z perspektywgdo 2019
roku, 2012

Richling A, Solon J., 1998, Ekologia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

Strategia rozwoju Gminy Sulechow na lata 2012-2022 (Uchwata Nr 0007.177.2012 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Sulechdw na lata
2012-2022)

Strategia rozwoju powiatu zielonogdrskiego na lata 2014 — 2022, 2014

Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego 2020, 2012

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechow uchwalone
Uchwatg NR 0007.169.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada 2019 r.
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= Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN, Warszawa
= Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
= Wos A, 1996, Zarys klimatu Polski, Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan

Wsréd materiatéw wykorzystano takze:

=  mapy udostepnione przez zleceniodawce,

= wyniki badan geologiczno-inzynierskich i hydrogeologicznych, archiwalnych oraz aktualnych,

» analizy stanu srodowiska zawarte w opracowaniach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Zielonej Gorze,

= dane z rejestru gruntow,

= decyzje w sprawie wpisania dobr kultury do rejestru zabytkdw,

= dane z rocznikow statystycznych GUS,

= wizje terenu i wywiad sSrodowiskowy,

= studium literatury zwigzanej z tematem

Ponadto opracowanie oparto takze na podstawie inwentaryzacji terenowej

1.6. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdinotowym i krajowym istotne z punktu
widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Gtéwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajg z cztonkowstwa

w Unii Europejskiej. Dokumenty te wyszczegdlnione ponizej znajdujg odzwierciedlenie w ustawodawstwie

polskim poprzez odpowiednie ustawy i rozporzadzenia, a takze inne dokumenty o znaczeniu strategicznym.

Do najwazniejszych dokumentdw programowych Unii istotnych dla wprowadzania koncepcji trwatego
i zrobwnowazonego rozwoju naleza:

VI Program Dziatar Unii Europejskiej zatytutowany: Srodowisko 2010 — Nasza Przysztosé, Nasz Wybdr — ktdry

stanowi 6 juz program polityki ekologicznej UE, ktéry formutuje 4 gtéwne cele dziatania w zakresie ochrony
srodowiska na lata 2001 — 2010. S3 to:
O zmiany klimatyczne — celem jest ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych o 8% w latach 2008 — 2012
(wspieranie zuzycia odnawialnych zrédet energii);
przyroda i bioréznorodnosé — przywrdcenie struktury i funkcjonowania systeméw przyrodniczych;
srodowisko a zdrowie — redukcja zagrozenia pestycydami i chemikaliami;
[0 zasoby naturalne i odpady — zwiekszenie efektywnosci wykorzystania zasobow naturalnych
i zmniejszenie ilosci odpaddw.
Sformutowane powyzej kierunki gtownych dziatan okreslajg cele strategiczne dotyczgce ochrony srodowiska i
na jego podstawie opracowywane sg kolejno programy lokalne, regionalne i krajowe.

Kolejnym istotnym dokumentem jest Odnowiona Strategia Zrdwnowazoneqo Rozwoju UE, ktéra za jeden z

gtownych celi uznaje ochrone srodowiska naturalnego poprzez:
[0 zachowanie potencjatu Ziemi,
[0 respektowanie ograniczen naturalnych zasobdw,

[0 zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska naturalnego i poprawy jego jakosci,
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[0 przeciwdziatanie i ograniczenie zanieczyszczeniu Srodowiska,

[0 propagowanie zrownowazonej konsumpcji i produkcji, tak by oddzieli¢ wzrost gospodarczy od
degradacji srodowiska.

Ponadto wyodrebniono siedem gtéwnych wyzwan, ktérym przypisano cele ostateczne i operacyjne oraz
dziatania:

[0 ograniczenie zmian klimatycznych oraz zwiekszenie udziatu czystej energii (ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych, zwiekszenie udziatu paliw alternatywnych),

[0 zrownowazony transport - proekologiczna przebudowa modelu transportowego (wzrost udziatu
transportu kolejowego, wodnego i publicznego w strukturze transportu ogétem),

[0 promowanie zréwnowazonej konsumpcji i produkcji (zwiekszenie udziatu ochrony Srodowiska
W rozwoju gospodarczym),

[0 racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi (unikanie ich nadmiernej eksploatacji) oraz
zahamowanie degradacji réznorodnosci biologicznej,

[0 zwiekszenie bezpieczenstwa zdrowotnego (bezpieczenstwo i wysoka jakos¢ produktow
zywnosciowych, produkcja i uzytkowanie Srodkéw chemicznych w sposdb bezpieczny dla zdrowia
ludzi i Srodowiska),
promowanie integracji i solidarnosci spotecznej oraz stabilnej jakosci zycia,

wyzwania w zakresie globalnego ubdstwa i trwatego rozwoju.

Kolejnym dokumentem jest Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentneqo i zrdwnowazoneqo rozwoju

sprzyjajgcego wtgczeniu spotecznemu — jest to dokument programowy Komisji Europejskiej, ktory obejmuje

tematyke rozwoju zréwnowazonego poprzez wspieranie gospodarki efektywnej korzystajgcej z zasobow
Srodowiska. Do celéw nadrzednych nalezy ograniczenie emisji CO, (nawet o 30%), zwiekszenie udziatu
odnawialnych Zrodet energii, zwiekszenie efektywnosci wykorzystania energii o 20%.

WsSrdd najwazniejszych ustalen w zakresie ochrony Srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich sg

dyrektywy, wsrdd ktorych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

e dyrektywe Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw (Dyrektywa
Ptasia)

* dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktérej celem jest zachowanie

zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat w skali Europy.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania wpfynie negatywnie na obszary NATURA 2000.
Najblizszy z nich znajduje sie w oddaleniu ok. 1850,0 m na pdtnoc od terenu planu. Jest to malerki obszar

Natura 2000 Sulechdow PLH080043. Obszar planu — i planowane w ich obrebie zagospodarowanie nie wptynie
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negatywnie na chronione stanowisko nietoperzy, w obrebie zabudowan sakralnych. Zgodnie z
Rozporzqgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Sulechow (PLH080043) (Dz.U. 2018 poz. 791) oraz Zarzqdzeniem Nr 29/2013 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wsréd potencjalnych zagrozenien dla obszaru Natura 2000
moze byc realizacjq zabudowy na zachdd od tego terenu (przeciecie szlakéw migracyjnych) — co w przypadku
projektowanego dokumentu nie nastgpi — teren projektowanego dokumentu znajduje sie na pofudnie od

obszaru.

Kolejne obszary tj. Dolina Srodkowej Odry PLBO80004 i Kargowskie Zakola Odry PLHO80012 znajdujq sie w
odlegtosci ok. 3,6 km na potudnie, od terendw planu. Skala zmian bedzie nies¢ jedynie lokalne oddziatywanie

na tereny planu, skala zmian zaproponowana planem bedzie nieodczuwalna w dalszej odlegtosci.

Oprécz ww. aktéw prawnych na uwage zastugujg takze:

* dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko (dalej: dyrektywa SOOS)

* dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez

niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (dalej: dyrektywa OOS)

Celem Dyrektywy nr 2001/42/WE ,...jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony S$rodowiska i
przyczynienie sie do uwzgledniania aspektdéw srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandw i
programéw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywa
dokonywana jest ocena wptywu na srodowisko niektorych plandw i programdéw, ktére potencjalnie moga
powodowaé znaczacy wptyw na Srodowisko". Dyrektywa nr 85/337/EWG dotyczy oceny wptywu

wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

Cele przedstawione w ww. dokumentach i aktach pranych Wspdlnoty Europejskiej sg podstawg rozwigzan
prawnych obowigzujgcych w Polsce. Najwazniejszym z nich jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski , ktdora w
art. 5 wskazuje, ze - ,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone srodowiska, kierujgc sie zasada

zréwnowazonego rozwoju".

Polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska wyznaczajg m.in. dokumenty: Polska 2025. Dtugookresowa

Strategia Trwateqo i ZrownowaZoneqgo Rozwoju — pierwsza préba okreslenia wizji Polski do roku 2025

wskazujgca gtéwne kierunki dziatann w zakresie polityki spotecznej, rozwoju gospodarki i polityki panstwa w
zakresie ochrony $Srodowiska, gospodarki przestrzennej i regionalnej. Strategia oparta zostata na koncepcji

trwatego i zrobwnowazonego rozwoju.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu

przestrzennym ujety w Polityce Ekologicznej Paristwa 2030. Projektowany dokument powinien spetniaé

wymogi zawarte w tym dokumencie tj. uwzglednia¢ ksztattowanie tadu przestrzennego pozwalajgc na
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racjonalng gospodarke zasobami gminy w tym terenami cennymi przyrodniczo, uwzgledniajac powigzania

ekologiczne i mozliwosci rozwoju przestrzennego.

Rysunek 2. Tereny planu na tle najblizszych obszarédw Natura 2000.

W zakresie zagadnien zwigzanych z odpadami w Polsce obowigzuje Krajowy plan gospodarki odpadami 2022,

ktory wszedt w zycie w sierpniu 2016 r. odnosi sie on do postepowania z odpadami nalezy przede wszystkim

zapobiegac powstawaniu odpaddw, nastepnie zapewnic ich przygotowanie do ponownego uzycia, recykling,
w dalszej kolejnosci inne procesy odzysku, a w ostatecznosci unieszkodliwianie. Gospodarowanie odpadami
zgodnie z wskazang wyzej hierarchig umozliwi dalsze pogtebianie obserwowanego w ostatnich latach

zjawiska, jakim jest oddzielanie wzrostu masy wytwarzanych odpaddw od wzrostu gospodarczego.

Biorac pod uwage szczebel wojewddzki do jednego z najwazniejszych dokumentéw nalezy Program Ochrony

Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskieqgo na lata 2012 — 2015 z perspektywgdo 2019 roku — jest to program,

ktéry: wskazuje wojewddzkie priorytety i cele ochrony srodowiska na lata 2012 — 2015 z perspektywa do
2019 roku wraz z dziataniami prowadzgcymi do ich osiggniecia; okresla harmonogram realizacji zadan, zasady
zarzadzania programem oraz zrodta finansowania jego wdrazania. Dokument wyznacza szereg priorytetow
dotyczacych ochrony zasobdw przyrodniczych, zwiekszania zasobdw lesnych czy cennych gruntéw rolnych,
wskazuje na racjonalng gospodarke eksploatacyjng ale takze skupia sie na kierunkach rekultywacji czy na

programach redukujgcych zanieczyszczenia z réznych zrédet. Dokument tez wyznacza standardy w zakresie
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edukacji ekologicznej, tak waznej dla ksztattowania pozytywnych podstaw spotecznych oraz wskazuje na

proponowane formy ochrony przyrody.

Waznym takze w zakresie koordynacji dziatan z zakresu ochrony $rodowiska jest takze Aktualizacja

Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadow

komunalnych.

Szczebel regionalny to przede wszystkim Program ochrony Srodowiska dla powiatu zielonogdrskiego na lata

2004 — 2011, ktérego gtownym celem jako dokumentu operacyjnego jest wskazanie podstawowych
problemoéw w zakresie ochrony srodowiska w regionie oraz przedstawienie perspektywicznych kierunkéw ich
rozwigzywania. W programie uwzgledniono takze wszystkie aspekty ochrony srodowiska i zrownowazonego
uzytkowania jego zasobdw. Biorgc pod uwage okres obowigzywania dokumentu, cele strategiczne dla gminy
Sulechéw, sg nadal aktualne. Cele takie jak rolnicze wykorzystanie odpaddw posciekowych czy likwidacja
powstajgcych w lasach ,dzikich” wysypisk odpaddéw czy state dbanie o poprawe jakosci rzek, wydajg sie
niestety, stale aktualne. Z uwagi na okres obowigzywania dokument wymaga kompleksowej aktualizacji i

odniesienia do obecnych realiéw problematyki regionu. Na szczeblu gminnym to Program Ochrony

Srodowiska Gminy Sulechdw i on takze z uwagi na okres obowigzywania od 2004 roku wymaga kompleksowej

aktualizowacji.

Kolejnym dokumentem jest Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Sulechdw za

2019 r,, ktéry zawiera analize stanu gospodarki odpadami na terenie gminy (rodzaj, ilo$¢, zrédta powstawania
odpadéw oraz system zbierania odpaddw) oraz prognoze dalszych zmian w zakresie gospodarki odpadami.

Dokument ten co roku jest na biezgco publikowany.

Ponadto lokalne dokumenty, ktére przenoszg uwarunkowania powyzej wymienionych dokumentéw na grunt

gminy to miedzy innymi Strategia Rozwoju Gminy Sulechdw na lata 2012-2022, ktéra uwzglednia potrzebe

rozwoju gminy w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych i spotecznych oraz komunikacyjnych. Waznym

opracowaniem jest takze Raport o stanie Gminy Sulechdw 2018, ktéra zawiera szczegétowe dane liczbowe

dotyczgce inwestycji, terendw i mieszkancéw gminy jak rowniez analizuje aktualno$¢ obowigzujgcych

dokumentéw.

Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, miedzycztonkowskim i krajowym zostaty
uwzglednione w planie zagospodarowania (w zakresie zapisania jak najbardziej racjonalnych zasad
ksztattowania przestrzeni objetej planem, uwzglednia on takze uwarunkowania wynikajgce z zapisow
dokumentéw strategicznych z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego), dla ktdrego sporzadzona zostata

niniejsza prognoza.
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2. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu
Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu nie przewiduje sie koniecznosci
szczegblnej analizy skutkdow postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na s$rodowisko,
zwigzane z planowanym przeksztatceniem terenu i wprowadzeniu przede wszystkim zabudowy ustugowej, w
tym handlu wielkopowierzchniowego oraz mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, nie powinno zmienic
sie na tyle silnie by konieczne byto wprowadzanie nowych narzedzi i metod obserwacji srodowiska. Przede
wszystkim powinno wigzac sie z zastosowaniem przepisdow zawartych w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U.z2020r. poz. 283 ze zm.).

Ustawa EIA reguluje przede wszystkim kwestie postepowania w zakresie ocen oddziatywania inwestycji na
srodowisko. Oczywiscie zaktadajac, ze zagospodarowanie przestrzenne fragmentdéw gminy Sulechdw zostanie
przeprowadzone zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu w korelacji z obowigzujgcym na tym terenie
Studium, i nie beda lokalizowane tam obiekty, dla ktérych potrzebne jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko, przeprowadzanie dodatkowych analiz nie bedzie potrzebne. Zatem
sprawdzanie jakosci srodowiska moze odbywac sie w ramach indywidualnych zamdwien lub w ramach

monitoringu srodowiska wojewddztwa.

Analize skutkéw realizacji postanowien planu mozna wykonac¢ w ramach oceny aktualnosci studium i planow
sporzgdzanych przez Burmistrza Gminy Sulechéw. Opracowanie takie opiera sie gtdownie na rejestrach
wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, uchwalonych planéw oraz weryfikacji aktualnosci
Studium. Obowigzek wykonywania analiz wynika z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). Nalezatoby tu zwrdci¢ szczegdlng uwage na realizacje planu w zakresie
urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie czy

prawidtowego ksztattowania krajobrazu.

Ponadto, do wykonania analiz mozliwe jest wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz, raportow i
ocen oddziatywania na srodowisko. Dokumenty te stanowig istotne zrédto danych niezbedne do analizy
srodowiska na danym terenie. Ocene aktualnosci studium i planéw powinno sie sporzadzaé, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien

planu, jesli oczywiscie nastataby taka koniecznosé.
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3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu objetego
projektem planu

3.1. Kroétka charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Analizowany obszar obejmuje teren gminy Sulechéw. Gmina ta znajduje sie w zachodniej czesci kraju, w
srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu zielonogdérskiego. Gmina Sulechéw
potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego w granicach powiatu zielonogdrskiego, zajmujac
powierzchnie 23654 ha. Graniczy z gminami; Swiebodzin, Szczaniec, Babimost, Kargowa, Trzebiechdw,
Zielona Goéra, Czerwiensk, Skagpe. Jedyna, naturalng granicg gminy jest rzeka Odra. Siedzibg witadz

administracyjnych jest miasto Sulechéw, centralnie zlokalizowany w obszarze gminy.

Rzezba, geologia, grunty

Pod wzgledem usytuowania fizyczno-geograficznego gmina Sulechéw znajduje sie na pograniczu dwdch
makroregiondéw - Pojezierza Lubuskiego i Pradoliny Warciasko-Odrzanskiej. Na obszar gminy sktadajg sie
tereny nalezace do czterech mezoregionéw: Bruzdy Zbaszyriskiej, Pojezierza tagowskiego, Doliny Srodkowej

Odry i Kotlina Kargowska.

RzeZbe terenu Pojezierza Lubuskiego cechujg wysokie cokoty, zbudowane z pofatdowanych przez lodowiec
warstw trzeciorzedowych, przedzielone réwninami sandrowymi. Wzniesienia przekraczajg miejscami 200 m.
Najwyzsze — Bukowiec (227,0 m n.p.m.) — znajduje sie na Pojezierzu tagowskim, stanowigcym jego
geograficzng czes¢. Wystepujg tu liczne jeziora rynnowe. Do najwiekszych nalezg: Niestysz i Btedno.
Najgtebsze jest Jezioro Trzesniowskie. Znajduja sie tutaj duze obszary lesne z udziatem buka — Buczyna
tagowsko-Sulecinska, a takze rozlegte bory sosnowe: Puszcza Rzepinska i Bory Postomskie. Wokdt wielu
jezior i w dolinie Obry utworzono strefy chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (np.
Uroczysko Lubniewsko), a takze tagowsko-Sulecinski Park Krajobrazowy, a od pdtnocnego zachodu Park

Narodowy ,Ujscie Warty”.

Bruzda Zbgszynska to szerokie obnizenie wykorzystywane przez lewy doptyw Warty — Obre. Wypetniona
jest utworami polodowcowymi (gtéwnie — pola kemowe), zwigzanymi z wytapianiem sie lgdolodu. Znajduje
sie na niej duza liczba jezior rynnowych. Do najwiekszych zalicza sie: Jezioro Zbaszyniskie, Jezioro

Lubikowskie i Jezioro Chobienickie. Region jest znacznie zalesiony.

Z kolei Pojezierze tagowskie obejmuje liczne wzgdrza morenowe. Wzniesienia przekraczajg wysokosé 200 m.
Najwyzsze — Bukowiec (225,4 m n.p.m.) i Gorajec (209,2 m n.p.m.). Podtoze stanowig sfatdowane warstwy
trzeciorzedowe. Na terenie pojezierza wystepujg liczne poktady wegla brunatnego.

W miejscowosci Sieniawa wybudowano, jedng z nielicznych, gtebinowg kopalnie wegla brunatnego
(nieczynna od 2002 roku). Natomiast do dzisiaj funkcjonuje odkrywkowa Kopalnia Wegla Brunatnego

Sieniawa Sp.z o0.0. Na pojezierzu znajduja sie liczne, niewielkie jeziora rynnowe. Do najwiekszych jezior
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nalezg: Niestysz, Ciecz (Jezioro Trzesniowskie), Jez. tagowskie i Paklicko Wielkie. Na pétnocy wystepujg dosé

duze obszary laséw bukowych. Istnieje tu tagowski Park Krajobrazowy.

Dolina Srodkowej Odry to mezoregion fizycznogeograficzny w zachodniej Polsce i wschodnich Niemczech,
stanowigcy zachodnig cze$¢ Pradoliny Warciansko-Odrzanskiej. Region graniczy od podtnocy z Lubuskim
Przetomem Odry, Réwning Torzymska i Pojezierzem tagowskim, od wschodu z Kotling Kargowska, a od
potudnia z Wysoczyzng Czerwieriskg, Doling Dolnego Bobru i Wzniesieniami Gubinskimi. Na terenie Polski

region lezy w catosci w obrebie wojewddztwa lubuskiego.

Region obejmuje szerokg na 5-10 km doline Odry, rozciggajaca sie na dtugosci ok. 100 km — od ujscia
Obrzycy poza ujscie Pliszki ponizej Stubic. Dolina o stromych pdtnocnych zboczach jest dobrze wyksztatcona,
z wyraznym tarasem fagkowym i wyzszymi, zalesionymi tarasami piaszczystymi. Dno doliny opada od 50 do 20

m n.p.m. W obrebie regionu, od ujscia Nysy tuzyckiej, Odra jest rzeka graniczna.
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Rysunek 3. Teren gm}'ny Sulechéw na podz}'afu fizycznogeobraﬁcznego wg Kondra(:‘kiego, Zrodto Internet.

Kotlina Kargowska — mezoregion fizycznogeograficzny w zachodniej Polsce, stanowigcy Srodkowg czesc
Pradoliny Warciansko-Odrzanskiej. Region graniczy od pdétnocy z Pojezierzem Poznaniskim, Bruzdg Zbgszynska
i Pojezierzem tagowskim, od zachodu z Doling Srodkowej Odry, Wysoczyzng Czerwieriskg i Watem
Zielonogodrskim, od potudnia z Obnizeniem Nowosolskim i Pradoling Gtogowska a od wschodu z Pojezierzem
Stawskim i Doling Srodkowej Obry. Kotlina Kargowska lezy na pograniczu wojewddztw lubuskiego i

wielkopolskiego.

Mezoregion ten jest rozlegta rowning piaszczysta wytworzong w miejscu styku sandru Bruzdy Zbgszynskiej z
Pradoling Warciansko-Odrzanska. Uksztattowanie terenu jest tu znacznie zatarte z uwagi na wystepowanie
watéw wydm. Powierzchnia jest ptaska, co powoduje zjawisko bifurkacji rzeki Obry, kierujac jej wody na
pétnoc (do Warty) badz na zachdéd (do Odry). Wiekszos¢ rzek w Kotlinie Kargowskiej jest uregulowana i

skanalizowana. Region charakteryzuje obfitos¢ laséw i stosunkowo stabe zaludnienie.
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Obszar gminy cechuje duze zréznicowanie wysokos$ciowe. Deniwelacja wynosi 92,1 m. Najwyzsze wyniesienie
wystepuje w rejonie wsi Przygubiel i wynosi 138.60 m.n.p.m. Najnizej potozone tereny wystepujg w rejonie

wsi Brody gdzie rzedna wynosi 46,50 m.n.p.m.

Czytelne jest rozgraniczenie analizowanego obszaru na dwie zlewnie ktérych granica przebiega na osi potnoc
- potudnie w rejonie wsi Przygubiel, Bukdw, Podlegdrz. Prawie 80% terenu, to skton opadajgcy na kierunku
potudniowo - zachodnim ku rzece Odrze. Natomiast pozostaty teren opada na kierunku pétnocno wschodnim
ku rzece Obrzycy. Granica zlewni przebiega po wzgdrzach wznoszacych sie na wysokos¢ 100,0 -138.6 m.

n.p.m. gérujac 40.0 - 50.0 m nad otaczajgcymi terenami.

Partie wierzchowinowe tworzg rozlegte, ptaskie powierzchnie opadajgce tagodnymi stokami o spadkach na
ogdt do 10 %, cho¢ wystepujg fragmenty o nachyleniu do 20%. Sg one, porozcinane licznymi dolinkami

nieckowatymi o znacznej gtebokosci.

Wzdtuz wzgdrz rozcigga sie szeroki pas wysoczyzny falistej na wysokosci 90.0 - 100.0 m.n.p.m., gdzie
wysokosci wzgledne nie przekraczajg 5.0 m a spadki 5%. Powierzchnia, tego fragmentu gminy, porozcinana
jest ptytkimi dolinkami nieckowatymi. Wysoczyzna, od potudnia w rejonie wsi Cigacice, opada stroma
krawedzig erozyjng o wysokosci 25.0 m ku dolinie rzeki Odry, a od potudniowego zachodu fagodnym sktonem
o spadkach 2 - 5 % ku Odrze. Znaczng czes¢ obszaru gminy stanowi rownina potozona na wysokosci 70.0 m -
80.0 m.n.p.m., ktéra tagodnym sktonem opada w kierunku potudniowo - zachodnim ku dolinie rzeki Odry,
zarazem wchodzgc gtebokg zatoka w obszary wysoczyznowe. Na tej réwninie potozone jest miasto Sulechow.
W jej zachodniej czesci, w poblizu wsi Gtogusz wystepuje rynna rzeki Jabtonny wcinajaca sie w teren na

gtebokosé od 5 do 8 m i szerokos¢ od 200 do 250 m.

Wzdtuz rzeki Odry wystepuje terasa nadzalewowa potozona na wysokosci 50.0 - 60.0 m.n.p.m. szeroka na
kilka kilometréw, ptaska poprzedzielana licznymi o niskiej wysokosci watami, na kierunku wschdd - zachdd.
Na waskim pasie terenu wzdtuz rzeki Odry na poziomie zblizonym do rzednej 50.0 m.n.p.m. wystepuje terasa
zalewowa.

Tereny objete planem posiadajq prostg morfologie terenu. Wysokosci wahajq sie w przedziale miedzy 80,0 a

81,5 m npm.

Geologia:

Utwory geologiczne wystepujgce na tym terenie gminy pochodzg gtdownie z okresu Czwartorzedu. Wiekszos¢
z nich zwigzana jest z plejstocenem, ktorego reprezentujg utwory rzeczne, morenowe i wodnolodowcowe.
Utwory rzeczne, w postaci piaskdw srednich i drobnych o migzszosci do kilkunastu metrow, budujg terase
nadzalewowg rzeki Odry. Utwory wodnolodowcowe, réznej granulacji piaski o migzszosci siegajacej
kilkunastu metréw, wystepujg na obszarze wysoczyzny. Wzgdrza zbudowane sg z glin zwatowych
morenowych, na ogdt twardoplastycznych, miejscami plastycznych. Holocen reprezentowany jest przez
utwory organogeniczne, mady oraz piaski rzeczne. Te pierwsze, reprezentowane sg przez torfy, gytie i krede
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jeziorna. Ich migzszo$¢ maksymalnie dochodzi do 4.8 m. Utwory rzeczne, wystepujg w postaci mad na terasie
zalewowej rzeki Odry. Migzszosc¢ ich, jest niewielka i wynosi 1 - 2 m. Pod warstwg mad wystepujg piaski
rzeczne.

Surowce mineralne:

Baza surowcowa na terenie gminy jest stosunkowo uboga. Obecnie eksploatowane sg jedynie ztoza ropy
naftowej w rejonie wsi Mozow, Kije, Brzezie k/Sulechowa oraz lokalnie na matg skale, ztoza piasku i zwiru.
Zaniechano eksploatacje ztoza glin w rejonie Sulechowa, z uwagi na stabg jakos¢ surowca oraz kredy jeziornej
w poblizu Brzezia k.Pomorska. Udokumentowane sg, jako obszary gérnicze: ztoze ropy naftowej ,Kije”; ztoze
ropy naftowej ,Mozéw S”; ztoze kruszywa naturalnego ,Gorki Mate - Pole A” i ,,Gérki Mate — Pole B”, ztoze
kruszywa naturalnego ,Kalsk 1 W” i ,Kalsk 1 E”, jako ztoza: ztoze ropy naftowej i wspdtwystepujgcego gazu
ziemnego ,Kije NE”; ztoze kredy jeziornej ,Pomorsko”; ztoze kredy jeziornej ,,Pomorsko Il”; ztoze ceramiki
budowlanej ,Sulechow”; ztoze kruszywa naturalnego ,Gorzykowo III”; ztoze kruszywa naturalnego
,Gorzykowo IV”; ztoze kruszywa naturalnego ,Kalsk”; ztoze kruszywa naturalnego ,Gtogusz”; ztoze kruszywa

naturalnego ,, Okunin”; ztoze kruszywa naturalnego ,Cigacice”.

W obszarach planu nie wystepujq udokumentowane ztoza surowcow mineralnych — (Centralna Baza

Geologiczna Panstwowego Instytutu Geologicznego).

Wody powierzchniowe i podziemne:

Warunki  srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza klimat, budowa geologiczna i rzezba terenu,

zadecydowaty o charakterze stosunkéw wodnych na obszarze gminy Sulechodw.

Gtéwnym elementem w hydrografii jest rzeka Odra przeptywajgca wzdtuz potudniowej granicy gminy.
Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru gminy potozona jest w zlewni tej rzeki i odwadniana, w kierunku zachodnim
i potudniowo - zachodnim ciekami z, ktérych najwiekszymi sg rzeki Sulechowka (ciek, ktorego zlewnia o
rolniczym charakterze w catosci znajduje sie na terenie gminy Sulechow. W jej zlewni duzy udziat majg tereny
zabudowane m.in. Sulechowa, Cigacic, Kalska i Mozowa. Stanowi ona odbiornik $ciekdw oczyszczonych z
oczyszczalni w Nowym Swiecie, ktéra wptywa na czystoé¢ wody w tej rzece), Jabfonna (ciek cenny z uwagi na
liczne ekosystemy wodne. Ponizej miejscowosci Kije uchodzi do niej Kanat tochowska Struga) i kanaty
Pomorski (to kanat o znaczeniu retencyjnym i melioracyjnym, bifurkujgcy w rejonie miejscowosci Brody),
tochowska Struga, kanat melioracyjny ,,D” (zlewnia Obrzycy) i kanat ,H”. Wschodni fragment gminy potozony
jest w zlewni rzeki Obrzycy i odwodniony w kierunku potudniowym. Najwiekszym ciekiem jest bezimienny
potok przeptywajacy, przez wsie Okunin i Klepsk. W obrebie zagtebia wystepuja liczne niewielkie obszary
bezodptywowe. Najwiekszym zbiornikiem jest byte wyrobisko kopalni kredy jeziernej usytuowane w poblizu
wsi Brzezie k. Pomorska. Na terasie nadzalewowej i zalewowej licznie wystepujg obszary okresowo lub stale
podmokte. Szczegdlng ochrong objeta jest zlewnia rzeki Obrzycy poniewaz stanowi zrédto wody pitnej dla

Zielonej Gory. Zlewnia objeta jest strefg ochronng co powoduje ograniczenia w sposobie uzytkowania tych
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terendw. Zagrozeniami dla prawidtowego uzytkowania gruntow sg wylewy rzeki Obry na obszarze wezbran
powodziowych i zagrozonych powodzig. Istniejgce zabezpieczenia w petni nie gwarantujg petnego
bezpieczenistwa w rejonie wsi Pomorsko, Brody i Lesna Gdra. Zasadne jest podjecie dziatan zwigzanych z
melioracjg terenéw nadmiernie podmoktych. Oddana do uzytkowania oczyszczalnia Sciekéw w Sulechowie w

zasadniczym stopniu wptyneta na czystos¢ wody w rzece Sulechdowka.

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w trzech rejonach. W dolinie rzeki Odry, woda gruntowa posiada
zwierciadto swobodne a jego gtebokos¢ uzalezniona jest od stanu wody w Odrze. Na obszarze, terasy
zalewowe] woda stabilizuje sie na gtebokosci 0.5 - 1.0 m.p.p.t., a na obszarze, terasy nadzalewowej woda
stabilizuje sie na gtebokosci 0.5 - 2.0 m.p.p.t. i jest w mniejszym stopniu uzalezniona od stanu wody w rzece.
Na obszarze réwniny, woda tworzy cigglty poziom wodonosny na gtebokosci kilku - kilkunastu metrow.

Poziom wodonos$ny alimentowany jest opadem atmosferycznym.

Na obszarze wysoczyzny, wody gruntowe nie tworzg jednolitego poziomu wodonos$nego, tworzac zwierciadto
swobodne i wystepujg w charakterze okresowych sgczen wdd zawieszonych, infiltrujgcych w gtagb podtoza.
Drugi, poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedzie. Tutaj rowniez, mozna wyrézni¢ dwa obszary o
odmiennych warunkach hydrogeologicznych. Pierwszy, to obszary doliny Odry i réwniny, gdzie woda
wystepuje czesto w kontekscie z wodami powierzchniowymi, na zrdznicowanej gtebokosci. Drugi, na
pozostatym terenie gdzie wystepuje na gtebokosci 30 - 40 m, w réznych miejscach jest na innych poziomach.
Ujmowane sg wody z przewarstwien piaszczystych w podtozu srodglinnym. W potudniowo - zachodniej czesci

gminy wystepuje duzy zbiornik wéd podziemnych, wymagajgcy szczegdtowego rozpoznania.
W obrebie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne — trzeciorzedowy i czwartorzedowy.

Poziom trzeciorzedowy wodonos$ny charakteryzuje sie jeszcze niewielkim rozpoznaniem hydrogeologicznym.
Kolektorem tego poziomu sg piaszczyste przewarstwienia w itach. Migzszo$¢ tych warstw jest rzedu kilku

metréow Wydajnos¢ tego poziomu jest jeszcze nie do korca rozpoznana.

Poziom czwartorzedowy wodonos$ny zwigzany jest z pradolinami, dolinami rzecznymi, rynnami jeziornymi
oraz rozlegtymi obszarami zbudowanymi z przepuszczalnych osaddw plejstocenskich. Migzszos¢ warstwy
wodono$nej jest zréznicowana i waha sie od kilku do kilkunastu metréw. Srednia wydajnoé¢ z jednego
otworu tego poziomu waha sie od 5 do 70 m3/h. poziom czwartorzedowy wodonosny jest podstawowym
rezerwuarem zaopatrzenia ludnos$ci w wode pitng i do celdéw gospodarczych. Pierwszy poziom wodonosny
wystepuje w trzech rejonach. W dolinie rzeki Odry woda gruntowa posiada zwierciadto swobodne, a jego
gtebokos¢ uzalezniona jest od stanu wody w Odrze. Na obszarze terasy zalewowe] woda stabilizuje sie na
gtebokosci 0,5 — 1,0 m p.p.t, a w obszarze terasy nad zalewowej na gtebokosci 0,5 - 2.0 m p. p.t. i jest w

mniejszym stopniu uzalezniona od stanu wody w rzece.
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Na obszarze réwniny, woda tworzy ciggty poziom wodonos$ny na gtebokosci kilku -kilkunastu metrow. Poziom
wodonosny alimentowany jest opadem atmosferycznym. Zasoby wodne, stanowigce zrodto wody pitnej na

obszarze gminy, pochodzg z poziomu czwartorzedowego.

Eksploatowane ujecia wody w poszczegdlnych miejscowosciach w petni pokrywajg zapotrzebowanie na wode

dla mieszkancéw, kazda ze stacji posiada rowniez studnie awaryjne.

Wody ujmowane sg z przewarstwien piaszczystych w potozeniu srédglinnym. Obszary wokét uje¢ wodnych
objete sg strefg ochronng zapobiegajacg przed skazeniem tych wdd, a strefg ochronny sanitarnej objete jest

ujecie wody w Sulechowie.
Na terenie gminy wyznaczono réwniez 10 jednolitych czesci wéd powierzchniowych.

Tabela 1. Jednolite czesci wdd powierzchniowych na obszarze gminy

2
S
2 © g £8¢2
Europejski % Ed @ g g2 3
° ® pgi ieni ii
Lp. kod JCWP Nazwa JCWP % § g g % E € % Uzasadnienie derogacji
< - S| 8%8
[T
=
PLRW600019 Ofobok od zal. Skape (z silnie
1 - >kap S01117 - zmieniona zty niezagrozona -
1589 zalewem) do Odry .
czes¢ wod
Gnita Obra do wyptywu z jez.
PLRW600017 Wojnowskiego Zach. z jez. Potok nizinny naturalna ) .
2 15687 Wojnowskim Wsch. i jez. 500104 piaszczysty czes¢ wod 2y niezagrozona
Rézarskim
PLRW600017 Potok nizinny naturalna ) .
3 15692 Doptyw z tegowa S00105 piaszcaysty czeéé wod 2ty niezagrozona -
Rzeka nizinna
PLRW600019 Obrzyca od Ciekgcej do ) naturalna ) .
4 15699 ujscia z jez. Rudno 500105 plas.zc.zysto czes¢ wod 2y niezagrozona
gliniasta
PLRW600017 Potok nizinny naturalna ) .
5 15749 Jabtonna SO1116 piaszczysty czeéc wod 2ty niezagrozona -
6 PLRWE00017 Kanat Pomorski SO1116 PO.tOk nizinny natlu'raln,a 2ty niezagrozona -
1576 piaszczysty czes¢ wod
Woptyw dziatalnosci
antropogenicznej na stan
silnie JCW (funkcja JCW, sposdb
PLRW600021 Odra od Czarnej Strugi do Wielka rzeka o . zagospodarowania zlewni)
7 R SO1116 . zmieniona 2ty zagrozona X ) i
1739 Nysy tuzyckiej nizinna I generuje konieczno$¢
czes¢ wod S -
przesuniecia w czasie
osiggniecia celdw
srodowiskowych.
PLRW600017 , Potok nizinny naturalna ) .
lechowk 111 h -
8 15729% Sulechdéwka SO 6 piaszczysty creé¢ wéd zty niezagrozona
PLRW600017 Zimny Potok od Zrédta do Potok nizinny naturalna ) .
9 159659 Kanatu tacza S01116 piaszczysty czes¢ wod 2y niezagrozona )
. silnie
10 PLRW600017 Stomka S01117 PO.tOk nizinny zmieniona 2ty niezagrozona -
1587929 piaszczysty P
czes¢ wod

*Tereny planu znajdujg sie w JCWP PLRW60001715729 Sulechdwka

W obszarze gminy Sulechéw znajduje sie fragment jednego Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych: 150
,Pradolina Warszawa - Berlin”. Z uwagi na brak warstwy izolacyjnej chronigcej przed wptywem
zanieczyszczen pochodzgcych z powierzchni terenu jest to zbiornik o najwyzszej ochronie wod podziemnych

— ONO.

W obszarze gminy Sulechéw znajduje sie fragment jednego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych: 150

,Pradolina Warszawa - Berlin”, ktdry zalega $rednio na gtebokosci 25-30 m p.p.t. i wykazuje zasoby
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dyspozycyjne w ilosci 456 tys. m*/d™*. Wody podziemne klasyfikowane sa réwniez w jednolite czesci wod
podziemnych. Na obszarze gminy Sulechow znajdujg sie 2 jednostki Jednolitych Wod Podziemnych JCWPd:

68 i 69 (aktualna numeracja).

Obie jednostki JCWPd 68 i 69 znajdujg sie w regionie wodnym S$rodkowej Odry, sg o dobrym stanie
chemicznych, ilosciowym i stanie ogdlnym. Rodzaj uzytkowania czesci wod rolniczo-lesny, ocena ryzyka

nieosiggniecia celu srodowiskowego — niezagrozona. Tereny objete planem znajdujq sie w JCWPd nr 68.

Jakos¢ wod podziemnych wojewddztwa lubuskiego jest oceniana w ramach panstwowego monitoringu
prowadzonego dla catego kraju przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

Warunki klimatyczne:

Gmina jest pod wptywem klimatu oceanicznego. Przewazajg wiatry zachodnie, Srednia temperatura roczna wynosi 92C
suma opaddw rocznych wynosi ~600 mm, wiosna i lato sg wczesne, zima kroétka, z nietrwatg pokrywa sniezng. Okres
wegetacji trwa $rednio 222 dni. Wystepuje duze zréznicowanie w klimacie lokalnym, w zaleznosci od stosunkow

morfologicznych, podtoza gruntowego, zalesienia.

Doliny i obnizenia charakteryzujg sie duza inwersyjnoscig, gdzie gromadzg sie masy wychtodzonego powietrza,

sptywajgcego z obszardw wysoczyzny. W efekcie wystepuje duza wilgotnos¢ powietrza, zamglenia, rosa ,szron.

Na obszarze rowniny, mikroklimat jest wzglednie korzystny. Charakteryzuje sie, dobrym przewietrzaniem, w dzien nas-
tepuje silne nagrzanie powietrza, w nocy jego wychtodzenie. W lokalnych obnizeniach terenu wystepujg mgty i zam-

glenia.

Obszar wysoczyzny, charakteryzuje sie korzystnym mikroklimatem, gdzie nie wystepujg inwersje powietrza, dobre
przewietrzanie, mniejsza amplituda powietrza. Specyficzny mikroklimat, wystepuje na obszarach lesnych, gdzie

amplitudy dobowe sg mniejsze, wieksze zacienienie i wieksza wilgotno$¢ powietrza.

Zanieczyszczenia atmosfery, spowodowane sg gtéwnie po przez zrédta lokalne (kottownie), posréd ktérych najwieksze

zagrozenia wystepujg w przypadku Zaktadu Wetny Mineralnej "Rockwool" w Cigacicach .

W przypadku eksploatacji, na wiekszg skale wydobycia ropy w okolicy Mozowa, moze wystgpi¢ lokalne pogorszenie

warunkéw klimatycznych.

Gmina Sulechdéw jest, pod stosunkowo matym wptywem zanieczyszczen powietrza przez zrédta, zlokalizowane poza jej
granicami.

Gleby:
Przydatnos$¢ rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyrdznione przez Szponara (2003) na podstawie
nastepujacych kryteriéw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu
prochnicznego i zawartos$¢ prochnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fizyczne);

stosunki wilgotnosciowe uwarunkowane potozeniem w terenie; wysokos¢ bezwzgledna.
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Na terenie gminy, pomiedzy pdtnocng i potudniowa czescig, wystepuje wyrazne zréznicowanie warunkoéw
glebowych. Kompleksy gleb o przewadze Il - lll klasy bonitacyjnej charakteryzujgc sie duzg zyznoscig,

stanowig - 3474 ha i potozone sg w pétnocnej, wschodniej i sSrodkowej czesci gminy.

S3 to przewaznie gleby brunatne i bielicowe, wyksztatcone z piaskdw gliniastych, mocnych na glinach lekkich.
Stanowig rejony upraw polowych. Czes¢, potudniowgq i zachodnig gminy, zajmujg gleby o przewadze klas

bonitacyjnych V - VL.

Na rowninie i terasie nadzalewowej wystepujg gleby, wytworzone z piaskdw stabogliniastych i luznych, mato
zyzne, zbyt suche, o ograniczonych mozliwosciach prowadzenia upraw polowych. W tej czesci znaczne
powierzchnie zajmujg czarne ziemie zdegradowane oraz gleby murszowo mineralne. Uzytkowane sg one,
jako grunty orne lub uzytki zielone w strefach nadmiernie wilgotnych. Dna dolin i zagtebien zajmujg gleby
mufowo - torfowe trwate, nadmiernie uwilgocone, stanowigce trwate uzytki zielone. Gleby, klas

bonitacyjnych lI-IV objete sg szczegdlng ochrong i stanowig, istotne ograniczenie w rozwoju przestrzennym
gminy.

Miedzy innymi, dotyczy to pasa terenu wzdtuz przebiegu drogi ekspresowej, na odcinku od Sulechowa do

Kalska. Grunty te stanowig bariere prawng i kosztowg dla potencjalnych inwestorow.

Gleby, pochodzenia organicznego, torfowisk i oczek wodnych podlegajg réwniez ochronie. Miejsca, ich
wystepowania nie spowodujg wiekszych ograniczerr, w rozwoju przestrzennym gminy. Rekultywacji
wymagajg dotychczasowe miejsca sktadowania odpaddéw komunalnych i poprodukcyjnych oraz wyrobiska po

kopalinach.

Tereny objete planem dotycza, uzytkow Bp, Bi, B oraz terendw rolnych klasy V oznacza to, ze w obszarze
planu nie ma gruntéw polegajacych ochronie prawne;j.

Fauna i flora:
Lasy w gminie Sulechéw pod wzgledem przyrodniczo-lesnym nalezg do Il Krainy Wielkopolsko — Pomorskiej

w pofudniowej Dzielnicy Lubuskiej.

Obszary lesne zajmujg 38,58% powierzchni gminy tj. 9103ha i wystepujg w potudniowo - zachodnigj i
wschodniej jej czesci, w postaci duzych komplekséw. Charakteryzujg sie mato zréznicowanymi warunkami
siedliskowymi. Az 94% zajmuje siedlisko borowe, w tym 22% boru suchego, gdzie dominuje drzewostan
sosnowy (zachodnia czes¢ gminy) 70% boru $wiezego i mieszanego, gdzie dominuje sosna z niewielkim

udziatem brzozy, akacji i debu.

Niewielkg powierzchnie zajmujg siedliska lasu mieszanego i siedliska wilgotne, potozone w strefie zalewow

powodziowych rzeki Odry (bér mieszany wilgotny, las tegowy, ols).

Dominuje drzewostan w wieku 40-100 lat, w dalszej kolejnosci drzewostan do 40 lat. Drzewostan w wieku

rebnosci powyzej 100 lat, jest najmniej liczny i wystepuje w sposéb rozproszony na niewielkich obszarach.
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Gtownym gatunkiem lasotwérczym jest sosna ok. 84%. Domieszke tworzg dab, brzoza, akacja, buk, olsza.
Podszyt na terenie siedliska boru suchego i boru swiezego jest skgpy. Runo budujg mchy, bordéwka czernica i
brusznica, wrzos, $Smiatek i turzyca. Na terenie tych siedlisk wystepuje duze zagrozenie pozarowe. Na
obszarze siedliska boru mieszanego i lasu mieszanego runo i podszyt sg bogate i dobrze rozwiniete.
Drzewostany sosnowe szczegdlnie narazone sg na szkody wyrzadzone przez szkodniki owadzie i grzyby.

Zaliczane sg do grupy wysokiego zagrozenia pozarowego.

Oprocz lasdw gospodarczych na terenie gminy wystepujg lasy ochronne wodochronne ktére tgcznie zajmuja

powierzchnie ok. 663ha.

Najczesciej spotykanymi gatunkami obcymi wystepujgcymi w drzewostanach na terenie gminy sg: robinia
akacjowa, dgb czerwony oraz daglezja. Ponadto wystepujg m.in.: kasztanowiec, sosna czarna, sosna banksa,
sosna smotowa, sosna wejmutka, orzech czarny i zywotnik zachodni. Najczestszymi gatunkami obcego
pochodzenia wystepujgcymi w podszytach na terenie nadle$nictwa sg robinia akacjowa oraz czeremcha
amerykanska. W ostatnim 10 — leciu wprowadzono na uprawy duzg ilos¢ debu czerwonego w formie

domieszki biocenotycznej.

Ekosystem roslinny uzupetniajg parki podworskie w miejscowosci Kalsk, Okunin, Bukow, Mozéw, Kije,
Pomorsko, tegowo, Klepsk oraz parki miejskie w Sulechowie. W krajobrazie, spore znaczenie odgrywajg

przydrozne ciggi zieleni lisciastej w formie alei.

Dla prawidtowego, funkcjonowania systemu ekologicznego, wazng role odgrywajg tereny zieleni tegowej oraz

taki i pastwiska.

W przypadku gminy Sulechow wptyw na swiat roslin i zwierzat ma z pewnoscig charakterystyczny ukfad

szczegdlnie cennych siedlisk podmoktych a takze siedlisk suchych.

Na skraju doliny Odry gniazduje wiele ptakéw drapieznych takich jak: myszotowy (Buteo buteo), jastrzebie
(Accipiter gentilis), kanie czarne (Milvus migrans) i rude (Milvus milvus). Na terenach tych mozna
zaobserwowac licznie wystepujgce wydry (Lutra lutra), zmije zygzakowate (Vipera berus), z6twie btotne
(Emys orbicularis) i coraz czesciej bobry (Castor fiber). W wodach rzeki Odry wystepuja: leszcze (Abramis
brama), ptocie (Rutilus rutilus), klenie (Squalius cephalus), ukleje (Alburnus alburnus), szczupaki (Esox lucius),

bolenie (Leuciscus aspius) i mietusy (Lota lota).

W lasach spotka¢ mozna sarny (Capreolus capreolus), daniele (Dama dama), zajace (Lepus europaeus),
borsuki (Meles meles), jenoty (Nyctereutes procyonoides), dziki (Sus scrofa), jeze (Erinaceus europaeus),
krety (Talpa europaea), ryjowki (Sorex minutus), lisy (Vulpes vulpes), kuny (Martes martes), wiewiorki

(Sciurus vulgaris), myszy (Apodemus flavicollis) i norniki (Microtus arvalis).

Ptazy i gady reprezentowane sg gtownie przez jaszczurki (Lacertilia), zaskronce (Natrix natrix), ropuchy (Bufo

bufo), grzebiuszki (Pelobates fuscus) i traszki (Lissotriton vulgaris).
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Na obszarach wykorzystywanych rolniczo, wystepujg owady takie jak m.in.: bak bydlecy, fowik szerszeniak,

paz krélowej, turku¢ podjadek, oraz pajeczaki: pajak tygrzyk paskowany, krzyzak tgkowy.

Tereny objete planem to w czesci tereny przeksztatcone, w czesci pokryte roslinnosciqg nieurzgdzong
podlegajgcq sukcesji, niektdre zas urzqdzong o znacznym wptywie dziatalnosci ludzkiej w postaci pielegnacji i

ciggtych nasadzen.

Tereny objete planem sq w duzej mierze przeksztatcone. Tereny podlegajg ciggfym przeksztafceniom i
realizacji zabudowy zabudowy a takze sukcesywnego utwardzania podtoza oraz rozbudowy uktadu
komunikacyjnego prowadzi do catkowitej zmiany charakteru zardwno krajobrazu jak i fauny i flory
wystepujgcej na danym obszarze, przy czym nalezy sie spodziewac migracji zwierzqt z terenow podlegajgcych
presji zagopodarowania. To nie oznacza wcale, ze tereny te catkowicie opustoszejq a zwierzeta znikng.
Drobne gryzonie, owady, czy pospolite ptaki zawsze bedq szukac schronienia oraz pozywienia w tym takze na

terenach mocno przeksztatconych.

W przypadku terendw planu intensywnos¢ zagospodarowania oraz wielkos¢ obszaru determinuje
nieruchomosci w kierunku czesciowych zmian w zakresie fauny i flory — ta druga zostanie zastgpiona z
pewnosciq w zielen urzqdzong towarzyszqcq budynkom mieszkalnym (ogrody) czy terenom ustugowym
(funkcja dekoracyjna). Oczywiscie dojdzie do utraty bioroznorodnosci, jednak wzrosnie udziat fauny zwigzanej
z obecnosciq cztowieka — zardwno tej, ktora sama w wyniku przeksztatceri znajdzie miejsca schronienia i

pozywania jak i tej, ktdra pojawi sie za sprawq czfowieka.

3.2. Obszary chronione

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Na uktad form ochrony przyrody w gminie Sulechow sktadajg sie rdine formy — przestrzenne jak i
jednostkowe. Sg to obszary Natura 2000 — specjalne obszary ochrony: Kro$nieriska Dolina Odry (PLH080028),
Kargowskie Zakola Odry (PLHO80012) i Sulechéw (PLH080043) oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Srodkowej Odry (PLBO80004), obszary chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzariskie (potudniowo-
wschodnia cze$¢ gminy), Krosnieriska Dolina Odry (potudniowa-zachodnia cze$¢ gminy) oraz Nowosolska
Dolina Odry (potudniowa czes$¢ gminy), rezerwat przyrody ,Radowice” (wschodnia czes¢ gminy), liczne uzytki

ekologiczne oraz pomniki przyrody.

Tereny objete planem znajdujq sie poza strefami wystepowania przestrzennych form ochrony przyrody. W ich
granicach nie wysteujq takze pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne, najblizszej potozonym obszarem od
terenow planu jest obszar Natura 2000 Sulechow (PLHO80043), ktdry lezy w oddaleniu ok. 1850,0 m na
potnoc od terenu planu. Wszystkie tereny sq albo juz przeksztatcone, albo podlegajq antropopresji zwigzanej z

rozwojem miasta Sulechowa i terenow gminy. Nie stanowiq obszardw o istotnych walorach krajobrazowych.
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Rysunek. 4. Potozenie terenu opracowania na Pt‘/-e form ochrony przyrody, Zrodfo: http://map);.geoporta/.gov.p//irhaﬁ

Ochrona $rodowiska kulturowego

W granicach planu znajduje sie cenna ze wzgledu na swoje walory historyczne aleja drzew debowych
zlokalizowanych na terenie 1KDL. Drzewa powinny podlega¢ odpowiednim zabiegom pielegnacyjnym w celu

zachowania ich uktadu i wartosci.

3.3. Stan i funkcjonowanie srodowiska

Stan $rodowiska terendw gminy Sulechdw objetych planem mozna okresli¢ jako umiarkowany, w czesci sg to
tereny przeksztatcone, stale ulegajace wptywom antropogenicznym. Na analizowanym terenie objetym
niniejszym opracowaniem do najmniejszych przeksztatcern doszto w obrebie elementdw abiotycznych
Srodowiska przyrodniczego. Rzezba terenu zostata zmieniona w najmniejszym stopniu. Stosunki
hydrologiczne zostaty przeksztatcone celem odwodnienia najpierw terendéw rolnych, a obecnie ulegajg

dalszym modyfikacjom, w wyniku rozwoju stref gospodarczych gminy.

Elementy biotyczne natomiast, to elementy, ktére ulegty najwiekszym przeksztatceniom. Najpierw funkcja
rolna, zastgpiona nastepnie przez tereny mieszkalne i ustugowe, a w raz z nimi budowa sieci komunikacyjnej i
elementéw infrastruktury technicznej spowodowaty zupetne ich przeksztatcenie. Chodzi przede wszystkim o
wyparcie pierwotnej szaty roslinnej oraz fauny na rzecz gatunkéw antropogenicznych zwigzanych z

bytowaniem cztowieka.

Do miejsc potencjalnych zagrozeri dla srodowiska w obszarze opracowania nalezq: strefy zabudowan, ciqgi
komunikacyjne, oraz elementy infrastruktury technicznej, tj. stupy, linie elektroenergetyczne itd.
Oddziatywania potencjalne to przede wszystkim emisja pytdw i gazdw, zwigzana gfdwnie z okresem
grzewczym, emisja kotowa z pojazddw poruszajgcych sie po sieci drog dojazdowych, ponadto niewtasciwe

postepowanie z odpadami, niewfasciwe sktadowanie, przechowywanie czy ich utylizacja.
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3.4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji
Odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji mozna ocenia¢ w odniesieniu do rodzaju pokrywy
glebowej, stopnia zagrozenia zanieczyszczeniami wod powierzchniowych, izolacji wod podziemnych czy

rodzaju pokrywy roslinnej.

Najmniej narazone na degradacje srodowiska przyrodniczego sg obszary niezamieszkate i rzadko odwiedzane
przez cztowieka. Na omawianych fragmentach gminy Sulechow takie obszary nie wystepujq, nawet jesli sq

niezabudowane, podlegajq statym wptywom zewnetrznym.

Ekosystem pierwotny terenu zostat przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka za sprawa rozwoju funkcji
rolniczej a pdzniej funkcji mieszkaniowych i ustugowych, a takze sieci drog, czy przeksztatcert wynikajgcych z

unormowania stosunkow wodnych.

Wiaza sie z tym pewne typowe dla charakteru przeksztatcen elementy, ktdore wptywajg na zmiane srodowiska
przyrodniczego. W przypadku terendw biologicznie czynnych, terendw zieleni urzadzonej nalezy do nich
stosowanie nawozow sztucznych, srodkow ochrony roslin, ktére mogg w sposéb negatywny oddziatywad
chociazby na wody gruntowe i glebe. Nalezy pamietaé, ze zbiorowiska roslinne pochodzenia
antropogenicznego sg czesto zbiorowiskami mato stabilnymi i wrazliwymi na wszelkie zmienne warunki
srodowiskowe. Ich istnienie i prawidtowe wzrastanie zalezy od ciggtej ingerencji ludzkiej w srodowisko

przyrodnicze.

Do zagrozen na analizowanym obszarze, do ktdrych moze dochodzi¢ w wyniku przeksztatcen srodowiska
przyrodniczego nalezy zaliczy¢ takze zwiekszenie poboru woéd oraz produkcje ptynnych zanieczyszczen
zwigzanych z dziatalnoscig ludzkg (produkcjg) oraz zanieczyszczenie gleby oraz wéd podziemnych i
powierzchniowych zanieczyszczeniami komunalnymi, cho¢ sg to zagrozenia potencjalne to i tak dziatania

ludzkie, generujg bez przerwy réznego rodzaju zagrozenia dla Srodowiska.

Pomimo wprowadzonej surowej gospodarki wodno-kanalizacyjnej, prowadzenia programoéw dotyczacych
postepowania z odpadami, zawsze znalez¢ mozna w obszarach gminy miejsca, gdzie znajdujg sie dzikie
wyspiska S$mieci, czy tereny, ktére nadal wymagajg dodatkowego uzbrojenia infrastrukturalnego czy
modernizacji sieci istniejgcych. Dodatkowym i statym Zrodtem oddziatywania jest generowany ruch kotowy
pojazddw, ktéry wptywa nie tylko na strefe przyrodniczg gminy (zanieczyszczenia gleb, powietrza) ale takze
jest elementem obnizajgcym komfort zycia (hatas, wibracje) oraz wptywajgcym na bezpieczenstwo (wypadki,

kolizje).

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien planu

W przypadku zaprzestania dalszego inwestowania na tym terenie nie powinny wystgpi¢ nowe niekorzystne
zmiany. Brak realizacji zapiséw projektu miejscowego planu nie zmieni jednak istniejgcych ucigzliwosci takich
jak:

e hatas, ktorego gtdwnym zrodtem jest komunikacja oraz prowadzona dziatalnos¢ ustugowa;
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e emisji pytow i gazow (gtéwnie SO, CO, CO,) z indywidualnych gospodarstw spoza terenu objetego
planem, oraz emisji gazéw zwigzanych z komunikacjg drogows;

e emisji zanieczyszczen i produkcji odpaddw zwigzanych z gospodarka komunalng;

e presja na przyrode ozywiong — gospodarka ludzka nie pozwala na otworzenie naturalnych systemodw
przyrodniczych, swoiste bariery w postaci tras komunikacyjnych, zwiekszajgca sie powierzchnia terendw
zabudowanych, powodowa¢ bedg utrzymywanie sie juz zaistniatych dysonanséw w funkcjonowaniu
ekosystemow;

e zas$miecanie terendw, nieodpowiednie postepowanie z odpadami, zagospodarowanie terenu w sposob

chaotyczny — konsekwencjg jest obnizenie waloréw fizjonomicznych terenu.

3.6. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

Postepujgca na przestrzeni dziesiecioleci degradacja srodowiska wynikajgca z dziatalnosci cztowieka i braku
kompleksowej wiedzy na temat stanu, jakosci i funkcjonowania $Srodowiska, jest efektem niewtfasciwie
podejmowanych decyzji zwigzanych z gospodarcza dziatalnoscig cztowieka, oraz podejmowaniem btednych
decyzji planistycznych, ktére doprowadzity czesto do nieodwracalnych zmian w przyrodzie. Zaistniata
sytuacja wymusita niejako inne podejscie do ochrony przyrody w efekcie czego, powstata potrzeba tworzenia
opracowan ekofizjograficznych dla potrzeb systemu planowania przestrzennego. Ocena kompleksowa
srodowiska przyrodniczego dla potrzeb planowania przestrzennego, dostarcza wytycznych do racjonalnego
gospodarowania zasobami przyrody w celu zapewniania optymalnych warunkéw dla ekosystemow, oraz
zycia i dziatalnosci cztowieka. W catym procesie niezwykle istotne jest scharakteryzowanie stanu i dokonanie
diagnozy, wykonanie prognozy zmian Srodowiska, ktore mogg wystgpi¢c w przypadku pozostawienia
dotychczasowego sposobu uzytkowania i dokonanie oceny przydatnosci srodowiska dla réznych rodzajéw
uzytkowania. W celu wykonania prawidtowe] oceny poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska, nalezy
posiada¢ odpowiednig ilos¢ danych na temat jakosci wéd powierzchniowych, wod podziemnych, powietrza i

hatasu.

Rozwdj gminy Sulechdw zwigzany jest przede wszystkim z uwarunkowaniami lokalizacyjnymi (blisko$¢ drogi
ekspresowej S3 i drogi krajowej nr 32), a takze przyrodniczymi (obecnos¢ rzeki Odry, dos¢ prosta morfologia
terenu /w granicach planu/). Jego konsekwencje zostaty okre$lone w opracowaniu ekofizjograficznym.
Zasadnym zatem jest przestrzeganie zasad:

— zréwnowazonego rozwoju — w tym okreslenie odpowiednich wskaznikéow dotyczacych intensywnosci
zagospodarowania, poziomdw powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazanie funkcji nieucigzliwych lub
jak najmniej ucigzliwych wobec srodowiska przyrodniczego,

— fadu przestrzennego — planowanie inwestycji w obrebie gminy Sulechéw z nastawieniem na rozwdj
funkcji: zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa, ustugows, w tym obiektédw handlowych z dopusczeniem

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* zgodnie z zasadami racjonalnego ksztattowania $rodowiska
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przyrodniczego oraz w sposéb nieucigzliwy wobec mieszkancéw terendw przylegtych, w sposdb mozliwie
jak najmniej niekorzystny wizualnie i nietworzgcy dysonanséw przestrzennych.

W opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono rdzne wnioski, dotyczace realizacji zabudowy oraz

predysponowania miejsc atrakcyjnych dla rozwoju gospodarczego. Wskazano m.in. miejsca, gdzie:

— dopuszczono zabudowe o charakterze ustugowym i mieszkalnym o charakterze nieucigzliwym;

— wskazany jest brak lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko mogacych
powodowac¢ ponadnormatywne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia i Zycia
mieszkancow,

— dopuszczono rozwdj funkcji komunikacyjnej — rozbudowe istniejgcych ciggdw komunikacyjnych
(normatywowanie drég) wraz z prawidtowym ksztattowaniem zieleni przydroznej;

— wskazano na state dbanie o ciggi komunikacyjne obstugujgce teren i dostosowanie ich do przysztych
rozwigzan przestrzennych, zwiekszanie bezpieczenstwa komunikacyjnego;

— wskazano sie na konieczno$¢ dbania o system melioracyjny, odpowiednie jego ksztattowanie,
zachowanie lub przebudowe w miejscach kolizyjnych;

— wskazano stopniowe zwiekszanie udziatu paliw ekologicznych i alternatywnych zrdodet energii w
gospodarce cieplnej;

— wskazano aby wyfaczy¢ z zainwestowania tereny najbardziej cenne przyrodniczo i nakazuje pozostawic je

w aktualnym uzytkowaniu oraz objgé stosowng ochrong prawna.

3.7. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

W przypadku analizowanych terenéw gminy Sulechow, ktorych dotyczy procedura planu — mozna wskazac
kilka potencjalnie istniejgcych konfliktow lub zagrozen wynikajgcych ze specyfiki obecnego uzytkowania
terenu. Wszystkie sktadajg sie na problemy dotykajgce ochrone $rodowiska catego ekosytemu miejsko-

wiejskiego.

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego ma suma emisji z niskich emitoréw z istniejgcych lokalnych kottowni,
ktére z uwagi na ich znikoma ilo$¢ w niskim stopniu ksztattujg poziom imisji zanieczyszczen powietrza w
swym najblizszym otoczeniu (tzw. emisja powierzchniowa). Z kolei najwieksze wartosci stezen zanieczyszczen
powietrza substancjami powstajgcymi na skutek spalania paliw do celéw grzewczych oraz paliw napedowych
(m.in. CO, SO2, NO2, PM10, weglowodory, Pb) notuje sie wzdtuz ulic — jednak na analizowanych terenach,

nie ma prowadzonych monitoringdw, ktore wskazywatyby na przekraczanie dopuszczalnych norm.

Na stan woéd i gleb zasadniczy wplyw ma gospodarka wodno-$ciekowa gminy. Nadal pomimo
systematycznego wzrostu dtugosci sieci kanalizacyjnej na skutek niedostatecznej liczby podtgczen

kanalizacyjnych czesc sciekdw jest zrzucana bez oczyszczenia w niekontrolowany sposéb do wéd i do gruntu.

W celu poprawy czystosci woéd do zadan pierwszoplanowych gminy nalzy zaliczy¢ catkowite uregulowanie

gospodarki Sciekowej gminy — wykonanie kanalizacji sanitarnej w jednostkach osadniczych jej pozbawionych.
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Oznacza to takze, ze tereny przeznaczone pod zainwestowanie, powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone

infrastrukturalnie.

Nadmierne zakwaszenie gleb oraz ich zubozenie w skfadniki pokarmowe jest przyczyng wyptukiwania z nich
do wod pozostatych sktadnikéw, co powoduje eutrofizacje wod i ich zanieczyszczenie. Rosliny rosngce na
kwasnych glebach fatwo przyswajajg wiekszos¢ metali ciezkich. Jedyng metodg na zneutralizowanie

kwasnego odczynu gleb jest ich wapnowanie.

W zwigzku ze wzrostem ilosci wytwarzanych odpaddw komunalnych wymagane jest dalsze propagowanie
koniecznosci selektywnej zbidrki odpadéw pochodzenia komunalnego. Pozwala to na pozyskanie cennych

surowcow wtornych i zmniejszenie ilosci sktadowanych odpadow.

Istotnym problemem jest takze zanikanie terendw otwartych, biologicznie czynnych na rzecz przeksztatcen
zwigzanych ze zwiekszajgcy sie powierzchnig utwardzong (budynki, towarzyszace im ciggi komunikacyjne,
infrastruktura parkingdw, place manewrowe itd.). To pocigga za sobg szereg dodatkowych ingerencji w
Srodowisko przyrodnicze, ktére mogg prowadzi¢ do zaburzen miedzy innymi stosunkéow wodnych czy
chemizmu gleb czy zwiekszenia zanieczyszczenia powietrza emisjg niskg. Powstajgce w wieksze] ilosci

powierzchnie utwardzone, utrudniajg odptyw powierzchniowy.

Wszystkie wyzej wymienione problemy, winny by¢ diagnozowane na biezgco, a metody ich minimalizacji

sukcesywnie wdrazane.

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu

Zatgczniki nr 1 do niniejszej prognozy przedstawiajg schemat projektu miejscowego planu oraz okresla

potencjalne zagrozenia wynikajgce z przeprowadzenia postanowien planu. Pozwoli to na najprostsza,

wstepng analize zmian zagospodarowania przestrzennego umozliwionych zapisami projektowanego planu.

Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’
oznaczony symbolem 1UC;

) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem 1E;

) teren zieleni nieurzgdzonej oznaczony symbolem 1Z;

6) teren wod powierzchniowych srédlgdowy — réw oznaczony symbolem 1WSr;

) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem1KDW.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.
2. Ustala sie zakaz:
1) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
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stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym;

stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;

lokalizacji przyczep, kioskow i blaszanych garazy oraz niezwigzanych z prowadzeniem budowy kontenerow.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami planu.

Istniejgce obiekty budowlane i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami do
budynkdéw, werandami i ogrodami zimowymi.

Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz powierzchni
zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
Ustala sie zakaz:
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu oraz recyclingu
odpadow;
wprowadzania $ciekdéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wdd powierzchniowych
lub do gruntu.
Dla terenéw 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.
W przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w obszarze wystepowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu i drgan inwestor budynku zobowigzany jest stosowac skuteczne zabezpieczenia.
Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wdd opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze powodowac
na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz zasady ksztattowania
krajobrazu
W celu zachowania historycznego krajobrazu obejmuje sie ochotng konserwatorskg aleje drzew debowych
zlokalizowanych na terenie 1KDL zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
Ochronie podlegajg deby przydrozne w uktadzie alejowym.
Dopuszcza sie wycinke lub ciecia sanitarne debow w przypadku ztego stanu drzewostanu zagrazajgcemu zyciu i
mieniu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Na rysunku planu oznaczono osie gazociggdw, od ktorych obowigzujg strefy kontrolowane gazociggdw okreslane
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Lokalizacja obiektow budowlanych i sposéb zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie gazociggdw okreslajg w
przepisy odrebne.
W granicach obszaru planu, w otoczeniu portu lotniczego Zielona Géra / Babimost, obowigzujg nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i urzadzen na obiektach budowlanych w tym takze dla inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

Dla terenu 1MN/U ustala sie:

O

o |

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
budynkdéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

Dla terenu 2MN/U ustala sie:

O

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
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budynkdéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 20 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

i o R |

Dla terenu 3MN/U ustala sie:

[0 szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
budynkdéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 26 m;

[0 szerokos¢ elewacji frontowej pozostatych budynkéw nie mniejsza niz 3 m i nie wigksza niz 20 m;

0 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

[0 maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

[0 wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;

[0 maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

Dla terenu 1U ustala sie:

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 60 m;
szeroko$¢ elewacji frontowej pozostatych budynkdéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 15 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

Ooooood

Dla terenu 2U ustala sie:

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 95 m;
szeroko$¢ elewacji frontowej pozostatych budynkdéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 30 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

Ooooogoood

Dla terenu 1UC ustala sie:

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 90 m;
szeroko$¢ elewacji frontowej pozostatych budynkdéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 15 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

Oooogoood

Dla terenu 1E ustala sie:

0 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

0 maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

O wskaznik intensywnos¢ zabudowy nie mniejszy 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;
0 maksymalna wysoko$¢ zabudowy —5 m

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia terendw.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy lub
rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej oraz z projektowanej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
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) odprowadzanie sciekdw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej po

jej wybudowaniu;

2) obowigzek podtagczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania Sciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej oraz do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza sie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa i podziemng
do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, studni
chtonnych, odprowadzanie do rowdw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposéb zmieniajgcy stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie wéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych lub roztopowych
szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz z
odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zistniejgcej sieci gazu przewodowego oraz z projektowane;j sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zzrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie zaopatrzenie z lokalnych i
indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych
zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrddta ciepta dla grupy obiektéw.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terendw nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczne;.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energie wiatru oraz biogazowni.

13.W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w

urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.2. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

W  przypadku braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak juz wspomniano w punkcie 4.5 niniejszego opracowania, nie powinien ulec znaczacej
zmianie stan $rodowiska przyrodniczego ani zachodzace w nim obecnie tendencje przyczyni¢ sie do

negatywnego wptywu.

Na obszarze obowigzywania projektu planu moze zaistnie¢ nowa zabudowa o funkcjach mieszkalnych i
ustugowa oraz inna, towarzyszaca, wskazana w planie. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej. Nastgpi zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do wdéd podziemnych — zwitaszcza w obrebie
terendw, w ktérych ilos¢ powierzchni utwardzonych stanowié bedzie znaczng czes¢ zagospodarowania

inwestycji (parkingi, dojazdy etc.).

Nastgpi takze zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy glebowej. Szata roslinna bedzie niszczona
bezposrednio, przez usuwanie pokrywy roslinnej istniejgcej, a takze posrednio przez zmiane stosunkow

glebowych i wodnych. Ze wzgledu na mato urozmaicong rzezbe terenu na obszarach objetych zmianami i
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niewielkie deniwelacje terenu zabiegi uzdatniajgce charakter rzezby terenu praktycznie nie bedg miaty

znaczenia.

Ogrzewanie nowej zabudowy przyczyni sie do wzrostu tzw. "niskiej emisji", zwiekszy sie rdéwniez
intensywnos¢ uzytkowania sieci drogowej, z ktérg graniczy i przebiega teren opracowania, co przyczyni sie do
wzrostu wytwarzania SO, CO,, CO, pytdéw, produktéw spalania ztozonych zwigzkdw organicznych
(weglowodory policykliczne, chlorowcopochodne) a takze wzrostu hatasu. Na obszarze gdzie powstanie

zabudowa zmieni sie krajobraz.

Uzupetnienie obszardw zielenig niskg i wysoka, zimozielong itp towarzyszgcy zabudowie wskazanej w planie,
chroni i ogranicza degradacje S$rodowiska przyrodniczego stanowigc swoisty bufor przejmujacy
zanieczyszczenia z otoczenia oraz eliminuje hatas. Ponadto zachowanie powierzchni czynnych biologicznie
bedzie pozytywnie réwnowazy¢ zmiany stopniowo wprowadzane w krajobraz obecnych terenéw. Ustalenie i
zachowanie w tresci planu terendw aktywnych przyrodniczo pozwoli zachowad jedne z najcenniejszych

przyrodniczo fragmentéw gminy oraz umozliwi lepsze funkcjonowanie systemu przyrodniczego.

4.3, Wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym oddziatywanie na obszary Natura 2000

Srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Najwiekszy wptyw na srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzanie zabudowy (powierzchni
nieprzepuszczalnych) na obszary dotychczas niezainwestowane, dotyczy to gtdwnie posadowienia
fundamentéw i realizacja piwnic. Spowoduje to uszczelnienie podtoza i zmniejszenie infiltracji wdd
opadowych do gruntu. Prawdopodobnie nastgpi rowniez alkalizacja srodowiska glebowego spowodowana
stosowaniem materiatow budowlanych. Rozwdj jest rowniez potencjalnym Zrédtem zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, dlatego bardzo istotne bedzie prowadzenie odpowiedniej i surowej gospodarki wodno-

Sciekowej, a takze dbanie zgodnie z zatozeniami planu o system melioracyjny.

Gtéwne cele srodowiskowe dla wdd powierzchniowych i podziemnych to m.in. zapobieganie doptywowi lub
ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wdd, zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wad,
zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem, oraz wdrozenie dziatan niezbednych dla
odworcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego

w skutek dziatalnosci cztowieka.

Wskazane w obowigzujgcej uchwale rozwigzania infrastrukturalne sg konieczne dla zachowania
bezpiecznego korzystania z wody uzytkowej oraz odprowadzenia $Sciekdw. Nalezy bowiem projektowang

uchwate w tej kwestii respektowac.

Flora i fauna
Realizacja planu spowoduje przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnej. Na terenach przewidzianych

do zabudowy i rozbudowy brak jest zbiorowisk i siedlisk szczegdlnie cennych, tym niemniej dbanie o
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mozliwie jak najwieksze tereny przyrodnicze jest zgodne z zatozeniami planu. Oczywiscie kazda, nawet

najmniejsza inwestycja budowlana niesie za sobg ryzyko zmniejszenia rdoznorodnosci gatunkowe;.

Plan ktadzie nacisk na dbanie o istniejgce walory przyrodnicze oraz ograniczenie niekorzystnego charakteru i
intensywnosci zmian w $srodowisku. W wyniku przeprowadzonych analiz nie mozna stwierdzi¢ jak dalece
negatywny wptyw bedg miaty ustalenia m.p.z.p. na system ekologiczny fragmentéw gminy Sulechow jak i
terendw otaczajgcych. Jednakze przestrzeganie ustalen i zatozen planu zwtaszcza w aspekcie przestrzegania
zasad zréwnowazonego rozwoju i nie dopuszczenie na tych terenach do powstawania obiektéw moggcych w
sposob znaczacy oddziatywadé na $rodowisko powinno w sposéb niewielki wptyngé zarowno na srodowisko
biotyczne jak i abiotyczne. Uchwata do planu wprowadza intensywnos¢ zainwestowania niestanowigcg kolizji

z obszarami cennymi przyrodniczo.

Fauna omawianego obszaru niczym nie wyrdznia sie na tle okolicy czy regionu, reprezentowana jest przez
gatunki zwigzane z gospodarky cztowieka i siedliskami silnie przez niego znieksztatconymi. W wyniku
realizacji zatozen planu moze dojs¢ do przeciecia szlakow przemieszczania sie zwierzat drobnych

(ogrodzenia), a takze wzros$nie udziat fauny zwigzanej z bytowaniem cztowieka.

W granicach objetych planem, przeznaczonych pod rozwodj stref zabudowan, nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkéw fauny i flory w rozumieniu: Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183) i Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409) a takze
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty a takze kryteriéw obszaréw kwalifikujgcych sie

do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 poz. 1713).

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu nastgpi przeksztatcenie krajobrazu terendéw przeznaczonych pod zmiane
funkcji. Czes¢ terendw jeszcze obecnie pokrytych roslinnoscig zostanie przeksztatconych w tereny zabudowy
mieszkaniowej czy ustugowej. Ich powierzchnia zostanie w duzej czesci utwardzona i zabudowana. Zgodnie z
zatozeniami planu wraz z obowigzujgcym Studium zmiany wizualne bedg konsekwencjg podniesienia
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu opracowania. Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie moze osiggng¢ do 20,0
m. Cato$¢ ustalen planu jest zgodna z zatozeniami ksztattowania tadu przestrzennego wyznaczonego w
studium.

Powietrze i klimat akustyczny

Wptyw ustalen planu na stan sanitarny powietrza na omawianym obszarze ma tzw. "niska emisja" z
indywidualnych Zrédet ogrzewania z terendw sagsiednich a takze zanieczyszczenia komunikacyjne z drog
graniczacych z obszarem opracowania. W wyniku realizacji ustalen projektu planu moze nastgpi¢ zwiekszenie

liczby emitorow (z budynkéw) w sezonie grzewczym. Ponadto moze dojs¢ do zmian w cyrkulacji powietrza w
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zwigzku z pojawieniem sie nowej zabudowy, jednak nie bedzie to miato wptywu na ogdlne ksztattowanie

klimatu gminy oraz regionu.

Z uwagi na uzytkowanie drég moze okresowo dochodzi¢ do oddziatywania akustycznego, nie powinno jednak
miec¢ ono charakteru ciggtego, ponadnormatywnego hatasu. Dodatkowym obcigzeniem moze by¢ obecnosé
systemdéw wentylacyjnych, czy zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem obiektéw infrastruktury
technicznej. To moze wigzac sie z oddziatywaniem wibracji. Nie powinno ono jednak oddziatywaniem swym

wptywad na tereny sgsiednie, czy strefy zabudowy mieszkaniowej.

W przypadku ksztattowania klimatu, najwieksze zmiany zajdg w obszarach gdzie pojawig sie nowe formy
zainwestowania, gdzie do zmian w warunkach termicznych, zmieni sie powierzchnia parowania oraz
wilgotnos¢ powietrza. Dojdzie tez do zmian z zakresu inwersji temperaturowej, ktéra bedzie sie zmienia¢ w
zaleznosci od rodzaju przeszkdd terenowych. W miejscach, ktére zostang doinwestowane dojdzie do na
skutek wyzwalania sztucznego ciepta do atmosfery do powstawania tzw. wysp ciepta a kierunki i predkosci

wiatru bedg zmodyfikowane przez uktad zabudowy.

Whprowadzone planem zmiany bedg miaty oddziatywanie lokalne. Ich skala nie bedzie istotna w regionie

dalszym niz granice opracowywanego dokumentu i najblizsze tereny sgsiadujace.

Obszary Natura 2000

Plan nie wprowadza zainwestowania w skali moggcej przynie$¢ oddziatywanie obszary Natura 2000.

Kleski zywiotowe

Zgodnie z definicjami ustawowymi z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowe]j (Dz.U. 2017 poz.
1897 ze zm.) kleska zywiotowa to katastrofa naturalna lub awaria techniczna, ktérych skutki zagrazajg zyciu
lub zdrowiu duzej liczby oséb, mieniu w wielkich rozmiarach albo $rodowisku na znacznych obszarach, a
pomoc i ochrona mogg by¢ skutecznie podjete tylko przy zastosowaniu nadzwyczajnych $Srodkow, we
wspotdziataniu réznych organdw i instytucji oraz specjalistycznych stuzb i formacji dziatajgcych pod

jednolitym kierownictwem.

Katastrofa naturalna — to zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegdlnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, dfugotrwate
wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, chordb roslin lub
zwierzat albo chordb zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiotu. Awaria techniczna to gwattowne,
nieprzewidziane uszkodzenie lub zniszczenie obiektu budowlanego, urzadzenia technicznego lub systemu
urzadzen technicznych powodujgce przerwe w ich uzywaniu lub utrate ich wtasciwosci. Katastrofg naturalng

lub awarig techniczng moze byc¢ réwniez zdarzenie wywotane dziataniem terrorystycznym.
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Biorgc pod uwage obszar analizowany, mozemy przede wszystkim identyfikowac kwestie zwiqgzane z
postepujgcymi zmianami klimatu, ktdre w skali lokalnej sq wtasciwie nieodczuwalne, ale juz w skali regionu

wojewddztwa sq widoczne.

Zmiany klimatu, to przede wszystkim wzrost temperatury sredniej rocznej, wzrost zjawisk ekstremalnych jak
deszcze nawalne, wzrost opaddw Srednich dobowych, przy jednoczesnym dtuzszym czasookresie
wystepowania okresy susz (fale upatow).
Zachodnia granica wojewddztwa pokrywa sie z odcinkami dwdch rzek — Odry i Nysy tuzyckiej, a przez
wojewddztwo przeptywa kilka innych wiekszych polskich rzek (Warta, Bobr, Notec). Wojewddztwo
charakteryzuje sie relatywnie duzymi i bogatymi zasobami kapitatu przyrodniczego. Wskaznik lesistosci
znacznie przekracza Srednig krajowq. Jednym z atutow wojewoddztwa lubuskiego sq dogodne warunki do
produkcji energii ze Zzrddet odnawialnych, w szczegdlnosci przy wykorzystaniu energii wiatrowej, biomasy oraz
energetyki wodnej. Rozwdj wojewddztwa, zaleze¢ bedzie w znaczgcym stopniu od rozbudowy potencjatow
miast wraz z ich aglomeracjami oraz osrodkow miejskich. Ogdlny stan jakosci wéd w rzekach jest zty. Istnieje
duza dysproporcja miedzy miastem a wsig w zakresie dostepu do wodociggdw i kanalizacji. Struktura
demograficzna  wykazuje tendencje do starzenia sie spoteczenstwa. Gtownym zagrozeniem  jest
niebezpieczeristwo powodziowe obszardw miejskich i wiejskich potozonych w dolinach rzek.

Rekomendowane kierunki dziatan adaptacyjnych:

e ochrona przeciwpowodziowa obszardw potozonych na ternach zalewowych,

e rozwdj systemow odprowadzania wdd opadowych w miastach, a takze zwiekszenie wykorzystania tych
waod dla potrzeb gospodarczych zwtaszcza na obszarach wiejskich,

e ochrona terenow rolniczych i lesnych oraz cennych przyrodniczo przed deficytem wody oraz rozpoznanie
mozliwosci uprawy roslin cieptolubnych, takich jak kukurydza czy sorgo w celu zwiekszenia mozliwosci
przygotowania wysokowydajnych pasz dla zwierzgt,

e zabezpieczenie urzgdzen energetyki wiatrowej przed oczekiwanym wzrostem zagrozeri wynikajgcych z
wiekszej czestotliwosci wystepowania oblodzenia fopat wirnikow oraz przedtuzajgcych sie okresow
bezwietrznych,

e przygotowanie programow zabezpieczenia w wode dobrej jakosci w warunkach dtuzszych okreséw suszy i
niedobordw wody zwtaszcza na mniejszych rzekach.

e rozwdj systemow ochrony bioréznorodnosci i lasow przed skutkami ocieplenia (m.in. inwazji obcych

gatunkow roslin, szkodnikow i chordb, pozaréw lasow), przebudowa gatunkowa laséw.

Ponadto rekomenduje sie skoordynowanie dziatari z Brandenburgiq — landem Niemiec realizujgcym strategie
adaptacyjng. Na terenie opracowania zgodnie ze wskazaniami Strategicznego planu adaptacji dla sektordw i
obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030, uwzgledniono czes¢
kierunkdw koniecznych dla zachowania stabilnosci przyrodniczej. Dziatania dotyczqce polityki przestrzennej
uwzgledniajg konsekwencje zmian klimatycznych dla terenow wiejskich i miejskich. Ich wynikiem powinna byc¢
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m.in. rozbudowa instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych, ochrona terenow cennych przyrodniczo.

Dokument planu zawiera odniesienia do tych wskazari, choc ich skale determinuje szczegdtfowosc¢ uchwaty.

Reasumujgc — plan uwzglednia czes¢ postulatow, jednak jego skala oraz uktad infrastrukturalny terendw
sgsiednich, w tym zbiorczego uktadu sieci kanalizacji, nie jest w stanie w sposob kompleksowy zabezpieczyc

terenu inwestycji przed skutkami zjazwisk ekstremalnych jak chociazby deszcze nawalne.

Dla zachowania balansu pomiedzy sposobem zagospodarowania terenu a mozliwosciami absorbujgcymi, w

planu znalazty sie zapisy dotyczgce koniecznosci pozostawienia czesci terendw w postaci biologicznie czynnej.

Podsumowanie:
Ponizsza tabela wskazuje na potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne

komponenty srodowiska przyrodniczego jak i zagospodarowanie terenu.

Tabela 2. Potencjalny wptyw realizacji ustalen planu na poszczegdlne komponenty i cechy srodowiska

POTENCJALNY WPYW REALIZACJI MPZP NA: | TAK | NIE | PRAWDOPODOBNIE
POWIETRZE
- wzrost zanieczyszczenia powietrza (pyty, gazy) [ ]
- powstanie odoréw ]
- wzrost hatasu ]

) - (]
> wazrost wibracji (systemy wentylacyjne okresowo)
POWIERZCHNIE ZIEMI
- unikatowych cech geologicznych ]

- zniszczenie warstw powierzchniowych (warstwy gleb) u

]
- zmiany topograficzne (niewielkie w granicach
wyrdéwnywania terenow)

- wzrost erozji wietrznej [
- wzrost zagrozenia osuwiskami ]
WODY

- zmiany w obecnych przeptywach wody {m.in. powierzchnie utwardzone)

- zmiany jako$ci wod ]
-> zmiany poziomu zwierciadta wod gruntowych ]
-> zmiany ilo$ci wéd powierzchniowych lub podziemnych []
[
- zrzuty Sciekéw do wod (jesli nie zostang spetnione warunki

techniczne)
n
(zwiekszenie pobordw)

- zmiany ilosci lub jakosci wody pitnej

ROSLINNOSC
-> zmiany réznorodnosci siedlisk
- wprowadzenie nowych gatunkow

ZWIERZETA
- zmiany réznorodnosci gatunkowej u
-> przeciecie szlakéw wedréwek i migracji zwierzat ]

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

-> zmiana sposobu i formy istniejgcego lub planowanego zagospodarowania (w czeci)

KRAJOBRAZ
- zmiana lub degradacja wartosci estetycznych krajobrazu:

* w aspekcie lokalnym ]

* w aspekcie ponadlokalnym ]
KLIMAT

-> zmiany cech klimatu:

* w skali lokalnej ]

* w skali ponadlokalnej ]
Autor: Opracowanie wtasne
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4.4, Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Realizacja zatozen Planu nie przyniesie oddziatywania o zasiegu transgranicznym. Plan nie wprowadza zmian

w skali, ktéra mogtaby przynies¢ skutki srodowiskowe poza granicami kraju.

4.5. 7godnos¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz innymi dokumentami

Wejscie w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymusito na gminach obowigzek

sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zgodnos$ci z obowigzujgcym na

danym terenie Studium.
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Rysunek. 5. Potozenie terendw planu na tle studium
Tereny planu znajdujg sie w jednostkach MU.12 oraz U.12 i UC. Tereny oznaczone MU oznaczajq tereny o
dopusczeniu rownorzednym funkcji mieszkalnych i ustugowych, tereny oznaczone U terendw ustugowych,
natomiast UC — to miejsca z przeznaczeniem pod ustugi handlu o dopuszczalnej poweirzchni sprzedazy
powyzej 2000m’. Dopuszczone zagospodarowanie w planie, jest zgodne z parametrami wskazanymi w
Studium tj. intensywnosc¢ zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, czy parametry architektoniczne

dotyczqce mozliwosci zrealizowania obiektdw o konkretnych wielkosciach.

Analiza dokumentdw na tym etapie procedury musi takze odniesc sie do obowiqzujgcego planu miejscowego

na tym terenie.

W granicach obszaru objetego niniejszq prognozq stracq bowiem moc ustalenia uchwat: Nr XLV/432/2006
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 27 pazdziernika 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Mozdw, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu
3 miasta Sulechdéw i czesci obrebu Nowy Swiat. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 3, poz, 46 z dnia 11 stycznia
2007 r.); Nr 0007.277.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 lutego 2013 roku w sprawie zmiany

37|Strona



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Mozdw, Brzezie k.
Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechdw i czesci obrebu Nowy Swiat. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz, 626 z
dnia 28 lutego 2013 r.); Nr 0007.360.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada 2013 roku w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyjnych Mozdw, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechdw i czesci obrebu Nowy Swiat. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego poz, 2435 z dnia 26 listopada 2013 r.). Co istotne obowiqzujgce dokumenty takze
przewiduje mozliwos¢ zainwestowania w terenach objetych zmiang planu, w czesci funkcje sie pokrywajq.
Zmiana dotyczyc¢ bedzie dopuszenia w terenach mieszkaniowych ustug, a takze, zgodnie ze studium ustug

handlu wielopowierzchniowego.

Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego fragmentu gminy Sulechow —
dostosowano do potrzeb i realiow rozwijajgcych sie terendw podmiejskich. Zapisy zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sg zgodne ze wskazaniami obowigzujgcego studium.

Polityka przestrzenna gminy przedstawiona w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzenneqo gminy Sulechdw wynika bezposrednio z powigzan z dokumentami gminnymi, do ktérych

nalezg m.in.: Strategia rozwoju_Gminy Sulechow na lata 2012-2022, ktéry uwzglednia potrzebe rozwoju

gminy w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych i spotecznych — ktéry stanowi strategiczne

opracowanie, ktore kresli kierunki wieloletniego rozwoju gminy.
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Rysunek. 6. Potozenie zmiany p/anu na t/e obow1qzu1qcego dokumentu
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Powyzsze opracowania powstaty na podstawie dokumentéw regionalnych (szczebel powiatowy i wojewddzki)

takich jak: Strategia rozwoju powiatu zielonogorskieqo na lata 2014 — 2022 (analogiczne cele posiada

dokument gminny) oraz Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego 2020, ktéra wskazuje wizje rozwoju

regionu oraz Plan Zagospodarowania Przestrzenneqo Wojewddztwa Lubuskiego wraz z _planami

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora i

Gorzow Wikp — jest to strategiczny dokument opracowany przez samorzad wojewddztwa okres$lajgcy zasady
ksztattowania struktury przestrzennej wojewddztwa w dtugim horyzoncie czasowym. Stanowi element
regionalnego planowania strategicznego, ktory odgrywa koordynacyjng role pomiedzy planowaniem

krajowym a planowaniem miejscowym.

Krajowe dokumenty, ktére odgrywajg nadrzedng role w planowaniu przestrzennym to Strategia Rozwoju

Kraju 2020 czyli podstawowy dokument strategiczny okreslajagcy cele i priorytety polityki rozwoju w
perspektywie najblizszych lat oraz warunki, ktére powinny ten rozwdj zapewnié. Stanowi on punkt
odniesienia zaréwno dla innych strategii opracowywanych przez jednostki samorzadu terytorialnego. Z kolei

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — to najwazniejszy dokument dotyczacy tadu

przestrzennego Polski. Przedstawia on wizje zagospodarowania przestrzennego kraju w perspektywie
najblizszych 20 lat. Wprowadza zasade wspotzaleznosci celow polityki przestrzennej z celami polityki

regionalne;.

Realizacja ustalen projektu planu w potaczeniu z innymi dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na
terenie Gminy Sulechdw nie bedzie skutkowac¢ powstaniem znacznych oddziatywan skumulowanych,
wtérnych i posrednich. Pojawiajgce sie zmiany i presje srodowiskowe nie powinny w szerszej perspektywie
przynies¢ dalece idacych negatywnych skutkow i sg w swej skali podobne do zakresu oddziatywan

obowigzujgcego dokumentu.

4.6. Podsumowanie prognozy

W wyniku realizacji projektu nie wystgpig dalece idgce szkodliwe zmiany w srodowisku omawianego terenu.
Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedg zmiany w $rodowisku wodno-
gruntowym i zmiana charakteru krajobrazu. Nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych,
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i cze$ciowa zmiana krajobrazu (w miejscach wolnych od

zabudowy), na tereny mieszkalno-ustugowe i ustugowe — zabudowane.

Pewnym zagrozeniem moze by¢ wzrost zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow jak wzrost

zanieczyszczenia powietrza, odpaddw statych i ptynnych, hatasu komunikacyjnego.

W prognozie nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych, a ewentualne szkodliwe oddziatywania wykazane

w ewentualnych opracowaniach, minimalizowac za pomocg dostepnych metod.

Wazne z punktu widzenia analiz dotyczgcych planu, jest uwzglednienie takze obowigzujacych ustalen, ktore

dopuszczajg na tych terenach funkcje nieucigzliwe.
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Mozliwos¢ wystgpienia oddziatywan posrednich stwierdzono w przypadku wiekszosci przedsiewzieé. Sg to
prace remontowe i modernizacyjne nawierzchni drogowej (ulice i chodniki) oraz infrastruktury (kanalizacja,
wodociagi, oswietlenie). Mozliwe, zatem s3 takze oddziatywania skumulowane dotyczgce gtéwnie emisji
hatasu, wzrostu zanieczyszczenn pytowych powietrza lub drgan podtoza oraz utrudnien komunikacyjnych,
mogacych wystgpi¢ na etapie realizacji przedsiewzie¢. Oddziatywania te bedg jednak miaty charakter
przejsciowy i w petni odwracalny. Zapisy projektu planu sg zgodne ze Studium, oraz wynikajg z
obowigzujgcych dotychczas na tym terenie dokumentéw. Autorzy planu na biezgco konsultowali z autorem

prognozy ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi.

5. Ocena ustalen projektu planu w aspekcie ochrony srodowiska
Projekt planu zaktada, iz aktualny sposdéb zagospodarowania przestrzennego ulegnie modyfikacji w kierunku
terendw  mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych. Nie jest to nowa zainicjonowana zmiana
zagospodarowania, z uwagi na wskazania dotychczasowego planu miejscowego. Ustalenia planu maja
charakter zgodny z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym Studium. W wyniku realizacji planu nastgpi
wzrost wskaznika powierzchni zabudowy, czyli nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wraz
ze wzrostem intensywnosci zabudowy jak réwniez, lokalnie moze dojs¢ do pogorszenia stanu higieny
atmosfery i klimatu akustycznego. Nie przewiduje sie jednak w tych rejonach przekroczenia dopuszczalnych
norm. Plan ustala szereg zasad, ktdére majg za zadanie réwnowazy¢ negatywne oddziatywania proceséow
inwestycyjnych. Z punktu widzenia funkcjonowania Srodowiska najistotniejsze sg ustalenia dotyczagce
ochrony terendw cennych przyrodniczo lub bezposrednio na nie wptywajacych. Tereny te wymagaja

ochrony, co uwzgledniajg zapisy planu.

6. Ocena ustalen projektu planu z punktu widzenia mozliwosci ograniczenia
wptywu na srodowisko

Projekt planu dotyczy obszaru gminy Sulechdw w obrebie Nowy Swiat na terenie gminy. Ogét tendendji

rozwojowych zmierza do zintensyfikowania dziatan o charakterze zabudowan ustugowych, w tym handlu

wielkopowierzchniowego w tej strefie.

Realizacja planu pociggnie za sobg szereg zmian w strukturze i funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego
jednak najwiekszy wptyw bedzie miata na zmiane wizualng terenu oraz moze zaktdca¢ dotychczasowe
przemieszczanie sie zwierzyny drobnej. Wprowadzone zostang zmiany zaréwno w $rodowisku gruntowo-
wodnym, jaki i pojawi sie wzrost zanieczyszczenia powietrza, lokalnie moze dojs¢ do zaburzen klimatu,

przewietrzania itp.

Ze wzgledu na skale ewentualnych negatywnych oddziatywan na srodowisko takze tych generowanych przez
roboty wykonawcze przedsiewzie¢, stwierdza sie, ze ich zasieg nie obejmie potozonych w sgsiedztwie
obszaréw Natura 2000 ani bedgcych w zakresie planu otuliny terenu chronionego. Ewentualne zmiany

siedliskowe wywotane mogg by¢ pracami ziemnymi naruszajgcymi struktury litologiczne i hydrogeologiczne
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wierzchnich warstw podfoza. Takie prace mogg mie¢ miejsce w zwigzku z realizacjg planu (np. w przypadku
modernizacji ulic i systemow podziemnej infrastruktury technicznej). Skala tych przedsiewzie¢ nie wptynie na

na oddalone siedliska chronione.

Nie ma, zatem zasadnej potrzeby wskazywania potrzeb kompensacji przyrodniczej (zgodnie z intencjg

zapisang w art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a i b Ustawy o dostepie informacji...).

Natomiast ponizsze rozwigzania zgodne z zapisami zawartymi w projekcie planu majg na celu zapobieganie,

ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan przysztego uzytkowania na srodowisko:

1. Poprawienie tadu przestrzennego poprzez Swiadome ksztattowanie zabudowy poprzez linie zabudowy w
pofgczeniu z odpowiednimi zasadami realizacji ogrodzen, wysokosci budynkéw i rozwigzan
technicznych, komunikacyjnych, ktére powalg na poprawe fadu przestrzennego poprzez Swiadome
ksztattowanie przestrzeni terendw oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji
kolizyjnych wynikajgcych z przeznaczenia terendw dla réznych funkcji.

2. Ustalenie zasad udostepniania terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq | ustugowq,

umozliwiajgcych przestrzenny rozwdéj miejscowosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

7. Whioski

1. Plan zaktada na omawianym terenie rozwdj stref zabudowy: mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, w tym
handlu wielkopowierzchniowego wraz z udostepnieniem terendw pod rozwdj sieci komunikacyjnej.

Plan zaktada intensyfikacje zabudowy i wzrost powierzchni utwardzone;j.

Plan okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zakazy i ustalenia.

Plan okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

ok~ W N

Sposéb zagospodarowania terendw zaproponowany w projekcie planu ze wzgledu na swdj charakter

spowoduje lokalne zmiany komponentdow srodowiska przyrodniczego na obszarze planu i nie przyniesie

dalece idgcych zagrozen posrednich, wtérnych i skumulowanych.

6. Realizacja planu w najwiekszym stopniu przeksztatci sSrodowisko wodno-gruntowe (przypowierzchniowe
warstwy) a takze krajobraz.

7. Realizacja planu poprzez rozwiniecie infrastruktury technicznej, doprowadzi do minimalizacji

negatywnych oddziatywan inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego w tym

przede wszystkim na stan srodowiska gruntowego oraz klimatu akustycznego.

8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Niniejsza prognoza jest integralng czescig procedury oceny oddziatywania na s$rodowisko planu
zagospodarowania przestrzennego. Tak plan przedmiotowy jak i prognoza obejmujg swoim zasiegiem

fragment gminy Sulechdéw, w powiecie zielonogdrskim w wojewddztwie lubuskim.
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Celem sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla srodowiska przyrodniczego, jakie moze
przynie$¢ realizacja zatozen planu i ewentualne podjecie dziatan majgcych na celu ograniczenie tychze

zagrozen.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z uchwatg nr 0007.171.2019 Rady Miejskiej w
Sulechowie z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2 miasta

Sulechdéw.

Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w Ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). Metodyka zastosowana w
opracowaniu, to synteza typowych metod dla opracowywanych dokumentéw planistycznych. Przy
sporzadzaniu prognozy wykorzystano dostepne publikacje, dokumenty i raporty dotyczgce obszaru gminy,
powiatu i wojewddztwa. Punkt wyjscia do analiz stanowita diagnoza stanu istniejgcego w odniesieniu do

kierunkow i celéw stawianych w projekcie miejscowego planu.

Opracowanie prognozy wigze sie z wykorzystaniem szeregu publikacji naukowych, ksigzek, opracowan
tematycznych, raportéw przy zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wymienione zostaty w punkcie

1.5. opracowania.

Opracowanie prognozy wigze sie z wykorzystaniem dostepnych dokumentow mieszynarodowych,
wspoélnotowych i krajowych. Do najwazniejszych nalezg VI Program Dziatan Unii Europejskiej zatytutowany:
Srodowisko 2010 — Nasza Przysztoéé, Nasz Wybdér, Odnowiona Strategia Zréwnowazonego Rozwoju UE oraz
Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego wigczeniu
spotecznemu. Wsrdd najwazniejszych ustaled w  zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu panistw
cztonkowskich sg dyrektywy, wsrdd ktérych jako najwazniejsze nalezy wymieni¢ dyrektywe Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw (Dyrektywa Ptasia) oraz
dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa). Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000,
ktorej celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i
zwierzat w skali Europy. Polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska wyznaczajg m.in. dokumenty:
Polska 2025. Dtugookresowa Strategia Trwatego i ZrGwnowazonego Rozwoju, Polityce Ekologicznej Panstwa
2030 czy Krajowy planu gospodarki odpadami 2022, dokumenty regionalne to Program Ochrony Srodowiska
dla Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012 — 2015 z perspektywado 2019 roku, Aktualizacja Wojewddzkiego
Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpaddw komunalnych, a lokalne to

Program ochrony srodowiska dla powiatu zielonogdrskiego na lata 2004 — 2011, regionalne to Program
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Ochrony Srodowiska Gminy Sulechéw i Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy
Sulechdéw za 2019 r czy Raport o stanie Gminy Sulechow 2018. Wszystkie te dokumenty wyznaczaja cele,
ktore stanowig wytyczne dla ksztattowania przysztych dokumentow, tak aby projektowany plan miejscowy

kierowat sie wytycznymi w nimi zawartaymi.

W prognozie przedstawiono propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu, wskazujac jednoczesnie na konieczno$é zwrdcenia uwagi na
minimalizacje negatywnych oddziatywan w kontekscie oraz na konieczno$é aktualizacji dokumentacji

minimum raz w trakcie trwania kadencji rady.

W prognozie przedsawiono charakterystyke poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego (pkt 3):
okreslono pofozenie geograficzne i fizjograficzne terenu opracowania, rzezbe terenu, przeanalizowano
obecnos¢ lub brak surowcéw mineralnych, wod powierzchniowych i podziemnych, warunkéw gruntowych i
gleb, warunkéw klimatycznych, wystepujacej w obszarze opracowania fauny i flory oraz warunkow
kulturowych. Stwierdzono, ze teren inwestycji znajduje sie w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. Oceniono stan i funkcjonowanie srodowiska. Analizy wykazaty, ze tereny gminy poddawane
statym procesom postepujgcej urbanizacji stanowig obszary o umiarkowanym charakterze obcigzen
przyrodniczych. Oceniono takze odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji terendw planu,

wskazujac, ze do catosc terendw objetych planem ulega presji w wyniku dalszego zainwestowania.

W prognozie oceniono przewidywane skutki wptywu ustalert miejscowego planu na srodowisko, w tym na
srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, gdzie wskazano, m.in. ze zapisy planu
chronig teren opracowania przed negatywnym wptywem na Jednolite Czesci Wdd Powierzchniowych i
Podziemnych, okreslono, ze dojdzie do zmiany przemieszczania sie drobnej fauny oraz ze zmieni sie
bioréznorodnos¢. Ponadto okreslono wptyw na krajobraz, ktory zmieni sie w wyniku zainwestowania nowymi
obiektami, oraz okreslono, ze dojdzie do lokalnych drobnych oddziatywan na klimat, w wyniku zacieniania,
zmian przewietrzania oraz w zwigzku z pojawieniem sie wiekszej ilosci terendw utwardzonych — zmiang
bilansu wodnego. Okreslono brak wptywu na obszary Natura 2000 oraz okreslono, ze projektowany plan nie
chroni terendw opracowania przed efektem klesk zywiotowych — potencjalnie mogacych wystgpi¢ w obszarze

opracowania, a do ktérych zaliczono przede wszystkim deszcze nawalne oraz susze.

Wykazano brak transgraniczego oddziatywania na srodowisko z uwagi na brak zainwestowania w skali

mogacej nies¢ oddziatywania poza granicami naszego kraju.

Prognoza wykazata szereg powigzan z dokumentami strategiczcnymi — w tym z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wynikajg bezposrednio z powigzan z
dokumentami gminnymi, do ktérych nalezg m.in.: Strategia rozwoju powiatu zielonogdrskiego na lata 2014 —
2022 oraz Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego 2020, ktéra wskazuje wizje rozwoju regionu oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
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przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIikp.
One za$ wynikajg z dokumentéw krajowych tj. Strategia Rozwoju Kraju 2020 oraz Koncepcja Przestrzennego

Zagospodarowania Kraju 2030.

Ustalenia planu, modyfikuja dotychczasowe przeznaczenia obowigzujgcego planu miejscowego. W
podsumowaniu prognozy wskazano, ze w wyniku realizacji zatozen planu nastgpi wzrost wskaznika
powierzchni zabudowy w czesciach do dzisiaj niezainwestowanych, a w obszarach zainwestowanych, ze

dojdzie do uzupetnienia lub modyfikacji dotychczasowego przeznaczenia.

Oceniono ustalenia planu w aspekcie ochrony srodowiska. Wszystkie powyzsze stwierdzenia sg zgodne z
teorig zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen i zagrozen u zrddta, co przynosi korzysci ekonomiczne,

spoteczne a przede wszystkim srodowiskowe.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej to zagrozenia,
ktére najczesciej definiowane sg dla sporzadzanych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pewng
rekompensate dla Srodowiska moze przynies¢ wprowadzenie zapiséw dotyczgcych zachowania okreslonej
ilosci obszaréw biologicznie czynnych oraz tych mdwigcych o kompensacji dziatan, ktére w fazie realizacji

inwestycji powodujg niszczenie wierzchnich warstw terenu.

W ujeciu korncowym okreslono, iz proponowany sposdb zagospodarowania terenu dziatek nie spowoduje

znaczgcego wzrostu zagrozenia srodowiska w granicach planu i poza nimi.

Oswiadczenie autora prognozy

,Oswiadczam, Ze jako autor prognozy oddziatywania na srodowisko, posiadam stosowne wyksztatcenie i doswiadczenie w sporzgdzaniu prognoz
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2016 poz. 353 ze zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej, za ztoZenie fatszywego oswiadczenia.”

Mgr Katarzyna Kusztelak

mﬁw,
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