/PROJEKT — X1.2020 r. WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU/

UCHWALANR...........
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE
Zdnia ..cooeeiiiiiiiee e roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenow w obrebie geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), w zwigzku z uchwatg nr 0007.171.2019
Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechéw uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenédw w obrebie
geodezyjnym Nowy Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechéw, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig
uchwaty - zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr 0007.171.2019 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie geodezyjnym Nowy
Swiat i w obrebie 2 miasta Sulechéw.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

)
)
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych;
) zasad ksztattowania krajobrazu;

)

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$c¢
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;

7) szczegbtowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
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13)

stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

4)

débr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa;

sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
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granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

aleja drzew debowych objeta ochrong konserwatorska;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

6)

2.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ktérej nie moze przekroczyé
zabudowa okreslona w ustaleniach planu, za wyjatkiem urzgdzen budowlanych, drég
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw, wiat na pojemniki na odpady, urzadzen infrastruktury
technicznej i urzadzen wodnych dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne oraz za
wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestéw, pochylni, murkéw oporowych,
jednak nie wiecej niz 2 m;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia, zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig niebedaca produkcjg, stuzace zaspokajaniu popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi, w tym réwniez powierzchnie biurowe i myjnie samochodowe;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 15°;

Scianie frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciane budynku od strony gtéwnego
wjazdu na dziatke budowlana.

Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziafki
budowlane;j.

4. Linie rozgraniczajgce terenu 1UC s3a jednoczesnie granicami terenu pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze; 2000m”.

5. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych
0 wysokosci réwnej 50 m nad poziom terenu lub wiekszej, majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oznaczony symbolem 1UC;

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem 1E;
5) teren zieleni nieurzgdzonej oznaczony symbolem 1Z;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowy — row oznaczony symbolem 1WSr;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

9) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem1KDW.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala sie zakaz:

—_

lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

W N

)

) stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zo6ttym, niebieskim, zielonym;

) stosowania poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacj;
)

4) lokalizacji przyczep, kioskéw i blaszanych garazy oraz niezwigzanych z prowadzeniem budowy

kontenerow.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu.

4. Istniejgce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

5. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.
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6. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na zbieraniu, przetwarzaniu, termicznemu przeksztatcaniu
oraz recyclingu odpadow;

4) wprowadzania $ciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

3. W przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w obszarze wystepowania przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan inwestor budynku zobowigzany jest stosowaé skuteczne
zabezpieczenia.

4. Zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sasiednich
i nie moze powodowac na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 9.1. W celu zachowania historycznego krajobrazu obejmuje sie ochotng konserwatorskg aleje
drzew debowych zlokalizowanych na terenie 1KDL zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

2. Ochronie podlegajg deby przydrozne w uktadzie alejowym.

3. Dopuszcza sie wycinke lub ciecia sanitarne debéw w przypadku ziego stanu drzewostanu
zagrazajgcemu zyciu i mieniu.

Rozdzial 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 10. Dla terenu TMN/U ustala sie:

1) mozliwosé lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych bez wskazywania funkcji przewazajacej, ustug, budynkéw gospodarczych i garazy,
wiat, altan, urzadzeh budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzgdzen wodnych;

2) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy;
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16)

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych lub budynkéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 25 m;

szerokosc¢ elewaciji frontowej pozostatych budynkéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 15 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 11 — 10 m;

maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych nowych budynkéw — 3;

mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcej drogi publiczne;j.

§ 11. Dla terenu 2MN/U ustala sie:

1)

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych bez wskazywania funkcji przewazajacej, ustug, budynkéw gospodarczych i garazy,
wiat, altan, urzadzeh budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzgdzen wodnych;

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

mozliwos¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy
granicy dziatki, zwréconego Sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy;

szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych lub budynkéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 20 m;

szerokosc¢ elewaciji frontowej pozostatych budynkdéw nie mniejsza niz 2,5 m i nie wieksza niz 15
m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;
maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 11 — 10 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 3;

mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.



§ 12. Dla terenu 3MN/U ustala sie:

1)
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16)

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych bez wskazywania funkcji przewazajacej, ustug, budynkéw gospodarczych i garazy,
wiat, altan, urzagdzehn budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych;

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

mozliwos¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych lub budynkéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 26 m;

szerokosc¢ elewaciji frontowej pozostatych budynkéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 20 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 11 — 10 m;

maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 8 m;

maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych nowych budynkéw — 3;

mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych lub poprzez dojscia i dojazdy.

§ 13. Dla terenu 1U ustala sie:

1)

11)

mozliwos¢ lokalizacji ustug, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzeh wodnych.

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 60 m;
szerokosc¢ elewaciji frontowej pozostatych budynkéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 15 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych lub poprzez dojscia i dojazdy.



§ 14. Dla terenu 2U ustala sie:

1)

11)

mozliwos¢ lokalizacji ustug, obiektéw budowlanych zwigzanych z rzemiostem, budynkéw
gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, dr6ég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych;

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 95 m;
szerokosc¢ elewaciji frontowej pozostatych budynkéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 30 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 2,0;

maksymalna wysokosé zabudowy — 20 m;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych i wewnetrznych lub poprzez dojscia
i dojazdy.

§ 15. Dla terenu 1UC ustala sie:

1)

11)

mozliwosé lokalizacji ustug, obiektéw budowlanych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, dr6g wewnetrznych,
urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzern wodnych;

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 90 m;
szerokosc¢ elewaciji frontowej pozostatych budynkéw nie mniejsza niz 3 m i nie wieksza niz 15 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 15° w kolorach
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD lub poprzez
dojécia i dojazdy.

§ 16.1. Dla terenu 1E ustala sie:

1)

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem systemu
elektroenergetycznego, elektroenergetycznych stacji kontenerowych, urzadzen budowlanych,
urzagdzen infrastruktury technicznej.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
wskaznik intensywnos¢ zabudowy nie mniejszy 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;



6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy.
§ 17. Dla terenu 1WSr ustala sie:

1) mozliwosé lokalizacji urzadzen wodnych, drég wewnetrznych oraz podziemnych i nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej przez réw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) zakaz wprowadzania sciekOw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 18. Dla terenu 1Z ustala sie:
1)  zachowanie terendw zieleni nieurzadzonej jako terendw niezabudowanych;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wodnych, drég wewnetrznych oraz podziemnych i nadziemnych
urzgdzen infrastruktury technicznej przez teren zieleni nieurzgdzone;.

§ 19. W granicach terenu 1KDL ustala sig¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy drogi,
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 20. W granicach terenu 1KDD ustala sie mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy drogi,
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych
zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 21. W granicach terenu 1KDW ustala sie mozliwo$¢ remontu i przebudowy drogi, lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22.1. Ustala sie szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalne powierzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) dlaterenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U — 600 m?,

b) dlaterenéw 1U, 2U — 1000 m2,

) dlaterenu 1UC — 3000 m?,

)

dla terenu 1E — 100 m?;

o

o

2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 6 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przez Gmine Sulechdw.
Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

23.1. Na rysunku planu oznaczono osie gazociggdéw, od ktérych obowigzujg strefy kontrolowane
gazociggow okreslane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Lokalizacja obiektow budowlanych i sposéb zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie gazociggow
okreslajg w przepisy odrebne.

3. W granicach obszaru planu, w otoczeniu portu lotniczego Zielona Géra / Babimost, obowigzuja
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nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i urzadzen na obiektach budowlanych
w tym takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za pomoca istniejacych drdg
publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez teren 1KDL.

3. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szerokosci zmienne;j
od 0,0 m do 31,1 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

4. Ustala sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci
zmiennej od 13,5 m do 23,6 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

5. Ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW o szerokosci zmiennej od 6,0 m
do 6,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) w granicach terenéw nalezy zapewni¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw,
wliczajgc miejsca w garazach:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych nie mniej
niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla powierzchni biurowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla powierzchni handlowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla gastronomii nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumenckich,

e) dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektéw zwigzanych z rzemiostem nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 oséb
zatrudnionych,

g) dla pozostatych obiektéw nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochododw;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

3) dla budynkow o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowac¢ liczac dla kazdej funkgiji
oddzielnie;

4) na terenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang
ustanowione, minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 25.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
9



1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej oraz z projektowanej sieci wodociggowej po jej
wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozaroweyj;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekédw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) obowigzek podczyszczania $ciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej oraz
do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza sie zagospodarowania woéd opadowych Ilub roztopowych poprzez infiliracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajgcych,
zbiornikbw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajgcy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
lub roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie =zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) z istniejgcej sieci gazu przewodowego oraz z projektowanej sieci gazu przewodowego po jej
wybudowaniu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego
zrodta ciepta dla grupy obiektéw.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$é zabudowy dla poszczego6lnych terendw nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystujg energie
wiatru oraz biogazowni.
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13. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 26.1. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 12
Ustalenia koincowe
§ 27. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwata tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XLV/432/2006 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 27 pazdziernika 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw
geodezyjnych Mozéw, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechéw i czesci obrebu
Nowy Swiat. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 3, poz, 46 z dnia 11 stycznia 2007 r.);

2) uchwaty Nr 0007.277.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 lutego 2013 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyjnych Mozéw, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechéw i czesci obrebu
Nowy Swiat. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz, 626 z dnia 28 lutego 2013 r.);

3) uchwaty Nr 0007.360.2013 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada 2013 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebéw geodezyjnych Mozow, Brzezie k. Sulechowa, czesci obrebu 3 miasta Sulechéw i czesci
obrebu Nowy Swiat. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz, 2435 z dnia 26 listopada 2013 r.).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Sulechowie
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