MINISTER KULTURY,

DZIEDZICTWA NARODOWEGO I SPORTU
Warszawa, 10 sierpnia 2021 .

DOZ-0AiK.650.90.2018.UB

Decyzja

Po przeprowadzeniu wszczetego z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie
skreslenia z rejestru zabytkéw nieruchomych czesci zespotu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Sulechowa, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem R.58, decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z 7 listopada 1957 r., znak:
K.O.Kons.I1I-4/57 (jako miasto Sulechéw) oraz pod numerem KOK-I-29/55-58-5164/75
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z 31 stycznia 1975 r., znak:
KL.IV-680/14/75 - dzialajac na podstawie art. 6 ust 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 13 ust. 1, 2,
51 6 oraz art. 89 pkt 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(.t. Dz. U. 2021 r., poz. 710 ze zm.) oraz art. 18 pkt 1 i art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. 2021, poz. 735)

orzekam:

— skresli¢ z rejestru zabytkow czes$¢ zespolu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Sulechowa, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem R.58,
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze
z 7 listopada 1957 r., znak: K.0.Kons.III-4/57 (jako miasto Sulechéw)
oraz pod numerem KOK-I-29/55-58-5164/75 decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z 31 stycznia 1975 r., znak:
KL.IV-680/14/75, w granicach oznaczonych kolorem zé6ltym na zalaczniku
graficznym stanowiacym integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Jak wynika z akt sprawy Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Zielonej Gorze decyzja
z 7 listopada 1957 r. wpisal do rejestru zabytkow miasto Sulechow w granicy okre$lonej na
zalaczniku graficznym wraz z ukladem przestrzennym krajobrazu w promieniu 500 m od ww.
strefy oraz decyzja z 31 stycznia 1975 r. pod numerem KOK-I-29/55-58-2164/75, ,uklad
urbanistyczno-krajoznawczy Sulechowa w granicach okreslonych linig przerywang na planie
stanowiacym integralna cze$¢é niniejszej decyzji”, przy czym ,obszar w okres§lonych na planie
granicach podlega $cistej ochronie konserwatorskiej”, a ,ochrong krajoznawcza objety zostaje
ponadto teren polozony w promieniu 1 km od granicy Scislej ochrony”. Uzasadniajac
rozstrzygniecie decyzji organ ochrony zabytkéw wskazal, ze ,Sulechéw jest cennym zespolem
urbanistyczno-krajobrazowym posiadajacym wiele obiektéw architektonicznych noszacych
cechy kilku epok oraz niezmieniony plan zabudowy ulic’. W dalszej kolejno$ci m.in.
wyjasniono, ze ,na terenie objetym Scisla ochrona konserwatorska uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wymagaja wszelkie prace o charakterze
urbanistycznym (lokalizacja nowych obiektéw, wyburzenia), budowlanym (remonty,
przebudowy), prace zwiazane z ksztaltowaniem przestrzeni (drogi, ogrodzenia, zielence),
wszelka dzialalno$c o charakterze plastycznym (jak reklamy, szyldy)”, natomiast ,na obszarze
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objetym ochrong krajobrazowa uzgodnienia wymagajg wszelkie nowe lokalizacje oraz roboty
majace wplyw na zmiane krajobrazu”.

Pismami z 16 stycznia 2018 r. i 23 sierpnia 2019 r., Gmina Sulech6w, reprezentowana
przez Burmistrza, zwroécila sie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o wszczecie
z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie skreSlenia z rejestru zabytkow strefy
ochrony krajoznawczej zespolu urbanistyczno-krajoznawczego Sulechowa, ktéry w ocenie
Whnioskodawcy ,nie posiada wartoSci historycznej, artystycznej lub naukowej”. Wskazano
przy tym na potrzebe sprecyzowania ,przebiegu granic ochrony konserwatorskiej z uwagi na
fakt, iz granice te [...] zaznaczone zostaly w sposob uniemozliwiajacy ich precyzyjne
okreélenie i zidentyfikowanie”. Podkreslono takze, ze obszar ochrony krajoznawczej obejmuje
cale miasto Sulechow, a analizujac ,obecng zabudowe, szczegoblnie osiedla zabudowy
wielorodzinnej: Os. Nadodrzanskie, Zacisze, Konstytucji 3 Maja, Promien, powstale w latach
70-90 XX wieku, nalezy stwierdzi¢, ze nie nosi ona znamion jakichkolwiek zabytkow”.
Wskazano takze na bezzasadno$¢ takiej ochrony i utrudnienia w procesach inwestycyjnych,
a takze na fakt, ze strefa ta obejmuje tereny poza granicami miasta i przebiega przez tereny
zurbanizowane i wykorzystywane rolniczo.

Pismem z 28 pazdziernika 2019 r., organ prowadzacy niniejsze postepowanie zwrdcit
sie do Narodowego Instytutu Dziedzictwa o wydanie - w ramach postepowania
przygotowawczego - opinii specjalistycznej w przedmiotowej sprawie. W tym celu zlecono
przeprowadzenie ogledzin w terenie, sporzadzenie dokumentacji zdjeciowe;.

Opinie specjalistyczna z 18 marca 2020 r. sporzadzil Narodowy Instytut Dziedzictwa
Oddzial Terenowy w Zielonej Gorze. Opinia ta zostala opracowana na podstawie dostepnej
dokumentacji konserwatorskiej, archiwalnych map oraz ustalen ogledzin terenu
przeprowadzonych 13 stycznia, 10 i 18 lutego 2020 r. W opinii opisano rozwdj przestrzenny
Sulechowa od $redniowiecznej lokacji. W przedmiotowej opinii stwierdzono, ze ,,od momentu
ostatniego wpisu [w 1975 r.] w ukladzie przestrzennym Sulechowa zaszly daleko idace
zmiany”, przy czym ,nie objely one najstarszej cze$ci miasta, w ktdérej nadal sa czytelne
kolejne etapy historycznego rozwoju”. Oceniono, ze w tym czasie rozwdj przestrzenny miasta
scharakteryzowal sie brakiem skoordynowanej polityki przestrzennej”, a obszary
zdegradowane i ,przeksztalcone przez wspolczesne przebudowy sa elementem degradujacym
miasto”. Stwierdzono zatem, ze ,zmiany i przeksztalcenia zachodzace w strukturze
urbanistycznej Sulechowa oraz tempo w jakim nastepowaly sprawily, ze warto$ci, ktore byly
podstawa wpisu do rejestru zabytkow zespolu urbanistyczno-krajobrazowego w czesci zostaly
utracone”, a poszczegodlne elementy obszaru ochrony krajobrazowej powinny zostaé skreslone
z rejestru zabytkow. We wnioskach omawianej opinii stwierdzono, ze istniejg przestanki
uzasadniajace skreSlenie z rejestru zabytkéw terendw lezacych poza granicami
administracyjnymi miasta oraz teren6w zasadniczo przeksztalconych zabudowa przemyslowa
i mieszkaniowa. Wyjasniono bowiem, ze w chwili wpisu w 1975 r. ,obszar ochrony
krajobrazowej obejmowal, oprdcz obszaréw zabudowanych, takze okoliczne 1aki, nieuzytki,
tereny upraw i lasy”, przy czym na tych wlasnie terenach lokowano nowe inwestycje.
Stwierdzono, ze w strefie ochrony krajobrazowej powinny zostaé ,tereny, ktore sg integralng
czeScia zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta”. We wnioskach wydzielono zatem
7 stref (oznaczonych na zalaczniku graficznym), ktére zdaniem specjalistow Narodowego
Instytutu Dziedzictwa spehliaja przestanki umozliwiajace skreslenie ich z rejestru zabytkow.
Wyznaczono obszary: A1, A2 i A3 lezace poza granicami administracyjnymi Sulechowa (cze$¢é
wsi Kruszyna, cze$¢ wsi Krezoly i cze$¢ wsi Brzezie); B — teren po wschodniej cze$ci miasta
(zabudowany glownie wspolczesnymi domami jedno- i wielorodzinnymi oraz obiektami
uzytecznoéci publicznej z pojedynczymi budynkami historycznymi o znacznie przeksztalconej
formie); C — po poludniowo-zachodniej stronie miasta (obszar przeksztalcony wspolczesna
zabudowa: osiedlem mieszkaniowym z blokami wielorodzinnymi i domami jednorodzinnymi,



oparty na nowym planie drég i podzialdbw parcelacyjnych); D — obszar po poémocno-
zachodniej stronie miasta (zdegradowany wielkopowierzchniowymi magazynami i obiektami
produkcyjnymi); E — obszar po po6lnocno-wschodniej stronie miasta (przeksztalcony
wspolczesng zabudowa: osiedlem mieszkaniowym z blokami wielorodzinnymi i domami
jednorodzinnymi, oparty na nowym planie drég i podzialéw parcelacyjnych).

Po przeanalizowaniu przedmiotowej opinii Minister Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, pismem z 26 sierpnia 2020 r. zwrocit sie do Narodowego Instytutu Dziedzictwa
o uzupehienie nadestanego opracowania o analize zasadnoS$ci wszczecia ww. postepowania
takze w odniesieniu do terenéw znajdujacych sie poza granicami administracyjnymi miasta
Sulechowa, tj. teren6w oznaczonych w ww. opracowaniu jako A1, A2 i A3. Jak wyjasniono
bowiem, z analizy sentencji decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze
z 31 stycznia 1975 r., wpisujacej do rejestru zabytkdw zespot urbanistyczno-krajoznawczy
miasta Sulechowa w granicach Scislej ochrony konserwatorskiej i ochrony krajoznawczej
w promieniu 1 km od granicy Scislej ochrony, przedmiot ochrony nie zostal ograniczony
jedynie do granic administracyjnych miasta Sulechowa. Ochrona krajoznawcza wyznaczona
w sentencji decyzji, jak wynika z jej uzasadnienia ma na celu ochrone krajobrazu tworzonego
przez strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na zalaczniku graficznym. Stad jej
odniesienie jedynie do granic administracyjnych miasta nie wydaje sie wlasciwe.

Pismem z 22 wrze$nia 2020 r. Narodowy Instytut Dziedzictwa przekazal uzupelmiong
opinie w sprawie okreSlenia zasadno$ci skreSlenia z rejestru zabytkow czes$ci zespolu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulech6w. We wnioskach opinii z 18 wrze$nia 2020 r.
stwierdzono, Ze uzasadnione jest skreslenie z rejestru zabytkoéw wiejskich, zdegradowanych
przestrzennie terenéw lezacych poza granicami administracyjnymi miasta oraz takich, ktore
zostaly zasadniczo przeksztalcone zabudowa przemyslowa i mieszkaniowa. Wydzielono
ponownie 7 stref (oznaczonych na zalgczniku graficznym), ktére zdaniem specjalistow
Narodowego Instytutu Dziedzictwa spelniaja przestanki umozliwiajace skreslenie ich
z rejestru zabytkow. Wyznaczono obszary: A1 — obejmujacy cze$¢ wsi Kruszyna (z szeregiem
niesp6jnych pod wzgledem funkcjonalnym, kompozycyjnym i estetycznym fragmentow, ktory
zostal przeksztalcony powojenna zabudowa charakteryzujaca sie roznorodno$cia form
architektonicznych). Na terenie tym nastapilo zatarcie obszaréw krajobrazu otwartego na
sylwete miasta; A2 — obejmujacy czeS¢ wsi Krezoly (z terenami lak, nieuzytkow, upraw
rolnych oraz obszarem wydzielonym pod dzialalno$¢ przemystowa); A3 — obejmujacy czesé
wsi Brzezie (obszar, ktéry na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat uleg} niekontrolowanym
przeksztalceniom strukturalno-przestrzennym, co bylo zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej i komercyjnej). W odniesieniu do obszaréw B, C, D
oraz E powtdérzono argumentacje przedstawiona we wczesniejszej opinii. Szczegélowy
przebieg ww. stref zostal przedstawiony na zalgczniku graficznym.

Minister Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu pismem z 29 pazdziernika 2020 r.
wszczal z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie skre§lenia z rejestru zabytkow
cze$ci zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z 31 stycznia
1975 r., w granicach oznaczonych na zalgczniku graficznym, stanowigcym integralna czes$c
tego zawiadomienia. Obszar proponowany do skreslenia z rejestru zabytkéw, a takze granice
ukladu urbanistyczno-krajobrazowego pozostajagcego w tym rejestrze, zostaly ustalone
zgodnie z wnioskami opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa z 18 wrze$nia 2020 r.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, skreslenie
z rejestru zabytkow jest mozliwe, gdy obiekt ulegl zniszczeniu w stopniu powodujacym utrate
jego warto$ci historycznej, artystycznej lub naukowej albo ktérego warto$é bedaca podstawa
wydania decyzji o wpisie do rejestru nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach



naukowych. Powyzszy przepis stosuje sie tez w przypadku skreslenia czeéci zabytku, na mocy
art. 13. ust. 2 ww. ustawy.

Z treSci powyzszych przepisOw wynika, ze przestankami uprawniajacymi do skreslenia
zabytku z rejestru zabytkow sa: utrata warto$ci historycznej, artystycznej lub naukowej; brak
potwierdzenia warto$ci zabytku w Swietle nowych ustalen naukowych. Do utraty wartoSci
zabytkowej obiektu moze dojsé wskutek jego zniszczenia, jednakze dla zaistnienia tej
przestanki konieczny jest bezposredni zwigzek przyczynowy pomiedzy faktem czeSciowego
badz calkowitego zniszczenia obiektu wpisanego do rejestru, a utrata przez ten obiekt
warto$ci historycznej, artystycznej lub naukowej. W odniesieniu do drugiej przestanki
umozliwiajacej skreslenie obiektu z rejestru zabytkow nalezy wyja$ni¢, ze pod pojeciem
»~nowych ustalen naukowych” rozumie sie takie dane i informacje o obiekcie, ktére nie byly
znane organowi ochrony zabytkéw w dacie wpisu do rejestru zabytkéw, a ktore rzutuja na
ocene jego wartosci, przesadzajacej o wpisie do tego rejestru.

Natomiast stosownie do art. 13 ust. 6 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, postepowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna sie z urzedu badz
na wniosek wlasciciela zabytku lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktéorym znajduje sie
zabytek nieruchomy.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajacego Minister Kultury, Dziedzictwa
Narodowego i Sportu w aktach sprawy zgromadzit dokumentacje, posrod ktorej znajduje sie
m.in.:

- decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z 4 czerwca 1955 r.
wpisujaca do rejestru zabytkow miasto w obrebie dawnych muréw miejskich;

- decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gorze z 7 listopada 1957 r.,
wpisujaca do rejestru zabytkow miasto Sulechéw w granicy okre$lonej wg zalaczonego szkicu,
wraz ze strefa ochrony sylwety miasta i ukladu przestrzennego krajobrazu w promieniu
minimum 500 m;

- decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z 31 stycznia 1975 r.,
wpisujaca do rejestru zabytkow zespdl urbanistyczno-krajoznawezy Sulechowa, w granicach
okre$lonych na zalgczniku graficznym. Ochrong krajoznawcza objeto obszar w promieniu
1 km od granicy $cislej ochrony;

- opinia specjalistyczna Narodowego Instytutu Dziedzictwa Oddzialu Terenowego
w Zielonej gorze z 18 marca 2020 r., wraz z materialem zdjeciowym, wykonana w sprawie
skreSlenia z rejestru zabytkdw czedci zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Sulechowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Zielonej Gorze z 31 stycznia 1975 r. na zlecenie Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego;

- uzupeliona opinia specjalistyczna Pracowni Terenowej w Zielonej Gorze
Narodowego Instytutu Dziedzictwa z 18 wrze$nia 2020 r.

Zgodnie z dyspozycja przepisu art. 80 k.p.a., organ administracji publicznej ocenia na
podstawie caloksztaltu materialu dowodowego, czy dana okoliczno$¢ zostata udowodniona.

Na podstawie materialu dowodowego, zgromadzonego w aktach sprawy, ustalono co
nastepuje.

Lokacja Sulechowa nastgpila okolo 1250 r, a proces urbanizacyjny $redniowiecznego
o$rodka podyktowany byt przebiegiem szlakow handlowych (z Poznania w kierunku Luzyc —
na osi wschéd — zachéd oraz z Zielonej Gory do Swiebodzina — na osi péinoc — potudnie).
Sredniowieczny uklad urbanistyczny miasta (z prostokatnym rynkiem i wzniesionym na nim
ratuszem) zostal na poczatku XIV w. otoczony kamiennym murem obronnym, a za
fortyfikacja wykopano fose. W polnocno-wschodniej czeéci tego ukladu wzniesiono zamek
(wlaczony w system fortyfikacji miasta). Rozplanowanie Sulechowa wzorowane bylo na tzw.



typie miast §laskich, przy czym zachowany uklad ulic (znieksztalcony fragmentarycznie
w czasach nowozytnych) wskazuje, ze miasto powstalo z jednorazowego wytyczenia. Trzeba
zaznaczy¢, ze liczne pozary, ktére pustoszyly w przeszlo$ci miasto nie przyczynily sie do
istotnych zmian w ukladzie urbanistycznym, bowiem zmianom ulegatl tylko rodzaj zabudowy.
Z akt sprawy wynika, ze przedmiescia Sulechowa zaczely formowac sie juz na poczatku XIV
wieku: na poludnie od miasta - przedmiescie Zielonogorskie ze szpitalem i kaplica $w.
Jerzego; po péimocnej stronie miasta powstato przedmieécie Swiebodziniskie z koéciolem éw.
Anny; po wschodniej stronie Sulechowa, na terenach ogrodéw nalezacych do zamku po 1708 r.
wytyczono tzw. przedmie$cie Krolewskie, ktorego obszar w znacznej mierze wykorzystywany
byt przez rozwijajacy sie w mieécie przemyst sukienniczy. W okresie nowozytnym
przeprowadzono korekty w zabudowie starego miasta, obwarowania zaczely traci¢ na swoim
znaczeniu i nastgpil dalszy rozwoj przedmies¢. W tym czasie wyksztalcilo sie takze
najmlodsze z przedmie$¢ — Kroénienskie (po zachodniej stronie miasta), z funkcjonujacym
juz w 1700 r. szpitalem miejskim. Wiekszy rozwdj tego przedmieScia zwigzany byl
z uruchomieniem w 1872 r. dworca kolejowego. Rozwoj terytorialny sprawil, ze Sulechow
w XVIII w. otoczony zostal wieficem przedmie$¢ o prostym, ulicowym ukladzie
przestrzennym, natomiast rozw6j urbanistyczny miasta z XIX i XX w. spowodowal
kilkukrotny wzrost jego obszaru. Do polowy XIX w. zniwelowano system gotyckich nurow
obronnych, co mialo na celu lepsze skomunikowanie Starego Miasta z przedmieSciami.
W tym czasie wytyczono tez szersze ulice (31 Stycznia, Zwirki i Wigury oraz Al. Niepodlegloéci),
wzniesiono gazownie, rzeznie, kompleks szpitalny i wytyczono nowy cmentarz (przy ul.
Przemyslowej). Na poczatku XX w. powstaly kolejne ulice, a dalszy etap rozwoju miasta na
poczatku XX w. zwigzany byt z powstawaniem zabudowy wielo- i jednorodzinnej na terenach
polozonych po zachodniej, poludniowo-zachodniej i péInocnej stronie miasta. We wschodniej
czeSci miasta powstawaly w tym czasie kolejne obiekty przemyslowe. W czasie II wojny
Swiatowej zniszczeniu uleglo ponad 60% zabudowy miejskiej, a w miejscu ruin w latach 60.
XX w. wzniesiono wspoélczesne budynki dostosowane gabarytami do istniejacej zabudowy.
W kolejnych latach terytorialnie rozwinela sie poludniowo-zachodnia cze$¢ miasta, gdzie
wzniesiono osiedle doméw jednorodzinnych i wielokondygnacyjne bloki mieszkalne.
Powojenny rozw6j polocno-wschodniej cze$ci Sulechowa zwigzany byl natomiast ze
stacjonujacym w przedwojennych koszarach 22 pulkiem artylerii.

Z sentencji orzeczen decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze
z 7 listopada 1957 r. oraz z 31 stycznia 1975 r. wynika, ze do rejestru zabytkéw wpisano
smiasto Sulechéw” oraz ,zesp6l urbanistyczno-krajoznawczy Sulechowa” w granicach
okreslonych na zalagczonych planach S$cistej ochrony konserwatorskiej oraz ochrony
krajoznawczej w promieniu odpowiedni 500 m i 1 km od granicy Scistej ochrony. W granicach
Scislej ochrony konserwatorskiej zawieraja sie wszystkie historyczne obszary, ksztaltujace
jego rozwoj na przestrzeni wiekow, a zatem teren Starego Miasta w granicach wyznaczonych
wokot linii dawnych muréw miejskich wraz z traktami przechodzacymi przez miasto na osi
pohoc-poludnie i wschod-zachod, a takze strefa ochrony krajoznawczej z uwagi na wartosé
krajobrazu. Wydajac decyzje z 7 listopada 1957 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w Zielonej Gorze podkreslil, ze poza granica Scistej ochrony konserwatorskiej ,winny byé
uzgadniane z wladzami konserwatorskimi wszelkie poczynania, ktére moga mie¢ wplyw na
zmiane sylwety miasta oraz zmiany w ukladzie przestrzennym krajobrazu w promieniu
minimum 500 m)”. Natomiast w decyzji z 31 stycznia 1975 r. wskazano, ze ,na terenie
objetym $cisla ochrona konserwatorska uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wymagaja wszelkie prace o charakterze urbanistycznym (lokalizacja nowych
obiektow, wyburzenia), budowlanym (remonty, przebudowy), prace zwiazane
z ksztaltowaniem przestrzeni (drogi, ogrodzenia, zielenice), wszelka dzialalnosé o charakterze
plastycznym (jak reklamy, szyldy)”, natomiast ,na obszarze objetym ochrona krajobrazowa



uzgodnienia wymagaja wszelkie nowe lokalizacje oraz roboty majace wplyw na zmiane
krajobrazu”. Minister Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu bioragc pod uwage
caloksztalt materialu dowodowego wyodrebnil z zespolu urbanistyczno-krajoznawczego
Sulechowa obszary, co do ktérych zachodza ustawowe przestanki pozwalajace na skreslenie
tych terendéw z rejestru zabytkow i wskazal obszar, ktory zachowujac swoje wartoSci
zabytkowe, pozostaje pod ochrong konserwatorska. W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze
przestanki Scisle okreslone przepisem art. 13 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, zostaly ocenione w odniesieniu do stanu zagospodarowania zabytkowego
zespolu z daty wpisu do rejestru zabytkow.

Stan faktyczny ustalony w toku prowadzonego postepowania wskazuje, ze wyznaczony
w decyzjach z 7 listopada 1957 r. oraz z 31 stycznia 1975 r. obszar strefy ochrony
krajoznawczej na znaczacym obszarze utracit swoje warto$ci zabytkowe.

W zachodniej czeSci tego terenu znajduje sie obszar C przeksztalcony wspoélczesng
zabudowa (blokami wielorodzinnymi i jednorodzinnymi a takze obiektami uzyteczno$ci
publicznej, wzniesionymi w oparciu o nowy plan drog i nowa parcelacje) oraz obszar D, ktory
zabudowany zostal wielkopowierzchniowymi obiektami magazynowymi i produkcyjnymi.
W wschodniej czeéci strefy ochrony krajoznawczej znajduja sie natomiast: obszar E —
przeksztalcony wspolezesna zabudowa (osiedlem mieszkaniowym z blokami wielorodzinnymi
i domami jednorodzinnymi a takze obiektami uzytecznoSci publicznej, wzniesionymi
w oparciu o nowy plan drog i nowa parcelacje) oraz obszar B, na ktorym wzniesiono
wspolczesna zabudowe jedno- i wielorodzinng oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej
z pojedynczymi, lecz znacznie przeksztalconymi budynkami historycznymi.

Poza granicami administracyjnymi miasta Sulechowa, lecz takze w granicach strefy
ochrony krajoznawczej nalezy wyr6zni¢: od poludniowego-wschodu obszar A1 (cze$¢ wsi
Kruszyna) —  przeksztalcony powojenna zabudowa o réznorodnych formach
architektonicznych, na ktérym nastgpilo zatarcie obszarow krajobrazu otwartego na sylwete
miasta; od wschodu obszar A2 (cze$¢ wsi Krezoly) tj. laki i nieuzytki z wydzielonymi terenami
pod dzialalno$¢ przemystowa oraz od poélnocy obszar A3 (cze$¢ wsi Brzezie) podlegajacy
niekontrolowanym przeksztalceniom strukturalno-przestrzennym.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze od momentu wpisu do rejestru zabytkéw ww. obszary
stanowigce cze$é strefy ochrony krajoznawczej wyznaczonej wokol miasta Sulechowa ulegly
niekorzystnym przemianom. Na terenie tym pojawily sie wtérne parcelacje dziatek i przede
wszystkim nowa zabudowa. Nowe obiekty stawiano na niezabudowanych dziatkach,
degradujac widok na historyczny krajobraz urbanistyczny. Rozwdj budownictwa
wielorodzinnego spowodowal dogeszczanie zabudowy i przeksztalcenia widokow, oraz
zwigzang z tym zmiane w odbiorze chronionej panoramy historycznego ukladu
urbanistycznego Sulechowa. W konsekwencji powyzszego na ww. obszarach widokowe walory
zabytkowe nie zachowaly sie.

Powyzsze ustalenia wskazuja, ze od momentu wydania decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow miasta Sulechowa w listopadzie 1957 r. oraz zespolu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Sulechowa, w styczniu 1975 r., cze$¢ tego obszaru utracila przynalezne im wartosci
zabytkowe. Na wskazanych wyzej obszarach, nie wystepuja godne uwagi elementy
krajobrazowe (uksztaltowanie terenu), ani formy zieleni. Obecny uklad ulic rozwinal sie wraz
z postepujaca nowa zabudowa. Obiekty o wartoSciach historycznych oraz pierwotna
parcelacja zachowaly sie reliktowo.

W strukture ww. obszaréw wprowadzono nowe inwestycje, a takze
i funkcje (np. sklepy wielkopowierzchniowe). W konsekwencji powyzszego,
obecnie na tych terenach przewaza zabudowa wspoélczesna, ktéra z uwagi na
skale i formy spowodowala zatarcie waloréw przestrzennych, kulturowych
i widokowych omawianej czesci obszaru ochrony krajoznawczej Sulechowa.



W zwiagzku z powyzszym Minister Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu
stwierdzil, ze obszary te nie posiadaja obecnie wartosci zabytkowych, ktoére legly
u podstaw wpisu do rejestru zabytkow, a zatem nalezy skre$li¢ je z rejestru
zabytkow.

W odniesieniu do pozostalej czedci zabytkowego miasta Sulechowa oraz zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa, Minister ustalil, ze ta cze$¢ nadal posiada
warto$ci zabytkowe, w stopniu dajacym czytelne $wiadectwo o historycznym sposobie
zagospodarowania tych terenow. Tym samym, organ prowadzacy postepowanie uznal za
zasadne utrzymanie dotychczasowej ochrony prawnej zabytkowego miasta i zespolu
urbanistyczno-krajobrazowego, w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym do
niniejszej decyzji.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, ze organy administracji publicznej obowigzane s3
podja¢ wszelkie kroki prawne, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, w celu zachowania zabytku w zasobie dziedzictwa
narodowego. Oznacza to, winny one dziala¢ zgodnie z interesem spolecznym, wynikajacym z
konstytucyjnych obowiazkéw Rzeczpospolitej Polskiej wobec przyszlych pokolen (tresé
preambuly oraz art. 5 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej).

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w art. 5, jednoznacznie okresla
sposOb sprawowania opieki przez wlascicieli nad zabytkiem, jako zapewnienie warunkéow
m.in. do zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie
(pkt 3) oraz korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci
(pkt 4). Oznacza to, ze pozostawienie zabytku bez opieki, sprawowanej na podstawie ww.
przepiséw jest niedopuszczalne w $Swietle prawa. Odnoszac sie do tego Wojewodzki Sad
Administracyjny w Warszawie wyrokiem z 20 lutego 2009 r. (sygn. akt I S.A./Wa 1722/08)
zaznaczyl, ze wlasciciel zabytku nie moze uchylac sie od obowiazkéw zwigzanych z opieka nad
zabytkami poprzez dazenie do wykre$lenia go z rejestru.

Strona niezadowolona z niniejszej decyzji moze zwroéci¢ sie do Ministra Kultury,
Dziedzictwa Narodowego i Sportu z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy w terminie 14
dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Jezeli strona nie chce skorzysta¢ z prawa do
zwrocenia sie z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy, moze wnie$¢ na niniejsza decyzje
skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Skarge wnosi sie za posrednictwem Ministra Kultury, Dziedzictwa
Narodowego i Sportu.

Wpis sadowy od skargi wynosi 200 zl. Stronie, na jej wniosek zlozony przed wszczeciem
postepowania lub w toku postepowania, moze by¢ przyznane prawo pomocy. Prawo pomocy
obejmuje zwolnienie od kosztéw sagdowych w catosci lub w czeSci oraz ustanowienie adwokata
albo radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego. Wniosek
o przyznanie prawa pomocy wolny jest od oplat sadowych.

Z up. Ministra Kultury,
Dziedzictwa Narodowego i Sportu
Podsekretarz Stanu
Generalny Konserwator Zabytkow

Magdalena Gawin



Otrzymuja:
1. Burmistrz Sulechowa, za pomoca ePUAP, na adres ESP: /Gmina_ Sulechow/skrytka
2. Strony postepowania: wladciciele nieruchomos$ci znajdujacych sie w granicach czeSci
wpisanego do rejestru zabytkow zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sulechowa, na
podstawie art. 94 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w zw. z art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego — w drodze obwieszczenia ogloszonego: w BIP MKDNiS,
w BIP Gminy Sulechéw, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Sulechow

3. 2x Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
4. DOZa/a
5. a/a

Do wiadomosci:
1. Narodowy Instytut Dziedzictwa
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