Projekt

z dnia 22 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ......c.eceeevveenenns

UCHWALA NR ........coceuuueneee
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw w obrebie
geodezyjnym Gorki Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z22020r., poz.713, 1378, z2021r. poz.1038), art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922) uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw w obrebie
geodezyjnym Gorki Mate.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:2000 terenu wymienionego w § 1 ust.1 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych, stanowigcy zatgcznik nr 4, sktadajacy sie z:
a) pliku GML zgodnego ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,

b) pliku GeoTIFF bedgcego czescig graficzng aktu planowania przestrzennego z nadang
georeferencjg,

c) pliku XML z metadanymi opisujacymi zbior.

3. Uchwata niniejsza jest zgodna z uchwatg Nr 0007.226.2020 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia
16 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Goérki Mate.

4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1, ust.1i 2;

2) rysunku — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar realizacji
obiektéw kubaturowych, ktdrg mogg przekroczyé maksymalnie o 1,5 m elementy wystajgce poza
lico Sciany, np: balkony, ryzality, wykusze, zadaszenia, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg
architekture oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu terenu;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumiec przekroczenie standarddéw jakosci sSrodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w
tym uciazliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajgce obowigzujgce wielkosci
normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

7) produkcji - nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przemystowe, transportu i logistyki, sktadéw i magazyndw oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towardw o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?, dziatalnosci:
gastronomicznej, biurowej, administracyjnej, informatycznej, fgcznosci, wystawienniczej
i targowe] oraz obstuge komunikacji, stacje paliw wraz z zielenig;

8) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé elewacje widoczng prostopadle od strony drogi,
z ktérej odbywac sie bedzie zjazd;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole literowe i cyfrowe okreslajgce przeznaczenie terendw.

6. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub
wiekszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: F95A6A54-CB27-414C-A6D0-FB562B9D1BEOQ. Projekt Strona 2



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 2.Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) P — tereny zabudowy produkcyjnej, z dopuszczeniem zbierania, magazynowania i przetwarzania
odpadoéw przez przedsiebiorce dziatajgcego na terenach P;

2) ZL - tereny lesne;
3) TZ — tereny zamkniete;
4) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 3.1. Na terenach objetych niniejszym planem:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkdw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wytgcznie na czas budowy,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5 m - 3,0
m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepisow
odrebnych,

c) dla istniejgcych obiektow i budynkéw: zachowanie istniejgcych parametréow, remont,
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe do parametréow okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych, oraz, w razie potrzeby, z jednoczesnym ich dostosowaniem do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

2. Wymagania dotyczgce intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych
oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4.Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie zielenig
lub teren biologicznie czynny;

2) dziatalnos¢ przedsiewziec lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowacé
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;
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3) magazynowanie i przetwarzanie odpaddéw przez przedsiebiorce dziatajgcego na terenach P musi
odbywac sie w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie czastek i substancji z tych odpadéw
do powietrza, gruntu i wéd podziemnych;

4) zakazuje sie zbierania odpaddw nie przeznaczonych do przetwarzania na terenie P.
5) zakazuje sie sktadowania odpadow.

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw bytowych i przemystowych do wéd
i gruntu;

7) zakazuje sie stosowania do ogrzewania budynkdéw paliw i urzadzen do ich spalania
nie spetniajgcych przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 5.1. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych na obszarze objetym planem
odkryjg przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na ich brak
w obszarze objetym planem.

3. Nie ustanawia sie szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak
elementow
podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny ciggdw komunikacji drogowej,
oznaczone na rysunku symbolami KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:
1) ogdlnodostepnosc terendw komunalnych i skarbu panstwa;

2) likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie sie 0séb niepetnosprawnych;

3) lokalizacje elementéw matej architektury (fawki, siedziska, gazony, kosze na Smieci, lampy
oswietleniowe) w sposdb nie utrudniajgcy poruszania sie osobom niepetnosprawnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupetnianie w miare potrzeb oraz nowe nasadzenia
jako szpalery drzew lub aleje, zwtaszcza w granicach ciggdw komunikacyjnych.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.
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Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7.Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem P:
1) ustala sie:
a) forme zabudowy jako budynki wolnostojgce lub w zabudowie zwartej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu o nieregularnym przebiegu
w odlegtosci, w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie mniejszej niz 3,0m i nie wiekszej
niz 31,7m od terendw komunikacji drogowej,

c) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 90% powierzchni dziatki

budowlanej,

e) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw produkcyjnych i obiektow towarzyszgcych 6m-300m,

g) maksymalng wysokos¢ budynkéw produkcyjnych i pozostatych obiektéw do 35m,

h) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 309,

i) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsca postojowego na 3 stanowiska pracy,

j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza sie:

a) zmiane gabarytéw budynkdw istniejgcych, ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 1 lit. a-h,

b) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych w pkt 1 lit. b w przypadku: realizacji ekranéw
akustycznych, obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej, technologicznej, w tym wag
i ochrony, portierni, wiatrotapéw, gankdw na granicy dziatki bgdz min. 1,5m od granicy dziatki,

c) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 8.Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny lesne:
1) ustala sie:

a) uprawy lesne,

b) powierzchnie zabudowy stanowigcg maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,

c) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury, szlakéw, ciggdw spacerowych
i rowerowych, ktérych realizacja nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntéw lesnych

z produkcji lesnej,

b) zieleni urzgdzonej i miejsc do parkowania na gruntach nielesnych;
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3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkdéw i budowli nie zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesna,
b) lokalizacji nos$nikéw reklamowych;
4) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8.

§ 9.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem TZ — tereny zamkniete — dopuszcza sie
remont, przebudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury kolejowe;.

2. W przypadku wytgczenia ich z kategorii terendéw zamknietych dopuszcza sie ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi dla terenéw P.

§ 10.Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD — tereny

drég publicznych klasy dojazdowe;:
1) ustala sie:
a) szerokosci istniejgcych paséow drogowych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosci planowanych paséw drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:
a) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, terenoéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§ 11.1. Ustala sie ochrone zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 150 ,,Pradolina Warszawa —
Berlin” zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terendow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze objetym planem.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12.1. Odnos$nie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci - na terenach objetym

niniejszym planem ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?;
2) minimalny front dziatki 6m;

3) granice dziatek ustawione prostopadle do przylegajgcego pasa drogi, z tolerancjg 50°.
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2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz w ust. 1 pod realizacje: dojsé,
dojazdow i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

3. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13.1. Ustala sie dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110kV pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci 22,0m, w granicach ktorego:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) montazu elementéw reklamowych wymagajgcych fundamentowania,
c) nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) przebudowe lub remont istniejgcych obiektow,
b) realizacje infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i ciggédw komunikacji,
c) lokalizacje elementéw matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,
d) nasadzenia zieleni niskie;j.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektéw z sieciami, sieci nalezy przebudowac.

3. Dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow w strefie ochronnej o promieniu 5m
wyznaczonej wokdt zlikwidowanego odwiertu Gérki Mate-1.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych istniejgcych drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD z uktadem znajdujgcym sie poza granicami obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi publiczne i wewnetrzne,
b) dojécia i dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie, przy modernizacji istniejgcych i projektowaniu nowych drég, uwzglednienie,
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:
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1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew
lub krzewow;

2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drdg pod lokalizacje Sciezek rowerowych.

3. Drogi publiczne KDD ustala sie jako drogi pozarowe do terenéw zabudowy i do terenéw
lesnych.

§ 15.1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenéw:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, nie wymienionych
w pkt 1, w przypadku braku mozliwosci innego ich prowadzenia, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych;

3) zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytgczy
o charakterze czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celdw przeciwpozarowych:

1) ustala sie dostawy wody z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Odnosnie sciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji,

b) obowigzek podczyszczania sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie sie substancji ropopochodnych do
gruntu i wod gruntowych;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych, po oczyszczeniu, do wdd i gruntu.
4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;
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3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpig na
terenie wtasnym inwestora;

4) odprowadzenie wdod na teren wtasny inwestora, lub do istniejgcych ciekéw wodnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcéw oraz oswietlenie drég z kablowej sieci elektroenergetycznej,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowych,

b) zasilanie projektowanych obiektéw z istniejgcej elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej oraz poprzez budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach
ogdélnodostepnych albo kubaturowych na wydzielonych dziatkach, z zachowaniem dojazdu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej oraz budowe nowej elektroenergetycznej infrastruktury technicznej WN, SN i nn.
z zachowaniem dojazdu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet
energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, a takze przy
uzyciu turbiny gazowe;.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowe;j.

7. Odnosnie ogrzewania ustala sie stosowanie do indywidualnych celéow grzewczych paliw
ptynnych, gazowych, statych o niskim zasiarczeniu, odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

8. Odnosnie odpaddéw komunalnych powstatych na terenie wtasciciela nieruchomosci ustala sie
tymczasowe ich gromadzenie w pojemnikach - dalsze postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dopuszcza sie budowe innych sieci, szczegdlnie sieci szerokopasmowych i urzagdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami ustalonymi w ust.1.

Rozdziat 12
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16.Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

§ 17.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.
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Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 18.W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr 0007.416.2017 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 25 wrzes$nia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terendw w obrebach geodezyjnych: Gérki Mate, Cigacice i Gérzykowo (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego poz. 2032 z dnia 3 pazdziernika 2017 r.).

§ 19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Sulechowie

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Gorki Mate

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741, 784, 922) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza
Sulechowa dotyczacej rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Gorki Mate stwierdza sie,
ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Sulechowie

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Gorki Mate

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741, 784, 922) art. 7 ust.1 pkt1, 2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713, 1378, z2021r. poz.1038) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305) Rada Miejska w Sulechowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, odbywac sie bedzie wg obowigzujacych
przepisdw odrebnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych i zamdwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

3. srodkéw pomocowych
4. kredytow i pozyczek
5. udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia

6. obligacji komunalnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Sulechowie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Sulechowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Gérki Mate.

Podstawe do opracowania ww. planu stanowita uchwata Nr 0007.226.2020 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 16 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Gorki
Mate.

Przedmiotowe tereny w przewazajacej czesci stanowig wtasnos¢ spotki Rockwool. Tereny te
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata
Nr 0007.416.2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 r. (obejmujgcym wiekszy obszar w obrebach Gérki Mate,
Cigacice i Gorzykowo) praktycznie w catosci przeznaczone sg pod funkcje przemystowa.

Celem niniejszego planu miejscowego jest umozliwienie lokalizowania instalacji zwigzanych
z przetwarzaniem odpadow przemystowych. Dotychczasowe zapisy w obowigzujgcym planie
zakazujgce tego typu dziatalnosci powodujg znaczne ograniczenia w funkcjonowaniu firmy dziatajacej
na przedmiotowym terenie, ponadto narazajg spotke na poniesienie kosztéw kar natozonych
w zwigzku z niewywigzaniem sie z obowigzku zagospodarowania niektorych odpadow, wynikajgcego
Z przepisdw prawa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono
w paragrafie 3 poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. W paragrafie 7 ustalajgcym zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslono m.in. forme zabudowy,
szerokosci elewacji frontowych czy maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce;

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

Wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w paragrafie
3 uchwaty, gdzie ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego takie, jak stosowanie
pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brgzu, szarosci lub czerni oraz dopuszczono lokalizacje
obiektéw tymczasowych sytuowanych wytgcznie na czas budowy;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a)Wymagania dotyczace ochrony srodowiska uwzgledniono w paragrafie 4 m.in. ustalajac, ze
magazynowanie i przetwarzanie odpaddw z produktéw wytworzonych przez przedsiebiorce
dziatajgcego na terenach P musi odbywaé sie w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie czgstek
i substancji z tych odpaddéw do powietrza, gruntu i wéd podziemnych;
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b)Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami uwzgledniono w paragrafie 4 m.in. zakazujac
odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do wdd i gruntu;

c)Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w obrebie planu nie wystepuja
grunty rolne podlegajgce ochronie, natomiast grunty lesne znajdujgce sie w obszarze planu
pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu jako lasy gospodarcze;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej;

a)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustalono w paragrafie 5 uchwaty ustalajac
sposob postepowania w przypadku odkrycia obiektdw mogacych by¢ zabytkami;

b)Nie ustanowiono zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

a)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi uwzgledniono w paragrafie 4 ustalajgc,
ze dziaftalnos$¢ przedsiewziec lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

b)Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono w paragrafie 6, w ktérym na terenach
przestrzeni publicznych ustalono stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie
sie 0s6b niepetnosprawnych;

6)waloréow ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terendw pod zabudowe
uzbrojonych w niezbedne media lub mozliwe do uzbrojenia, a takze o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej;

7)prawa wtasnosci;

Prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw podmiotdéw prywatnych co do
przeznaczenia ich wiasnych terendw;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

Tereny zamkniete TZ wskazane w przedmiotowym planie (dziatka ewidencyjna nr 69 w obrebie
Gorki Mate) ujete zostaty w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38).

Dla takich terenéw, zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, mozna sporzadza¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

9)potrzeb interesu publicznego;
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Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaty poprzez ustalenie, ze dziatalnos¢
przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia sSrodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

10)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty w paragrafie
15 poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terenéw pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej
mozliwosci. W ustaleniach tych mieszczg sie réwniez sieci szerokopasmowe;

11)zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostato spetnione poprzez odpowiednie tresci
komunikatow i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia planu jak i o jego wytozeniu do
publicznego wgladu;

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymaganie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione
poprzez opublikowanie tresci komunikatéw i ogtoszen o przystapieniu do sporzgdzenia planu jak i o
jego wytozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy ogtoszen
UM oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaty w paragrafie 15 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcdéw z sieci
wodociggowej.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci uwag
i wnioskdw zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar w przewazajgcej czesci
zainwestowany, na ktdrym obowigzuje, do momentu uchwalenia niniejszego planu, plan miejscowy
ustalajacy przemystowe wykorzystanie terenu. Niniejszy plan wprowadza jedynie mozliwos¢
przetwarzania odpaddéw. Analiza ekonomiczna przeprowadzona zostata w sporzadzonej do
niniejszego planu prognozie skutkow finansowych. Analiza srodowiskowa — w prognozie skutkow
ustalen planu na srodowisko. Analizy spoteczne przeprowadzono w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

Efektywne gospodarowanie przestrzenig realizowane bedzie poprzez uwzglednienie w niniejszym
planie wskaznikdw urbanistycznych zapisanych w Studium. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar w przewazajgcej czesci zainwestowany.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej.
3)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru z istniejgca
zabudowa, gdzie nowa zabudowa stanowic¢ bedzie jej uzupetnienie;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy takich terendw.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust.2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw, uchwalonego
uchwatg Nr 0007.189.2016 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 16 lutego 2016 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulechéw z pdzniejszymi
zmianami oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjeto uchwatg
Nr 0007.70.2019 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 marca 2019 roku. Nalezy przyjg¢ zgodnos¢
projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechéw.

Woptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
w obrebie geodezyjnym Gérki Mate.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
sSrodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulechow uchwalonego uchwatg Nr 0007.189.2016 Rady Miejskiej
w Sulechowie z dnia 16 lutego 2016 roku. ze zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miejska
w Sulechowie.
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