BURMISTRZ SULBECRGW®S

Sulechéw, 12 lipca 2022 r.
GKR.6220.8.2022.MG

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),§3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku
z §3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839},
w zwigzku z art. 104 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.} po rozpatrzeniu wniosku inwestora
MAGNIT Arkadiusz Onyszczuk z siedzibg w Woskrzenicach Duzych w imieniu ktérej dziata
Pracownia Projektowa ,AJK” Architekt Anna Kulawinska ul. Stanistawa Moniuszki 16,
65-409 Zielona Géra i otrzymaniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIkp., Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze oraz
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze:

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla

przedsiewzigcia:

— pn.: ,Rozbudowa bazy transportowej zlokalizowane]j w Sulechowie na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 162/1, 160/1, 159, 158, 157, 155/3 oraz 155/4 obreb
ewidencyjny 08096_4.0003 Sulechdéw, gm. Sulechow”,

— realizowanego na terenie dziatek nr ewid. 162/1, 160/1, 159, 158, 157, 155/3, 155/4
obreb 3 Sulechdéw, gm. Sulechow,

— ktérego inwestorem jest MAGNIT Arkadiusz Onyszczuk Woskrzenice Duze 130,
21-500 Woskrzenice Duze.

2. Okreslam nastepujace warunki realizacji przedsiewzigcia:

2.1. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢ sorbentéw do
neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji ropopochodnych.

2.2. Do prac budowlanych i transportu materiatéw stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spetniajgcy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystanego
sprzetu musi zapewnic¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami.

2.3. W celu ochrony wdd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wyciekdw
oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowa¢.

2.4, W sytuacjach awaryjnych napraw i tankowania pracujacych maszyn budowlanych,
miejsce wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. spegjalistyczna folig lub
matg sorpcyjna.

2.5. Zlokalizowaé baze materiatowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu,
na szczelnej i utwardzonej nawierzchni oraz wyposazyc jg w przenosne sanitariaty, ktore
bedg oprézniane systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.
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Ograniczy¢ powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren budowy
po zakonczeniu robét budowlanych.

Paliwa i smary przechowywac w szczelnych zbiornikach. Stosowac izolowane od gruntu
(np. wyscielane odpowiednia folig uzywanga do ekranizacji materiatdw ropopochodnych}
podreczne magazyny paliwa i smardw. Produkty stosowane do budowy typu farba,
smofa magazynowac¢ w pomieszczeniach zadaszonych zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych
na migracje wodg wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtékning z dodatkowym
przykryciem separacyjnym.

Zachowac $rodki ostroinosci podczas prac izolacyjno — antykorozyjnych prowadzonych
z wykorzystaniem substancji chemicznych tak, aby nie dopuscic do zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego.

W trakcie prac budowlanych chronié¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed
mozliwoscig przedostania sig do nich zanieczyszczen. W przypadku koniecznosci
odwadniania wykopdw budowlanych zasieg leja depresji nie moze wykracza¢ poza
granice terenu, do ktérego Inwestor ma tytut prawny. Na odwadnianie wykopdw
budowlanych, a takze odprowadzanie wod z wykopdw zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze zm.} nalezy uzyskac stosowne zgody
wodnoprawne.

Na etapie eksploatacji utrzymywac w nalezytym stanie czystos¢ i sprawnosc techniczna
systemu odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu inwestycji, w tym
wykonywad regularne przeglady | opréinianie z mieszanin bfotno-olejowych
i zaolejonych osadéw urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe, a takze
monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac je w sprawnosci.

Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do sSrodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewni€ ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

W  przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania catej ilosci wad
deszczowych i roztopowych z projektowanych powierzchni utwardzonych nalezy
zastosowac retencje wod poprzez np. szczelne zbiorniki retencyjne.

Charakterystyka przedsiewziecia, stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca MAGNIT Arkadiusz Onyszczuk z siedzibg w Woskrzenicach Duzych

w imieniu ktérego dziata Pracownia Projektowa ,LAJK” Architekt Anna Kulawinska
ul. Stanistawa Moniuszki 16, 65-409 Zielona Goéra, zwrécit sie do Burmistrza Sulechowa
z wnioskiem z dnia 14 kwietnia 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 15.04.2022 r.) o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia pn.: ,,Rozbudowa
bazy transportowej zlokalizowanej w Sulechowie na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 162/1, 160/1, 159, 158, 157, 155/3 oraz 155/4 ohreb ewidencyjny
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08096_4.0003 Sulechéw, gm. Sulechéw”. Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie
dziatek nr ewid. 162/1, 160/1, 159, 158, 157, 155/3, 155/4 obreb 3 Sulechdéw, gm. Sulechdw.

Obecnie na dziatce nr ewid. 162/1 obreb 3 Sulechdéw o powierzchni 2,0136 ha
znajduje sie budynek warsztatowy z czescig biurowo-socjalna, hala warsztatowo-serwisowa
z czescig biurowo-socjalng, myjnia 4-stanowiskowa, budynek gospodarczy, zjazd, utwardzenia
i parkingi, przytacza: wodno-kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, kanalizacja deszczowa
z odprowadzaniem do rowu, instalacja hydrantowa, ogrodzenie, pylon reklamowy. Dziatki
nr ewid. 160/1, 159, 158, 157, 155/3 i 155/4 obreb 3 Sulechéw o tacznej powierzchni
1,7999 ha nie sg zagospodarowane. taczna powierzchnia terenu, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie wynosi 3,8135 ha.

Zagospodarowanie dziatek nr ewid. 162/1, 160/1, 159,158, 157 obreb 3 Sulechéw
bedzie przedstawiad sig nastepujaco:

1) tgczna powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi:

a) istniejaca: 2.730,93 m?,

b) projektowana: do 613 m?,

2} tgczna powierzchnia utwardzona:

a) istniejgca: 9.783,0 m?,

b) projektowana: do 5.411,93 m2,

Natomiast taczna projektowana powierzchnia utwardzona dziatki nr ewid. 155/3 i 155/4
obreb 3 Sulechéw wyniesie do 5.393,32 m2.

Aktualnie na terenie bazy znajdujg sie miejsca parkingowe dla samochodéw
oschowych, samochoddw ciezarowych i tiréw. W ramach przedsiewzigcia bedg budowane
kolejne miejsca parkingowe. Ponadto na terenie dziatki nr ewid. 158 obrgb 3 Suiechéw
posadowiona zostanie hala namiotowa o powierzchni do 400 m?. Zaplanowano réwniez
rozbudowe myjni samochodowe] o kolejne ok. 139 m? oraz w dalszej perspektywie budowe
budynku biurowego.

Planowane przedsiewzigcie realizowane bedzie na terenie przemystowym. Od strony
zachodnie] obszar inwestycji graniczy z dziatkami niezagospodarowanymi, za ktérymi
przebiega droga ekspresowa S3, od strony wschodniej dziatki inwestycyjne sasiadujg z ulicg
Pétnocng, z ktérej zlokalizowany jest zjazd na teren bazy, od strony potudniowej znajduje sig
droga, za nig ciek i ogrody dziatkowe, od strony pétnocnej przylegajg tereny z zabudowg
przemystowa. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ponad
120 m w kierunku wschodnim.

W przediozonej karcie informacyjnej przedsiewziecie zakwalifikowano do §3 ust. 1
pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
— zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, ze wzgledu na taczng powierzchnie zabudowy
powyzej 1 ha. Tut. organ nie zgadza sie z powyisza kwalifikacja. Baza transportowa
z warsztatami, serwisami i myjnig, nie stanowi zabudowy przemystowej, ani magazynowe;.

W zwigzku z powyzszym tut. organ zakwalifikowat przedmiotowe przedsigwzigcie,
na podstawie §3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jako przedsiewzigcie moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz, 1029 ze zm.) i stanowi tym samym przedsiewziecie okreélone w art. 59 ust. 1 pkt. 2
ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

W rozpatrywanym przypadku wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
poprzedza uzyskanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 10 ustawy dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Do wniosku, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.}, zostaty dotgczone wymagane przepisami dokumenty tj.: karta
informacyjna przedsiewziecia wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych,
poswiadczona przez wtadciwy organ kopia mapy ewidencyjnej oraz mapa z zaznaczohym
przewidywanym terenem, na ktdry bedzie oddziatywa¢ przedsiewziecie.

Ogtoszenie o ztozonym wniosku zostato zamieszczone na stronie internetowe]
www.ekoportal.pl nr karty 14/2022,

Pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. znak: GKR.6220.8.2022.MG petnomocnik
wnioskodawcy oraz wiasciciele nieruchomosci, na ktorych planuje sie realizacje
przedsiewziecia zostali powiadomieni o wszczeciu postepowania, mozliwosci zapoznania sie
z zebranym materiatem w sprawie oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych uwag i wnioskéw
w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Zawiadomienie zostalo dostarczone skutecznie, o czym $wiadczg zwrotne
potwierdzenia odbioru znajdujace sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajacg 10, w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania
w drodze obwieszczenia o wniosku i wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowe] sprawie. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszert w tut.
Urzedzie oraz umieszczone na stronie internetowe] tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje
o Srodowisku - OBWIESZCZENIA”. W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata
z prawa zapoznania sie z wnioskiem i wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Na podstawie wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znak:
ZP.6727.216.2022.PGF z dnia 29 kwietnia 2022 r. stwierdzono, Ze zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw geodezyjnych Mozdw, Brzezie
k. Sulechowa, czeéci obrebu 3 miasta Sulechéw i czeéci obrebu Nowy Swiat, uchwalonym
przez Rade Miejska w Sulechowie uchwatg nr XLV/432/2006 z dnia 27 paZzdziernika 2006 r.,
dziatki nr ewid. 162/1, 160/1, 159, 158, 157 obreb 3 Sulechdéw to w przewazajgcej czedci
tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno — techniczna, oznaczone na rysunku planu
symbolem P, a w czesci tereny drogi wewnetrznej kotowej, oznaczone symbolem KDW3.
Dziatki nr ewid. 155/3 i 155/4 obreb 3 Sulechdw to w przewazajacej czeéci tereny
przeznaczone pod zabudowe produkcyjno — techniczng, oznaczone symbolem P a w czesci
teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem Zt.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4, ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.)

Burmistrz Sulechowa pismami z dnia 12 maja 2022 r. znak: GKR.6220.8.2022.MG, zwrdcit sig

odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze oraz Paristwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gdérze o wydanie opinii

w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na

srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. pismem z dnia

27 maja 2022 r. znak: WZ7S$.4220.316.2022.AN wyrazit opinie o braku koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gdrze pismem z dnia
30 maja 2022 r. znak: NZ.9022.1.44.2022 nie wnidst w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych o przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze
pismem z dnia 6 czerwca 2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 08.06.2022 r.) znak:

WR.ZZS.7.435.127.2022.MN wyrazito opinig o braku koniecznoéci przeprowadzenia oceny

oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko, niemniej jednak wskazato

nastepujgce warunki jego realizacji:

1) Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgca ilos¢ sorbentdow do neutralizowania
ewentualnie powstajacych wyciekdw substancji ropopochodnych.

2) Do prac budowlanych i transportu materiatéw stosowac sprzet w pefni sprawny oraz
spetniajacy wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny wykorzystanego
sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
Zanieczyszczeniami.

3) W celu ochrony wad i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole techniczna
uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wyciekow oleju lub
paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowad.

4) W sytuacjach awaryjnych napraw i tankowania pracujacych maszyn budowlanych, miejsce
wykonywania tych prac powinno byé zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub matg
sarpcying.

5) Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowa w specjalnie wyznaczonym do tego miejscu, na
szczelnej | utwardzonej nawierzchni oraz wyposazyc ja w przenosne sanitariaty, ktore beda
oprdzniane systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty.

6) Ograniczy¢ powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzadkowac teren budowy
po zakoriczeniu robét budowlanych.

7) Paliwa i smary przechowywaé w szczelnych zbiornikach. Stosowac izolowane od gruntu
{np. wyscielane odpowiednia folia uzywang do ekranizacji materiatéw ropopochadnych)
podreczne magazyny paliwa i smaréw. Produkty stosowane do budowy typu farba, smota
magazynowaé w pomieszczeniach zadaszonych zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji podatnych
na migracje woda wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtdkning z dodatkowym
przykryciem separacyjnym.
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8) Zachowa¢ $rodki ostroznosci podczas prac izolacyjno — antykorozyjnych prowadzonych
z wykorzystaniem substancji chemicznych tak, aby nie dopusci¢é do zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego.

9) W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed
mozliwoscia przedostania sie do nich zanieczyszczen. W przypadku koniecznosci
odwadniania wykopow budowlanych zasieg leja depresji nie moze wykraczac poza granice
terenu, do ktérego Inwestor ma tytut prawny. Na odwadnianie wykopdéw budowlanych,
a takie odprowadzanie wdd z wykopdw zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze zm.) nalezy uzyskaé stosowne zgody wodnoprawne.

10} Na etapie eksploatacji utrzymywaé w nalezytym stanie czystosc i sprawnos¢ techniczng
systemu odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z terenu inwestycji, w tym
wykonywac¢ regularne przeglady i oproznianie z mieszanin btotno-olejowych
i zaolejonych osaddéw urzadzen podczyszczajgeych wody opadowe lub roztopowe, a takze
monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac je w sprawnosci.

11) Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewnié wtasciwe gospodarowanie odpadami,
takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowaé ich ilo$¢, gromadzi¢ selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie do Srodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewni€ ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

Wszystkie wyze] wskazane przez organ opiniujacy warunki zostaly zawarte w sentencji

niniejszej decyzji.

Po zebraniu catosci dokumentacji w sprawie, w tym wszystkich uzgodnieri i opinii,
Burmistrz Sulechowa pismem znak: GKR.6220.8.2022.MG z dnia 10 czerwca 2022 r.
zawiadomit w trybie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) petnomocnika wnioskodawcy
oraz wtascicieli nieruchomosci na ktérych planuje sie realizacje przedsiewziecia
o zakorczonym postepowaniu i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem
dowodowym, a takie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw oraz
mozliwosci zgtoszenia zadan.

Zawiadomienie zostato dostarczone stronie skutecznie, o czym Swiadczy zwrotne
potwierdzenie odbioru znajdujgce sie w aktach sprawy.

Ponadto ze wzgledu na liczbe stron w postepowaniu przekraczajgcy 10 w trybie
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) Burmistrz Sulechowa powiadomit pozostate strony postepowania
za pomocg obwieszczenia o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem
dowodowym, wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszenia
2gdan. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszeniowej w tut. Urzedzie oraz
umieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu w zaktadce ,Informacje o $rodowisku -
OBWIESZCZENIA”, W ustawowym terminie zadna ze stron nie skorzystata z prawa zapoznania
sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym, nie wniesiono zgdan.

Majac na wuwadze tres¢ wniosku o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, informacje zawarte w Karcie
informacyjnej przedsiewziecia oraz jej uzupetnieniu, a takze opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zielone] Goérze oraz Panstwowego Gospodarsiwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
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w Zielonej Gorze, dokonano analizy fgcznych uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.).

W wyniku analizy ww. dokumentdw nalezy stwierdzi¢, Zze inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, lub innych obszarach o plytkim zaleganiu waéd
podziemnych, w tym siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy
w $rodowisku morskim, na obszarach gérskich i leénych, na obszarach objetych ochrong,
w tym strefach ochronnych uje¢ wéd i obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych,
obszarach, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, ohszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszardw objetych ochrong,
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.
916}, wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywaé na gatunki i siedliska tam chronione
oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizej potozony obszar chroniony to specjalny
obszar ochrony siedlisk Sulechow PLH080043. Odlegtos¢ tej formy ochrony przyrody
od miejsca lokalizacji przedsiewziecia wynosi ok. 1,8 km. Rozbudowywana baza transportowa
znajduje sie poza obszarem projektowanych korytarzy ekologicznych (o przebiegu podanym
na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl).

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) - Sulechéwka
o kodzie PLRW60001715729. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) JCWP Sulechéwka o kodzie PLRW60001715729
oceniona zostata jako naturalna czes¢ wéd o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla JCWP
Sulechéwka o kodzie PLRW60001715729 okreSlono odstepstwo: przedfuzenie terminu
osiggniecia celu Srodowiskowego do roku 2021 ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie na obszarze jednolitej czgsci wod
podziemnych (JCWPd} nr 68 o kodzie PLGW600068, ktdra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym oraz dobrym stanem chemicznym. JCWPd nr 68 o kodzie
PLGW600068z0stata -oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jakim jest dobry stan iloéciowy i chemiczny.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP). Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody.
Najblizsze ujecie wdd podziemnych do celdw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie na
dziatkach o nr ewid. 14/1, 14/2, 15 i 16 obreb 1 Sulechéw, w odlegtosci ok. 3,2 km od obszaru
przedsiewziecia. Ujecie skiada sie z 5 studni i posiada ustanowiong strefe ochrony
bezposredniej ujecia wodd podziemnych. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu
planowanej inwestycji na przedmiotowe ujecie. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze
harazonym na niebezpieczerstwo powodzi.

Oddziatywanie inwestycji na $rodowisko bedzie odbywaé sie zaréwno na etapie
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realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia. W okresie prowadzenia prac budowlanych
sprowadzac sie ono bedzie do uciailiwosci zwigzanych ze wzrostem ruchu samochoddw
ciezarowych, dostarczajgcych komponenty budowlane i wywozacych odpady oraz z praca
urzadzen i maszyn budowlanych. Ucigzliwosci zwigzane beda z emisjg gazéw i pylu
do powietrza oraz hatasu powstajagcego w wyniku pracy maszyn i urzadzen. Odpowiednia
organizacja pracy oraz uzytkowanie atestowanego i sprawnego sprzetu, spowoduje
minimalizacje negatywnego wplywu na otoczenie. Wyzej wymienione ucigzliwosci beda
miaty charakter krotkotrwaty, nieznaczacy, lokalny, odwracalny i ograniczony wylacznie
do prac budowlanych.

Etap eksploatacji przedsiewzigcia zwigzany bedzie z emisja hatasu, ktdrego zrodtem
bedzie praca myjni, warsztatu mechanicznego i serwisowego, odkurzacza i kompresora. Poza
tym, Zrodtem emisji hatasu bedzie hatas pochodzgcy z ruchu samochodéw osobowych
i ciezarowych na terenie bazy. Niemniej jednak biorac pod uwage lokalizacje przedsiewziecia
w sasiedztwie drogi ekspresowej S3 nie przewiduje sie znaczgcego oddzialywania
przedsiewziecia na klimat akustyczny na tym terenie.

Zrédtem zorganizowanej emisji zanieczyszczeri wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego na etapie eksploatacji bedzie praca istniejgcego gazowego Kkotta
grzewczego. Ponadto Zrédiem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazdéow
na terenie bazy. Biorgc pod uwage lokalizacje przedsiewziecia w sasiedztwie drogi
ekspresowej S3, nie przewiduje sie, aby rozbudowa bazy miata znaczacy wpltyw na stan
powietrza atmosferycznego na tym terenie.

Woda pobierana z wodociggu gminnego, zuzywana bedzie na cele socjalno-bytowe
pracownikdw, klientéw, na potrzeby myjni oraz do utrzymania czystoéci. Scieki bytowe
odprowadzane beda do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z myjni samochodowej, po
procesie mycia, odprowadzane beda poprzez osadnik piasku i szlamu oraz separator do
zbiornika wody wstepnie oczyszczonej. W myjni dziata¢ bedzie zamkniety obieg wody, ktory
wraz z ukfadem podczyszczania umozliwi jej odzysk. Pozostata cze$¢ wody jako Sciek
odprowadzona bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej.

Obecnie na terenie bazy transportowej wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych oraz pofaci dachowych po podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych odprowadzane sg do rowu zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 148/2 obreb
3 Sulechéw na mocy pozwolenia wodnoprawnego. Po rozbudowie bazy zaktada sie
utrzymanie ww. sposobu zagospodarowania wod opadowych. Ze wzgledu na wykonanie
dodatkowych nawierzchni szczelnych nastgpi koniecznos¢ zmiany warunkdéw posiadanej
decyzji. W przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania catej ilosci waod
deszczowych i roztopowych z projektowanych powierzchni utwardzonych zastosowane
zostang szczelne zbiorniki retencyjne (warunek w pkt 2.12).

Eksploatacja przedsiewziecia wigze sie rowniez z powstawaniem odpadow. Beda
to gtéwnie odpady z myjni i warsztatu, a takie odpady komunalne. Wszystkie rodzaje
odpaddw beda magazynowane oddzielnie w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach,
do czasu odbioru przez uprawnionego odbiorce.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie miata wptywu na ewentualne
zmiany klimatu. Brak bedzie znaczace] emisji gazéw cieplarnianych; inwestycja nie spowoduje
takze zajecia terendw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.

Przedsiewzigcie, ze wzgledu na zakres i lokalng skale oddziatywania, nie bedzie
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w sposob skumulowany oddziatywac na $rodowisko z innymi inwestycjami.

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktaddw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe] w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), nie jest réwniez
wymienione wérdd obiektéw, dla ktérych mozna utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania,
o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ww. ustawy. Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy
budowlanej, przy zaplanowane] technologii i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze
wzgledu na lokalizacje oraz zakres przedsiewzigcia nie zachodzi réwniez ryzyko
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyijnej przedsigwziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycii, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzar minimalizujgcych wptyw dla srodowiska oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sig negatywnego wpiywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czeéci wéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP} oraz mozliwosc osiagniecia celdw srodowiskowych.

Na podstawie wyzej przeprowadzone] analizy uwzgledniajgcej faczne uwarunkowania
zwiagzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
érodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
przy uwzglednieniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.,
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gdrze uznano, ze brak jest
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia
pn.: ,Rozbudowa bazy transportowej zlokalizowanej w Sulechowie na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 162/1, 160/1, 159, 158, 157, 155/3 oraz 155/4 obreb
ewidencyjny 08096_4.0003 Sulechow, gm. Sulechéw” zlokalizowanego na terenie dziatek
162/1, 160/1, 159, 158, 157, 155/3, 155/4 obreb 3 Sulechdw, gm. Sulechéw, niemniej jednak
inwestycje nalezy przeprowadzi¢ wypetniajac warunki wskazane przez organ opiniujgcy —
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze.

Stad nalezato orzec jak w sentencii.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez zamieszczenie informacji na stronie internetowej www.ekoportal.pl.

Na podstawie art. 72 ust. 6 oraz art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
ze zm.) tre$é¢ przedmiotowe] decyzji zostanie udostepniona na okres 14 dni na stronie BIP
Urzedu Miejskiego Sulechéw w zakladce Informacje o $rodowisku — WYDANE DECYZIE
SRODOWISKOWE.,

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.} decyzjg
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o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust. 1a przytoczonej wyzej
ustawy.
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gérze. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci

zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego.

Otrzymujg strony:

wg rozdziefnika znajdujacego w aktach sprawy

Do wiadomodci:

1}

2)

3)

Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

ul. Jagielloriczyka 13

66-400 Gorzéw Wlkp,

Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze

ul. Ptasia 2b

65-514 Zielona Gdra

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Zielonej Gérze

ul. Jasna 10

65-470 Zielona Géra
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Zatacznik nr 1
do decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
zhak: GKR.6220.8.2022.MG z dn. 12.07.2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatek nr ewid.
162/1,160/1, 159, 158, 157, 155/3, 155/4 obreb 3 Sulechéw, gm. Sulechéw.

Obecnie na dzialce nr ewid. 162/1 obreb 3 Sulechéw o powierzchni 2,0136 ha
znajduje sie budynek warsztatowy z czescig biurowo-socjalng, hala warsztatowo-serwisowa
z czescig biurowo-socjalng, myjnia 4-stanowiskowa, budynek gospodarczy, zjazd,
utwardzenia i parkingi, przytagcza: wodno-kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, kanalizacja
deszczowa z odprowadzaniem do rowu, instalacja hydrantowa, ogrodzenie, pylon
reklamowy. Dziatki nr ewid. 160/1, 159, 158, 157, 155/3 i 155/4 obreb 3 Sulechow o tacznej
powierzchni 1,7999 ha nie s zagospodarowane. tgczna powierzchnia terenu, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewzigcie wynosi 3,8135 ha. ‘

Zagospodarowanie dziatek nr ewid. 162/1, 160/1, 159,158, 157 obreb 3 Sulechow
bedzie przedstawiac sie nastepujgco:

1) faczna powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi:

a) istniejaca: 2.730,93 m?,

b) projektowana: do 613 m?,

2) taczna powierzchnia utwardzona:

a) istniejgca: 9.783,0 m?,

b) projektowana: do 5.411,93 m?,

Natomiast faczna projektowana powierzchnia utwardzona dziatki nr ewid. 155/3 i 155/4
obreb 3 Sulechéw wyniesie do 5.393,32 m?,

Aktualnie na terenie bazy znajduja sie miejsca parkingowe dla samochodéw
osobowych, samochoddw ciezarowych i tiréw. W ramach przedsiewziecia bgdg budowane
kolejne miejsca parkingowe. Cze$¢ parkingdw na samochody osobowe przeznaczona jest dla
osab niepetnosprawnych.

Ponadto na terenie dziatki nr ewid. 158 obreb 3 Sulechéw posadowiona zostanie hala
namiotowa o powierzchni do 400 m? Zaplanowano réwniez rozbudowe myjni
samochodowej o kolejne ok. 139 m? oraz w dalszej perspektywie budowe budynku
biurowego.

Hala warsztatowo - serwisowa z czeécig biurowo - socjalng zostanie dobudowana do
istniejgcej hali warsztatowej od strony potudniowej. Myjnia zostata zlokalizowana w czgsci
pétnocnej dziatki a budynek gospodarczy w czesci pétnocnozachodnie;.

Dojazd (istniejacy) do dziatki z drogi gminnej — dziatka nr ewid. 8/3 obreb 3 Sulechow.
Droga ta oraz drogi wewnetrzne na terenie dziatki inwestora stanowig drogi pozarowe.

Magazynowanie odpadéw prowadzone bedzie:

1) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadow dostosowanej do masy odpadow
wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

2) w sposob dostosowany do wihasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw,
w szczegdlnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, kontenerdw, zbiornikéw lub
workéw;



3) w sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza przeznaczone do tego celu
miejsce, w tym poza przeznaczone;

4) w przypadku odpaddw niebezpiecznych w sposéb minimalizujacy wptyw czynnikow
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerdw lub
zbiornikéw.

Warsztat, serwis i myjnia pracowa¢ bedg od peniedziatku do pigtku w godzinach od
7.00 do 18.00 oraz w soboty w godzinach od 7.00 do 15.00, miejsce obstugi podréznych
dziata¢ bedzie catlodobowo.

Wijazd na teren bazy bedzie miato 20 samochodéw osobowych na dobe
i 30 samochoddw ciezarowych na dobe.

Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia, w powigzaniu z istniejgcymi
procesami, zwigzane bedzie z wykorzystaniem nastepujgcych rodzajéw i ilosci surowcdw,
materiatow, paliw oraz energii: '

— woda: ok. 4 000 m3/rok,

— gaz ziemny: ok. 30 000 m3/rok,

— energia elektryczna: ok. 64 000 kWh/rok.




